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ANUNCI

Carles Garcia Estany, tinent d’alcalde i regidor delegat d'Urbanisme i Mobilitat de
I’Ajuntament de Manresa, per al coneixement general i als efectes oportuns faig public el
seguent:

Que en data 20 de marg¢ de 2025 el Ple de I'Ajuntament de Manresa va aprovar el seguent
dictamen la part dispositiva dl qual estableix el seglient:

“Primer. Aprovar definitivament el “Pla de Millora Urbana Apotecari”, presentat pel Sr.
Enric Paré Valle en data 8 de mar¢ de 2025, com a mandatari de LA CANTERANA, SLU, de
conformitat amb alldo que disposa I'article 81.1 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel
qual s’aprova el Text Refos de la Llei d’Urbanisme. D’acord amb larticle 112.4 del
Reglament de la Llei d’'Urbanisme (Decret 305/2006, de 18 de juliol), les modificacions
respecte al document aprovat inicialment, sense ser alteracions substancials, es poden
resumir de la manera seguent:

A la memoria:

_S’introdueix un nou apartat 1.3 d’informaci6 general on s’exposa I'evolucié del procés de
tramitacié del document.

_Es completa el punt 3.2 Regulacié dels usos per remetre’s a la normativa del POUM en
relacio a 'admissibilitat dels usos en general i segons les situacions relatives.

_S’ha completat el Pla d’etapes afegint la previsio de terminis per I'execucié de les obres
d’urbanitzacié i d’edificacié d’acord amb I'art. 89 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

A la normativa:

_El completa I'art 3 per especificar el sostre computable destinat a aparcament d’acord
amb la fitxa de caracteristiques del PAU.

_Es corregeix I'art 9 en relacio al sostre edificable, i en relacio a les situacions relatives
previstes pel POUM.

_Es corregeix l'art 11.4 per adequar-se a la regulacié dels cossos sortints prevista al
POUM

_Se suprimeix el punt 5 de l'art 11 i se substitueix per un nou punt 6 en relacid a les
condicions i I'is de la coberta

_S’ajusta el punt 5b (anterior punt 6) de I'art 11 en relacio6 a la I'algada de les baranes
_Se substitueix I'anterior punt 6.f de I'art 11 per la darrera frase de l'art. 11.6

_S’afegeix un punt 9 a I'art 11 per preveure I'obligacié que el projecte d’edificacio hagi de
justificar el compliment del que preveu el RDPH i I'art 39 del POUM en relacio a la
inundabilitat

_S’ajusta I'art 13 per corregir el sostre edificable d’acord amb la proposta descrita i
justificada a la memoria

_Es maodifica I'art 14 per tal de referir 'admissibilitat dels usos a la prevista per la
normativa del POUM i preveure I'ampliacié de la vorera, I'accés unic a I'aparcament i la
supressio de la previsio del tercer soterrani.

_S’afegeix un paragraf a I'art 15 sobre el requeriment que en el tramit de llicéncia la
proposta sigui avaluada per la CPP de I'Ajuntament.

_Se suprimeix I'art 16 Disposicié derogatoria de I'annex grafic de la normativa del POUM
sobre aquest ambit.

_S’afegeix un nou art 16 sobre regulacio del Sistema d’espais lliures.
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A la documentacio grafica:

_S’ajusten els planols 9, 11.1, 11.2 i 12 per corregir les imprecisions de limits de zona,
unificar les cotes de coronament entre planols i suprimir la definicio grafica de I'is de
planta baixa

_Se suprimeixen els planols 15.1 a 15.5 i 16.2 de proposta de I'edificacio

Segon. Publicar el present acord i I'articulat de les normes del Pla de millora urbana al
Butlleti Oficial de la provincia, segons el que disposa l'article 70 de la Llei de Bases de
Régim Local, i al mateix temps publicar-ho en mitjans telematics, d’acord amb I'article 70.ter
del mateix text legal.

Tercer. Lliurar a la Comissié Territorial d’'Urbanisme de la Catalunya Central, una copia
completa de la documentacié técnica i administrativa de I'expedient, d’acord amb el que
disposa I'article 88 TRLU.

Quart. Notificar els presents acords a les persones propietaries dels terrenys inclosos dins
el “Pla de Millora Urbana Apotecari,” i a la promotora del document.”

Contra aquest acord, que es refereix a una disposiciéo administrativa de caracter general, es
pot interposar recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del
Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el termini de dos mesos a comptar de
I'endema de la notificacié o la publicacié en el Butlleti Oficial de la Provincia, de conformitat
amb el que preveuen l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment
administratiu comu i de les administracions publiques, i els articles 8, 10, 25 i 46 de la Llei
29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccid contenciosa administrativa, sens
perjudici que pugueu exercitar, en el seu cas, qualsevol altre recurs que cregueu procedent,
podreu interposar

Si sou persona obligada a relacionar-vos amb I’Administracié a través de mitjans electronics,
haureu de presentar el recurs, degudament signat a través de la seu electronica de
I’Ajuntament www.manresa.cat, d’acord amb l'article 14.2 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre,
del procediment administratiu comu de les administracions publiques.

S’adjunta annex amb les normes reguladores de I'esmentat Pla Parcial

Normativa

1 REGULACIO NORMATIVA DEL SECTOR PAUp 010 APO “APOTECARI”

Art. 1 Definicié de 'ambit

Compren els sols residencials definits en la fitxa del sector PAUp 010 APO “ APOTECARI” en el
POUM de Manresa actualment vigent, en els que es proposa una nova ordenacié volumetrica i de
regulacié d'usos la qual es concreta mitjangant les determinacions del present document de Pla de
millora urbana d’ordenacié volumeétrica i de regulacié d’usos del sector “Apotecari” de Manresa.

Art. 2 Superficie de I'ambit
La superficie total de 'ambit és de 5.450,49 m?

Art. 3 Condicions generals d’ordenacio, edificacio i Us
Les superficies i percentatges de cessid obligatoria i gratuita per a cada tipus de sistema, aixi com les
superficies i el percentatge de sol d’aprofitament privat d’aquest ambit son:

Sol public i sol d’aprofitament privat
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Sol public minim 1.706,37 m? 31,31 %

Viari 958,89 m? 17,60 %

Espais lliures 747,48 m? 13,71 %

Equipaments 0,00 m?2 0.00 %
Sol privat maxim 3.74412 m? 68,69 %
Edificabilitat
Edificabilitat total maxima 10.508,35 m?2st

Edificabilitat residencial 6.653,54 m?2st
Edificabilitat altres usos  3.309,81 m?2st
Parquing en sot (Sup. comp) 545,00 m?st

Habitatges
Reserva minima del sol per a la construccié d’habitatges de proteccid publica

Sostre minim d’habitatges de proteccié publica 901,00 m?st

Sostre maxim habitatges renda lliure 5.752,54 mZ2st
Nombre maxim d’habitatges 95 unitats
Nombre maxim d’habitatges en renda lliure 82 unitats
Nombre minim d’habitatges de proteccié publica 13 unitats
Reégim general Sup. Construida 579 m2st (8 habitatges)
Reégim concertat Sup. Construida 322 m2st (5 habitatges)

Art. 4 Qualificacions del sol privat

S’estableixen dues qualificacions 1.3e i 1.5e.pe corresponent respectivament a les zones
qualificades amb les claus 1.3 1.5pe en els vigents planols d’ordenacié del POUM

1.1 REGULACIO PER A LA ZONA D’ORDENACIO TANCADA 1.3e “PERE III”

Art. 5 Requlacio per a la zona 1.3e “Pere III”

So6n d’aplicacié les condicions generals establertes en l'article 192 i segients de les Normes
urbanistiques del POUM per a la zona 1.3 a excepcié de la seva edificabilitat maxima i regulacio
d’'usos que es regira per les condicions especifiques contingudes en el present PMU.

Art. 6 Nombre maxim de plantes
Ve detallada en el planol d’ordenacio i és de PB+1P en el cos baix i de PB+6PP en part del cos alt i
de PB+7PP en la resta del mateix.

Art. 7 Alcada reguladora maxima

Les algades actuals de I'edifici, realitzades segons un antic projecte unitari, es consideren ajustades
al planejament. En cas de substitucié de I'edificacid, les algades vindrien determinades en funcié del
nombre maxim de plantes d’acord amb la taula seguent:

PB + 1PP 7.50 m
PB + 6PP 23,30 m
PB + 7PP 26,75 m

Art. 8 Edificabilitat maxima
El sostre maxim edificable sobre rasant és de 6.406,54 m2st

Art. 9 Regulacié especifica dels usos

1.- Dins del sostre maxim edificable sén admissibles tots els usos regulats en l'article 395 de la
Normativa urbanistica del POUM per a la zona d’ordenacié tancada 1.3 amb I' excepcié de I'is
residencial definit en I'article 388.2a de les NNUU, en les seves modalitats (habitatge plurifamiliar,
d’us turistic, residencial especial, hoteler, apartament turistic) que es limitara a un maxim de 3.339,33
m?st en qualsevulla de restant 'admissibilitat dels usos sotmesa a les situacions relatives detallades
en els articles 393 i 394 de la propia normativa.

2.- En base a la superficie maxima de sostre residencial, s’estableix que el nombre maxim de
vivendes possibles en aquesta zona és de 48 habitatges.
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1.2 REGULACIO DE LA ZONA D’ORDENACIO DE VOLUMS “APOTECARI” CLAU 1.5e.pe

Art. 10 Regulacio per a la zona d’ordenacioé de volums “Apotecari” Clau 1.5e.pe

1. La seva qualificacié urbanistica és 1.5e.pe _L’epigraf “e.pe” afegit a la clau de la zona, determina
que es tracta de Zona residencial d’Ordenacié de volums amb percentatge d’habitatge protegit
definida pel present PMU.

2. Son d’aplicaci6 els parametres reguladors del sistema d’ordenacio en relacié amb la parcel-lai els
parametres reguladors de la Zona d’ordenacié de volums (clau1.5) continguts en I'article 205 de
les NNUU del POUM amb les particularitats contingudes en els articles d’aquesta secci6 en la
Normativa urbanistica del PMU.

Art. 11 Condicions de I'ordenacid

1.

Nombre maxim de plantes
En els planols d’ordenacié11 i 12 s’estableix el nombre maxim de plantes, sent de PB per al
cos baix i de PB + 4P i una part de B+5P per al cos alt .
Algcada de les plantes
a. Per a la planta baixa, es fixa una algaria lliure minima de 3,00 metres i una maxima de
4. 50 metres.
b. Per a les plantes pis, s’estableix una algada construida entre forjats minima de 2,70
metres i maxima de 2,90 m.
c. En el cos inferior de planta baixa es fixa una cota maxima de coronament del volum
total de +219,50 m.
Ocupacié maxima i perfil regulador de les plantes
En els planols 11 i 12 del present PMU es defineixen els galibs d’'ocupacié maxima i el perfil
regulador maxim per a cadascun dels volums.
Cossos sortints
El vol maxim dels cossos sortints oberts ve regulat en I'art. 385 de les NNUU del POUM, no
sent aquests admesos en la fagana Est ni en planta baixa.
No s’admeten en cap cas cossos tancats ni semitancats
L’algada lliure minima dels cossos sortints respecte de la rasant de I'espai public sera de 3,50
m en qualsevol dels seus punts.

5.-Construccions per damunt del perfil regulador

Per damunt del perfil regulador només s’admeten les construccions segients:

a. Les cobertes planes de I'edifici, de les que el nivell del seu paviment no excedira del
perimetre regulador maxim.

b. Els empits o baranes opaques del pla de fagana de les cobertes accessibles d’'una
alcaria maxima de 1,00 m presos des del nivell del paviment acabat del terrat inclos
impermeabilitzacié i aillament térmic. En tot cas es respectaran les determinacions
establertes en I'art 381.4 de la normativa del POUM

c. Les baranes de la plataforma superior destinada a instal-lacions que seran calades
del tipus cable tensat sobre bancada de base de 50 cm maxim d’algada sobre forjat,
simplement de proteccié per a les tasques de manteniment i s’enretiraran un minim
de 1,10 m del pla de fagana, rematant-se perimetralment la coberta amb un rafec
d’'una volada de 50 cm

d. Els elements técnics de les instal-lacions o aquelles parts integrants dels serveis
comuns com filtres d’aire, diposits, acumuladors, captadors, claraboies. conductes de
ventilacié, conductes d’evacuacié de fums, i plaques solars i/o fotovoltaiques que. no
sobrepassaran 'algada maxima de 1,10 m

e. No s’admeten els badalots de caixes d’escala d’accés als terrats que sobresurtin per
damunt del perfil regulador

6.- Cobertes

Les cobertes per damunt del perfil regulador podran ser :

a) Accessibles d’us general

b) Accessibles per a un us privatiu

c) D’accés restringit exclusiu per a instal-lacions i el seu manteniment

La coberta del cos baix de I'edifici d’'una algaria de tan sols planta baixa sera accessible i
destinada per a I'is comunitari.
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La coberta a nivell de planta quarta sera accessible per a Us exclusiu de les vivendes que hi
tenen accés directe.
La superficie per damunt de la planta cinquena, que constitueix funcionalment una plataforma
base per a la ubicacio de les instal-lacions que necessariament han de situar-se en la part alta
dels edificis per a garantir i complir amb les obligacions relatives a I'aprofitament energeétic,
sera Unicament accessible per a les tasques propies del manteniment.
De la superficie destinada a cobertes se’n haura de destinar com a minim un 50% per a usos
comunitaris
7.-Espais perimetrals
Els espais lliures que envolten perimetralment la planta baixa, que es qualifica amb la sigla "SJ”
constitueixen uns sols privats no ocupats per l'edificaciéo perd edificables en el subsol,
constituint el sostre que cobreix la planta soterrani primer, dins del perimetre regulador maxim
amb les condicions establertes en I'art. 380.2b de les NNUU del POUM.
8.- Servituds d’espai public
En els planols 11 i 12 del present PMU es concreten uns espais privats no edificables a nivell de
rasant de planta baixa de servitud de pas public a urbanitzar en continuitat amb el vial
confrontant. Aquests espais son edificables en planta soterrani i en planta pis peré no ho sén en
planta baixa que han de ser accessibles per a vianants.
9.- Risc de inundabilitat
En el projecte d’edificacié s’haura de justificar el compliment del que preveu el Reglament de
Domini Public Hidraulic i de I'art. 39 del POUM en relacié a I'eventual risc de inundabilitat.

Art. 12 Regulacié de la forma de I'edificacio.

1.- Per a la regulacio de la forma de l'edificacio s’estableix el tipus basic d’edificacié en relacié a la
parcel-la d’acord amb el que es fixa al Capitol 1 del Titol 9 de les NNUU del POUM: Parametres
d’ordenacio i us.

2.- La superficie i fagana minima de la parcel-la es correspon amb la definida la propia unitat de zona

Art. 13 Edificabilitat maxima

El sostre maxim edificable en aquesta zona és de 4.101,81 m2 distribuits en 3.314,21 m?st com a
sostre maxim per a qualsevol dels usos previstos en I'art 395 per a la zona 1.5; i que es concreten en
lart. 14 que segueix, i un sostre edificable de 242,60 m2st per a qualsevol dels anteriors usos a
excepciod dels usos residencials i a més de 545 m2 de sostre destinat a aparcament, que correspon al
sostre computable (segons es concreta en el PAU), de les plantes soterranies en relacio amb la
rasant del carrer d’Apotecari.

Art. 14 Condicions d’us

1.-Els usos admesos son els que s’estableixen en l'article 395 de la normativa del POUM

2.- L'Us residencial en planta baixa és admissible en qualsevulla de les seves modalitats admeses
pero s’ha d’ajustar, en tot cas, a les condicions establertes en l'article 206 bis de les NNUU del
POUM. S’exceptuen de complir les distancies de separacio definides en 'art 206 bis 1.b, els vestibuls
d’entrada de les caixes d’escala d’accés als habitatges de les plantes superiors.

3.- El nombre maxim total de vivendes possibles en funcié de la superficie de sostre a on és
admissible sera de 47 de les que se’n destinaran 13 per a proteccié publica amb una superficie
minima de sostre total de 901 m2st, dels que 8 Habitatges seran per al régim general i 5 habitatges
per al regim concertat i la seva construccié s’haura d’ajustar als terminis previstos pel. que ve
determinat en l'article 83 del reglament de la Llei d’Urbanisme que estableix que l'inici de les obres
no pot ser superior a dos anys des de que la parcel-la tingui la condici6 de solar i a tres anys per a llur
finalitzacié a comptar des de la data d’atorgament de la llicéncia d’obres.

4.- Per sota de la planta baixa només s’admet I's de garatge i aparcament incloent la recarrega
eléctrica de vehicles. Es redueix a dues uniques plantes soterranies les destinades a aquest Us i es
preveura un Unic accés que es realitzara pel carrer Apotecari, admetent-se que dit accés es faci
travessant I'espai destinat a zona verda, preveient-se a tal efecte una pavimentacié adient en aquest
tram com ampliaci6 de la voravia existent, degudament senyalitzada, segons ve dibuixat en
I'avantprojecte que s’adjunta com annex al present PMU

Art, 15 Proteccié del patrimoni
En atencio a la inclusié del sector en el POUM com a ambit de proteccié arqueologica, en el decurs
de l'execucié d’obres d’excavacio i/o rebaix en els terrenys, sera obligatoria la preséncia d’un
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arqueoleg titulat per al seu control i supervisio i, en el seu cas, custddia dels vestigis d’interés que
eventualment puguin aparéixer.

Atenent la destacada presencia en I'entorn de I'edificacio que es proposa en el PMU, considerant que
sera determinant el tractament de la seva imatge, es considera oportu que en el tramit de la llicencia
d’obres sigui avaluat el projecte per Comissié Permanent de Patrimoni municipal,

1.3 REGULACIO DEL SISTEMA D’ESPAI LLIURE D.3a

Art, 16 Condicions especifiques del sistema d’espai lliure D.3a

A més de les condicions generals establerts en el POUM per als sistemes d'espais lliures
corresponents a Places i Jardins urbans (clau D.3) per al sistema inclos en el present ambit
assenyalat amb la clau D.3a, s’adaptaran a les condicions inicialment definides en els criteris
d’ordenacié del PAUp APO10 segons les seglents especificacions:.

1.- Es renuncia a 'aprofitament privat del subsol que estava previst inicialment, segons queda definit
en 'art. 14.4 anterior.

2.-La urbanitzacio d’aquest espai lliure es desenvolupara conjuntament amb les obres de construccio
de l'edificacié a realitzar en la zona 1.5e. pe, havent d’estar acabades i entregades les obres en
consonancia als terminis establerts per a I'entrega dels habitatges amb proteccié oficial que queden
establerts en I'anterior art 14.3.

3.- Davant I'eventualitat de que aquesta part de 'ambit pogués estar inclosa en zona inundable per a
500 anys de periode de retorn, sera preceptiu que el projecte d’urbanitzacié acompleixi els requisits
que per aquestes circumstancies s’estableixen per part de ’Agéncia Catalana de 'Aigua.

4.- En el tramit de sol-licitud de llicencia d’obres per a la construccid de la unitat d’edificacio,
conjuntament amb el projecte d’edificacié haura de presentar-se el projecte d’urbanitzacié d’aquest
espai lliure.

5.- Preceptivament el projecte d’urbanitzacié haura de sotmetre’s a I'informe de I'’Agéncia Catalana de
I'Aigua

6.- Con annex al present PMU s’incorpora un avantprojecte d’'urbanitzacié que ha d’establir els criteris
basics per a la redaccio del referit projecte d’urbanitzacio

Carles Garcia Estany
Regidor delegat d’'Urbanisme i Mobilitat

Signat electronicament
per: CARLES GARCIA
ESTANY

Data: 08/04/2025
10:12:55

Raé: Signatura

Lloc: Manresa
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