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ACTA DE LA SESSIO DE LA DE LA JUNTA DE GOVERN LOCAL

Identificacio de la sessio

Namero: 43/2026

Sessié: ordinaria

Caracter: publica

Data: 22 de setembre de 2026

Horari: 12.30 h a12.38 h

Lloc: Sal6 de Sessions de I'Ajuntament

Assistents

President
Marc Aloy Guardia

Tinents d’alcalde

Antoni Josep Valenti Moll
Mariona Homs Alsina

Joan Vila Marta
Montserrat Clotet Masana
Mariana Romero Salguero
Carles Garcia Estany
Pere Massegu Bruguera

Secretari general
José Luis Gonzalez Leal

Ordre del dia

1. Aprovacid acta anterior

Aprovacié de I'esborrany de I'acta de la sessi6 ordinaria num. 35 que va tenir lloc el dia
14 de juliol de 2026.

2. Area de Territori

2.1 Regidoria delegada d’Habitatge, Centre Historic i Llicéncies

2.1.1 Aprovar, si escau, la cessio gratuita d’'us d’'un conjunt d’habitatges de titularitat
municipal ubicats a Manresa, a favor de Foment de la Rehabilitaciéo Urbana de
Manresa, SA. (FORUM,SA) i aprovar la minuta del document regulador de la
cessio. (PAT.CUS 2026000002)



3. Assumptes sobrevinguts

4, Precs, preguntes i interpel-lacions

Desenvolupament de la sessi6

El president, per haver concorregut el quorum suficient, declara constituida la
Junta de Govern Local.

1. Aprovacid acta anterior

Aprovacio de I’esborrany de I’acta de la sessié ordinaria nim. 35 que va tenir
lloc el dia 14 de juliol de 2026

El president obre la sessi6 i posa a la consideracié dels membres de la Junta
I'aprovacié de I'esborrany de l'acta de la sessié num. 35 que correspon a la sessio
ordinaria del dia 14 de juliol de 2026, i la Junta de Govern Local I'aprova per unanimitat
dels 8 membres presents.

2. Area de Territori

2.1 Regidoria delegada d’Habitatge, Centre Historic i Llicéncies

2.1.1 Aprovar, si escau, la cessio gratuita d’as d’un conjunt d’habitatges de
titularitat municipal ubicats a Manresa, a favor de Foment de la
Rehabilitacié6 Urbana de Manresa, SA. (FORUM,SA) i aprovar la minuta del
document regulador de la cessi6. (PAT.CUS 2026000002)

El sisé tinent d’alcalde, el regidor delegat d’Urbanisme i Mobilitat, Sr. Carles Garcia
Estany exposa el dictamen de 9 de setembre de 2026, que es transcriu a continuacio:

“Antecedents

1. L’Ajuntament de Manresa disposa de diversos habitatges a la ciutat amb la
qualificaci6 juridica de béns patrimonials, segons consten en I'annex |l del dictamen
que s’informa.

2. En data 21 de juny de 2010, el Ple de la Corporacié va acordar la cessié d’us a favor
de FORUM, SA, d'un conjunt d’habitatges de titularitat municipal, regulada mitjangant
conveni que es va signar el dia 14 de juliol de 2010.

3. El pacte tercer de I'esmentat conveni establia un termini de vigéncia de 10 anys,
comptats a partir de la signatura, el qual es va extingir el dia 13 de juliol de 2020. Aixi
mateix, el conveni preveia la possibilitat d’ampliar el nombre d’habitatges cedits per
part de '’Ajuntament.
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4. Mitjanc¢ant el dictamen aprovat pel Ple de la Corporacié el dia 16 de febrer de 2017,
es va ampliar la relacié d’habitatges de titularitat municipal que integraven I'annex de
I'indicat conveni regulador, amb la incorporacié de 6 nous habitatges, fins a un total de
49.

5. En data 3 de maig de 2022 es va signar el document regulador de la nova cessi6
d’'us a favor de FORUM, SA del conjunt d’habitatges de titularitat municipal, per un
termini de vigencia de 4 anys, comptats a partir de la seva signatura, el qual es va
extingir el dia 2 de maig de 2026.

6. En data 26 de maig de 2026, la cap de Seccié d’Habitatge i Desenvolupament
Comunitari de I'Ajuntament de Manresa va emetre un informe favorable per a la
tramitacié d’'una nova cessio d’us a fi de destinar els habitatges a finalitats socials i, si
escau, a la reubicacio de persones a conseqliéncia de processos urbanistics, d’acord
amb determinades condicions.

7. En data 10 de juliol de 2026, es va dictar la resolucié d’alcaldia nim. 12419, per la
qual es va incoar el procediment per a la cessié d’us del conjunt d’habitatges de
titularitat municipal ubicats de Manresa, a favor de FORUM, SA, i es va obrir un termini
d’'informacié publica de 20 dies mitjangant anunci publicat en el Butlleti Oficial de la
Provincia, a l'efecte que els possibles interessats formulessin les reclamacions o
al-legacions que consideressin oportunes, de conformitat amb [larticle 75.3 del
Reglament del patrimoni dels ens locals, aprovat per Decret 336/1988, de 17
d’octubre, segons redaccioé donada pel Decret 144/1994, de 14 de juny.

8. L’anunci de la incoaci6 del procediment es va publicar en el Butlleti Oficial de la
Provincia del dia 27 de juliol de 2026, i va estar exposat al public per un termini de 20
dies habils, comptats des del dia 28 de juliol de 2026 fins al 24 d’agost de 2026,
ambdos inclosos, sense que durant el periode d’exposicié s’hagi rebut cap al-legacio ni
reclamacio.

9. La Unitat de Gesti6 Patrimonial de I'Ajuntament de Manresa ha redactat el
document regulador de les condicions de la cessid d’Us del conjunt d’habitatges
ubicats a Manresa, el qual s’annexa al dictamen que s’informa.

10. En data 26 d’agost de 2026, la técnica del Servei de Contractacid, Patrimoni i
Inversions de I'Ajuntament de Manresa ha emés un informe juridic en el qual considera
que la cessio gratuita d’us del conjunt d’habitatges de titularitat municipal ubicats a
Manresa, a favor de Foment de la Rehabilitaci6 Urbana de Manresa, SA (FORUM,
SA), per destinar-los a finalitats socials sota determinades condicions, s’ajusta a dret.

Consideracions juridiques
1. Naturalesa de I'érgan destinatari de la cessio. L’article 75.1 del Reglament del

patrimoni dels ens locals disposa que els destinataris de les cessions d’Us han de ser
altres administracions o entitats publiques, o entitats privades sense anim de lucre.

2. Justificacié de I'oportunitat o conveniéncia de la cessid. La cessio es justifica per la
conveniencia de dotar a FORUM, SA d'un conjunt d’habitatges municipals per tal de
destinar-los a finalitats socials.
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3. Naturalesa juridica del bé objecte de cessié. Segons consta a I'Inventari General
Consolidat de Béns, Drets i Obligacions de I'Ajuntament, el conjunt d’habitatges
ubicats a Manresa tenen la qualificaci6 juridica de béns patrimonials.

4. Procediment. El procediment seguit per a la tramitacié de la cessio d’us és el previst
al capitol Il, del titol 1l del Reglament del patrimoni dels ens locals.

La documentacié que s’integra en I'expedient és la seglent:

e Resolucié de l'alcalde de data 10 de juliol de 2026, d’'incoacié del procediment
de cessio d’us.

¢ Informe en relacié amb el transcurs del termini d’'informacio publica.

¢ Minuta del document regulador de la cessioé d’us.

5. Organ competent. De conformitat amb el que estableix I'article 73 del Reglament del
patrimoni dels ens locals, la competéncia per aprovar les cessions d’Us correspon al
Ple de la Corporacié. Tanmateix, aguesta competéncia ha estat delegada a la Junta de
Govern Local per acord plenari de data 4 de juliol de 2023.

Per tot aixd, com a regidor delegat d’Habitatge, Centre Historic i Llicéncies, proposo a
la Junta de Govern Local I'adopcié del seglent

ACORD

Primer.- APROVAR la cessio gratuita d’us d'un conjunt d’habitatges de titularitat
municipal ubicats a Manresa que consten en I'annex d’aquest dictamen, a favor de
Foment de la Rehabilitacié Urbana de Manresa, SA (FORUM, SA) (NIF A60490067),
per un periode de quatre (4) anys, amb efectes des del 3 de maig de 2026, data en
gué produeix efectes, de conformitat amb el que disposen els articles 72 a 74 del
Reglament del patrimoni dels ens locals (RPEL), aprovat per Decret 336/1988, de 17
d’octubre.

Segon.- ESTABLIR que els habitatges objecte de cessié seran utilitzats per a finalitats
socials i, especialment, per a cobrir les necessitats derivades de Serveis Socials i per a
reubicar les persones afectades per processos urbanistics.

Tercer.- APROVAR la minuta del document regulador de la cessié annexa amb aquest
dictamen, i FACULTAR a l'alcalde per a la seva signatura, com també de qualsevol
altre document que sigui hecessari per a la seva efectivitat.”

ANNEX |

“MINUTA DEL DOCUMENT REGULADOR DE LES CONDICIONS DE LA CESSIO
D’US D’UN CONJUNT D’HABITATGES DE TITULARITAT MUNICIPAL UBICATS A
MANRESA, A FAVOR DE FOMENT DE LA REHABILITACIO URBANA DE
MANRESA, SA (FORUM, SA)

D'una banda, II'im. Sr. Marc Aloy Guardia, en la seva condici6 d’alcalde, en
representacio de I’Ajuntament de Manresa, ens local domiciliat a la Plaga Major nam.
1, NIF P0811200E, en exercici de les facultats que li atorga l'article 21 de la Llei
7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases de régim local, i assistit en aquest acte
pel cap del Servei de Contractacié, Patrimoni i Inversions de I'’Ajuntament de Manresa
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que actua per delegacié del secretari de la Corporacio, i en virtut de la resolucié
d’'alcaldia de 30 de gener de 2008, i dona fe de l'acte.

I, de laltra, ,amb DNI | actuant en representacio de la societat Foment de la
Rehabilitaci6 Urbana de Manresa, SA (d’ara endavant FORUM, SA), amb NIF
A60490067 i adreca a la placa de la Immaculada, num. 3, baixos, la, 08241 —
Manresa.

Ambdues parts, en Us de les seves facultats
EXPOSEN

1. Que l'Ajuntament de Manresa disposa de diversos habitatges a la ciutat amb la
qualificacié juridica de béns patrimonials, segons consten en l'annex d’aquest
document.

2. Que la societat FORUM, SA esta interessada en aquests habitatges per a destinar-
los a finalitats socials i a la reubicaci6 de persones afectades per processos
urbanistics, fet que acredita la utilitat puablica i I'interés social de la cessio.

3. Que 'Ajuntament de Manresa té interés a cedir el conjunt d’habitatges a favor de
FORUM, SA per a les finalitats esmentades en el punt anterior.

Per tot aix0, les parts concorden subscriure aquest document amb subjecci6é als
seguents:

PACTES

Primer.- Objecte del document. L’'objecte d’aquest document és regular la cessié
d’'us, amb caracter gratuit, a FORUM, SA, dels habitatges que s’inclouen en I'annex
d’aquest document, aixi com de qualsevol altre que en el futur li cedeixi I’Ajuntament,
per afavorir el desenvolupament de les politiques municipals en matéria d’habitatge
social.

Segon.- Finalitat de la cessio. Els habitatges objecte d’aquesta cessio es destinaran
a finalitats socials i, si escau, a la reubicacié de persones com a consequéncia de
processos urbanistics.

Tercer.- Termini de la cessi6. Aquest document regulador té un termini de vigéncia
de quatre (4) anys, comptats a partir del 3 de maig de 2026, data en qué produeix
efectes d’acord amb la disposicié addicional.

Drets i obligacions de les parts. En el marc d’aquest document regulador, les parts
es comprometen a:

a) FORUM, SA gestionara I'is dels habitatges i, en consequiéncia, li correspondra
I'administracié ordinaria davant les administracions, comunitats de propietaris o
tercers, d'aquests béns. A tal efecte, I'Ajuntament faculta FORUM, SA per
actuar en la seva representaci6 davant les administracions publiques, les
comunitat de propietaris i tercers, aixi com davant els tribunals.

Acta de la sessi6 de la Junta de Govern Local nim. 43 de 22 de setembre de 2026 5



b) FORUM, SA subscriura contractes d’arrendament social temporals anuals a
terceres persones que estiguin incloses en I'ambit de la proteccio social, ja sigui
a causa de la reubicacié per rehabilitaci6 urbana o a proposta dels Serveis
Socials de I'Ajuntament. Aixi mateix, FORUM, SA inscriura els habitatges al
Fons d’Habitatge de lloguer destinat a politiques socials.

c) Els contractes d’arrendament temporals es faran aplicant l'index de
determinacio del preu de lloguer social en els termes que es preveuen a la Llei
24/2015, de 29 de juliol, de mesures urgents per afrontar I'emergéncia en
habitatge i la pobresa energética 0 norma que la substitueixi.

d) FORUM, SA s’obliga a realitzar les obres de manteniment preventiu i correctiu
dels habitatges, amb el limit de 2.000 € per habitatge, i a revisar i reparar el seu
estat en el moment del canvi de llogater, per assegurar I'entrega de I'habitatge
en condicions. Aixi mateix, FORUM, SA s’obliga a pagar les despeses
ordinaries derivades de la comunitat de veins i aquelles relatives als diferents
serveis de qué disposin els habitatges, quan no puguin ser repercutides als
arrendataris.

e) FORUM, SA s’obliga a disposar d’'un sistema de seguiment de costos del
document regulador amb indicacio de:

- Ingressos per cobrament de rendes, ajuts municipals a persones i families i
ajuts procedents d’altres administracions.

- Impagats, amb indicaci6 de les persones i mensualitats degudes.

- Costos imputats al seguiment del document regulador, tant directes com
indirectes.

L’Ajuntament de Manresa aportara la informacié que se li sol-liciti amb aquesta
finalitat.

Semestralment, es convocara la comissi6 de seguiment del document
regulador amb la finalitat d’actualitzar aquesta informacié economica. En el cas
que el balanc del compte d’aplicacié dels pactes d’aquest document comporti
un saldo negatiu, es restablira I'equilibri economic i financer.

f) L’Ajuntament de Manresa assumira despeses de manteniment que superin els
esmentats 2.000 € durant la vigéncia de cadascun dels contractes, sense
prorrogues.

g) Correspon a I'Ajuntament de Manresa I'execucio de les obres d’adequacié a les
condicions d’habitabilitat i normes técniques vigents.

h) L’Ajuntament de Manresa assumira les despeses relatives a la contractacio
d'una persona amb les funcions de seguiment de les persones i families
residents. Aquesta figura es regulara en un encarrec de gestié de
desenvolupament d’aquest programa d’intervencié social.

Cinque.- Accés a I'immoble. La societat FORUM, SA es compromet a permetre
l'accés als espais objecte d’aquest document a I'’Ajuntament de Manresa, aixi com al
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personal técnic o als operatius encarregats per aquest, a I'efecte de supervisar I'estat
de conservacio dels habitatges o de dur a terme les inspeccions i comprovacions de
qualsevol classe d’obres o reparacions que els afectin.

Sise.- Comissié de seguiment. Es constitueix una comissié de seguiment per vetllar
pel bon compliment dels pactes d’aquest document, que estara constituida per:

- El/lla Regidor/a d’Habitatge, qui exercira les funcions de presidencia.

- El/la Regidor/a d’Acci¢ i inclusio social.

- Ellla Gerent de la FORUM, SA o persona en qui delegui.

- El/la Cap de Servei de Drets Socials o persona en qui delegui.

- Ellla Cap de Seccié d’Habitatge, barris i acci6 comunitaria o persona en qui
delegui.

- Ellla Cap de Secci6 de Serveis socials o persona en qui delegui.

Sete.- Extincié. Aquesta cessié d'Us s’extingira per qualsevol de les causes seguents:

a) Per incompliment manifest d’alguna de les obligacions assumides per FORUM,
SA.

b) Per mutu acord de les parts.

c) Per transmissié del ple domini d’aquests habitatges a la societat FORUM, SA.

d) Per raons d’interés public.

e) Per compliment del termini pactat.

f) Per qualsevol altra causa establerta legalment o reglamentariament.

Vuite.- Interpretacio i resolucié. Les discrepancies que puguin sorgir en I'aplicacio
d’aquest document seran resoltes de comu acord entre les parts i, en darrer terme,
davant els tribunals competents de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

Disposicio addicional.- Els efectes d’aquest document regulador es fan extensius al
periode de temps compres entre I'extincié de I'anterior document regulador i 'entrada
en vigor d’aquest, ates que FORUM, SA ha gaudit de I'ls dels habitatges que
s’inclouen en I'annex d’aquest document.

I, en prova de conformitat, totes les parts signen aquest document, mitjan¢cant firma
electronica, sense unitat d’acte, el qual produira efectes des del dia 3 de maig de 2026,
sense perjudici de la data concreta de la seva signatura.”

ANNEX I
RELACIO D’HABITATGES DE TITULARITAT MUNICIPAL CEDITS A FORUM, SA

Carrer Ignasi Domenech Puigcercés, numero 2, 1r. 1a.
Carrer Ignasi Domenech Puigcercés, numero 2, 1r. 2a.
Carrer Ignasi Doménech Puigcercds, nimero 2, 2n. 2a.
Carrer Ignasi Domenech Puigcercés, numero 6, 3r. 1a.
Carrer Ignasi Domenech Puigcercés, numero 8, bxs. 1a.
Carrer Ignasi Domeénech Puigcercés, numero 8, bxs. 2a.
Carrer Ignasi Doménech Puigcercds, nimero 8, 1r. 2a.
Carrer Ignasi Domenech Puigcercés, numero 8, 4t. 2a.
Carrer Ignasi Domenech Puigcercés, numero 12, bxs. 2a.
Carrer Ignasi Domenech Puigcercés, numero 14, 1r. 1a.
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Carrer Ignasi Domenech Puigcercés, numero 14, 4t. 1a. Placa del Sol, nimero 8, 3r.
2a.

Placa del Sol, nimero 9, 3r. 1a.
Placa del Sol, nimero 10, 1r. l1a.
Placa del Sol, numero 10, 2n. 2a.

Carrer Oleguer Mir6, numero 7, 5e. 1a.
Carrer Oleguer Miré, numero 7, 5e. 2a.
Carrer Oleguer Mird, niumero 9, 4t. 1a.
Carrer Oleguer Mir6, numero 9, 4t. 2a.

Carrer Mestre Albagés, numeros 4-6, bxs. la.
Carrer Mestre Albagés, numeros 4-6, bxs. 2a.
Carrer Mestre Albagés, numeros 4-6, 1r. la.
Carrer Mestre Albagés, numeros 4-6, 1r. 2a.
Carrer Mestre Albagés, numeros 4-6, 2n. la.
Carrer Mestre Albagés, numeros 4-6, 2n. 2a.
Carrer Mestre Albagés, niumeros 4-6, 3r. 2a.
Carrer Mestre Albagés, numeros 4-6, 4t. 1a.
Carrer Mestre Albagés, numeros 4-6, 4t. 2a.
Carrer Mestre Albagés, numeros 4-6, 5€é. 1a.
Carrer Mestre Albagés, numeros 4-6, 5é. 2a .

Carrer Sequia, namero 51, bxs. 1a.
Carrer Séquia, numero 51, bxs. 2a.
Carrer Séquia, numero 51, 1r. 1a.
Carrer Sequia, nimero 51, 1r. 2a.
Carrer Séquia, nimero 51, 2n. la.
Carrer Séquia, nimero 51, 2n. 2a.
Carrer Sequia, niumero 51, 3r. l1a.
Carrer Sequia, niumero 51, 3r. 2a.
Carrer Séquia, numero 51, 4t. la.
Carrer Sequia, niumero 51, 4t. 2a.
Carrer Sequia, namero 53, bxs. 1a.
Carrer Séquia, niumero 53, bxs. 2a.
Carrer Sequia, nimero 53, 1r. 1a.
Carrer Sequia, niumero 53, 1r. 2a.
Carrer Sequia, nimero 53, 2n. la.
Carrer Sequia, nimero 53, 2n. 2a.

Carrer Sequia, numero 53, 3r. la.
Carrer Sequia, nimero 53, 3r. 2a.
Carrer Sequia, nimero 53, 4t. la.
Carrer Sequia, numero 53, 4t. 2a.
Bloc 15 del Pare Ignasi Puig, 3r.3a.
Carrer Roger de Flor, 1 3r

La Junta de Govern Local, per unanimitat dels 8 membres presents, aprova el
dictamen esmentat, que esdevé acord de la Junta.
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4, Assumptes sobrevinguts

No se’n presenten.

5. Precs, preguntes i interpel-lacions

No se’n formulen.

Un cop tractats tots els assumptes inclosos a l'ordre del dia el president aixeca la
sessio, de la qual, com a secretari general estenc aguesta acta .

El secretari general.
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