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1.-

EL MARC LEGAL | EL CONTINGUT DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

El marc legal per a la redaccio d’aquest projecte de reparcel-lacié és el seguent:

1.-

7.-

El Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, que aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme de Catalunya, consolidat amb les diferents modificacions
introduides.

El Decret 305/2006, de 18 de juliol, que aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme.

El Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, que aprova el text refés de la
Llei estatal del sol i rehabilitacié urbana.

El Reial Decret 1093/1997, de 25 de novembre, que aprova les normes
complementaries al Reglament per a I'execucié de la Llei Hipotecaria sobre
inscripcié en el Registre de la Propietat d’actes de naturalesa urbanistica.

Llei 13/2015, de 24 de juny, de reforma de la Llei Hipotecaria aprovada per Decret
de 8 de febrer de 1946 i el text refés de la Llei del Cadastre Immobiliari, aprovat
per Reial Decret legislatiu 1/2004, de 5 de marg, en endavant Llei 13/2015, aixi
com el Reglament que la desenvolupa aprovat en virtut del Reial Decret
417/2016, de 7 d’abril.

El Reglament de Valoracions de la Llei estatal del Sol, aprovat pel RD 1492/2011,
de 24 d’octubre.

La resta de legislacio que resulti d’aplicacio.

L’article 144 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, que aprova el Reglament de la Llei
d’'Urbanisme de Catalunya i que desenvolupa el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme de
Catalunya aprovat en virtut el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 de agost, determina el
contingut de la memoria d’'un projecte de reparcel-lacié en els termes segulents:

Article 144 Contingut de la memodria

144.1 En la memoria del projecte de reparcel -lacidé es fa constar:

a) El planejament que és objecte d'execucid.

b) La identificacidé i superficie de la unitat reparcel -lable.

c) Els criteris aplicats en ordre a la valoracid, si s'escau, de les

4



finques aportades 1 de les finques resultants i 1la distribucié de

beneficis i1 carregues.

d) La Jjustificacidé del compte de liquidacidé provisional de la
reparcel -lacidé amb especificacid de les partides seglients:

lr. El1 pressupost provisional de despeses d'urbanitzacio.

2n. Les despeses generades per la redaccidé del projecte, i, si s'escau,
del planejament que s'executa i1 del projecte d'urbanitzacid, aixi com
qualsevol altra despesa prevista amb especificacié de la seva causa.

3r. La previsidé de les despeses necessaries per a la formalitzacié i
inscripcié del projecte de reparcel-lacio. La quantia de les
indemnitzacions en metal -lic per cancel -lacidé de carregues 1 altres drets
a satisfer a llurs titulars, les corresponents a les persones titulars de
drets externs a l'ambit per ocupacions temporals requerides per 1l'execucid
de 1'obra urbanitzadora, aixi com la de les indemnitzacions a satisfer a
determinades persones propietaries a les quals no s'adjudica sol o se'ls
adjudica en menor proporcid a la seva aportacid, 1 la de les persones
titulars de restes de finques externes al sector en rad de la seva reduida
superficie. La data per determinar el valor d'aquestes indemnitzacions és

la que estableix l'article 131 d'aquest Reglament.

e) La identificacidé d'aquelles carregues d'urbanitzacidé que, d'acord amb
el que estableix l'article 127.3 d'agquest Reglament, no van a carrec de
la comunitat reparcel -latdoria i han de ser per tant assumides de forma

individualitzada per les persones propietaries de les finques.

f) La quantificacié, si escau, de l'equivalent econdmic del deure de

cessid de sol amb aprofitament urbanistic.

g) La identificacidé dels elements que no s'han d'indemnitzar perque es
poden conservar provisionalment, Jja sigui per no ser radicalment
incompatibles amb 1l'ordenacid, per no ser necessaria la seva eliminaciod
per realitzar les obres d'urbanitzacid previstes en el pla, o per estar
situats en wuna superficie que calgui adjudicar integrament al seu

propietari o propietaria

h) La determinacidé de 1'existéncia de drets de reallotjament i les
previsions per a fer-lo efectiu, tant temporalment com de forma

definitiva.

144.2 Aquest contingut es pot ampliar o reduir en congruéncia amb les

caracteristiques propies de cada reparcel -lacid.

Aixi mateix, aquest projecte de reparcel-lacié conté la documentacié necessaria per a
'execucid de les determinacions urbanistiques del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal (POUM) de Manresa, a saber:

a) La referencia i les dades necessaries del projecte d’'urbanitzacié del PAUt 72 —
Mossén Serapi Farré i dels costos de gestié i del desenvolupament urbanistic del sector.
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b) La relacio de les finques aportades i incloses en el poligon d’actuacio urbanistica i
'adaptacié de la descripcid registral de les finques aportades a la realitat immobiliaria
existent i la creacio registral de la finca que constitueix el poligon d’actuacié urbanistica
del PAUt 72 — Mossén Serapi Farré a I'efecte de la seva divisié de conformitat amb les
determinacions del planejament urbanistic.

¢) La relacio de les persones propietaries i de les altres persones interessades en la
reparcel-lacié del PAUt 72 — Mossén Serapi Farré.

d) La identificacio de les construccions que han de se conservades i mantingudes i de
les construccions que han de ser enderrocades en execucié del planejament urbanistic.

e) La resolucié de la compatibilitat o de la incompatibilitat dels drets i de les carregues
que recauen sobre les finques aportades al poligon d’actuacio urbanistica del PAUt 72
— Mossén Serapi Farré.

f) La descripcio de les finques de resultat i la cessié dels sistemes a I’Administracio
actuant.

g) La justificacié de la substitucié de la cessié del 10% de l'aprofitament urbanistic a
I’Administracio actuant pel seu equivalent econdomic.

h) ElI compte de liquidacié provisional, la previsio de les despeses necessaries per a la
formalitzacio i la inscripcid del projecte de reparcel-lacié i les afeccions urbanistiques
que recauen sobre les finques de resultat.

i) Els planols de la reparcel-lacié voluntaria amb I'escala determinada en l'article 150 del
Decret 305/2006.

j) La representacio grafica georeferenciada de les finques aportades i de les finques de
resultat, amb les coordenades georeferenciades dels seus vértex, els informes de
validacié cadastral i les representacions grafiques alternatives exigides per la Llei
Hipotecaria en els instruments juridics de reparcel-lacié.



2.- EL PLANEJAMENT URBANISTIC OBJECTE D’EXECUCIO

El planejament objecte d’execucié és el Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM)
de la ciutat de Manresa que va ser aprovat definitivament en virtut de l'acord de la
Comissié Territorial d’'Urbanisme de la Catalunya Central adoptat en la sessié de data 6
de juny de 2017.

El Text Refés del POUM va ser aprovat en virtut de la resolucié dictada pel Director
General d’Ordenacié del Territori i Urbanisme el dia 26 de setembre de 2017.

Ambdues resolucions es van publicar en el DOGC num. 7482 de data 26 d’octubre de
2017, data des de la qual el POUM de Manresa és vigent i immediatament executiu.

Segueix la imatge de la informacié del POUM de Manresa publicada en el RPUC:

#gencat

Registre de planejament urbanistic de Catalunya

Inici > Consulta > Resultatdelaconsulta > Detall de |'expedient

Detall de I'expedient

Municipi: Manresa

Rang: Planejament general

Tipologia: Pla d'ordenacié urbanistica municipal
Tema: Pla d'ordenacié urbanistica municipal
Num. expedient: 2013 /051620 / N

Competéncia: Generalitat de Catalunya

Data aprovacid: 26/09/2017

Data publicacio: 26/10/2017

EI POUM de Manresa delimita diversos poligons d’actuacié urbanistica de transformacio
en sol urba, entre els quals hi ha el PAUt-72 — Mossén Serapi Farré, els terrenys dels
quals son classificats urbanisticament com a sol urba no consolidat, amb la qualificacio
urbanistica de zona amb la clau 1.3 — residencial en ordenacié tancada i de sistema
amb la qualificacié urbanistica de la clau A1 viari i de la clau a2 - recorregut de vianants.

Les dades del POUM i la seva fitxa normativa quant al PAUt-72 sén les seguents:



CONDICIONS D'ORDENACIO

Qualificacions urbanistiques segons planejament

Descripcio m2 sol %
Sol pablic

Sistema viari, clau A1 533,30 m? 26,09 %
ltineraris de vianants, clau a.2

Sol privat

Sdl privat, clau 1.3 pe 1.510,57 m® 73,91 %
Total poligon PA-t072 2.043 .87 m* 100,00 %
Descripcio d'usos del sol privat

Us mé sostre Habitatges
Altres usos 142900 m?

Habitatge régim lliure 2.536.10 m? 36
Habitatge régim general 724 60 m? 11
Habitatge preu concertat 36230 m? 5
Total sostre amb aprofitament 5.052,00 m* 52

moggen serapi fame
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072

SEF
c _ PAUt
Ambit mossén serapl farré
Dalimitacid Comprén els terrenys of deservolupament dels quals ha de parmetra
la connexid antre el carrer Mossen Serapi Farré | el de la Font del Gat
Suparficin 2043aTm?
Condicié de s urba e consolidal

Objectius Assolir la prolongackd del carer Mossén Serapi Farmd

Frear ef carmi o' deles acluals installaciong del Cenlre hospitatan
Incleses en Fambit, per & les quals es preveu el manieniment de ka
volumetria ewisient

Condicions d'ordenacio, edificacio i (s
Sal plblic | sM d'aprofitament privat

Les supericies | porcentalges de cessib obligaléria i gratuita per a cada lipus de sistema,
aixi com les suparficas | el parcentaige de sdl d'aprofament privat d'aguest ambit sén

Sl plbiic miném E3330m? 26.09%
Wiari 533,30 m* .09%
Espais lunas B00m? 0,00%:
Equipamants 000 m? 0005

54l privat maxim 151057 m*® 7301%

Edificabilitat

Edificabilitat total 5052 mist
Edificabililat residencial 3623 mfst
Edificabilitat altres usos 1429 mf 51
Habitatges
Reserva minima ded sol per a i conslruccid d'habitalge de proteccid pablica
Sostre minim habitalge prodeceid plblica 1.087 m st
Régirn genaral 0 %
Reégim concertal 10 %
Sogtre mdxim habilatge renda Bure 2.538 mi st
Mambre maxdm d'hebiatges
Nombre minim habitatges proteccio pablica 16 unitats
Norribre mixim habilalges renda lliure 36 uritats

Criterla d'ordenacid  El st d'aprofitament privat 'ordenard segons ke zona digrdenacid
lancada {clau 1.5), Amb l'epigral "pe” alegil i la clau de iy zona,
s'indica qua en el projects da gestd corresponant shawd de
concrelar |a localizacd del percentalge de soatre destinat &
habitatge protagit et par aguest Ple dordenacio.

Les cordiclons d'ordenacid resten refieclides en els planals
d'ordenacio del Pla,

Cessions

5l pliblic Cassid obligatdria | gratuita del eal reservat pel planejarment
destinat & siatemes dacond amb les inalilats establertes on aquest
Pla dordanacis

Aprofitamant Cassii obligatdria | gratuita del 10% d'aprofitarment urbanistic de

[l d'acord amb el que estableix la legislack urbanistica vigent |
aquest Fla dordenacis. L'administracid actuamt no paricipand en
les cérregues d'urbanilzacid dels rranys corresponents a aguasta
cigsid, als quals shan de cedir urbanitzats

Condicions de gestio | execucia

Sistema dactuacih Exmcucio pel sisterna dactuackh de reparcel lacid en la reodalital de
cooparackd

Qbres dwbanizackd  El desenvolupament g [4mbit comporard que els propietads que
hi sén inchosos es facin camee de tols els coslos Turbanilzacid del
sislema viari que &'hl localilza, aixi com els coresponents a los
infraesiruciures de connexd amb eis sistemas urbanislics
gxtariors, incloses les infreestructures de sanejament gue siguin
necessaries pel funcionament de I'actuscid whanistica, d'scond
amb les daterminacions d'aquest Fla d'ordengeics | les prescripcions
vigenis de I'ACA. Les caraciensligues @ les obres durbanilzacio
&5 definiran per mitd un projecte Surbanitzacia. EI
desenvolupament de fambit tambe compora el tractament de la
mitgera dia Fadificacit adjacent al poligon com a fagana.

Etapsas sxacuicid Es preveu qua squest &mbit es desenvolupl e primer sexenni del
Pla d'ordenscit



3.- LA IDENTIFICACIO DE LA UNITAT REPARCEL-LABLE | DE LA SEVA
SUPERFICIE

La propietat majoritaria del PAUT 72 va plantejar a I'Ajuntament de Manresa, durant la
tramitacié dels estatuts i de les bases d’actuacié de la futura Junta de Compensacio, un
ajust reduit de I'ambit del poligon d’actuacié urbanistica a 'empara de l'article 10 de la
normativa del POUM, que permet la precisié dels limits dels ambits, amb la finalitat
d’ajustar-los a la realitat del poligon i d’excloure del seu ambit la porcié de la propietat
urbana de la finca dividida horitzontalment (identificada amb la referéncia cadastral
2411037DG0221A) que no resta destinada pel planejament a cap sistema.

L’acord de la Junta de Govern Local de '’Ajuntament de Manresa, adoptat en la sessi6
de data de 21 de marg¢ de 2023, d’aprovacié inicial dels estatuts i de les bases d’actuacié
del poligon d’actuacié, va considerar justificada I'adaptacié de la delimitacio de la unitat
reparcel-lable proposada per la propietat majoritaria del poligon a I'efecte d’evitar
I'afectacié d’una porcié de la finca esmentada, de conformitat amb I'informe emés pels
serveis técnics municipals amb el contingut seguent:
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Expedient  AJTINF 2023063 per GES.EUC 202301 PAUL 072 Mossén Serapi Fame
Interessat (Gestit urbanistica
Data 14 de febrer de 2023

En data 27 de gener de 2023 (RE 2023009024) el representat d ALTHAIA XARXA ASSISTENCIAL UNIVERSITARIA
DE MANRESA, FUNDACIO PRIVADA va presentar sol-licitud d'aprovacio del projecte d'estatuts | bases d'actuacio i
de la constitucio de la Junta de Compensacio del PAU t 72 — Mossén Serapi Farré, tot proposant una precisio de
limits, reduint "'ambit amb I'exclusio d'una porcio de la finca amb referéncia cadastral 2411037DG0221A.

En relacid a la sol licitud d'informe urbanistic respecte si aguesta proposta de precisid de limits s'adequa a |article
10 de la normativa del POUM i als objectius del poligon d'actuacio PAUL 072- Mossen Serapi Farré s'escau informar
¢l segiient:

El Pla d'ordenacio urbanistica municipal (FOUM) que va entrar en vigor el 26 d'octubre de 2017, delimita el Poligon
d'actuacio urbanistica PAUt 072- Mossén Serapi Faré amb |'objectiu d'assolir fa prolongacio del carrer Mossén
Serapi Famé | fixar el canvi d'us de les actuals instal-lacions del Centre hospitalari incloses en I'ambit, per a les quais
es preveu el manteniment de la volumetria existent, segons consta a la fitxa de caracteristigues de 'ambit. En
relacio a la delimitacio, a la fiixa s'exposa que 'ambit comprén els terrsnys el desenvolupament dels quals ha de
permetre [a connexid entre el carer Mossen Serapi Farré | el de ia Font del Gat | alhora estableix una delimitacio
grafica de 2.04387m2 de superficie que comprén una porcié de [linterior dilla de la finca de ref cad
2411037DG0221A. Aguesta porcia de finca, segons cadastre, t una superficie de 44, 76m?2.

D'acord amb els planols d'ordenacio del POUM, la porcio de finca en qlestio es troba qualificada de Zona
residencial Ordenacio tancada amb percentalge d'habitatge protegit (clau 1.3pe) edificable Unicament en planta
baixa.

Quant a la precisio de limits de I'ambit de gestio, l'art. 10.3 de la normativa del POUM estableix que els limits dels
ambits de desenvolupament es poden precisar en el corresponent document de gestio sempre que es mantingui
l'objectiu i la voluntat del limit que I'ordenacié pretén i els ajustos estiguin fonamentats per una informacic més
precisa que la que conté el POUM d'acord amb el criteri, entre d'alires, d'adaptacio a limits de la propietat urbana.
Aquesta precisio de limits no pot produir augments o disminucions de la superficie de I'ambit de més del 5%.

En relacio al que s’ha exposat, es considera justificada 'exclusio de la finca de ref cad 2411037DG0221A del PAUt
072- Mossén Serapi Farré, atés que suposa una adaptacid als limits de la propietat d'una finca que no participa dels
abjectius de desenvolupament de 'ambit | genera una reduccid de I'ambit inferior al 5%. Tanmateix s'escau indicar
que [‘ajust de I'ambit comporta, també, la reduccid de la seva edificabilitat en la quantitat corresponent a la porcio de
finca exclosa, d'acord amb les condicions d'ordenacio previstes, en aquest cas, edificable en planta baixa.

Es tot el que cal informar.

Segueix, doncs, la imatge de la unitat reparcel-lable amb la indicacié de la seva
superficie:
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——————— AME|T FITXA POUM, 2043 87 m?

Qualificacions urbanistiques segons realitat fisica

Descripcid m2 sol %
Sol pablic

S.istem.a viari,_ clau A 535,38 m® 26.68 %
ltineraris de vianants, clau a.2

Sol privat

Sal privat, clau 1.3 pe 1.471.02 m? 73,32 %
Total poligon PA-t072 2.006,40 m* 100,00 %
Descripcid d'usos del sol privat

Us m2 sosire Habitatges
Altres usos 1.381,21 m*

Habitatge régim lliure 2.536,10 m® 36
Habitatge régim general 724 60 m? 1l
Habitatge preu concertat 362 30 m? 5
Total sostre amb aprofitament 5.004,21 m* 52

Ajust de I'ambit a la realitat fisica i exclusio de la finca ¢/Mossén Serapi Farré, 25

Descripcio m2 sol %
Superficie ambit segons planejament 2.043.87 m?

Exclusid of Mossén Serapi | Farré, 25 AT m?

Total superficie real PAt072 2.006,40 m®

% diferéncia 1,83 %

Per tant, la superficie real del poligon d’actuacié urbanistica PAUt 72 — Mossén Serapi
Farré és de 2.006,40 m?2.
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4.- LA RELACIO DE LES FINQUES APORTADES | LA CREACIO REGISTRAL
DE LA FINCA QUE CONSTITUEIX TOT EL POLIGON D’ACTUACIO
URBANISTICA A L’EFECTE DE LA SEVA DIVISIO DE CONFORMITAT AMB
LES DETERMINACIONS DEL PLANJEMANENT URBANISTIC

4.1.- Quadres de les finques aportades i drets en la reparcel-lacié urbanistica
Les finques incloses dins del poligon d’actuacié urbanistica PAUt- 72 Mossén Serapi
Farré, d’'acord amb les seves superficies reals de les quals en deriven els drets de

participacié dels propietaris, son les seguents,:

Quadres de les finques aportades:

Finca Nam.
aportada Adreca finca UTM Finca Titular

1 Flordelis, 27  2411038DG0221A 34989 ‘\thaia Xanxa Assistencial Universitaria
de Manresa, fundacié privada

) Domingo Playa Dalmases / Saturnino
2 Flor de Lis, 23-25 2411002DG0221A 8375 Playa Santasusana (nua propietat)

Althaia, Xarxa Assistencial Universitaria
de Manresa, fundacié privada

4 Flor de Lis, 19 2411004DG0221A 8506 Hereus de Ramon Bisbal Regi
Vials Ajuntament

3 Flor de Lis, 21 2411003DG0221A 4878

CACID PRAADN,
PLAYA DALMASES:
ALTHAS XAFOUA ASSISTENG 1AL DE WANRERA, FUNDGACHS PRAADA
HERELS OE SAMGH BISRAL RED!

1 AN TAME

N
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Els percentatges de sol aportat per cadascun dels propietaris al poligon d’actuacié
urbanistica, tenint en compte la superficie real de sol de les finques aportades, son els

seguents:
Finca Sol Sup Sup.
aportada Adreca finca Cadastral construida : Regsitre Sup. Real
1 Flar de Lis, 27 1.217.00 6.157.00 1.200.,53 1.217.29
2 Flor de Lis, 23-25 400,00 575,00 402 32 401,93
3 Flar de Lis, 21 182,00 340,00 175,67 179,90
4 Flaor de Lis, 19 189,00 274,00 184,96 186,96
Vials 5587 20,32
204387 7.346.00 1.963.48 2.006,40
Finca Sup.
aportada Adrecga finca Titular Real Paricipacio
1 Flor de Lis. 27 Althaia, Xarxa Aaamttfenc_ml Liniversitaria 1217 29 60.67 %
de Manresa, fundacid privada
9 Flor de Lis. 23-25 Domingo Playa Dalmases / Sgturmnu 401 93 20.03 %
Playa Santasusana (nua propietat)
3 Flor de Lis. 21 Althaia, Xarxa Assmjtfenqal LIniversitaria 179.90 507 9
de Manresa, fundacid privada
4 Flor de Lis, 19 Hereus de Ramon Bisbal Regi 186,96 9,32 %
Vials Ajuntament 20,32 1.01 %
2.006,40 100,00 %

Els percentatges de drets aportats per cadascun dels propietaris al poligon d’actuacio
urbanistica, tenint en compte la superficie real del sol aportat i considerant que els
sobrants de via publica, d’acord amb el que estableix I'article 135 del Decret 305/2006,
no generen drets d’aprofitament urbanistic a favor de I'Ajuntament de Manresa, sén els

seguents:

Quadre de participacio

Titutars al[:::r?:j:s Aportacio total Eiﬁi?;gg
Althaia_. .‘-(a.rxa Assistencial 1 70 35 % 6331 %
Universitaria de Manresa,

fundacio privada 3

Saturnino Playa Santasusana 2 20,24 % 18,21 %
Hereus de Ramon Bisbal Reqgi 4 9.41 % 8.47 %
Ajuntament de Manresa 10,00 %
Total 100,00 % 100,00 %
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Relacio de propietaris i finques aportades de la unitat de gestio
56l de titualitat privada

Sup. Calcul
Finca aportada Persona propietaria drets Participacio
num. superficie Identificacid % m2 %
1 1.217,29 m? |Althaia, Xarxa 100,00 | 1.217.29 m? 61,29 %
Assistencial
Universitaria de
Manresa, fundacid
privada
2 401,93 m* |Saturnino Playa 100,00 401,93 m* 20,24 %
Santasusana
3 179,90 m? |Althaia, Xarxa 100,00 179,90 m? 9,06 %
assistencial de
Manresa, fundacid
privada
4 186,96 m* |Hereus de Ramon 100,00 186,96 m? 941 %
Total 1.986,08 m* 1.986,08 m* 100,00 %
56l de titualitat piblica
5 . 20,32 |Ajuntament de Manres 100,00 |

Total poligon 2.006,40 m*

4.2.- Descripcio de les finques registrals incloses dins del PAU t-072 Mossén
Serapi Farré i descripcié de les finques aportades d’acord amb la superficie de sol
resultant de la seva realitat topografica

Les finques aportades en aquest projecte de reparcel-lacio es corresponen amb la seva
descripcio registral, tot i que aquest projecte sol-licita al Sr. Registrador de la Propietat
que apliqui el Reial Decret 1093/1997, de 24 de juliol, que aprova les Normes
complementaries per a I'execucio de la Llei Hipotecaria sobre la inscripcio en el Registre
de la Propietat dels actes de naturalesa urbanistica, a aquest instrument
d’equidistribucié urbanistica de la propietat amb la finalitat de dur a terme:

La rectificacido de les descripcions registrals, la immatriculacié de finques o
excessos/defectes de cabuda, la represa de tracte successiu i la cancel-lacié de
drets reals incompatibles, si s’escau.

La inscripcid de les parcel-les resultants adjudicades als propietaris que
correspongui d’acord amb les determinacions d’aquest projecte, amb la
corresponent afectacio al pagament de les despeses d’'urbanitzacioé d’acord amb
el que s’hi especificara.

El trasllat a les finques de resultat de les afeccions fiscals i de les carregues que
correspongui per rad de la finca de procedéncia en acompliment del principi de
subrogacio real.

Les finques registrals que constitueixen la totalitat del poligon d’actuacié urbanistica
PAUt 72 — Mossén Serapi Farré, son les seguents:
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4.2.1.- FINCA APORTADA NUM. 1: Finca registral de Manresa num. 34.989, CRU
08090000056970, la descripcio registral de la qual és la seglent:

URBANA: PORCION DE TERRENO, sita en esta Ciudad, de superficie mil
doscientos metros, cincuenta y tres decimetros cuadrados. Linda: frente,
con calle Flor de Lis; derecha entrando, con resto de finca matriz; fondo, en parte
con "Hippocampo, S.A.", parte con Domingo Zabala, parte con Font i Pi y parte
con Pedro Vall; izquierda, en parte con linea de chaflan que formaran las calles
Mosén Serapio Farré, tramo en proyecto y Porvenir, hoy Flor de Lis, parte en
linea de veinticinco metros cincuenta centimetros, con Domingo Playa Dalmases
y en parte en linea quebrada de dos segmentos, de cinco metros setenta
centimetros y doce metros, respectivamente, con Pedro Vall Codina y otro; sobre
parte del cual se ha construido UN EDIFICIO compuesto de dos plantas sétanos,
de novecientos dos metros, ochenta y siete decimetros cuadrados y mil setenta
y cinco metros, quince decimetros cuadrados respectivamente y una planta baja
de mil setenta y cinco metros, quince decimetros cuadrados, tres plantas altas
de quinientos noventa y un metros, cuarenta y nueve decimetros cuadrados cada
una, una cuarta planta de quinientos cincuenta y seis metros, cincuenta y seis
decimetros cuadrados, una planta bajo cubierta de doscientos ochenta y seis
metros, cincuenta y tres decimetros cuadrados, y sendas construcciones de
sesenta y ocho metros ochenta y nueve decimetros cuadrados y sesenta y tres
metros, sesenta y seis decimetros cuadrados, respectivamente en la planta atico
o terraza para comunicaciones y acceso a los ascensores y maquinaria de los
mismos.

INSCRIPCIO: La finca es troba inscrita en el Registre de la Propietat num. 1 de Manresa,
essent la finca registral 34.989 de Manresa i amb CRU: 08090000056970.

TITOL: ALTHAIA XARXA ASSISTENCIAL UNIVERSITARIA DE MANRESA,
FUNDACIO PRIVADA, amb el NIF num. G-58.286.303 és la titular, quant al terreny, per
titol de cessi6 de dret de superficie autoritzada pel Notari de Manresa, Sr. Javier Garcia
Ruiz, el dia 25 de juliol de 1988 i, pel que fa a I'edifici, en virtut de I'escriptura de cessio
de domini i d’obra nova autoritzada pel Notari de Manresa, Sr. Antoni Alfons Rossellé
Mestre, el dia 13 d’abril de 1992 i per canvi de denominacié mitjangant la instancia
subscrita a Manresa el dia 25 d’abril de 2003.

REFERENCIA CADASTRAL: Aquesta finca té assignada la referéncia cadastral urbana
2411038DG0221A0001BK i es troba situada al c/ Flor de Lis num. 27.

ARRENDATARIS | OCUPANTS: Lliure d’arrendataris i d’'ocupants, si bé la finca descrita
es troba destinada a serveis sanitaris i administratius d’Althaia.
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CARREGUES | LIMITACIONS: D’acord amb el certificat de domini i de carregues estes,
en data 13 de gener de 2025, pel Sr. Registrador de la Propietat de Manresa, que resta
incorporat al projecte com a annex num. 1, la finca aportada resta subjecta a les

carregues i a les limitacions seguents:

e En virtut del certificat de domini i de carregues esmentat, el Sr. Registrador
ha practicat la nota marginal per tal de deixar constancia de linici de
'expedient d’equidistribucid del poligon d’actuacié urbanistica de
transformacio del PAUT 72 — Mossén Serapi Farré, en virtut de I'escrit de la

Junta de Compensacié de data 7 de gener de 2025.

Sollicitud de rectificacid de la cabuda del sol per manca de coincidéncia de la descripcid

reqgistral amb la superficie real de la finca registral 34.989 de Manresa:

Es fa constar que la superficie real del sol de la finca registral indicada és de 1.217,29
m? (MIL DOS-CENTS DISSET METRES | VINT-I-NOU DECIMETRES QUADRATS),
d’acord amb el planol topografic i les dades del planejament urbanistic objecte
d’execucio, rao per la qual el projecte conté la sol-licitud al Sr. Registrador de la Propietat
de la rectificacido de la cabuda del sol de la finca en la seva descripcié registral per
ajustar-la a la realitat immobiliaria i a I'efecte de la tramitaci6 del projecte

d’equidistribucié.
VALOR de la finca aportada (sense l'edificacid): 727.455,74 €.
Segueix la imatge del planol de la finca aportada nium. 1 del poligon d’actuacio

urbanistica de transformacié PAUT 72 — Mossén Serapi Farré amb les coordenades de

cada punt poligonal:
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4.2.2.- FINCA APORTADA NUM. 2: Finca registral de Manresa num. 8.375, CRU
08090000146213, la descripcio registral de la qual és la seguent:

URBANA: Porcién de terreno o solar con fachada a una calle en proyecto, hoy
calle del Porvenir, numero veintiuno, que tiene salida a la calle Mayor del Pueblo
Nuevo del término de Manresa, hoy calle Flor de Lis, niumero veintitrés-
veinticinco y partida Tortofas, sobre el cual se ha edificado una CASA de planta
baja y un piso, todo ello sin obrar, de figura irregular, mide cincuenta palmos de
ancho en su fachada y de largo en su mayor extension que es linde Sur, ciento
cincuenta y siete palmos y un cuarto de palmo, es decir un total de diez mil
seiscientos cincuenta palmos cuadrados, equivalentes a cuatrocientos dos
metros, treinta y dos decimetros cuadrados. Linda: frente, este, dicha calle;
Sur, derecha saliendo, resto de que se segregd propio de Luis Estrada Musons,
Oeste, detras, y Norte, izquierda, finca de Carlos Janer.- Referencia Cadastral:
2411002DG0221A0001UK

INSCRIPCIO: La finca es troba inscrita en el Registre de la Propietat nim. 1 de Manresa,
essent la finca registral 8.375 de Manresa i amb CRU: 08090000146213.

TiTOL: El Sr. DOMINGO PLAYA DALMASES, amb el NIF nim. (D ¢s <!
titular, quant a l'usdefruit, per titol d’heréncia en virtut de I'escriptura autoritzada en data
el dia 5 de febrer de I'any 1997 per la Notaria de Sant Joan de Vilatorrada, Sra. Miriam
Montafio Diaz i el Sr. SATURNINO PLAYA SANTASUSANA, amb el NIF num.
@D < - titular de |a nua propietat per titol d’heréncia en virtut de I'escriptura
autoritzada el dia 11 de juliol de I'any 2001 per la Notaria de Manresa, Sra. Cristina
Garcia Lamarca.
REFERENCIA CADASTRAL: Aquesta finca té assignada la referéncia cadastral urbana
2411002DG0221A0001UK i es troba situada al ¢/ Flor de Lis num. 23.

ARRENDATARIS | OCUPANTS: Lliure d’arrendataris i d'ocupants, si bé resideix a la
finca descrita, en la seva primera planta, el Sr. Saturnino Playa Santasuna, d’acord amb
el certificat d’'empadronament emés per I'Ajuntament de Manresa en data 7 de febrer de
2025.

CARREGUES | LIMITACIONS: D’acord amb el certificat de domini i de carregues estés,
en data 13 de gener de 2025, pel Sr. Registrador de la Propietat de Manresa, que resta
incorporat al projecte com a annex num. 1, la finca aportada resta subjecta a les

carregues i a les limitacions seguents:

e Sujeta a los pactos que resultan de la escritura de establecimiento otorgada

por Don Miguel Playa Soler, a favor de Don Domingo Playa Garroset, el 18
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de Diciembre de 1921, ante el Notario de Manresa Don José M2 Puj6 Balius,
siguientes: podra el adquirente edificar a toda la altura que estime oportuna
en la finca establecida hasta una profundidad de cien palmos a contar desde
la linea de fachada en el linde Este y pasando de esta profundidad solo hasta
una altura de treinta palmos en los lindes Norte y Oeste.- Vendra obligado el
adquirente a dar paso por delante de su finca a las aguas limpias que alli
discurran y a recibir y dar salida por su finca a las aguas sucias procedentes
de los propios vecinos situados al sur del terreno establecido; segun resulta

de la inscripcién 22 obrante al folio 72 del tomo 907 del archivo.-

e En virtut del certificat de domini i de carregues esmentat, el Sr. Registrador
ha practicat la nota marginal per tal de deixar constancia de linici de
'expedient d’equidistribucid del poligon d’actuacié urbanistica de
transformacio del PAUT 72 — Mossén Serapi Farré, en virtut de I'escrit de la

Junta de Compensacié de data 7 de gener de 2025.

Sol-licitud d’incorporacié a la descripcio registral de la cabuda real del sol per manca de

constancia en la descripcio reqistral de la finca 8.375 de Manresa:

Es fa constar que la superficie real del sol de la finca registral indicada és de 401,93 m?
(QUATRE-CENTS UN METRES | NORANTA-TRES DECIMETRES QUADRATS),
d’acord amb el planol topografic i les dades del planejament urbanistic objecte
d’execucio, rad per la qual el projecte conté la sol-licitud al Sr. Registrador de la Propietat
de la inscripcio de la cabuda del sol de la finca en la seva descripcio registral a I'efecte

de la tramitacié del projecte d’equidistribucié.
VALOR de la finca aportada (sense I'edificacio): 240.194,44 €.
Segueix la imatge del planol de la finca aportada num. 2 del poligon d’actuacio

urbanistica de transformacié PAUT 72 — Mossén Serapi Farré amb les coordenades de

cada punt poligonal:
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4.2.3.- FINCA APORTADA NUM. 3: Finca registral de Manresa nim. 4.878, CRU
08090000338939, la descripcio registral de la qual és la seglent:

URBANA: TERRENO o solar para edificar de extension treinta y tres palmos de
ancho, por una profundidad de ciento cincuenta y siete palmos y un cuarto de
palmo en el linde Norte y ciento sesenta y cuatro y medio palmos en el del Sur;
0 sea, una superficie de cinco mil trescientos ocho y medio palmos, pero con
atencion a que seguro luego se consignara el adquirente debera dejar una faja
o parcela de terreno para destinarlo a calle, de veinte palmos de ancho con toda
la latitud de su linde de detras, o sea, el Oeste, la extensién que quedara de la
finca propiamente tal sera de cuatro mil seiscientos cuarenta y ocho y medio
palmos cuadrados equivalentes a ciento setenta y cinco metros sesenta
decimetros y setenta centimetros cuadrados. Esta situado en el término
municipal de esta Ciudad y partida llamada de las Tortonas con fachada a una
calle en proyecto de cuarenta palmos de anchura minima que se abrira con
terreno de los estabilientes y tendra salida en la calle Mayor del pueblo Nuevo.
Linda: al Este, frente, con la antedicha calle en proyecto; al Sur, izquierda
entrando, con restante finca de que se segrega, la que se describe, que ha
adquirido Dona Mercedes Comballé y Figols; al Oeste, detras, con tierras de Don
Carlos Janer y Ferran; y al Norte, derecha, con solar o porcidon de terreno que
era de la misma procedencia, y se ha establecido a Don Domingo Playa y
Garroset.

INSCRIPCIO: La finca es troba inscrita en el Registre de la Propietat num. 1 de Manresa,
essent la finca registral 4.878 de Manresa i amb CRU: 08090000338939.

TITOL: ALTHAIA XARXA ASSISTENCIAL UNIVERSITARIA DE MANRESA,
FUNDACIO PRIVADA, amb el NIF num. G-58.286.303 és la titular del ple domini en
virtut de titol de compravenda autoritzat el dia 19 de marg de I'any 2024 pel Notari de
Manresa, Sr. Francisco de Borja Morgades Olivar.

REFERENCIA CADASTRAL: Aquesta finca té assignada tres referéncies cadastrals
urbanes perqué I'immoble existent es troba dividit horitzontalment segons les dades dels
arxius  cadastrals: 2411003DG0221A0001HK, 2411003DG0221A0002JL i
2411003DG0221A0003KB i es troba situada al ¢/ Flor de Lis num. 21.

ARRENDATARIS | OCUPANTS: Lliure d’arrendataris i d’'ocupants.

CARREGUES | LIMITACIONS: D’acord amb el certificat de domini i de carregues estes,
en data 13 de gener de 2025, pel Sr. Registrador de la Propietat de Manresa, que resta
incorporat al projecte com a annex num. 1, la finca aportada resta subjecta a les
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carregues i a les limitacions seguents:

"Sujeta a los PACTOS constituidos en la escritura de establecimiento
otorgada el dia 18 de Diciembre de 1921 y 7 de Enero de 1923, ante el
Notario que fue de Manresa Don José Maria Pujé Balius y Don Luis Duran
Moner, cuyo tenor literal es el siguiente: Podra el adquirente edificar a toda
la altura que estime oportuna en la finca establecida hasta una profundidad
de cien palmos a contar desde la linea de fachada en el linde Este, a mayor
profundidad de cien palmos podra el adquirente edificar hasta una altura de
dieciocho palmos, en toda su extensién. Vendra obligado el adquirente a
repasar a sus costas la parte de pared que corresponde a la anchura de la
finca establecida existente en el linde Oeste; o sea en el linde con la finca de
Don Carlos Janer. Asimismo vendra obligada el sefior Sala a dar paso por
delante de su finca a las aguas limpias que alli discurran, y a recibir y dar
salida por su finca a las aguas sucias procedentes de los predios vecinos
situados al Sur del terreno aqui establecido. Debera el adquirente dejar un
paso de carro de veinte palmos de ancho en el linde Oeste de la finca
establecida, para uso particular de los propietarios colindantes y de dicho
adquirente. Los estabilientes quedan expresamente obligados a facilitar el
terreno necesario de su propiedad para la apertura de la calle en proyecto
que tendra salida a la calle Mayor del pueblo Nuevo, con una anchura minima
de ocho metros a excepcion de la salida que sera de cinco metros sesenta 'y
cinco centimetros y debera estar en condiciones para el transito rodado de
carruajes, segun resulta de la inscripcion 12, finca 4878, folio 52, del tomo

472 del archivo, libro 116 de Manresa."

"Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS, a contar desde
el dia 27 de febrero de 2024, al pago de las liquidaciones que en su caso
puedan girarse por el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones; segun nota
al margen de la inscripcion 22, folio 141, del tomo 3170 del archivo, libro 1799

de Manresa."

"Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS, a contar desde
el dia 27 de febrero de 2024, al pago de las liquidaciones que en su caso
puedan girarse por el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones; segun nota
al margen de la inscripcion 22, folio 141, del tomo 3170 del archivo, libro 1799
de Manresa."
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"Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS, a contar desde
el dia 27 de febrero de 2024, al pago de las liquidaciones que en su caso
puedan girarse por el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones segun nota
al margen de la inscripcion 22, folio 141, del tomo 3170 del archivo, libro 1799

de Manresa."

"Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS, a contar desde
el dia 27 de febrero de 2024, al pago de las liquidaciones que en su caso
puedan girarse por el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones; segun nota
al margen de la inscripcién 22, folio 141, del tomo 3170 del archivo, libro 1799

de Manresa."

"Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS, a contar desde
el dia 27 de febrero de 2024, al pago de las liquidaciones que en su caso
puedan girarse por el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones segun nota
al margen de la inscripcion 22, folio 141, del tomo 3170 del archivo, libro 1799

de Manresa."

"Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS, a contar desde
el dia 27 de febrero de 2024, al pago de las liquidaciones que en su caso
puedan girarse por el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones; segun nota
al margen de la inscripcion 22, folio 141, del tomo 3170 del archivo, libro 1799

de Manresa."

"Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS, a contar desde
el dia 27 de febrero de 2024, al pago de las liquidaciones que en su caso
puedan girarse por el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones; segun nota
al margen de la inscripcion 22, folio 141, del tomo 3170 del archivo, libro 1799

de Manresa."

"Se ha presentado autoliquidacién del Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. La finca queda afecta, por
plazo de cinco afios, al pago de las liquidaciones complementarias que
procedan segun nota de fecha 20/05/24, al margen de la inscripcion 32, de la

finca numero 4878."

En virtut del certificat de domini i de carregues esmentat, el Sr. Registrador
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ha practicat la nota marginal per tal de deixar constancia de linici de
'expedient d’equidistribucid del poligon d’actuacié urbanistica de
transformacio del PAUT 72 — Mossén Serapi Farré, en virtut de I'escrit de la
Junta de Compensacié de data 7 de gener de 2025.

Sollicitud de rectificacié de la cabuda del s6l per manca de coincidéncia de la descripcid

reqgistral amb la superficie real de la finca reqistral 4.878 de Manresa:

Es fa constar que la superficie real del sol de la finca registral indicada és de 179,90 m?
(CENT SETANTA-NOU METRES | NORANTA DECIMETRES QUADRATS), d’acord
amb el planol topografic i les dades del planejament urbanistic objecte d’execucio, rad
per la qual el projecte conté la sol-licitud al Sr. Registrador de la Propietat de la
rectificacio de la cabuda del sol de la finca en la seva descripcio registral per ajustar-la

a la realitat immobiliaria i a I'efecte de la tramitacié del projecte d’equidistribucid.

VALOR de la finca aportada (sense I'edificaci¢): 107.508,72 €.

Segueix la imatge del planol de la finca aportada num. 3 del poligon d’actuacio
urbanistica de transformacié PAUT 72 — Mossén Serapi Farré amb les coordenades de

e
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cada punt poligonal:

4.2.4.- FINCA APORTADA NUM. 4: Finca registral de Manresa num. 8.506, CRU
08090000606151, la descripcio registral de la qual és la seglient:

URBANA: Casa de planta baja y un piso, que mide seis metros cuarenta y un
centimetros de fachada por once metros veintiséis centimetros de largo, o sean
setenta y dos metros treinta decimetros cuadrados, que esta sefialada con el
numero diecinueve, antes diecisiete, en la calle Porvenir, hoy Flor de Lis de
esta Ciudad. Y en la parte posterior de dicha casa, tiene edificada una planta
baja, que mide veintiséis metros sesenta y dos decimetros cuadrados, estando
edificado todo sobre una porcidn de terreno de superficie ciento ochenta y
cuatro metros, noventa y cinco decimetros, setenta y un centimetros
cuadrados, quedando el resto de terreno sin edificar, destinado como patio
posterior de dicha edificacién; linda: al frente, con dicha calle; derecha entrando
con José Sala Casas; a la izquierda, con Josefa Musons y otros; y al detras con
Carlos Janer Ferran.-Referencia Cadastral: NO CONSTA

INSCRIPCIO: La finca es troba inscrita en el Registre de la Propietat nim. 1 de Manresa,
essent la finca registral 8.506 de Manresa i amb CRU: 08090000606151.

TITOL: EI Sr. RAMON BISBAL REGI, amb el NIF nim. (D . ¢s ¢! titular del
ple domini en virtut de I'escriptura de donacié autoritzada el dia 17 de desembre de I'any
1981 pel Notari de Manresa, Sr. José Domingo Verdera Breixiano.

El certificat del Registrador de la Propietat informa de la presentacio telematica al
Registre de I'escriptura de I'acceptacio d’heréncia autoritzada el dia 22 de setembre de
'any 2024 pel Notari de Manresa, Sr. Claudi Martin Ges, en virtut de la qual la Sra. M?
Angela Prat Ventura, amb el NIF num. (il 2dcuireix aquesta finca per titol
d’heréncia, la qual cosa es fa constar a l'efecte, si escau, de la represa del tracte
successiu.

REFERENCIA CADASTRAL: Aquesta finca té assignada la referéncia cadastral urbana
2411004DG0221A0001WK i es troba situada al ¢/ Flor de Lis num. 19.

ARRENDATARIS | OCUPANTS: Lliure d'arrendataris i d’ocupants, si bé a la finca

descrita resideixen la Sra. M* ¢ D dcs de '1.5.1996 i el Sr. SYIED
@D < d<! dia 29 d’agost de 2024,

CARREGUES | LIMITACIONS: D’acord amb el certificat de domini i de carregues estes,
en data 13 de gener de 2025, pel Sr. Registrador de la Propietat de Manresa, que resta
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incorporat al projecte com a annex num. 1, la finca aportada resta subjecta a les

carregues i a les limitacions segulents:

e En virtut del certificat de domini i de carregues esmentat, el Sr. Registrador
ha practicat la nota marginal per tal de deixar constancia de linici de
'expedient d’equidistribucid del poligon d’actuacié urbanistica de
transformacio del PAUT 72 — Mossén Serapi Farré, en virtut de I'escrit de la

Junta de Compensacié de data 7 de gener de 2025.

Sol-licitud de rectificacié de la cabuda del sol per manca de coincidéncia de la descripcid

reqgistral amb la superficie real de la finca reqistral 8.506 de Manresa:

Es fa constar que la superficie real del sol de la finca registral indicada és de 186,96 m?
(CENT VUITANTA-SIS METRES | NORANTA-SIS DECIMETRES QUADRATS),
d’acord amb el planol topografic i les dades del planejament urbanistic objecte
d’execucio, rao per la qual el projecte conté la sol-licitud al Sr. Registrador de la Propietat
de la rectificacié de la cabuda del sol de la finca en la seva descripcio registral per
ajustar-la a la realitat immobiliaria i a l'efecte de la tramitacid del projecte

d’equidistribucié.

VALOR de la finca aportada (sense l'edificacié): 111.727,79 €.
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Segueix la imatge del planol de la finca aportada nium. 4 del poligon d’actuacio
urbanistica de transformaciéo PAUT 72 — Mossén Serapi Farré amb les coordenades de

cada punt poligonal:

-,
L
o3 W
%, | %=402340,2820 X
2411002DG0221A "‘$‘r‘=¢52ﬂgﬁ$.531{] %
-
W
%, b
t:.‘
% | X=402344,0530
os S Y=4620961.3700
2411003DGL221A s
W
o+
h o

;jfg,'r—ﬁw:mza.ﬂ 360 o
_ =4GI0055 5370 e
[ ek e ‘,,t*

Fe=d e 1966, 7723

ﬁ‘“ SN
2#1150&)7:%221#. ;ﬁ%‘uzaawzw A NN
% =4B20054.4842 Y

1-‘ 5,

% \
2% l e P %
"u-"'.'c"l LS o -# Y, % Py . N
- a - 2 A \ % - \ %,
5 w| | A4S FAGE ERCEA02330 1750 B N e \
_kﬁ'L\...‘) Y=AB 20850, 1065 “qt“ %:452095‘.1305 N \ y
Py N N
+‘::1 ‘ﬁ‘* ’ _\'_.‘:"z
3 st B “1-‘ 2
ETEZ0DAT A 10 g
TR RS ?’i. il
R o 5420 2 ‘/

Bl X 4
?x:qﬂzzazc};m{o 3

Iy Y=462004 A

0980 N\ g AN

4.2.5.- FINCA APORTADA NUM. 5: Sobrant de via publica de I’Ajuntament de Manresa
pendent d'immatriculacio, la descripcio del qual és la seglent:

URBANA: Sistema viari situat al carrer de Mossén Serapi Farré amb una
superficie de sol de vint metres i trenta-dos decimetes quadrats (20,32 m?).
Linda: Al nord, amb les finques aportades 1i 2, al sud amb el ¢/ de Mossén Serapi
Farré i amb el Passatge de Pau Sabater, a I'est, amb els finques aportades 2i 3
i a I'oest, amb edifici plurifamiliar del carrer de Mossén Serapi Farré num. 25 i
amb el carrer de Mossén Serapi Farré.

INSCRIPCIO: La finca no es troba inscrita en el Registre de la Propietat.
TiTOL: LAJUNTAMENT DE MANRESA, amb el CIF nim. P0811200E, és el propietari
del ple domini d’aquest sobrant de via publica, si bé aquest sistema viari es troba

pendent d'immatriculacio registral.

REFERENCIA CADASTRAL: Aquesta finca no té assignada cap referéncia cadastral
urbana, si bé consta en la cartografia cadastral.
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ARRENDATARIS | OCUPANTS: Lliure d’arrendataris i d’ocupants ja que és un sistema
viari d’us public.

CARREGUES | LIMITACIONS: No es troba gravada amb cap carrega ni gravamen.

Sol'licitud d’'immatriculacié del sobrant de via publica:

Aquest projecte de reparcel-lacié conté la sol-licitud al Sr. Registrador de la Propietat de
la immatriculacié del sobrant de via publica i la seva inscripcid registral a favor de

I’Ajuntament de Manresa a I'efecte de la tramitacié del projecte d’equidistribucié.

VALOR de la finca aportada: 3.352,80 €.

D’acord amb els valors basics dels immobles urbans de I'Agéncia Tributaria de
Catalunya de I'any 2025, el cost d’'urbanitzacié d’'un vial de qualitat modesta és de
165,00.-€/m2 de vial i, per tant, el seu valor justificat és de 3.352,80 €.

Aquesta finca no genera drets d’aprofitament urbanistic a 'Ajuntament de Manresa en
la seva condicio de sobrant de via publica.

Segueix la imatge del planol de la finca aportada nium. 4 del poligon d’actuacio
urbanistica de transformacié PAUT 72 — Mossén Serapi Farré amb les coordenades de

cada punt poligonal:
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4.3.- Constitucié de la finca registral que constitueix el poligon d’actuacié
urbanistica de transformacié PAU t-072 Mossén -Serapi Farré

El projecte de reparcel-lacié determina I'agrupacié instrumental de totes les finques

aportades a I'efecte de la creaci6 de la finca registral del PAU:

e Finca aportada 1, registral CRU 08090000056970 - finca 34.989 de Manresa,
amb una superficie real de 1.217,29 m2.

e Finca aportada nuim. 2, registral CRU 08090000146213 - finca 8.325 de
Manresa, amb una superficie real de 401,93 m?.

e Finca aportada num. 3, registral CRU 08090000338939 — finca 4.878 de
Manresa, amb una superficie real de 179,90 mZ.

e Finca aportada num. 4, registral CRU 08090000606151, finca 8.506 de Manresa,
amb una superficie real de 186,96 m?.

e Finca aportada num. 5 objecte d’'immatriculacié en virtut d’aquest projecte de

reparcel-lacié amb una superficie real de 20,32 m?.

La descripcié de la finca agrupada instrumentalment és la seglent:

“ Urbana.- Poligon d’actuacio urbanistica de transformacio PAUT 72 — Mossén
Serapi Farré de Manresa amb una superficie de DOS MIL SIS METRES |
QUARANTA DECIMETRES QUADRATS (2.006,40 m?). LLINDARS: Al nord-
oest, amb I'edifici del Centre Hospitalari; al nord-est, amb el carrer Flor de Lis; al
sud-est, amb I'edifici del carrer de Flor de Lis num.17, amb el carrer de Mossén
Serapi Farré i amb el Passatge de Pau Sabater; al sud-oest, amb el Passatge de
Pau Sabater, amb el carrer Mossén Serapi Farré, amb els edificis plurifamiliars
del carrer de Mossén Serapi Farré num. 25 i el del carrer de Sant Josep nums.
60 i 62.

VALOR DE LA FINCA AGRUPADA (SOL): 1.190.239,48 €.

La creacio registral de la finca del PAUT 72 — Mossén Serapi Farré no es troba subjecta
a llicencia urbanistica d’acord amb el que determinen [larticle 192 del Decret
Legislatiu1/2010 i els articles 20 i 25.1 del Decret 64/2014, que aprova el Reglament
sobre proteccio de la legalitat urbanistica, en formar part d’'un projecte de reparcel-lacio

urbanistica.

TITOL. El titol de cada propietari és l'indicat en el certificat de domini i de carregues
31



estes, en data 13 de gener de 2025, pel Sr. Registrador de la Propietat de Manresa, que

resta incorporat al projecte com a annex num. 1, llevat del cas de I'Ajuntament de

Manresa, el titol del qual és per immatriculacio real de la finca en virtut d’aquest projecte

de reparcel-lacié.

PERCENTATGES DE TITULARITAT INDIVISA DE LA FINCA AGRUPADA: Els
percentatges de titularitat de la finca agrupada de forma instrumental tenint en compte

unicament el sol aportat, a I'efecte d’aquest projecte d’equidistribucid, és el seglent:

Finca Sup.
aportada Adreca finca Titular Real Participacio
Althaia, Xarxa Assistencial Universitaria
1 Flor de Lis, 27 de Manresa, fundacid privada 1.217.29 60,67 %
Domingo Playa Dalmases / Saturnino
2 Flor de Lis, 23-25 Playa Santasusana (nua propietat) 401,93 20,03 %
Althaia, Xarxa Assistencial de
3 Flor de Lis, 21 Manresa, fundacid privada 179,90 8,97 %
4 Flor de Lis, 19 Hereus de Ramon Bisbal Regi 186,96 9,32 %
Vials Ajuntament 2032 1.01 %
2.006,40 100,00 %

REFERENCIES CADASTRALS: La finca agrupada instrumental comprén, en la seva
integritat, les referéncies cadastrals assignades a totes les finques aportades, bo i
significant que els sobrants de via publica de titularitat municipal no tenen assignada cap

referéncia cadastral.

El projecte conté en el seu annex num. 2 els certificats cadastrals descriptius i grafics
de totes les finques aportades, llevat del sobrant de via publica de titularitat municipal

que no en disposa.

ARRENDATARIS | OCUPANTS: La finca del poligon d’actuacié urbanistica de
transformacio PAUT 72 — Mossén Serapi Farré, agrupada instrumentalment, es troba
lliure d’arrendataris i d’ocupants, si bé amb les indicacions contingudes en la descripcio
dels arrendataris i dels ocupants de cadascuna de les finques aportades.

CARREGUES | LIMITACIONS: D’acord amb el certificat de domini i de carregues estés,
en data 13 de gener de 2025, pel Sr. Registrador de la Propietat de Manresa, que resta
incorporat al projecte com a annex num. 1, la finca agrupada instrumentalment es troba
subjecta a les carregues i a les limitacions corresponents a cadascuna de les finques

aportades en aplicacio del principi de subrogacié real.

Segueix la imatge del planol de la finca agrupada instrumentalment que constitueix el
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PAUT 72 — Mossén Serapi Farré amb les coordenades de cada punt poligonal:
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4.4.- Declaracié sobre activitats potencialment contaminants del sol

L’article 98.3 de la Llei 7/2022, de residus i sols contaminats per a una economia circular,
estableix el seguent:

Article 98 - Activitats potencialment contaminants

1. E1 Govern ha d'aprovar per reglament, actualitzar i publicar una llista

d'activitats potencialment contaminants dels sols.

2. Els titulars d'aquestes activitats han de remetre periodicament a la
comunitat autodnoma corresponent els informes en que figuri la informacid

que pugui servir de base per a la declaracidé de soOls contaminats.

3. Les persones fisiques o juridiques propietaries de finques estan
obligades, amb motiu de la transmissié de qualsevol dret real sobre
aquests, a declarar en el titol en que es formalitzi la transmissid si
s'ha realitzat o no a la finca transmesa alguna activitat potencialment
contaminant del sol. Aquesta declaracid ha de ser objecte de nota marginal
en el Registre de la Propietat. Aquesta manifestacid sobre activitats
potencialment contaminants també 1l'ha d'efectuar el propietari en les
declaracions d'obra nova per qualsevol titol. Aquest apartat també és
aplicable a 1les operacions d'aportacié de finques i assignacié de

parcel ‘les resultants en les actuacions d'execucidé urbanistica.

La Junta de Compensacio manifesta, atesa la seva condicié de fiduciaria de les finques
aportades i de conformitat amb el que estableix l'article 98.3 de la Llei 7/2022, de 8
d’'abril, de residus i sol contaminats per a una economia circular, que en les finques
aportades al projecte de reparcel-lacid no s’han dut a terme activitats potencialment
contaminants del sol, atés que els propietaris de les finques aportades, des de la data
en les quals les van adquirir respectivament, no han desenvolupat activitats
potencialment contaminants del sdl ja que es tracta d’'un poligon d’actuacié urbanistica
en el qual es desenvolupen usos residencials i sanitaris.

El projecte incorpora, en el seu annex num. 3, les declaracions dels propietaris de les
finques aportades que han formulat la declaracié obligatoria corresponent.
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5.- LA RELACIO DE LES PERSONES PROPIETARIES | DE LES ALTRES
PERSONES INTERESSADES EN LA REPARCEL-LACIO DEL PAUT 72 -
MOSSEN SERAPI FARRE

D’acord amb el que disposa l'article 129 del Decret Legislatiu 1/2010, que aprova el Text
Refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, la comunitat de la reparcel-laci6 inclou totes
les persones propietaries de les finques compreses dins del poligon d’actuacio
urbanistica sotmeés a la reparcel-lacid, els titulars de drets que puguin resultar afectats
per la resolucio i també les persones titulars d'interessos legitims susceptibles de restar
afectats que compareguin a I'expedient i acreditin aquesta condicio.

En aquest mateix sentit, I'article 145 del Decret 305/2006, que aprova el Reglament de
la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, determina que el projecte de reparcel-lacio ha de
contenir 'enumeracié de les persones afectades per la reparcel-lacio, ja sigui per la seva
condicio de persones propietaries de les finques aportades, o bé, en concepte de titulars
d'altres drets i ha d’especificar les seves condicions personals d'acord amb el que
disposa la legislacio hipotecaria.

En aquest expedient de reparcel-lacio, les persones interessades son els titulars del
domini de les finques aportades i també una de les persones empadronades en la finca
aportada nam. 4.

5.1.- Propietaris

ALTHAIA XARXA ASSISTENCIAL UNIVERSITARIA DE MANRESA, FP
C/ del Doctor Joan Soler nums. 1-3

08243 - Manresa

G-58.286.303

DOMINGO PLAYA DALMASES (usufructuari difunt)
¢/ D

08242 Manresa

SATURNINO PLAYA SANTASUSANA (nu propietari)
C/
08242 Manresa

RAMON BISBAL REGI (propietari difunt)

C ———
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08242 Manresa
D

M2 ANGELA PRAT VENTURA (hereva finca aportada nim. 4)

¢/ D
08242 Manresa

AJUNTAMENT DE MANRESA
Plaga Major num. 1

08241 Manresa

P0811200E

5.2.- Interessats
SALVADOR BISBAL PRAT (empadronat des del 29.8.2024).

C/

08242 Manresa
D
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6.- LA RESOLUCIO DE LA COMPATIBILITAT O DE LA INCOMPATIBILITAT
DELS DRETS | DE LES CARREGUES QUE RECAUEN SOBRE LES FINQUES
APORTADES AL POLIGON D’ACTUACO URBANISTICA DEL PAUT 72 -
MOSSEN SERAPI FARRE.

D’acord amb el que estableixen l'article 127 del Decret Legislatiu 1/2010, que aprova el
Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, i els articles 148 i 153 del Decret 305/2006, que
aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, I'acord d’aprovacié definitiva
d’un projecte de reparcel-lacié produeix — una vegada que hagi adquirit la fermesa en la
via administrativa — I'extincié i/o la transformacié dels drets i de les carregues que
resultin incompatibles amb I'execucio de les determinacions del planejament urbanistic.

Conseguentment, aquest projecte de reparcel-laci6 ha de contenir la declaracio
corresponent quant al manteniment, o bé, a I'extincio dels drets i de les carregues que
afecten les finques registrals aportades i que constitueixen la totalitat del poligon
d’actuacio urbanistica del PAUT 72 — Mossén Serapi Farré.

En aquest sentit, el projecte de reparcel-lacié ha d’especificar cadascuna de les
carregues que resultin incompatibles amb les determinacions del planejament que
s’executa, la ra¢ de la seva incompatibilitat, la indemnitzacio que en el seu cas s’hagi de
satisfer a qui en sigui titular i el pagament o la consignacio de la dita indemnitzacié.

Aixi mateix, el projecte ha de traslladar les carregues que siguin compatibles amb el
planejament urbanistic objecte d’execucié a la finca resultant que substitueixi, per
subrogacio real, la finca aportada i gravada.

6.1.- Quant a la finca aportada num. 1, la finca registral 34.989 de titularitat ’ALTHAIA
XARXA ASSISTENCIAL UNIVERSITARIA DE MANRESA, FUNDACIO PRIVADA, no té
carregues reals ni gravamens.

6.2.- Quant a la finca aportada num. 2, la finca registral 8.375, de titularitat del Sr.
Domingo Playa Dalmases (usufructuari) i del Sr. Saturnino Playa Santasusana (nu
propietari), els pactes d’edificacié convinguts en 'escriptura publica notarial de 18 de
desembre de 1921 resulten del tot incompatibles amb les determinacions del Pla
d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Manresa, de conformitat amb el qual I'edificacio
es troba en situacioé de fora d’ordenacié urbanistica perqué ha de ser enderrocada per
a la prolongacié del carrer de Mossén Serapi Farré i perqué les finques incloses en
'ambit del PAUT 72 - Mossén Serapi Farré ja disposen actualment dels serveis
urbanistics basics.

La reordenaci6 urbanistica que suposa el PAUT 72 — Mossén Serapi Farré comporta la
37



declaracié d’'incompatibilitat de la carrega que grava la finca num. 21, per tant, el projecte
de reparcel-lacié conté la sol-licitud al Sr. Registrador de la Propietat perqué cancelli la
carrega descrita.

La cancel-laci6 d’aquest carrega de pactes d’edificacio per rad de I'ordenacié urbanistica
del POUM de Manresa no confereix cap tipus d’indemnitzacié als seus titulars, de
conformitat amb el que estableix I'article 6 del Decret Legislatiu 1/2010:

Article 6 - Inexistencia del dret a exigir indemnitzacidé per 1l'ordenacid
urbanistica de terrenys i construccions

L'ordenacidé urbanistica de 1'uUs dels terrenys i de les construccions, en
tant que implica meres limitacions i deures que defineixen el contingut
urbanistic de la propietat, no confereix a les persones propietaries el
dret a exigir indemnitzacid, excepte en els supodsits expressament
establerts per aquesta Llei i per la legislacid aplicable en mateéria de

sol.

6.3.- Quant a la finca aportada num. 3, la finca registral 4.878, de titularitat ' ALTHAIA
XARXA ASSISTENCIAL UNIVERSITARIA DE MANRESA, FUNDACIO PRIVADA, els
pactes d’edificacié convinguts en I'escriptura publica notarial de 18 de desembre de
1921 i de 7 de gener de 1923 resulten del tot incompatibles amb les determinacions

del Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal de Manresa, de conformitat amb el qual
I'edificacié es troba en situacid de fora d’ordenacié urbanistica perqué ha de ser
enderrocada per a la prolongacio del carrer de Mossén Serapi Farré i perque les finques
incloses en I'ambit del PAUT 72 - Mossén Serapi Farré ja disposen actualment dels
serveis urbanistics basics.

La reordenacio urbanistica que suposa el PAUT 72 — Mossén Serapi Farré comporta la
declaracié d’'incompatibilitat de la carrega que grava la finca num. 3, per tant, el projecte
de reparcel-lacio conté la sol-licitud al Sr. Registrador de la Propietat perqué cancelli la
carrega descrita.

La cancel-laci6 d’aquest carrega de pactes d’edificacio per rad de I'ordenacié urbanistica
del POUM de Manresa no confereix cap tipus d’'indemnitzacié a la seva titular, de
conformitat amb el que estableix I'article 6 del Decret Legislatiu 1/2010:

Article 6 - Inexistencia del dret a exigir indemnitzacid per 1l'ordenacid
urbanistica de terrenys i construccions

L'ordenacidé urbanistica de 1'uUs dels terrenys i de les construccions, en
tant que implica meres limitacions i deures que defineixen el contingut
urbanistic de la propietat, no confereix a les persones propietaries el
dret a exigir indemnitzacid, excepte en els supdsits expressament
establerts per aquesta Llei i per la legislacidé aplicable en mateéria de

sol.
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En canvi, totes les afeccions fiscals que graven la finca aportada niam. 3 son
compatibles amb I'ordenacié urbanistica del PAUT 72 — Mossén Serapi Farré i, per tant,
el projecte conté la sol-licitud al Sr. Registrador de la Propietat per tal que les traslladi,
per principi de subrogacio real, a la finca de resultat nim. 1 adjudicada a ALTHAIA
XARXA ASSISTENCIAL UNIVERSITARIA DE MANRESA, FUNDACIO PRIVADA.

6.4.- Quant a la finca aportada num. 4, la finca registral 8.506 de titularitat del Sr.
Ramon Bisbal Regi no té carregues reals ni gravamens.

6.5.- Quant a la finca aportada num. 5, pendent d'immatriculacio, de titularitat de

I'Ajuntament de Manresa no té carregues reals ni gravamens.

Finalment, aquesta projecte de reparcel-lacio adjudica la finca de resultat destinada als
sistemes de titularitat publica (sistema viari i recorregut de vianants) a I'Ajuntament de
Manresa lliure de carregues i de gravamens, tot plegat en virtut de la cessio legal,
obligatoria i gratuita a favor de I'administracié actuant i en compliment del que disposen
l'article 44 del Decret Legislatiu 1/2010, l'article 124 del Decret 305/2006, l'article 23.1
del Reial Decret Legislatiu 7/2015 i I'article 29 del Reial Decret 1093/1997.

7.- ELS CRITERIS APLICATS EN ORDRE A LA VALORACIO DE LES FINQUES
APORTADES | DE LES FINQUES RESULTANTS | LA DISTRIBUCIO DE
BENEFICIS | DE CARREGUES.

La data de referéncia de les valoracions contingudes en aquest projecte de
reparcel-lacié és la del primer trimestre de I'any 2025 (mar¢ de 2025), que son les
darreres dades de qué disposen els técnics redactors en el moment de la seva redaccio
i de la seva subscripcio (abril de 2025).

D’acord amb [larticle 131.1 del Decret 305/2006, les valoracions contingudes en el
projecte de reparcel-lacio és la de la seva aprovacio inicial i s’actualitzen en I'aprovacio
definitiva d’acord amb l'interés legal del diner a partir del transcurs del termini de 6 mesos
des de 'aprovacid inicial.

En els casos de discordanga entre els titols i la realitat fisica de les finques aportades
cal estar a la realitat fisica, en aplicacié del que estableix la legislacié sobre inscripcio
en el Registre de la propietat d’actes de naturalesa urbanistica (art. 132.2 Decret
305/2006).

L’article 23.1 del Reial Decret Legislatiu 7/2015 i l'article 127.c) del Decret Legislatiu
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1/2010, disposen que els instruments de distribucié de beneficis i carregues produeixen
I'efecte de la subrogacié de les finques d’origen per les de resultat i el repartiment de la
seva titularitat entre els propietaris i I'’Administracid, a qui correspon el ple domini, lliure
de les carregues dels terrenys als quals es refereixen les lletres a) i b) de l'article 18.1
TRLS.

L’article 23 del Reial Decret Legislatiu 7/2015 disposa que, si procedeix la distribucié de
beneficis i carregues entre els propietaris afectats per una actuacio, s’entén que el titular
del sol de qué es tracta aporta tant la superficie sobre rasant com la del subsol o volada
que es segrega d’aquest.

7.1.- Criteris i justificacio del calcul del valor dels terrenys aportats

Els criteris i la justificacié del calcul del valor dels terrenys es fa d’acord amb el que
determina el Text refos de la Llei de sol estatal, com a disposicié normativa que regula
les condicions basiques que garanteixen un desenvolupament sostenible, competitiu i
eficient del medi urba, mitjangant I'impuls i el foment de les actuacions de regeneracio i
renovacio dels teixits urbans existents, necessaries per assegurar als ciutadans una
adequada qualitat de vida i I'efectivitat del seu dret de gaudir d’'un habitatge digne i
adequat.

També de conformitat amb el Reglament que desenvolupa les valoracions del Text refos
de la Llei de sol estatal.

Els articles 11 i seguients del Reial Decret Legislatiu 7/2015 regulen I'estatut juridic de la
propietat del sol i reconeixen el dret dels propietaris de sol urbanitzat a participar en
I'execucié d’actuacions de reforma o de renovacié de la urbanitzacié o de dotacié en un
régim de distribucio justa i equitativa de beneficis i de carregues entre tots els propietaris
afectats en proporcio a la seva aportacié.

L’article 16.3 TRLS estableix que I'exercici de la facultat prevista comporta assumir com
a carrega real la participacio en els deures legals de la promoci6 de I'actuacié, en regim
de distribucié equitativa de beneficis i carregues, aixi com permetre I'ocupacio dels béns
necessaris per a la realitzacié de les obres, si s’escau, al responsable d’executar
lactuacio, en els termes que determina la legislacié sobre ordenacio territorial i
urbanistica.

De conformitat amb el que disposa I'article 35 del Reial Decret Legislatiu 7/2015, el criteri
general de valoracié és el seguent:

1.- El valor del sol correspon al ple domini, lliure de tota carrega, gravamen o dret
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limitador de la propietat.

2.- El soOl es taxara segons la seva situacio i amb independéncia de la causa de la
valoraci6 i de l'instrument legal que la motivi.

Per a la valoracio del sol en régim d’equidistribucié de beneficis i carregues, I'article 40
de la dita disposici6 estableix:

1.- Quan, per manca d’acord entre tots els afectats, s’hagin de valorar les aportacions
de sol dels propietaris participants en una actuacié d’urbanitzacié en exercici de la
facultat establerta en la lletra c) de I'apartat 2 de l'article 13, per a ponderar-les entre si
o0 amb les aportacions del promotor o de '’Administracio, als efectes del repartiment dels
beneficis i carregues i I'adjudicacio de les parcel-les resultants, el sol es taxa pel valor
que li correspondria si estigués acabada I’actuacié.

2.- En el cas de propietaris que no puguin participar en I'adjudicacié de parcel-les
resultants d’'una actuacié d’urbanitzacié per causa de la insuficiéncia de la seva
aportacio, el sol es taxa pel valor que li correspondria si estigués acabada
I’actuacié, descomptades les despeses d’urbanitzacio corresponents incrementats per
la taxa lliure de risc i la prima de risc.

L’article 27 del Reglament de Valoracions de la Llei del sol estatal en régim
d’equidistribucio de beneficis i carregues disposa que “..., el sol es taxara pel valor que
li correspondria una vegada conclosa I'actuacié, en els termes establerts a I'article 22
d’aquest Reglament.”.

Tots els valors han d’estar referits a la data que correspongui segons I'objecte de la
valoracio en els termes definits en l'article 34.2 del Reial Decret Legislatiu 7/2015 i, en
aquest suposit, a la data de I'aprovaci6 inicial del projecte de reparcel-lacio.

Els criteris de valoracié de les finques aportades es realitzaran d’acord amb l'article
126.1. a) del Decret Legislatiu 1/2010 i I'article 133.1, del Decret 305/2006 i els que
estableixen els articles 40 i 41 de Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 d’octubre, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana (en
endavant, TRLSR), que regulen la valoracié del sol en régim d’equidistribucié de
beneficis i carregues. Aquests preceptes estableixen que els drets dels propietaris sera,
llevat d’acord unanime, proporcional a la superficie de les finques originaries respectives
en el moment de laprovacid definitiva de la delimitacié del poligon d’actuacio
urbanistica.
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Article 40. Valoracidé del sol en regim d’equidistribucidé de beneficis i
carregues.

1. Quan, si no hi ha acord entre tots els subjectes afectats, s’hagin de
valorar les aportacions de sol dels propietaris particips en una actuacid
d’urbanitzacié en exercici de la facultat que estableix la lletra c) de
1’apartat 2 de 1l’article 13, per ponderar-les entre si o amb les aportacions
del promotor o de 1’Administracid, als efectes del repartiment dels
beneficis 1 carregues 1 1’adjudicacidé de parcel -les resultants, el sol es
taxa pel valor que 1li correspondria si estigués acabada 1l’actuacié.

2. En el cas de propietaris que no puguin participar en 1’adjudicacidé de
parcel -les resultants d’una actuacidé d’'urbanitzacié per causa de la
insuficiencia de la seva aportacid, el sol es taxa pel valor que 11
correspondria si estigués acabada 1’actuacid, descomptades les despeses
d’urbanitzacid corresponents incrementades per la taxa lliure de risc 1 la
prima de risc.

Article 41. Regim de la valoraciod
La valoracidé es fa, en tot el que no disposa aquesta Llei:

a) D’acord amb els criteris que determinin les 1lleis de 1’ordenacid
territorial 1 wurbanistica, quan tingui per objecte la verificacidé de les
operacions necessaries per a l’execucid de 1’ordenacid urbanistica i, en
especial, la distribucid dels beneficis i les carregues derivades d’aquesta.

b) D’acord amb els criteris de la legislacidé general d’expropiacid forcgosa
i de responsabilitat de les administracions ©publiques, segons que
correspongui, en la resta de casos.

7.2.- Criteris de calcul del valor urbanistic del sol

Per a calcular el valor urbanistic del sol s’ha emprat la metodologia de calcul del valor
residual definida en l'article 22.3 i 22.4 del Reglament de Valoracions de la Llei de Sol,
aprovat pel Reial Decret 1492/2011 de 24 d’octubre (en endavant RVLS).
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Articulo 22. Valoracidédn en situacidédn de suelo urbanizado no edificado.

3. En caso de parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas o que
tengan pendiente el levantamiento de cargas o el cumplimiento de deberes
para poder realizar la edificabilidad prevista, se descontaran del valor
del suelo determinado segun el apartado 1 anterior la totalidad de los
costes y gastos pendientes, asi como el beneficio empresarial derivado de
la promocidén, de acuerdo con la siguiente expresidn:

VSo = VS - G . (1 + TLR + PR)

Siendo:

VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.
VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G = Costes de urbanizacidén pendientes de materializacidn y otros deberes y
cargas pendientes, en euros.

TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.
PR = Prima de riesgo en tanto por uno.

La tasa libre de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la
promocién en este Reglamento, serd la UGltima referencia publicada por el
Banco de Espafia del rendimiento interno en el mercado secundario de la
deuda publica de plazo entre dos y seis afios. En cuanto a la prima de
riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promocidén en este
Reglamento, se fijarad en funcidén de los usos y tipologias correspondientes
atribuidos por la ordenacidén urbanistica, tomando como referencia los
porcentajes establecidos en el cuadro del Anexo IV de este Reglamento en
funcién del tipo de inmueble sin que pueda ser superior al porcentaje que
se determine para el coeficiente corrector K establecido en el apartado 2
anterior, incluida la propia prima de riesgo como sumando de la totalidad
de los gastos generales.

4. La aplicacién del método residual establecido en los apartados
anteriores, no considerara otros parametros econdmicos que los que puedan
deducirse de la situacidén en el momento de la tasacidén. En ningln caso se
considerardn las expectativas de plusvalias o alteraciones de valor que
pudieran producirse en el futuro.

El valor del sol en 'ambit de la reparcel-lacié es determina pels drets i les obligacions
definits pel planejament i la Llei. Aquesta diferéncia en termes econdmics entre drets i
obligacions es concreta materialment en la diferéncia entre els ingressos, que s’obtenen
de la venda de finques urbanitzades i les despeses necessaries per a la seva obtencio.

Valor urbanistic del sol = Ingressos - Despeses

El valor dels ingressos, que es correspon a l'aprofitament del sector, s’obtindra de
ponderar I'edificabilitat, els usos i la intensitat dels usos que assigni al sol el planejament
urbanistic.

Les despeses a considerar son els costos d'urbanitzacio i les despeses de gestid. A
meés, s’hauran de tenir en compte les indemnitzacions. Els costos d’urbanitzacio
s’obtenen de les dades contingudes en el Projecte d’urbanitzacié del poligon PAUt 72 -
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Mossén Serapi i Farré, que es tramita simultaniament a aquest Projecte de
reparcel-lacié.

Les despeses de gestid soén les generades per la redacciéo de projectes (projecte
d’urbanitzacié, projecte de reparcel-lacio, etc.) i per les direccions d’obra. Aixi mateix,
s’hauran de considerar les despeses de liquidacio de quotes i el cost de les diferents
taxes, impostos, honoraris de notaris i de registradors, etc.

En tot procés productiu, com el procés de transformacié del sol, ha d’existir un rendiment
que justifiqui la viabilitat econdmica de I'operacio. En els processos de transformacié de
sol, el valor en venda és I'expressio final d’aquest procés productiu. Aquest valor haura
d’englobar totes les diferents despeses que intervenen al llarg de tot el procés de
transformacio del sol.

Com a consequiéncia de considerar les taxes lliures de risc i prima de risc que estableix
el RVLS, es desprén que, conceptualment:

Valor urbanistic del sol = Ingressos - (despeses + rendiment)

essent les despeses els costos d’urbanitzacid més les indemnitzacions més les
despeses de gestio i el rendiment, el derivat de I'aplicacié de la taxa lliure de risc i la
prima de risc.

Tal com s’ha exposat, s’ha de tenir en compte que, en sol urba no consolidat,
'Administracié actuant és la receptora del percentatge d’aprofitament urbanistic, en
aquest cas el 10%, lliure de carregues d’urbanitzacid, per tant, lliure del carrec del 10%
de les despeses. Conceptualment:

Valor urbanistic del sol = (ingressos x 0,90) - (despeses) - (rendiment x 0,90)

D’acord amb els criteris exposats, el valor urbanistic del sol es calcula d’acord amb el
que estableix el RVLS.

7.3.- Criteris i justificacio del calcul del valor de les finques resultants

D’acord amb l'article 126.1.b) del Decret Legislatiu 1/2010, atés que no hi ha cap altre
criteri acordat unanimement per la totalitat de propietaris, els solars o parcel-les
resultants es valoren amb criteris objectius i generals per a tot el poligon d’actuacié
urbanistica, amb subjecci6 als criteris de la legislacio aplicable en matéria de régim del
sol i de valoracions i tenint en compte les regles de ponderacié de I'aprofitament
urbanistic establertes a l'article 37 del Decret Legislatiu 1/2010, és a dir, amb
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’'hnomogeneitzacio del valor relatiu de les diverses zones en funcié de la intensitat dels
usos, la rigidesa de la seva demanda, de la seva localitzacié i de la repercussio
admissible del valor de la urbanitzacio.

Els preus unitaris per als diferents usos de les finques resultants que s’han aplicat en
aquesta reparcel-lacio respecten, en tot, les determinacions que s’estableixen en I'article
126.1.b) del Decret Legislatiu 1/2010. Els valors unitaris emprats s’han obtingut a partir
de les mostres corresponents a les Ultimes transaccions efectuades en I'ambit
d’influéncia d’aquesta zona, tenint en compte tipologies edificatories de similars
caracteristiques i dimensions. S’han tingut en compte les circumstancies seglents:

e Usos

e Intensitat dels usos

e Larigidesa a la demanda de cadascun d’ells

o Llur localitzacié

e La repercussio admissible del valor de la urbanitzacio

La unitat de valor considerada, als efectes previstos a I'art. 36.2, tercer paragraf, del
RLU, ha estat la de la moneda en curs legal, I'euro, per la qual cosa una unitat
d’aprofitament es correspon a una unitat de valor essent aquesta, al seu torn, igual a
I'euro:

1 unitat d’aprofitament = 1 unitat de valor = 1 euro

Tots els rendiments estan referits a aquesta unitat.

7.4.- Deures de les persones propietaries

De conformitat amb l'article 37.1.c del Reial Decret Legislatiu 7/2015, les despeses a
considerar son els deures i les carregues pendents per poder dur a terme I'edificabilitat
assignada pel planejament urbanistic.

L’article 120 del Decret Legislatiu 1/2010 enumera les despeses d’urbanitzacio a carrec
de les persones propietaries, que podem agrupar en costos d’urbanitzacio,
indemnitzacions i despeses de gestié. Aixi mateix, s’haura de considerar el cost de les
diferents taxes, impostos, publicacions, honoraris de notaris, si s’escaigués, i de
registradors, etc.

Les indemnitzacions que corresponguin a les persones titulars pels vols existents,
carregues i altres despeses incompatibles amb el planejament, aixi com el dret a

reallotjament tindran la consideracié de despeses d’urbanitzacio.
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Les despeses de gestidé necessaries per al desenvolupament del poligon, que
s’especifiquen en aquest punt, aixi com les indemnitzacions a possibles ocupants o
projectes d’expropiacio de terrenys necessaris situats fora de I'ambit, si s’escaigués,
aniran a carrec de totes les persones propietaries.

Les quotes que es derivin de les despeses d'urbanitzacié seran abonades per les
persones titulars a I’Administracié actuant, d’acord amb Il'article 120.5 del TRLU, en
proporcio al valor de les finques resultants adjudicades i, en aquest suposit, a la Junta
de Compensacié constituida.

L’article 122.1 del TRLU i l'article 141 del RLU, preveuen que es puguin efectuar
pagaments dels costos d’urbanitzacié mitjangant lliurament de terrenys a favor de I'érgan
urbanistic actuant, sempre i quan hi hagi un acord entre I'obligat i I'administracié actuant,
tot establint un percentatge com a repercussio del cost de les obres d’urbanitzacio
(incloses les despeses de gestid) sobre el valor dels solars resultants, un cop
urbanitzats.

Per tant, segons I'esmentat, les persones propietaries de les finques poden proposar a
I’Administracié actuant la substituci6 de l'obligacid del pagament de les despeses
d’'urbanitzacié a canvi de la cessié d’una part dels seus drets en forma de terrenys
edificables. Aquesta decisié voluntaria de no contribuir en els costos, no aportant el
capital que els pertoca i, per tant, no assumint el risc associat, implica que tampoc poden
tenir dret al rendiment que generara 'operacio en la part corresponent als costos no
sufragats.

Cal afegir que, d’acord amb l'article 44 del Decret Legislatiu 1/2010 i I'art. 18.1 del Reial
Decret Legislatiu 7/2015, aquest poligon d’actuacié urbanistica de transformacié ha de
complir amb el deure de lliurar a ’Administracié competent (en aquest cas, 'Ajuntament
de Manresa), el sol reservat per a sistema viari, lliure de carregues i de gravamens.

Aixi mateix, els propietaris del poligon d’actuacié urbanistica han de cedir gratuitament
a l'administracié actuant el 10% de l'aprofitament urbanistic, d’acord amb el que
estableix l'article 43 del Decret Legislatiu 1/2010, lliure de carregues i de gravamens.

L'administracié actuant no participa, d’acord amb larticle 46 del Decret Legislatiu
1/2010, en les carregues d'urbanitzacio dels terrenys amb aprofitament urbanistic que
rep en compliment del deure de cessid de sol amb aprofitament que preveuen els articles
43 i45.1, els quals s'han de cedir urbanitzats.
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8.- DETERMINACIO DE L’APROFITAMENT URBANISTIC

8.1.- Quantificacioé dels ingressos

Els ingressos s’obtindran de la venda de parcel-les urbanitzades. Per a determinar el
seu valor cal ponderar I'edificabilitat, els usos i la intensitat dels usos que el planejament
urbanistic assigna al sol, segons el que s’ha explicat anteriorment.

8.1.1 Calcul del valor de repercussié del sol

D’acord amb alld disposat a l'article 40 del Real Decret Legislatiu 7/2015, de 30
d’octubre, pel que s’aprova el text refos de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana, a I'efecte
del repartiment dels beneficis i carregues i I'adjudicacié de parcel-les resultants, el sol
es taxara pel valor que li correspondria si estigués acabada I'actuacio.

En desenvolupament d’aquesta norma, el Reglament de Valoracions (RD 1492/2011,
de 24 d’octubre) determina a l'article 27 que el soOl es taxara en els termes establerts a
l'article 22 del mateix Reglament.

Conforme al régim d’usos admes pel planejament s’ha determinat el valor residual del
sOl de cada us. S’obté mitjangant la formula de calcul del valor residual pel procediment
estatic establert en l'art. 22.2 del Real Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel que
s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sol:

Vr=Vv/K-Vc
on,

Vr= valor de repercussié del sol de I'is considerat.

Vv= valor en venda (€/m? sostre) del producte immobiliari acabat, calculat sobre
la base d’un estudi de mercat estadisticament significatiu.

K = coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, inclosos els de
finangament, gestio i promocid, aixi com el benefici empresarial. Per caracter
general, el seu valor sera 1,40. Tanmateix podran ponderar-se fins a 1,20 aquells
terrenys destinats a habitatge unifamiliar en arees amb poca dinamica
immobiliaria o habitatge protegit. En aquest cas establirem un coeficient de 1,40.

Vc= valor de la construccié. Sera el resultat de sumar les despeses d’execucié
material de I'obra, les despeses generals, el benefici industrial del constructor,
l'import dels tributs, els honoraris professionals i les despeses necessaries per a
la construccio de 'immoble.
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Aixi, per una banda, realitzem un estudi de mercat que avalui el preu de venda dels
productes immobiliaris acabats amb els diferents usos que contempla cada tipus
d’aprofitament de I'ambit, i per altra banda, estimem els costos necessaris per edificar,
concepte que compren els costos d’execucié material i les despeses generals, incloses
les de finangament, gestio i promocid, aixi com el benefici empresarial.

a) Valor de repercussio habitatge protegit de régim general

La disposicié transitoria cinquena del Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de
mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge, estableix que mentre no s’estableixin
el preu de venda basic dels habitatges amb proteccio oficial i el factor de localitzacio
assignat a cada municipi a qué fa referéncia I'article 83 bis de la Llei 18/2007, de 28 de
desembre, del dret a I'habitatge, ni s’aprovi un nou pla pel dret a I'habitatge adaptat a
les determinacions d’aquest Decret Llei, és aplicable el sistema de determinacio dels
preus de venda i de les rendes maxims d’acord amb el régim anterior.

En aquest sentit, I'article 48 del Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a
'habitatge estableix que el valor residual del sol destinat a la construccié d’habitatges
amb proteccio oficial de regim general no pot superar el 20% del preu maxim de venda
per metre quadrat de superficie util. El preu maxim de venda s’estableix com a resultat
d’aplicar un percentatge a les rendes mitjanes anuals existents en el mercat
d’habitatges, que es determinen a partir del lloguer mitja resultant de les fiances dels
contractes de lloguer de [lInstitut Catala del Sol en cadascuna de les zones
geografiques.

El Decret Llei 2/2025, de 25 de febrer, de mesures urgents en matéria d’habitatge i
urbanisme, que modifica el DL 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el Text refds de la
Llei d’'urbanisme incorpora la Disposicio transitoria cinquena bis en la qual s’estableixen
els preus maxims de venda i rendes d’acord amb el régim anterior, que s’actualitzen
anualment. Per al 2025, la Instruccié 1/2025, d’actualitzacié dels moduls d’habitatges
amb proteccio oficial publicat per 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya estableix per al
régim general un modul de 2,836,59 €/m2 util.

Per al cost de construccio es té en compte el que determina el Butlleti Econdmic de la
Construccio per al 1r trimestre de 2025 per edificacions de nova construccio destinades
a habitatge plurifamiliar de renda social de PB+4 plantes (inclou 20% de benefici
industrial i despeses generals, 2% seguretat i salut i 10,65% d’honoraris técnics i
permisos d’obra).

Per tant, el valor de venda del sol urbanitzat qualificat urbanisticament per a la
construccio d’habitatges protegits sera com a maxim de:

Vr sol HP= 20% de 2.836,59 €/m2 utils = 567,32 €/m?
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Per al calcul exacte del valor de repercussio s’empraran els seglents parametres:
Preu de venda construit: 2.836,59 €/m? (tils x 0,75 = 2.127,44 €/m? st construit
Cost de construccié: 1.209,11 €/m2 construits (BEC 1r trimestre 2025)
Vr sol HP = 2.127,44 /1,30 — 1.209,11 = 427,38 €/m?

El projecte incorpora, en els seus annexos nums. 4 i 5, els moduls dels valors dels
habitatges protegits i la revista del BEC del 1r trimestre de 2025.

b) Valor de repercussié habitatge protegit de preu concertat

El valor de venda de I'habitatge amb protecci6 oficial de preu concertat el va fixar I'art.
9.1 del Decret 13/2010, de 2 de febrer, del Pla per al dret a I'habitatge 2009-2012, fins
que no s’aprovi l'ordre del conseller competent en qué es determinin els preus maxims
de venda per a I'aplicacio de l'article 48 del Decret 75/2014.

La disposicié transitoria cinquena del Decret Llei 17/2019, de 23 de desembre, de
mesures urgents per millorar I'accés a I'habitatge, estableix que mentre no s’estableixin
el preu de venda basic dels habitatges amb proteccio oficial i el factor de localitzacio
assignat a cada municipi a qué fa referéncia I'article 83 bis de la Llei 18/2007, de 28 de
desembre, del dret a I'habitatge, ni s’aprovi un nou pla pel dret a I'habitatge adaptat a
les determinacions d’aquest Decret Llei, és aplicable el sistema de determinacio dels
preus de venda i de les rendes maxims d’acord amb el régim anterior.

El Decret Llei 2/2025, de 25 de febrer, de mesures urgents en matéria d’habitatge i
urbanisme, que modifica el DL 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el Text refés de la
Llei d’'urbanisme incorpora la Disposicio transitoria cinquena bis en la qual s’estableixen
els preus maxims de venda i rendes d’acord amb el régim anterior, que s’actualitzen
anualment. Per al 2025, la Instruccié 1/2025, d’actualitzacié dels moduls d’habitatges
amb proteccio oficial publicat per 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya estableix per al
régim concertat un modul de 3.001,68 €/m2 dtils.

Per al cost de construccio es té en compte el que determina el Butlleti Econdmic de la
Construccio per al 1r trimestre de 2025 per edificacions de nova construccio destinades
a habitatge plurifamiliar de renda social de PB+4 plantes (inclou 20% de benefici
industrial i despeses generals, 2% seguretat i salut i 10,65% d’honoraris técnics i
permisos d’obra).

Preu de venda: 3.001,68 €/m2 utils * 0,80 = 2.401,34 €/m? construits

Cost de construccid: 1.209,11 €/m2 construits (BEC 1r trimestre 2025)
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Vr sol HP concertat = 2. 401,34 / 1,30 — 1.209,11 = 638,08 €/m?

c) Valor de repercussié habitatge de renda lliure

Per obtenir un valor de venda d’habitatges d’obra nova el maxim aproximat al mercat
s’ha procedit a efectuar un mostreig d’ofertes obtingudes d’immobiliaries que operen a
través d’internet com és Idealista.com o Habitaclia.com.

LCoet. Coet. Loet. LCoet.

Adreca Superficie  Anys Preu Preu €/ m2 OfiDem Situ. Sup. Antig.  Valor homoqg.
Carrer Concdrdia, 63-85 958,00 OM 243.000,00 2.479.59 0,90 1.00 1.00 1,00 2.231,63 €m?
Carretera Santpedor, 28-3i 108,00 OM 247.000,00 2.267.04 0,90 1.00 1.10 1,00 2.264 17 €m?
Carrer Maternitat d'Elna, 2 107,00 OM 247.000,00 230841 0,90 1.00 1.10 1,00 228533 €m?
Carrer Font del Gat, 29 104,00 OM 285.000,00 274038 0,90 1.00 1,00 1,00 2 466 35 €/'m?
Carrer Sarret i Arbog 79,00 OM 327.500,00 4145 57 0,90 1.00 1,00 1,00 373101 €m?
Carrer Valéncia, 9 86,00 OM 295.000,00 343023 0,90 1.00 1.00 1.00 3.087.21 €/m?
Passeig Pere lll, 24 135,00 OM 298.000,00 220741 0,90 1.00 1.10 1,00 218533 €m?

2.799,80 2.607,29 €m?

El valor basic de la construccio (€/m? de construccid) es considera el de reposicio de les
edificacions existents. Per edificacions de nova construccioé destinades a Us residencial
plurifamiliar de renda normal entre mitgeres, el Butlleti Economic de la Construcci6 del
1r trimestre de 2025 determina un modul de 1.635,62 €/m? sostre construit (inclou 9,50%
d’honoraris i permisos d’obra, 2% de seguretat i salut, 6% de benefici industrial i 13% de
despeses generals). Tanmateix, aplicarem un coeficient reductor del 25% per tractar-se
d’un municipi no inclos dins la zona A.

El valor de repercussié del sol sera el seglent:
Vr habitatge lliure= ( 2.607,29 €/m?/ 1,40) — 1.226,72 €/m? = 635,63 €/m?

d) Valor de repercussié us comercial

Per obtenir un valor de venda el maxim aproximat al mercat s’ha procedit a efectuar un
mostreig d’ofertes obtingudes de diferents immobiliaries que operen a través d’internet
com sonhabitaclia.com i idealista.com. No s’ha trobat oferta d’obra nova, per tant, les
mostres obtingudes s’han homogeneitzat segons la seva antiguitat i estat de
conservacio.

Adreca Superficie  Anys Preu Preu € / m2 OfiDem Situ. Sup. Antig. Valor homoqg.
C/ St Josep 100,00 2ama 120.000,00 1.200,00 0,95 1.00 1,00 1.10 1.254,00 €/m?
C/ Alcalde Armengou 729,00 2ama 552.500,00 757,89 0,95 1.00 1,15 1.20 993,59 €/m?
C/ Barcelona, 28 125,00 2ama 120.000,00 960,00 0,95 1.00 1,00 1.15 1.045,80 €/m?
C/ Menorca, 22 120,00 2ama 120.000,00 1.000,00 0,95 1.00 1,00 1.20 1.140,00 €/m?
C/ Dr. Trueta 83.00 2ama 85.000,00 1.024,10 0,95 1.00 1,00 1.10 1.070,18 €/m?
Ctra. Vic 147.00 2ama  149.000,00 1.013.61 0,95 1.00 1,00 1.15 1.107,36 €'m?
992,60 1.102,32 €/'m?
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El valor de repercussio basic de la construccio (€/ m? de construccid) es considerara un
50% del preu de nova construccié per a edificis d’habitatges plurifamiliars. Aixi doncs:

Vr Us comercial = (1.102,32 / 1,40) — 613,36 = 174,02 €/m?

8.2 Valors d’homogeneitzacio

Els valors de repercussié per a cadascun dels usos, expressats en euros, i els
coeficients d’homogeneitzacié que s’apliquen es resumeixen a la taula segtent:

Valors unitaris segons usos

- Coef.

Us sol Vr Homogeneitzador Valor UA

Altres usos 174,02 €m?st 0,274 240352 28 € 391 21

Habitatge régim lliure 635,63 €mst 1,000 161203337 € 2.536,10

Habitatge régim general 427 38 £/mPst 0,672 309.68261€ 487,20

Habitatge preu concertat 638,08 €/m?st 1,004 23117555 € 363,69
2.393.24381¢€ 3.778,21

8.3 Ingressos totals

Ingressos

Us del sostre

superficie

valor unitari

valor en venda

Altres usos 1.381.21 m®st 174,02 €/m?st 240.352.28 €
Habitatge régim lliure 2.536,10 m3st 635,63 €/m®st 1.612.033,37 €
Habitatge régim general 724,60 m®st 427,38 €/mPst 309.682.61 €
Habitatge preu concertat 362,30 m®st 638,08 €/mst 23117555 €
Total ingressos 5.004,21 m?st 2.393.243.81 €
Ingressos administracid actuant 23932438 €
V'S: Ingressos descomptant part administracio actuant 2.153.919,43 €

El projecte incorpora, en el seu annex num. 6, els testimonis dels habitatges residencials
i dels locals comercials.

9.- LA VALORACIO DE LES OBRES D’'URBANITZACIO

D’acord amb el que determina l'article 127 del RLU les persones propietaries que
integren la comunitat de reparcel-lacié han d’assumir les carregues d’urbanitzacié que
estableix l'article 120 del TRLU.

Aquestes carregues s’agrupen de la seglient manera:
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e Obres d’urbanitzacio
e Despeses de gestid
e Indemnitzacions

9.1.- Obres d’urbanitzacio

El costos de les obres d’urbanitzacié d’aquest instrument de gestio son els definits en el
Projecte d’'urbanitzacio i del Projecte d’enderrocs del poligon PA T-072 Mossén Serapi i
Farré que es tramita simultaniament a aquest projecte de reparcel-lacio.

L’esmentat projecte d’urbanitzacidé inclou la definicié de I'espai viari, el desenvolupament
de les xarxes de serveis de clavegueram, aigua potable, gas natural, subministrament
electric, enllumenat public, reg i telecomunicacions, el mobiliari urba i la jardineria. Aixi
mateix, d’acord amb el projecte d’enderroc redactat pel despatx d’arquitectura PMMT a
encarrec de la Junta de Compensacio, també s’inclouen els costos provisionals de
I'enderroc de les tres edificacions situades en els numeros 19, 21 i 23 del carrer de Flor
de Lis i de I'escala exterior d’emergéncia del carrer de Flor de Llis num. 27.

-D’acord amb el pressupost per a coneixement de I'administracié (PCA) del referit
projecte d’urbanitzacio, la previsio de despeses imputables a 'ambit del PAUt - 72 s6n
les seglents:

Despeses d'urbanitzacio del PA-t072

Obres d'urbanitzacié Imports

Enderrocs 156.651.47 €
Moviment terres 9.07839¢
Sistema envolvent 8.371,20€
Condicionament instal lacions 64 452 07 €
Urbanitzacid 89231068 €
Varis 318213 €
CQ+GR+5S 56.186,51 €
Pressupost d'execucic material (FEM) 380242 45 €
Despeses generals ( 13% PEM) 5073152 €
Benefici industrial { 6% PEM) 2341455 €
Pressupost d'execucid per contrata (PEC, sense IVA) 464.388,52 £

Cal indicar que aquesta previsio de costos és susceptible de variacions, ja que el procés
urbanistic és un procés llarg en el temps on intervenen multiples factors, el que pot
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comportar canvis en funcié de les variables i del detall de qué es disposa en cada
moment.

El projecte incorpora, en el seu annex num. 7, els pressupostos dels projectes
d’urbanitzacié i d’enderroc de les edificacions.

9.2.- Despeses de gestio

Les despeses de gestid representen els costos interns necessaris per portar a terme tot
el procés de transformacio del sol. Aquestes despeses s’agrupen segons les diferents
figures urbanistiques a tramitar, grup de tasques a realitzar i seguint I'ordre cronologic
d’'aquest procés.

Els grups per valorar les despeses de gestio sén els seguents:
o Gestio urbanistica
e Projectes d’obres d’'urbanitzacio

e Direcci6 d’obres d’urbanitzacio

Gestio urbanistica:

Aquest apartat inclou la valoracié de totes les tasques executades i previstes per
executar necessaries per assolir I'aprovacio definitiva dels diferents documents de
gestio urbanistica.

El procés de transformacié del sol, en la seva fase de gestioé urbanistica, comprén la
redaccio, tramitacid i aprovacid de les diferents figures de gestid urbanistica
determinades per la legislacié vigent en matéria urbanistica aixi com les tasques
corresponents a la seva gestio i coordinacio. La gestié d’obres inclou les despeses del
seguiment i liquidacio de les quotes urbanistiques.

Les tasques del seguiment i liquidacié de les quotes urbanistiques preveuen el compte
de liquidacié definitiva, I'emissié de factures, el seguiment de la comptabilitat
corresponent, les notificacions, la negociacio dels pactes d’ajornament i la prestacié de
garanties suficients, la negociacio i gestio de les possibles permutes - dacions de sol en
pagament de despeses d’urbanitzacio - que es puguin demanar, aixi com les possibles
despeses complementaries com a consequeéencia que algun dels propietaris no efectui
el pagament de les corresponents quotes d’urbanitzacié de manera voluntaria, i per tant
I'administracioé actuant, hagi de recérrer, bé a la via de constrenyiment, bé, si s’escau, a
la via judicial.
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En aquest apartat s’inclouen també les despeses de notaris, registradors, aixi com les
licéncies, taxes i publicacions que pugui comportar tot el procés, si escau.

El projecte de reparcel-lacié no reconeix cap dret de reallotjament de conformitat amb la
justificacio continguda en el seu apartat 9.3.3.

Projectes d’obres d’urbanitzacio:

Aquest apartat inclou la valoracio de la part repercutible al poligon PAUt - 72 de totes
les tasques executades i previstes per executar necessaries per assolir 'aprovacio
definitiva del Projecte d’urbanitzacio del poligon.

El procés de transformacié del sol, en la seva fase de gestioé urbanistica, comprén la
redaccio, tramitacié i aprovacié del Projecte d’obres d’urbanitzacié aixi com les tasques

corresponents a la seva gestié i coordinacio.

Direccid d’obres d’urbanitzacio:

Aquest apartat inclou la valoracié de totes les tasques previstes necessaries per
executar la direccio de les obres d’urbanitzacié del sector.

Despeses totals:

Les despeses totals previstes son les segients:

Despeses de gestio

(Gestid urbanistica 25.250,00 €
Projectes d'obres d'urbanitzacid 58.730,00 €
Direccid, control | gestid d'obres d'urbanitzacid 2517000 €
Topografia i altres estudis 2.000,00€
Despeses de reallotjaments 0,00
Despeses destructura i funcionament 16.360,00 €
Total despeses de gestio 126.510,00 €

L’article 125 del Decret 305/2006 determina que I'executivitat dels acords d’aprovacié
definitiva dels instruments de gestioé urbanistica resta supeditada a I'aprovacié definitiva
del projecte d’urbanitzacid, de tal forma que Il'aprovacié definitiva del projecte
d’urbanitzacié ha de ser prévia o simultania a la del projecte de reparcel-lacié.
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9.3.- Indemnitzacions i criteris per a la seva valoracié. Identificacio de les
construccions que han de ser conservades i mantingudes, de les construccions
que han de ser enderrocades en execucié del planejament urbanistic i del dret de
reallotjament de les persones ocupants legals

D’acord amb el que estableix l'article 120 i 126.1.f) del TRLU, i 'apartat 5&. de l'article
23 del TRLSR, el projecte de reparcel-lacié ha de tenir en compte les plantacions, obres,
edificacions, instal-lacions i millores que no es puguin conservar, a més de les carregues
incompatibles amb I'execucié del planejament i que, per aquesta rad, s’hauran
d’enderrocar, eliminar o cancel-lar, aixi com, si s’escau, les indemnitzacions per trasllat
d’ocupants. Tots aquests elements es valoren amb independéncia del soOl i s’haura
d’abonar el seu import a carrec al projecte, als propietaris interessats en concepte de
despeses d’urbanitzacio.

En consequéncia, només es valoren aquells vols indemnitzables per raé de la seva
incompatibilitat amb el planejament vigent.

o Edificacions Edificacions incompatibles amb el planejament que
canviin la seva titularitat.

e Activitats Extincié d’activitat econdomica
Trasllat for¢os

e Drets reals Arrendaments

9.3.1.- Construccions que han de ser enderrocades

La fitxa urbanistica normativa del PAUT 72 — Mossén Serapi Farré determina que el seu
objectiu és el d’assolir la prolongacié del carrer de Mossén Serapi Farré, la qual cosa ha
de comportar, ineludiblement, I'enderroc de totes les edificacions que resten
qualificades, totalment o parcialment, com a sistema viari (clau A1), o bé, com a
recorregut de vianants (clau a2).

Per a l'assoliment d’aquest objectiu i per tal que el sol public que el planejament
urbanistic destina a sistema viari sigui cedit a 'Ajuntament de Manresa per al seu Us
public, resulta del tot necessari I'enderroc de les edificacions situades als nims. 19
(Ramon Bisbal), 21 (Althaia) i 23 (Saturnino Playa) del c/ Flor de Lis. Per aquesta
mateixa afectacié viaria també resulta imprescindible I'enderroc de I'escala exterior de
I'edificaci6 situada al c/ Flor de Lis num. 27 (Althaia).

Conseguientment, les descripcions registrals de les edificacions existents en les finques
aportades nums. 2 i 4 - c/ Flor de Lis num. 23 (Saturnino Playa) i ¢/ Flor de Lis num. 19
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— no es traslladaran a la descripcio de les finques de resultat. En la descripcié registral
de la finca aportada num. 3 (Althaia) no figura I'edificacié existent, que ha de ser
enderrocada.

9.3.2.- Construccions que han de ser conservades i mantingudes.
L’edificacio situada al carrer de Flor de Lis num. 27 (Althaia) ha de ser conservada i
mantinguda en la seva volumetria existent, d’acord amb la fitxa normativa urbanistica

del PAUT 72.

9.3.3.- Justificacié de la manca de dret de reallotjament de les persones ocupants
legals.

El Decret 75/2014, de 27 de maig, del Pla per al dret a I'habitatge, regula en el seu article
44 les caracteristiques dels habitatges de protecci6 oficial, en els termes seguents:
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Article 44 Descarrega fragment @ Comparteix fragment

Caracteristiques dels habitatges amb proteccio oficial
1. Els habitatges amb proteccio oficial han de complir les caracteristiques seglients:

a) Han de tenir una superficie Gtil maxima de 90 metres quadrats. En el supésit que els habitatges es
destinin a families nombroses, la superficie Gtil maxima és de 120 metres quadrats. Aixi mateix, en
els habitatges reservats per a persones amb discapacitat, la superficie Gtil maxima és de 100 metres
quadrats.

En els municipis no inclosos en les arees amb demanda residencial forta i acreditada, la superficie
atil es pot ampliar fins als 120 metres quadrats.

b) La superficie util dels habitatges amb proteccio oficial es computa d'acord amb el que estableix la
normativa sobre condicions d'habitabilitat dels habitatges i la cédula d'habitabilitat. En el cas que
I'habitatge tingui espais exteriors construits d'ls privatiu, es podra incloure, als efectes del comput
de superficie protegible dels habitatges amb proteccio oficial, la meitat daguests espais, fins a un
maxim del 10% de la superficie (til interior.

) Per tal de poder atorgar als habitatges existents la qualificacio d’habitatges amb proteccid oficial,
s’ha d'acreditar que I'habitatge assoleix o assolira abans de la seva qualificacid definitiva el nivell
d'habitabilitat exigible d'acord amb |la normativa reguladora.

2. Els habitatges amb proteccid oficial poden ser construits en sols sobre els quals el promotor
exerceixi qualsevol dret que I'habiliti a construir-hi.

3. La superficie maxima computable dels annexos que es vinculin a I'habitatge sera la segient:

a) En el supdsit de garatges situats en soterranis o tancats en superficie, la superficie (itil maxima
computable, incloent-hi la part corresponent delements comuns, no pot superar els 25 metres
quadrats en el cas del garatge per a cotxes i els 5 metres quadrats en el cas d'aparcament per a
motaocicletes.

b) En el suposit d'aparcaments en superficie de parcel-la i oberts, la superficie Gtil maxima
computable sera la superficie real de la plaga amb un maxim de 12,5 metres quadrats per a cotxes i
de 2,5 metres gquadrats per a motocicletes; aquestes places han destar pavimentades i delimitades.

) En el cas dels trasters, la superficie Gtil maxima no pot superar els 8 metres quadrats.

L’article 120 del Decret Legislatiu 1/2010 estableix el seglent:

2. En el desplegament de les modalitats del sistema d'actuacid urbanistica
per reparcel -lacid, es reconeix el dret de reallotjament a favor de les
persones ocupants legals d'habitatges que constitueixin llur residencia
habitual, sempre que compleixin les condicions exigides per la legislacid
protectora i sempre que, en el cas d'ésser persones propietaries, no
resultin adjudicataries d'aprofitament urbanistic equivalent a una
edificabilitat d'ds residencial superior al doble de la superficie maxima
establerta per la dita legislacib.

3. Correspon a la comunitat de reparcel -lacié o bé, si s'escau, a la part
concessionaria de la gestidé urbanistica integrada, l'obligacidé de fer

efectiu el dret de reallotjament i d'indemnitzar les persones ocupants
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legals afectades per les despeses de trasllat i d'allotjament temporal

fins que es facili efectiu el dit dret.

]
4, Cal posar a disposicid de les persones ocupants legals afectades
habitatges amb les condicions de venda o lloguer wvigents per als de
proteccid publica, dins dels limits de superficie propis de la legislacid
protectora, per tal de fer efectiu el dret de reallotjament.

De conformitat amb el que estableix I'article 120 del Decret Legislatiu 1/2010, aquest
projecte de reparcel-lacié determina que el Sr. S EEEENGEGEGEGEGED o -
ocupant legal de I'habitatge de la planta primera de I'edifici del ¢/ de Flor de Lis num. 23
no té dret al reallotjament atés que resulta adjudicatari, com a nu propietari, d’'un
aprofitament urbanistic equivalent a una edificabilitat d's residencial (de 835,60 m?),
que és superior al doble de la superficie maxima establerta per la legislacié de proteccié
oficial (240,00 m? construits. Un habitatge 90 m? util maxim equival a 120 m? construits.)

De conformitat amb el que estableix I'article 120 del Decret Legislatiu 1/2010, aquest
projecte de reparcel-lacié determina que la Sra. M. com 2 ocupant
legal de 'habitatge situat al ¢/ de Flor de Lis num. 19 no té dret al reallotjament atés que
resulta adjudicataria, com a hereva i propietaria, d'un aprofitament urbanistic equivalent
a una edificabilitat d’'Us residencial (de 405,00 m?), que és superior al doble de la
superficie maxima establerta per la legislacio de proteccio oficial (240,00 m? construits.
Un habitatge 90 m? util maxim equival a 120 m? construits).

En el cas del Sr. SCJ D cradronat a I'habitatge del ¢/ Flor de Lis nam.
19 des del dia 29 d’agost de 2024, cal significar que el Sr. Ramon Bisbal Regi no va
declarar ni acreditar, en el moment de la seva incorporacio a la Junta de Compensacio,
I'existencia de cap contracte d'arrendament ni cap titol de cessio a favor del seu fill, el
Sr. S_ per residir en la finca del c/ Flor de Lis num. 19, de tal forma
que el projecte de reparcel-lacié no li reconeix dret al reallotjament.
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9.3.3.- Indemnitzacions i criteris per a la seva valoracio.

El present Projecte incorpora, en el seu annex num. 8, l'informe amb les valoracions
detallades d’aquells conceptes indemnitzables que son incompatibles amb I'execucio
del planejament urbanistic que, en resum, sén els seguents:

Indemnitzacions

Construccions existents 220.362,05 €
Extincia de lloguers i activitats 0,00 €
Trasllat habitatge 3.460,00 €
Total indemnitzacions 223.822,05€

Per al calcul de les indemnitzacions, d’acord amb I'article 131.1 del RLU, la data de
referéncia de les valoracions es correspon a la data d’aprovacio inicial del Projecte de
reparcel-lacio.
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10.-

VALORACIO DELS DRETS FINALS
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10.1.- Determinacio del valor urbanistic del sol

Calcul del valor del sol

1.986,08 m? sdl
10,00%
239324381 €
215391943 €

Sol amb aprofitament:
% Administracid actuant
Valors en venda:

Ingressos sense part Ad

Pressupost Urb:
Indemnitzacions
Despeses de ge

Rendiment:

464.388,52 €
22382205 €
126.510,00 €

94.736,02 €

Calcul del valor del sdl d'acord amb el Reglament de valoracions de la Llei del S6l(RD 1492/20119)

Farmula de calcul:

on,

VS0 - Valor del sdl descomptats els deures i les carregues pendents

VS - Valor del sl urbanitzat descomptant part administracid actuant

G : Despeses durbanitzacid i altres deures i carregues pendents

VS0 =VS -G - (14TLR+TR)

TLR : taxa lliure de risc

TR : taxa de risc

Ingressos

Us del sostre superficie

valor unitari

valor en venda

1.381.21 m®st
2.536,10 m*st
724,60 m®st
362,30 m®st

Altres usos
Habitatge régim lliure
Habitatge régim general

Habitatge preu concertat

174,02 €/m?st
635,63 €/m®st
427,38 €/mst
638,08 €/m®st

24035228 €
1.612.033,37 €
J09.682.61 €
2317555 €

Total ingressos 5.004,21 m3st

2.393.24381 €

Ingressos administracid actuant 239324 38 €
VS: Ingressos descomptant part administracio actuant 2.153.97M9%,43 €
Despeses

Concepte Import
Pressupost d'execucid per contrata (PEC) 464 388,52 €
Despeses de gestid 126.510,00 €
Indemnitzacions dins poligon 22382205 €
Total despeses urbanitzacio 814.720,56 €
Rendiment

TR (taxa de risc): Evaluacio del risc de I'actuacid, establertes al RD 1492/20° 9,10%
TITF{_(taxa lliure de risc:_}: Rendiment intern al mercat secundarn del deute 5 5945,

public de plag entre 21 6 anys de marg de 2025, (BOE 81/ 03.04.2025).

Rendiment = G - (TLR+TR) 94.736,02 €

WSo: Calcul del valor del sol

Fdrmula de calcul:

VSo=VS-G-(1+TLR+TR)

Valor del sol en I'ambit de la reparcel-lacio

Valor unitari del sol

1.244.462,85 €
626,59 €/m* sol
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Taxa de risc

Quadre de taxes del RD 1492/2011

residencial unifamiliar 12,00%

residencial plurifamiliar 8.00%

terciari 10,00%

hoteler 11,00%

comercial 12,00%

industrial 14,00%

aparcament 9,00%

altres 12,00%

3 (aprofitament s x taxa unitaria ds) total aprofitament

Us sdlisostre R ¥

Altres usos 12,00% 3.31%

Habitatge régim lliure d,00% 4,05%

Habitatge régim general d,00% 1.16%

Habitatge preu concertat  6.00% 0,58%
9.10%

10.2.- Calcul dels drets a efectes de repartiment

Calcul dels drets (valor a efectes de reparcel-lacio)

Walor sél brut + Valor despeses d'urbanitzacid

Drets =
% aprofitament descomptant part A4

Drets = 2.287.981,57 €

coeficient=  drets / Valor en venda= 0 956016916

Calcul dels drets per usos Drets

Us sollsostre (euros) (%) (euros/im?) (%)
Altres usos 22978084 £ 10,04 % 166,36 €/m*st 2738 %
Habitatge régim lliure 154113117 € 67,36 % 607,68 €/m*st 100,00 %
Habitatge régim general 296.061,82 € 12,94 % 408,59 €/m*st 67,24 %
Habitatge preu concertat 22100773 € 9,66 % 610,01 €/m*st 100,38 %
Total 2.287.981,57 € 100,00 %
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11.- DEL REGIM URBANISITIC DEL SOL | DE LA CESSIO DEL 10% DE
L’APROFITAMENT URBANISTIC

Segons s’ha indicat, el régim juridic del sol inclds al PAU T-072 té la condicié d’urba no
consolidat, essent-li d’aplicacio les determinacions de I'article 43 del TRLU.

De conformitat amb I'obligacié legal imposada sén de cessio obligatoria en favor de
'Ajuntament de Manresa els sols on situar el 10% de I'aprofitament urbanistic.

El sostre apropiable en aquests termes per '’Ajuntament de Manresa és el seguent:

= Unitats d’aprofitament poligonal: 3.778,21 UA.
= Determinacié del 10% de I'aprofitament de cessio
10% cessi6 = 3.778,21 UA x 10% = 377,82 UA

D’acord amb I'article 43 del TRLU, els propietaris de sol urba no consolidat han de cedir
gratuitament a I'administracié actuant el sol corresponent al 10% de I'aprofitament
urbanistic de I'ambit del poligon d’actuacié urbanistica, lliure de carregues
d’urbanitzacié.

Pertoca a I'’Administracié actuant la fixacié de 'emplagament del sol amb aprofitament
urbanistic de cessio obligatoria i gratuita de conformitat amb els criteris establerts en
I'article 46 del Decret Legislatiu 1/2010.

Aixi mateix, estableix que s’ha de prioritzar que I'aprofitament de cessi6 a I’Administracio
es materialitzi en una o diverses parcel-les de resultat que es puguin adjudicar
individualment. Si aixo no és possible perqué no hi ha alternatives d'ordenacié raonables
que ho permetin, es pot substituir aquesta cessio per la d'altres terrenys equivalents fora
de l'ambit l'actuacié o, subsidiariament, pel seu equivalent en sostre edificat o en
metal-lic per destinar-lo a conservar, administrar o ampliar el patrimoni public de sol i
d'habitatge.

L’Administracié actuant considera que, en el supdsit objecte d’aquest projecte de
reparcel-lacié, I'ordenacié urbanistica raonable no permet l'adjudicacié d'una finca
individual a 'administracié atés que les circumstancies urbanistiques concurrents i les
condicions urbanistiques determinen la creacié d’'una unica finca de resultat lliure
d’edificacio, la superficie edificable de la qual (1.240,60 m?) supera amb escreix el 10%
de I'aprofitament urbanistic a cedir a I’Administracié actuant (500,42 m?).

Efectivament, les circumstancies urbanistiques concurrents determinen la creacioé de
dues finques de resultat, en una de les quals hi ha una edificacié existent la volumetria

de la qual cal conservar i mantenir i I'edificabilitat de la qual - 3.763,61 m? - supera amb
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escreix el 10% de I'aprofitament urbanistic a cedir a I’Administracié actuant (500,42 m?),
de tal forma que el projecte 'ha d’adjudicar al propietari actual de Il'edificaciéo en
proporcio als drets d’aprofitament urbanistics aportats, de tal forma que tan sols resta
una unica finca de resultat lliure d’edificacio.

Aixi mateix, les condicions urbanistiques i les caracteristiques geométriques de la finca
resultant lliure d’edificacié determinen, en aplicacié del criteri d’ordenacié urbanistica
raonable, la procedéncia que el projecte de reparcel-lacié determini la creacié d’'una
unica finca de resultat lliure d’edificacid, de tal forma que no hi ha la possibilitat
d’adjudicar una parcel-la independent als dos propietaris persones fisiques perod, en
canvi, si permet I'adjudicacié d’aquesta finca de resultat, de forma indivisa, als dos
propietaris, persones fisiques, en proporcié als drets aportats per cadascun i en el lloc
més proper a les seves finques aportades, tenint en compte que els drets d’ambdés
superen el 15% de la parcel-la minima edificable.

Conseglientment, aquest projecte de reparcel-lacio opta davant de [I'abséncia
d’alternatives d’ordenacié urbanistiques raonables que permetin materialitzar la cessié
obligatoria de sol d’aprofitament urbanistic a favor de ’Administracié actuant en una o
en diverses parcel-les de resultat i davant I'abséncia de terrenys equivalents fora de
I'ambit d’actuacio, per substituir la cessié de I'aprofitament urbanistic del 10% a favor de
I’Administracié actuant pel seu equivalent en metal-lic.

Tal com s’ha calculat en l'apartat 11.1 de la memodria, el valor del 10% de la cessio
d’aprofitament a I'Ajuntament és de 227.757,26 €, import que s’haura de fer efectiu en
el moment anterior al lliurament de la certificacié administrativa de fermesa del projecte
de reparcel-lacioé que resulta preceptiva per a la inscripcio del Projecte de reparcel-lacio
en el Registre de la Propietat, de conformitat amb el que disposen els articles 127 i 128
del Decret Legislatiu 1/2010 i I'article 152 del Decret 305/2006 i dins del termini que fixi
la liquidacié administrativa de I'administracié actuant per al pagament de I'import de la
cessio del 10% de l'aprofitament urbanistic al seu favor.

Aquest import el fara efectiu cadascun dels propietaris de 'ambit en proporcié a la seva
participacio inicial de sol aportat:
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) . Compensacio
Aportacio de sol economica
10%
percentatge | valor sél aportat | Ajuntament
Althaia, ¥arxa Asmst_gnm_al Universitaria 70 35% 875.468 70 € 160.057 51€
de Manresa, fundacio privada
Hereus de Ramaon Bisbal Reg| 9.41% M7 147 T4 € 2153796 €
Saturnino P'EI}"EI Santasusana 20,24% 251.84633€ 46.302, 69
Ajuntament de Manresa
Total 100,00% 1.244 462 85€ | 228.T9816 €

12.- ADJUDICACIO DE D’APROFITAMENT URBANISTIC

12.1.- Calcul dels drets a efectes de repartiment

La participacio dels propietaris es calcula en base al coeficient de participacié de cada
propietari per la superficie de soOl aportat, prenen com a referéncia la superficie real
segons amidament topografic i tenint en compte que la cessioé del 10% d’aprofitament
de cessio obligatoria i gratuita a '’Ajuntament es materialitzara econdmicament. Els
coeficients que en resulten son, per tant, els que s’indiquen en el quadre seglients:

Quadre de participacio

Ei
Titutars ap:rctl: ; :5 sol aportat valor sol aportat UA
Ahhﬂiﬂ.. KE.FXE Assistencial 1 1 217 29 m? 762 744 79 € 2392 14
Universitaria de Manresa,

fundacié privada 3 179,90 m* M272399€

Saturnino Playa Santasusana 2 401,93 m* 251.846,33 € 688,15
Hereus de Ramon Bisbal Reqi 4 186,96 m? 117 147 74 € 32010
Ajuntament de Manresa 377,82
Total 1.986,08 m* 1.244.462,85 € 3.778,21

12.2.- Criteris d’adjudicaci6 de les finques de resultat.

Per a I'adjudicacié de les finques resultants s’han considerat els seglents criteris:

- Les finques resultants d’aprofitament privat es configuren de forma que es garanteixi
la funcionalitat de les corresponents unitats d’edificacié, d’acord amb ['ordenacio
volumeétrica que s’estableix al planejament.

- En el cas que existeixin diferéncies entre els drets adjudicables i els adjudicats, aquests
seran objecte de compensacié econdmica, calculada en el compte de liquidacio
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provisional.

- Quan 'escassa quantia dels drets d’algunes persones propietaries no permet que se’ls
adjudiqui finques independents a tots ells, les finques resultants se’ls adjudicaran en
proindivis. No obstant aix0, i d’acord amb larticle 126.1.d del TRLU, si la quantia
d’aquests drets no arribés al 15% de la parcel-la minima edificable, I'adjudicaci6 s’haura
de substituir per una indemnitzacio en metal-lic.

- D’acord amb la legislacio vigent, les edificacions, construccions i instal-lacions, els
sembrats i les plantacions que no es puguin conservar es valoraran amb independéncia
del sol, sempre que s’ajustin a legalitat del temps de la valoracié, i el seu import es
satisfara al propietari interessat, en concepte de despeses d’urbanitzacié del sector.

- S’han d’adjudicar com a finques independents les superficies que compleixin els
requisits de parcel-la minima edificable i que tinguin la configuracio i les caracteristiques
adequades per a edificar-hi de conformitat amb el planejament urbanistic.

D’acord amb l'article 44 del TRLU i, aixi mateix, d’acord amb I'article 16 del TRLS, les
actuacions de transformacid urbanistica, comporten el deure legal de lliurar a
I’Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita el sol reservat per vialitat inclos en la propia
actuacié o adscrites a ella per a la seva obtencio.

L’apartat 13 del present Projecte conté la descripcid de les finques resultants. Alli es
detalla la naturalesa, extensio, limits, zonificacio, edificabilitat, adjudicacié i carregues
que es traslladen o que es creen sobre cada una de les finques resultants. S'assenyala,
especificament, I'afeccié urbanistica que regula I'article 127.b) del TRLU.

De conformitat amb l'article 7.9 del Reial Decret 1.093/97, de 4 de juliol, pel qual
s'aproven les normes complementaries del Reglament per a l'execucié de la Llei
Hipotecaria, en la descripcié de les finques resultants s'inclou també la quota de
participacié en el saldo del compte de liquidacié.

La relacié de les finques resultants, amb la seva correspondéncia de valor i quota de
participacid, es justifica als quadres numérics units a la present memoria.

En el planol 6 de «Finques resultants», els sols de reemplagament incorporen una divisié
parcel-laria que és la que tindra accés al Registre de la Propietat una vegada ferm en
via administrativa el document reparcel-latori.

12.3.- Valoracio i adjudicacio de les finques de resultat.
El projecte de reparcel-lacié adjudica la finca de resultat A) a ALTHAIA, en la qual hi ha

I'edificacio existent, la volumetria de la qual cal conservar i mantenir, la finca de resultat
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B), de forma indivisa i en proporcio als drets aportats, als propietaris persones fisiques

Finalment i la finca C) qualificada de sistema viari a favor de I’Ajuntament de Manresa.

El quadre resum de les finques resultants d’aprofitament és el segient:

Finques resultants i adjudicacions finals art. 46.b i c Ajuntament en metal.lic

Fingques resultants - sol privat - . = e
9 s P Us de sol/sostre segons finques resultants Adjudicacio
:::;' Q“::E“ 5"::::"“ Us de sél/sostre 'N°Hab|  Valor finca % Adjudicatari * valor adjudicat
sal {Altres usos L 17121 me Althaia, Xarxa .
privat Hab R 1867 80 m2 ioog Assistencial i
A | auts |1216.06m? ' 376361 m? 1.640026,73€ | 7168% | Universitariade . 100,00% | 164002673 €
. HPO Rg 654,60 m* .10 Manresa, ;
P HPO Re 70.00 m? 1 fundacio privada
éNtres usos 65,00 m*
Hab. RI 204 00 m? Hereus de . i
. 405,00 m? Ramon Bisbal @ 31,43% . 203.64168¢€
[ sl HPORg (000m _ Regi
66,00 m? 1 5
Lo L Altres usos 145,00 m*
i pe i ;
s 484,30 m? _ i
{Hab. 78 835,60 m? Saturnino Playa | g0 o700 | 444 313,16 €
EHPO Rg 0,00 m? Santasusana
'HPO R 226,30 m? 3 :
Total 1.471,02 m* 5.00421m*  500421m* 52 | 2.287.981,57€ 100,00% $2.287.981,57 €
Finques resultants - sol public - Adjudicacio
nuam. qualificacio superficie finca Adjudicatari %
V  Sistema viari, clau A.1, Clau a.2 535,38 m? sdl Ajuntament Manresa 100,00%

Total sol public

535,38 m* sol

67



13.- LA DESCRIPCIO DE LES FINQUES DE RESULTAT | LA CESSIO DE
SISTEMES A L’ADMINISTRACIO ACTUANT.

Aquest apartat comprén la descripcio i I'adjudicacié de les parcel-les resultants de la
reparcel-lacid. La descripcié de cada parcel-la s’ajusta al que determina l'article 147 del
Decret 305/2006, d’acord amb les exigéncies de la legislacio hipotecaria i quan es tracta
de finques destinades al domini i a I'is public cal formar tantes finques com porcions de
sol no contiglies entre si amb la mateixa destinacio urbanistica.

El projecte especifica el titol d’adjudicacio, segons es realitzi per subrogacio real amb
les finques o participacions aportades per la persona adjudicataria, o a titol d’adquisicié
originaria respecte de les cessions que es realitzen en compliment dels deures legals.

El projecte conté també les carregues i gravamens que les afecten a titol de subrogacié.

Les parcel-les resultants sén les reflectides en el quadre seguent i en els planols
numeros 6, 8.7, 8.8 i 8.9 d’aquest Projecte de reparcel-lacio.

Segueix la descripcio de les 3 finques de resultat:
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FINCA DE RESULTAT A).

Parcel.la A

Adjudicatari ALTHAIA XARXA ASSISTENCIAL
UNIVERSITARIA DE MANRESA,
FUNDACIO PRIVADA.

Superficie sol 1.216,06 m?
Sostre total 3.763,61 m? st
% Participacio en carregues urbanitzacié | 71,68%
Carregues urbanistiques 559.668,65 €

DESCRIPCIO: URBANA: Solar edificable situat al ¢/ Flor de Lis num. 27, de forma
irregular, amb una superficie total de MIL DOS-CENTS SETZE METRES | SIS
DECIMETRES QUADRATS (1.216,06 m?).

Sobre aquest solar hi ha construit un EDIFICI que compta amb dues plantes soterrades,
de nou-cents dos metres i vuitanta-set decimetres quadrats i mil setanta-cinc metres i
quinze decimetres quadrats respectivament, una planta baixa de mil setanta-cinc metres
i quinze decimetres quadrats, tres plantes altes de cinc-cents noranta-un metres i
quaranta-nou decimetres quadrats cadascuna, una quarta planta de cinc-cents
cinquanta-sis metres i cinquanta-sis decimetres quadrats, una planta sota coberta de
dos-cents vuitanta-sis metres i cinquanta-tres decimetres quadrats, i sengles
construccions de seixanta-vuit metres i vuitanta-nou decimetres quadrats i seixanta-tres
metres i seixanta-sis decimetres quadrats respectivament en la planta atic o terrassa

per a comunicacions i acceés als ascensors i a la seva maquinaria.

LLINDA:

e Al nord-oest, amb el carrer de Flor de Lis i amb l'edificacié situada al ¢/ Flor de
Lis num. 33 del Centre Hospitalari, en una linia de 40,84 m.

e Alnord-est, amb el c/ de Flor de Lis i amb I'ampliacié del carrer de Mossén Serapi
Farré, en una linia de 32,89 mi 2,01 m respectivament.

e Al sud-est, amb la finca resultant V corresponent a 'ampliacié del vial del carrer
de Mossen Serapi Farré i amb la finca del carrer Mossén Serapi Farré num. 25,
en linies de 18,79 mi 12,87 m i de 8,43 m respectivament.

o Al sud-oest, amb les finques situades al carrer Sant Josep num. 60 i 62 i al

Mossén Serapi Farré nim. 25, en linies de 15,13 m i 24,31 m respectivament.
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QUALIFICACIO URBANISTICA: Clau 1.3 pe — Residencial en ordenacié tancada. En

aquest solar el planejament urbanistic li adjudica 3.763,61 m? de sostre que admeten 26

habitatges en regim lliure, 10 habitatges de proteccié oficial en régim general, 1
habitatge de proteccié oficial en régim de preu concertat i altres usos diferents de

I'habitatge.

TiTOL D'’ADJUCIACIO: La reparcel-lacié adjudica el ple domini d’aquest immoble a
ALTHAIA XARXA ASSISTENCIAL UNIVERSITARIA DE MANRESA, FUNDACIO
PRIVADA en virtut del principi de subrogacio real de les finques aportades FA-1 i FA-3.

ADJUDICATARIA: ALTHAIA XARXA ASSISTENCIAL UNIVERSITARIA DE
MANRESA, FUNDACIO PRIVADA.
C/ del Doctor Joan Soler nums. 1 -3
08243 Manresa
CIF G-58.286.303

DRETS D’ADJUDICACIO: A aquesta finca li correspon el 71,68% dels drets adjudicats
en virtut d’aquest projecte de reparcel-lacié.

CARREGUES DE PROCEDENCIA: Aquesta finca resta gravada per les afeccions
fiscals en virtut del principi de subrogacié real, que provenen de la finca aportada nam.
3.

CARREGUES DE NOVA CREACIO:

- AFECCIO AL PAGAMENT DE LES DESPESES D'URBANITZACIO. Conforme a
I'article 127.b) del Text Refés de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, de l'article 154 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme,
i dels articles 19 20 del R.D. 1093/1997, de 24 de juliol, pel qual s’aproven les Normas
Complementarias para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre la inscripcion con el
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, aquesta finca queda
afecta, amb caracter real al compliment de les carregues i al pagament de les despeses
inherents al sistema de reparcel-lacié, modalitat de compensacié basica, en un 71,68%
essent el saldo provisional del compte de liquidacié corresponent a aquesta finca de
559.668,65 € (sense IVA) (CINC-CENTS CINQUANTA-NOU MIL SIS-CENTS
SEIXANTA-VUIT EUROS | SEIXANTA-CINC CENTIMS), sens perjudici del que resulti
del Compte de Liquidacio Definitiu segons el seu % de participacioé.

VALOR DE LA FINCA: 1.609.575,13 €.
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FITXA DE DADES:..

FINCA . X 2 N°
RESULTANT |U° SOL (m2) | SOSTRE (m’st) | |\ \siTATGES
Residencial en ordenacié tancada. Clau 1.3 pe
Altres usos 1.171,21
Habitatge en renda lliure 1.867,80 26
R-A 1.216,06
HPO régim general 654,60 10
HPO regim concertat 70,00 1
TOTAL 1.216,06 3.763,61 37
Participacio
en costos 71,68%
transformacio
CLP 559.668,65 €

Segueix la imatge del planol de la finca de resultat A del poligon d’actuacié urbanistica

de transformacié PAUT 72 — Mossén Serapi Farré:

FR-A
Sup.:1.216,06 m?
Sup. edificable 3.763,60 m?

o
CLV

TN

K
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FINCA DE RESULTAT B).

Parcel.la B

Adjudicatari 68,57% DOMINGO PLAYA DALMASES
(usufructuari) i SATURNINO PLAYA
SANTASUSANA

31,43% RAMON BISBAL REGI (o
hereva: M® ANGELA PRAT VENTURA).

Superficie sol 254,96 m?

Sostre total 1.240,60 m? st

% Participacio en carregues urbanitzacid | 28,32%

Carregues urbanistiques 68,57%: 59.272,29 €

31,43%: -28.042,43 €

DESCRIPCIO: URBANA: Solar edificable situat al ¢/ Flor de Lis sense nimero en xamfra
amb I'ampliacié del c/ de Mossén Serapi Farré, de forma trapezoidal, en el qual hi té
gairebé tota la seva fagana , amb una superficie total de DOS-CENTS CINQUANTA-
QUATRE METRES | NORANTA-SIS DECIMETRES QUADRATS (254,96 m2).

LLINDA:

e Al nord-oest, amb la finca resultant V corresponent a 'ampliacié del carrer de
Mossén Serapi Farré, en una linia de 20,12 m.

e Al nord, amb el xamfra entre els carrers Mossén Serapi Farré i Flor de Lis, en
una linia de 9,90 m.

¢ Al nord-est, amb el carrer de Flor de Lis, en una linia de 3,18 m.

e Al sud-est, amb finca situada al carrer Flor de Lis, 17 en una linia de 29,51 m.

o Aloest, amb el Passatge de Pau Sabater en una linia de 9,77 m.

QUALIFICACIO URBANISTICA: Clau 1.3 pe — Residencial en ordenacié tancada. En

aquest solar el planejament urbanistic li adjudica 1.240,60 m? de sostre que admeten 10

habitatges en régim lliure, 1 habitatge de proteccié oficial en régim general, 4 habitatges

de proteccio oficial en regim de preu concertat i altres usos diferents de I'habitatge.

TiTOL D’ADJUDICACIO: La reparcel-lacié adjudica el domini en régim de propietat
indivisa en un 68,57% al Sr. DOMINGO PLAYA DALMASES (usufructuari) i al Sr.
SATURNINO PLAYA SANTASUSANA (nu propietari) i en un 31,43% al Sr. RAMON

BISBAL REGI (o hereva: M® ANGELA PRAT VENTURA).
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ADJUDICATARIS: 68,57%:
DOMINGO PLAYA DALMASES - GIlIIEEED
(usufructuari).
SATURNINO PLAYA SANTASUSANA - (D
(nu propietari).

I en el suposit que acrediti el tracte successiu del difunt Sr.
Domingo Playa Dalmases: ple domini).

o D

08242 Manresa

31,43%:

RAMON BISBAL REG! - D
¢/ D

08242 Manresa

| en el cas que acrediti el tracte successiu del difunt Sr.
Ramon Bisbal Regi:

M2 ANGELA PRAT VENTURA (hereva finca aportada
nam. 4 en)

o
08242 Manresa

DRETS D’ADJUDICACIO: A aquesta finca li correspon el 28,32% dels drets adjudicats
en virtut d'aquest projecte de reparcel-lacio.

CARREGUES DE PROCEDENCIA: Aquesta finca no resta subjecta a cap carrega ni
gravamen per rao de la procedéncia de les finques aportades 2 i 4.

CARREGUES DE NOVA CREACIO:

- AFECCIO AL PAGAMENT DE LES DESPESES D’URBANITZACIO. Conforme a
I'article 127.b) del Text Refos de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, de I'article 154 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme,
i dels articles 19 20 del R.D. 1093/1997, de 24 de juliol, pel qual s’aproven les Normas
Complementarias para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre la inscripcion con el
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, aquesta finca queda
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afecta, amb caracter real al compliment de les carregues i al pagament de les despeses
inherents al sistema de reparcel-lacié, modalitat de compensacié basica, en un 28,32%
essent el saldo provisional del compte de liquidacié corresponent a aquesta finca de
31.229,87 € (sense IVA) (TRENTA-UN MIL DOS-CENTS VINT-I-NOU EUROS |
VUITANTA-SET CENTIMS), sens perjudici del que resulti del Compte de Liquidacié
Definitiu segons el seu % de participacio. Del saldo provisional 59.272,29 € correspon
pagar-ho al Sr. Saturnino Playa Santasusana i 28.042,43 € s’han d’abonar al Sr. Ramon

Bisbal Regi.

VALOR DE LA FINCA: 678.406,44 €.

FITXA DE DADES..

A N°
FINCA o SOL SOSTRE
RESULTANT | ° (m2) (m2st) HAB'TSATGE
Residencial en ordenacié tancada. Clau 1.3 pe
Altres usos 210,00
Habitatge en renda lliure 668,30 10
R-B 254,96
HPO régim general 70,00 1
HPO régim concertat 292,30 4
TOTAL 254,96 1.240,60 15
Participacio
en costos 28,32%
transformacio
CLP 31.229,87 €

Segueix la imatge del planol de la finca de resultat B del poligon d’actuacié urbanistica

de transformaciéo PAUT 72 — Mossén Serapi Farré:
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FINCA DE RESULTAT V).

Parcel.la \Y
Adjudicatari 100 % AJUNTAMENT MANRESA
Superficie sol 535,38 m?

Sostre total -

% Participacio en carregues urbanitzacié | No participa
Carregues urbanistiques No participa

DESCRIPCIO: URBANA: Sistema viari del Poligon d’Actuacié Urbanistica de
Transformacié PAUT 72 — Mossén Serapi Farré, que permet I'obertura del carrer
Mossén Serapi Farré des del carrer Flor de Lis fins el carrer de Sant Josep, amb una
superficie total de CINC-CENTS TRENTA-CINC METRES | TRENTA-VUIT
DECIMETRES QUADRATS (535,38 m?).

LLINDA:

e Al nord-est, amb el carrer de Flor de Lis en una linia de 27,73 m.

e Al sud, amb finca de resultat B en una linia de 9,90 m.

e Al sud-est, amb la finca de resultat B, el Passatge de Pau Sabater i el carrer
Mossén Serapi Farré en linies de 20,12 m, 4,40 m i 1,57 m respectivament.

e Aloest, amb el carrer Mossen Serapi Farré en una linia de 10,25 m.

e Al sud-oest, amb la finca resultant A i la finca del carrer Mossén Serapi Farré
num. 25 en linies de 2,01m, 2,09 m.

e Al nord-oest amb la finca resultant A en linies de 12,87m i 18,79 m.

QUALIFICACIO URBANISTICA: Clau A.1 — Sistema viari i Clau a2 — sistema viari —

itinerari de vianants.

TiTOL D’ADJUDICACIO: La reparcel-lacié voluntaria adjudica el ple domini d’aquesta
finca a TAJUNTAMENT DE MANRESA per titol de cessio urbanistica legal, gratuita i

obligatoria dels sistemes.

ADJUDICATARI: AJUNTAMENT DE MANRESA

Plaga Major num. 1
08241 - Manresa
CIF num. P0811200E
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CARREGUES: Lliure de carregues i de gravamens d’acord amb el que determinen
I'article 44 del Decret Legislatiu 1/2010, l'article 124 del Decret 305/2006, I'article 23.1
del Reial Decret Legislatiu 7/2015 i I'article 29 del Reial Decret 1093/1997.

DRETS D’ADJUDICACIO: A la finca li pertoca el 0,00% del total dels drets adjudicats en
virtut del projecte de reparcel-lacio.

QUOTA D’AFECTACIO URBANISTICA: Aquesta finca no respon de cap quantitat en
concepte de les despeses d’urbanitzaci6 i de gestid del desenvolupament urbanistic del
PAUT 72 — Mossén Serapi Farré.

VALOR DE LA FINCA: 88.337,70 €.

D’acord amb els valors basics dels immobles urbans de I'Agéncia Tributaria de
Catalunya de l'any 2025, el cost d’urbanitzacié d’un vial de qualitat modesta és de
165,00.-€/m2 de vial i, per tant, el seu valor justificat és de 88.337,70 €.

FITXA DE DADES:..

N Ne°
FINCA . SOL SOSTRE
RESULTANT |U° (m2) (m2st) HAB'TSATGE
Sistema viari, Clau A.1
Sistema viari — itinerari de vianants, Clau a.2
Altres usos 0,00
R-V Habitatge en renda lliure 0,00
535,38
HPO régim general 0,00
HPO regim concertat 0,00
TOTAL 535,38 0,00
Participacio
en costos 0,00%
transformacio
CLP 0,00 €

Segueix la imatge del planol de la finca de resultat C del poligon d’actuacié urbanistica

de transformacié PAUT 72 — Mossén Serapi Farré:
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14.- EL COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL, LA PREVISIO DE LES
DESPESES NECESSARIES PER A LA FORMALITZACIO | LA INSCRIPCIO
DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO | LES AFECCIONS
URBANISTIQUES QUE RECAUEN SOBRE LES FINQUES DE RESULTAT.

Aquest Projecte de reparcel-lacio, en la descripcio de les parcel-les resultants que figura
en I'apartat 13. Descripcio de les finques resultants, determina el compte de liquidacio
provisional i especifica la responsabilitat que correspon a cada finca resultant per ra¢ de
les despeses d’urbanitzacié i de les altres despeses del projecte.

Els saldos del compte de liquidacié s'entenen provisionals i a compte, fins que s'aprovi
la liquidacié definitiva de la reparcel-lacié. La liquidacio definitiva de la reparcel-lacio té
lloc quan conclou la urbanitzacio i s'ha produit la recepcio de I'obra urbanitzadora per
part de I'administracio actuant. En la liquidacié definitiva s'han de tenir en compte totes
les despeses en les que s'hagi incorregut efectivament durant el procés d'execucié del
planejament, incloent el cost efectiu de I'obra urbanitzadora i els errors i omissions que
s'’haguessin pogut produir en el compte de liquidacio provisional.

El compte de liquidacié provisional que correspon a cada propietari queda especificat
en el quadre que es reprodueix seguidament:
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CALCUL REPARCEL.LACIO PAU T 72-MOSSEN SERAPI FARRE

PARTICIPACIO | ADJUDICACIONS

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL SENSE IVA

E
Propietaris Aportacit de sol Participacit a;:?::;ﬁ:gg Zi;l::nt Inder:l;;t:g;:ions Adjudicacio
percentatge  valor sél aportat | percentatge drets inicials | percentatge | drets inicials valor finques adjudicades : percentatge : drets adjudicats
Althaia, Xarxa Assistencial Universitaria de
Manresa, fundacid privada 70,35% B75. 46879 € £3,31% 1448 617 61 € 70,35% 160957513 € 54775 20€ A 100,00% 100,00% 1640026 73 €
Hereus de Ramon Bisbal Regi 9.41% 117147 T4 € 8,47% 193.84160€ 9.41% 21537956 € 88.81871€ 31,43% 203.64168€
Saturnino Playa Santasusana 20 24% 25184633 € 18,21% 41672419 € 20 24% 46302688 € 8022813 € B 100,00% 68,57% 444 31316 €
Ajuntament de Manresa 10,00% 22879816 € C 0,00% 000€
Total 100,00% 1.244.462 85 € 100,00% 2.287.981,5T € 100,00% |2.287.981,57€| 223.822,05%€ 2.287.981,5T €
A B C F D (A+B+C+D)-E+F
‘ , | Compensacié | Compensaci) | ;0 iqaci6
Propietaris Despeses Diferéncia d'adjudicacid | econdmica | 0 diferencia provisional
10% sol aportat
contribucio : Indemnitzacions obres gestio % valor Ajuntament valor valor
Althaia, Xama Assistencial Universitaria de
Manresa, fundacié privada T1,68% 16043579 € 332 AT400€ ¢ 906245 € 210% 3045160 € 160957 51 € po0E 559 66B,65 €
Hereus de Ramon Bisbal Regi 8,80% 1992127 € 4133288 € 11.26002€ | -6,06% 11737 88 € 21583796 € 0,00€ -28.042 43 €
Saturnino Playa Santasusana 19 42% 4346498 € 9018164 € 24 56T B3€ | -4,49% -8 71373 € 46.302 69 € Do0= BOITZZ29E
Ajuntament de Manresa 000
Total 100,00% 223.82205€ 464.388,52€ : 126.510,00€ 0,00€ 22879816 € 0,00€ 500.898,52€




15.- LA REPRESENTACIO GRAFICA GEOREFERENCIADA DE LES FINQUES
APORTADES I DE LES FINQUES DE RESULTAT, AMB LES COORDENADES
GEOREFERENCIADES DELS SEUS VERTEX, ELS INFORMES DE
VALIDACIO CADASTRAL | LES REPRESENTACIONS GRAFIQUES
ALTERNATIVES EXIGIDES PER LA LLEI HIPOTECARIA EN ELS
INSTRUMENTS JURIDICS DE REPARCEL-LACIO.

D’acord amb el que estableix l'article 9 de la Llei Hipotecaria, en els supodsits de
reparcel-lacié, cal incorporar la representacié georeferenciada de la finca que completi
la seva descripcié literaria indicant, si constessin degudament acreditades, les
coordenades georeferenciades dels seus véertexs.

Resten adjunts, com annexos nums. 9 i 10, els informes de validacié cadastral de les
finques aportades i de les finques de resultat que deriven de la representacio grafica
alternativa reflectida en els planols incorporats al projecte de reparcel-lacié urbanistica
del PAUT 72 — Mossén Serapi Farré i redactats sobre la base topografica de la superficie
real del dit poligon d’actuacioé urbanistica, tot plegat en compliment del que estableix
l'article 10.3 b) de la Llei Hipotecaria.
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16.- BENEFICIS FISCALS | SOL-LICITUD D’INSCRIPCIO DEL PROJECTE EN EL
REGISTRE DE LA PROPIETAT.

Aquest projecte de reparcel-lacié sol-licita I'aplicacié dels beneficis fiscals establerts
legalment per als procediments reparcel-latori, de conformitat amb els preceptes legals
seguents:

Article 127.d) del TRLU:

“L’acord d’aprovacio d’'un Projecte de Reparcel-lacié produeix essencialment els efectes
economics i juridics reals seglents:

d) El gaudi de les exempcions tributaries establertes per la legislacié aplicable”.

Article 23.7 de la LSRU:

“Les transmissions de terrenys a qué donin lloc les operacions distributives de beneficis
i carregues per aportacid dels propietaris inclosos a l'actuacié de transformacio
urbanistica, o en virtut d’expropiacié forgosa, i les adjudicacions a favor de dits
propietaris en proporcio als terrenys aportats pels mateixos, estaran exemptes, amb
caracter permanent, si compleixen tots els requisits urbanistics, de I'lmpost sobre
Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats, i no tindran la consideracio
de transmissions de domini a efectes de I'exacci6 de I'lmpost sobre I'lncrement de Valor
dels Terrenys de Naturalesa Urbana.

Quan el valor de les finques adjudicades a un propietari excedeixi del que
proporcionalment correspongui als terrenys aportats pel mateix, es giraran les
liquidacions procedents quant a I'excés”.

Article 45.1.B.7) del Reial Decret 1/1993, de 24 de setembre, d’Impost sobre
Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats:

“Els beneficis fiscals aplicables en cada cas a les tres modalitats de gravamen a qué es
refereix l'article 1 de la present Llei seran els seguents:

B) Estaran exemptes:

7. Les transmissions de terrenys que es realitzin com a conseqiiéncia de I'aportacié a
les Juntes de Compensacio pels propietaris de la unitat d’execucio i les adjudicacions
de solars que s’efectuin als propietaris citats, per les propies Juntes, en proporcié als
terrenys incorporats.

Els mateixos actes i contractes a qué doni lloc la reparcel-lacié en les condicions
assenyalades en el paragraf anterior.

Aquesta exempcié estara condicionada al compliment de tots els requisits urbanistics”.

El projecte de reparcel-lacié també sol-licita al Sr. Registrador de la Propietat la seva
inscripcid en el Registre de la Propietat, una vegada aprovat definitivament per
I’Administracié actuant.
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Técnics redactors:

Sr. JOAN SANCHEZ GOMEZ
Advocat
Col-legiat ICAM num. 902

Signat digitalment
JOAN per JOAN SANCHEZ
SANCHEZ  Gomez (sw)

Data: 2025.07.23

GOMEZ (SW) 12.06:42 +02:00

Sr. PATRICIO MARTINEZ GONZALEZ

Arquitecte
Col-legiat COAC num. 33391-3
PATRICIO Firmado digitalmente
MARTINEZ gngP;:fég? MARTINEZ
GONZALEZ / num:33391-3

Fecha: 2025.07.28
num:33391-3 15:36:53 +02'00'

Sr. MAXIMIA TORRUELLA CASTEL
Arquitecte
Col-legiat COAC num. 33392-1

MAX”V"A Firmado digitalmente
por MAXIMIA
TORRUELLA  TORRUELLA CASTEL/
num:33392-1
CASTEL/ F:cha: 2025.07.28
num:33392-1  15:35:46 +02'00'

Sra. JOANA CORNUDELLA ALBA

Arquitecta
Col-legiada num. 72732-6
JOANA Firmado digitalmente

JOANA
CORNUDELLA ' CORNUDELLA ALBA
ALBA/ num:72732-6

Fecha: 2025.07.28

num:72732-6  15:39:35 +02'00'

Manresa, abril de 2025
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Sra. ELISENDA FONTOVA GURI
Arquitecta
Col-legiada COAC num. 28382/7

Firmado digitalmente

ELISENDA por ELISEN
FONTOVA GURI Guri -D

- DN G 5 0y00
Sr. ENRIC ESCRIBA NADAL
Arquitecte

Col-legiat COAC num. 25828/8
ENRIC ESCRIBA | Digitally signed by ENRIC

ESCRIBA | NADAL /
NADAL /

num:25828-8
Date: 2025.07.23 11:10:29
num:25828-8 +02'00'

Sr. LUIS GOTOR NAVARRA

Arquitecte
Col-legiat COAC num.
LUIS MIGUEL Firmado digitalmente
por LUIS MIGUEL
GOTOR GOTOR NAVARRA /
NAVARRA / num:72734-2
Fecha: 2025.07.28
num:72734-2  15:37:57 +02'00'



17.- ELS PLANOLS DE LA REPARCEL-LACIO AMB L’ESCALA DETERMINADA
EN L’ARTICLE 150 DEL DECRET 305/2006.
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IDENTIFICACIO EMPLACAMENT PROPIETAT SUP. SOL
FA-1 CI/FLOR DE LIS 27 ALTHAIA XARXA ASSISTENCIAL DE MANRESA, FUNDACIO PRIVADA  1.217,29 m?
FA-2 C/FLOR DE LIS 23 SATURNINO PLAYA SANTASUSANA/DOMINGO PLAYA DALMASES 401,93 m?
FA-3 C/FLOR DE LIS 21 ALTHAIA XARXA ASSISTENCIAL DE MANRESA, FUNDACIO PRIVADA 179,90 m?
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IDENTIFICACIO PROPIETAT SUP. SOL SUP. SOSTRE
FR-A 100% ALTHAIA XARXA ASSISTENCIAL DE MANRESA FUNDACIO PRIVADA  1.216,06 m? 3.763,60 m?
254,96 m? 405,00 m?

Codi: XXXXXX $DATE$
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$FILESS$

$DATES

IDENTIFICACIO EMPLACAMENT PROPIETAT SUP. SOL
FA-1 C/FLOR DE LIS 27 ALTHAIA XARXA ASSISTENCIAL DE MANRESA, FUNDACIO PRIVADA  1.217,29 m?
FA-2 C/FLOR DE LIS 23 SATURNINO PLAYA SANTASUSANA/DOMINGO PLAYA DALMASES 401,93 m?
FA-3 C/FLORDE LIS 21 ALTHAIA XARXA ASSISTENCIAL DE MANRESA, FUNDACIO PRIVADA 179,90 m?
FA-4 C/FLOR DE LIS 19 HEREUS DE RAMON BISBAL REGI 186,96 m?
VIAL C/MOSSEN SERAPI FERRER AJUNTAMENT DE MANRESA 20,32 m?
TOTAL 2.006,40 m?
IDENTIFICACIO PROPIETAT SUP. SOL SUP. SOSTRE
FR-A 100% ALTHAIA XARXA ASSISTENCIAL DE MANRESA FUNDACIO PRIVADA  1.216,06 m? 3.763,60 m?
FR-B 31,43% HEREUS DE RAMON BISBAL REGI 254,96 m? 405,00 m?
68,57% SATURNINO PLAYA SANTASUSANA/DOMINGO PLAYA DALMASES 835,60 m?
FR-V 100% AJUNTAMENT DE MANRESA (VIAL) 535,38 m?
TOTAL 2.006,40 m? 5.004,21 m?

: \ D K

PROMOTOR:

JUNTA DE COMPENSACIO DEL PAU
PAT-072 "MOSSEN SERAPI FERRER"
MANRESA

FACULTATIUS: PROJECTE REPARCEL.LACIO DEL PAU NUMERO Abril 2025
B o o ARQUITECTES PA T-072 "MOSSEN SERAPI FERRER". MANRESA

PMMT ARQUITECTURA .
SUPERPOSICIO FINQUES APORTADES | RESULTANTS e — " 1:300

07




COORDEMADES UT
PUNT X Y
P01 40229143 | 4620.979,29
P.02 402295 41 4.620.974,29
P.03 40220560 | 462097405
P.04 40220822 | 462097077
P.05 40229996 4,620.968,58 2411002DG0221A
P.06 40230506 | 4620.96216
P.07 40230709 | 462095962
P.08 40230900 | 462096115
P.09 40230592 | 4620.96620
P10 402.303,81 4,620.969,97
P11 4023216 | 462097301
P12 4023386 | 462097365
P13 4023342 | 462097718 2411003DG0221A
P14 402330 41 4,620.979,62
P15 402.330,69 4.620.97974 |1037DG0221A
P16 4023913 | 462098182
P17 4023854 | 462098260 |
P18 4023846 | 462093271
P19 40239771 4,620.983,72
P.20 4023582 | 462099994
P.21 4023556 | 4621.000,30
P22 40230881 4,621.009, 61 2411004DG022
P23 40230830 | 462101033
P.24 40230579 | 4621.008 46
P.25 40230406 | 4621.007,18
P.26 40230363 | 4621.006 86
P27 40230158 | 462100533
P.28 40230018 | 4621.004,29
P.29 40220746 | 462100227
P.30 402.242,91 4,620.998,89
P.31 40220249 | 462099858
P.32 40226703 | 462099452
P.33 402275 41 4,620.985,88
P.34 40227986 | 4620.980,29
P.35 40228483 | 462097404
FINCA PROPIETAT SUP. SOL CADASTRE SUP. SOL REGISTRE SUP. SOL REAL
FA 1 ALTHAIA, 1.217,00 m? 1.200,53 m? 1.217,29 m?
XARXAASSISTENCIAL DE MANRESA,
FUNDACIO PRIVADA
PROJECTE REPARCEL.LACIO DEL PAU NUMERO Abril 2025

PAT-072 "MOSSEN SERAPI FERRER". MANRESA
FINCA APORTADA 01

o ....08.01

PROMOTOR: . FACULTATIUS:

JUNTA DE COMPENSACIO DEL PAU ELISENDA FONTOVA GURI, ARQUITECTA

PA T-072 "MOSSEN SERAPI FERRER" ENRIC ESCRIBA NADAL, ARQUITECTE

MANRESA GRUP FIDELITER, ADVOCATS | ECONOMISTES
PMMT ARQUITECTURA




COORDEMNADES UTM
PUNT X Y
P.01 402 309 49 4.620.959 94
P.02 402 310,67 4.620.956, 82
P.O3 402 311,63 4.620.953,58
P.04 402 312 93 4.620.954 51
P.05 402 314,75 4.620.955 &7
P.06 402 314,99 4.620.956, 05
P.O7 402 325 93 4.620.963,98
P.08 402 336,35 4.620.971,92
P.09 402 336,15 4.620.972, 20
P10 402 3341 4.620.975,15
P11 402 33372 4.620.975,56
P12 402 330,80 4.620.979, 60
P13 402 330 69 4.620.979, 74
P14 402 330,41 4.620.979, 62
P.15 402 323 42 4.620.977,18
P16 402 313,86 4.620.973,65
PA7 402 31216 4,620,973, 01
P18 402 303 81 4.620.969, 97
P.19 402 305 92 4.620.966, 20
P.20 402 309, 00 4.620.961,15
2411038DG0221A \\
<
i
P.14 XL 13
'P.12
PASAS
<.
LAl
,’P_1O
02 P.09
\P.08
>
- 03
2411002DG0221A
\ .07
2411003DG0221A
DG0221A
P.06
2411004DG0221A
/\
\
6 ’0 '/,//
S v
FINCA PROPIETAT SUP. SOL CADASTRE SUP. SOL REGISTRE SUP. SOL REAL
FA 2 SATURNINO PLAYA SANTASUSANA/ 400,00 m? 402,32 m? 401,93 m?
/DOMINGO PLAYA DALMASES
PROJECTE REPARCEL.LACIO DEL PAU NUMERO Abril 2025
PA T-072 "MOSSEN SERAPI FERRER". MANRESA @
FINCA APORTADA 02 et ™ 1:300 08 . 02
PROMOTOR: ) FACULTATIUS:
JUNTA DE COMPENSACIO DEL PAU ELISENDA FONTOVA GURI, ARQUITECTA
PAT-072 "MOSSEN SERAPI FERRER" ENRIC ESCRIBA NADAL, ARQUITECTE
MANRESA GRUP FIDELITER, ADVOCATS | ECONOMISTES
PMMT ARQUITECTURA




2411038DG0221A

2411002DG0221A

2411004DG0221A

DE MANRESA, FUNDACIO PRIVADA

N\
@@?? )
© COORDENADES UTH
PUNT X Y
P01 40233938 | 4.620.967,76
P.02 40233862 | 462098880
P.03 40233732 | 462097058 | -
N P.04 40233647 | 462097175 |
N P.05 40233644 | 462097179
y C P.06 4023335 | 462097192
yd P.07 40232593 | 462096398
g - 2 P.08 40231499 | 4.620.956,05
\ P.09 40231555 | 4.620.95502
P.10 40231605 | 462095395
) P11 40231623 | 462095360
P12 40231655 | 462095281
P.13 40231682 | 462095213
- . P.14 40231767 | 462095011 |
p . \ P.15 40232735 | 462095677 |
p > » < P.16 40232084 | 4.620.958,60
yd ) -%) P.17 40234028 | 462096653
FINCA  PROPIETAT SUP. SOL CADASTRE SUP. SOL REGISTRE SUP. SOL REAL
FA3 ALTHAIA, XARXA ASSISTENCIAL 182,00 m? 175,67 m? 179,90 m?

PROJECTE REPARCEL.LACIO DEL PAU NUMERO

PAT-072 "MOSSEN SERAPI FERRER". MANRESA

FINCAAPORTADA 03

@

15 0 3

Abril 2025

v " 1:300 0803

PROMOTOR: )
JUNTA DE COMPENSACIO DEL PAU
PAT-072 "MOSSEN SERAPI FERRER"
MANRESA

FACULTATIUS:

ELISENDA FONTOVA GURI, ARQUITECTA
ENRIC ESCRIBA NADAL, ARQUITECTE

GRUP FIDELITER, ADVOCATS | ECONOMISTES
PMMT ARQUITECTURA




FINCA APORTADA 04

PAT-072 "MOSSEN SERAPI FERRER". MANRESA

@

15 0

%%@
2411038DG0221A @O
&
&
[
2411002DG0221A
P.14
2411003DG0221A -/ \
K\\
COORDEMNADES UTH
Q\ PUNT X Y
Qy P.01 20231916 | 4.620.94654
3% P.02 40232014 | 462094410
) P.03 40232032 | 462094379
P.04 40232261 | 462094545
& P.05 40233031 | 462095104
g \ P06 402.320,40 4,520,051, 11
v \ P.O7 40233061 | 4.620.95126
) P.08 40233250 | 462095263
({}) P.09 40233298 | 4.620.952,98
AN P10 40233310 | 4620953,07
< (o) P11 40233470 | 462095425
\ < P.12 40233478 | 462095431
\ P.13 40233559 | 4.620.954,90
O P14 40234418 | 4.620.951,16
< P15 40234118 | 4.620.98529
P16 40234038 | 4.620.986,39
< P17 40234028 | 462096653
76 P18 40232984 | 4.620.958,60
P19 40232735 | 46209577
) P.20 4231767 | 462095011
P —%) P.21 40231876 | 4.620.947,54
=
— v
_~ A
FINCA PROPIETAT SUP. SOL CADASTRE SUP. SOL REGISTRE SUP. SOL REAL
FA4 HEREUS DE RAMON BISBAL REGI 189,00 m? 184,96 m? 186,96 m?
PROJECTE REPARCEL.LACIO DEL PAU NUMERO Abril 2025

= - 008.04

PROMOTOR: )

JUNTA DE COMPENSACIO DEL PAU
PAT-072 "MOSSEN SERAPI FERRER"
MANRESA

FACULTATIUS:

ELISENDA FONTOVA GURI, ARQUITECTA
ENRIC ESCRIBA NADAL, ARQUITECTE

GRUP FIDELITER, ADVOCATS | ECONOMISTES
PMMT ARQUITECTURA




W

38 $
<
O%
2411038DG0221A @
@?“&
o
R
02
>
03
2411002DG0221A
©
04
2411003DG0221A
#06
X~P.07
'P\.OS 2411004DG0221A
G
\{ ]
>
COORDENADES UTM
P PUNT X Y
9 P01 402.309,49 4.620.059 94
¥, P.02 402 310,67 4 620.956,82
d& P.03 402 311,63 4.620.953 58
P.04 40231293 4,620,954, 51
'7/\ P.05 40231475 4 620,955 87
Q P.06 402.314,99 4 620.956,05
< : P07 402 315,55 4 620,955 02
e P.08 402 316,05 4620.953,95
O pd P.0g 402.316,23 4.620.953,60
<\ P10 402 316,55 4.620.952, 81
< / P11 402 313,07 4.620.950,13
P P12 402.311,63 4.620.953,58
76 N /,/’ P13 402.309,10 4 620,959 62
N P14 402 307,87 4,620,058, 64
R N P15 402 307,09 4.620.959,62
—%) P16 402 309,00 4.620.961,15
, < Ay
FINCA PROPIETAT SUP. SOL CADASTRE SUP. SOL REAL
VIAL AJUNTAMENT DE MANRESA 55,87 m? 20,32 m?
PROJECTE REPARCEL.LACIO DEL PAU NUMERO Abril 2025
PAT-072 "MOSSEN SERAPI FERRER". MANRESA @
" i ; " 1:30008.05

FINCA APORTADA VIAL

PROMOTOR: ,

JUNTA DE COMPENSACIO DEL PAU
PAT-072 "MOSSEN SERAPI FERRER"
MANRESA

FACULTATIUS:
ELISENDA FONTOVA GURI, ARQUITECTA
ENRIC ESCRIBA NADAL, ARQUITECTE

GRUP FIDELITER, ADVOCATS | ECONOMISTES
PMMT ARQUITECTURA




$FILESS$

$DATES

aigua
&

aigua
®

IDENTIFICACIO

FINCA AGRUPADA

COORDENADES UTM
PUNT x Y
P.01 402.318,76 4.620.947 54
F.02 402.319,16 4 620946 5d
F.03 402,320,114 4 620944 10
/ P.04 402.320,32 4620943709
F.05 402,320,339 4 620943 84
P.06 402.322 61 4.620.945 45
F.O7 402.330,31 4 62095104
P.08 402.330,40 4.620.951,11
.09 402.330,61 4 620951 26
P.10 402.332 50 4.620.952 83
F.11 402 332 98 4 620952 98
P.12 402.333,10 4.620.953,07
P13 A02.334 70 4 620954 25
P.14 402.334,78 4.620.954 .31 /
F.15 402 335 59 4 620954 90
P.16 402.344 18 4.620.961,16
PAT 40234118 4 620965 20
P.18 402.340,38 4.620.966,30
F.19 402,339 38 4 620967 76
P.20 402.338,62 4.620.968 80
F.21 A02 337 32 4 62097058
P.22 402,336 47 4.620.971.75
P23 A02 336 44 4 62097179
P.24 402,336,115 4.620.972.20
F.25 402,334, 01 4 62097515
P.26 402.333,72 4. 62097556
P.27 402.330,80 4.620.979,80
F.28 402,329 13 4 620981 82
P.29 402,328, 54 4.620.982 80
P.30 402,328 46 4.620.982,71
F.31 402 327 71 4 62098372
P.32 402.315,82 4.620.905 .54
P.33 402,315,586 A.621.000,30
F.34 402.308,81 4.621.009.61
P.35 402.308,30 4.621.010,23
F.36 402,305 79 4.621.008 46
P.37 402,304,068 4.621.007,18
F.38 402,303 63 4 621006 86
P.39 402.301,58 4.621.005,33
F .40 402.300,18 4.621.004 28
P.41 402.297 46 4.621.002,27
F.42 402,292 91 4 620998 88
P.43 402.292 49 4.620.998 58
P .44 402 287 03 4 620994 hZ
P.45 402.275,41 4. 62098588
F .46 A02.279 86 4 62098020
P .47 402.284 83 4.620.974,04
F .48 402,291 43 4 62097920
P.49 402.295 41 4.620.974 20
F.50 402,295 6O 4 62097408
F.81 402,298 22 4 62097077
P.52 402.299 96 4.620.968,58
P53 402,305 06 4 620962 16
P.54 402,307,098 4.620.959 62
F.55 402 307 87 4 620958 64
P.56 402.309,10 4.620.959 62
FP.&7 402.313,07 4 62095013
P.58 402.316,55 4.620.952 81 /<
F.59 402 316,82 4 620952 13
P.60 402.317 67 4.620.950,11
F .61 402 317 69 4 62095008
P.B2 402.317 .89 4.620.948 57
SUP.SOL __ SUP. SOSTRE
2.006,40 m*  5.004,21 m?

@)

2
PROMOTOR: FACULTATIUS: PROJECTE REPARCEL.LACIO DEL PAU NUMERO Abril 2025
JUNTA DE COMPENSACIO DEL PAU ESCRIBA - FONTOVA ARQUITECTES ’ g
PAT-072 "MOSSEN SERAP| FERRER" FIDELITER ADVOCATS PAT-072 "MOSSEN SERAPI FERRER". MANRESA

MANRESA

PMMT ARQUITECTURA .
AGRUPACIO INSTRUMENTAL DE FINQUES

= ..08.06




respectivament.

CLASSIFICACIO | QUALIFICACIO URBANISTICA: SOL URBA. CLAU 1.3 PE

SUP. SOL SUP. SOSTRE TIPOLOGIA NUM. HABITATGES
1.216,06 m? 1.171,21 m? Altres usos -
1.867,80 m? Hab. régim lliure 26
654,60 m? Hab. réegim general 10
70,00 m? Hab. preu concertat 1
TOTAL 3.763,61 m? 37

R
%
P17 {S\
LY
=
N2
& P18
LY
38 ~P.19
QW
XX P11 . 2
K SUp1216,06 m P.20
ifi 2 )
Sup. edificable 3.763,60 m N
\
P.09 &)
X ) \
\{-P.08 £
&) N +P.01
o5 +
) P.02
P.10 ) COORDENADES UTHM
A PUNT X Y
03 P.01 402.318,49 4.620.977,23
SN P.02 402.312,36 4.620.972,73
P.OXEAD P.03 40231353 4.620.971,10
N 0, P.04 402 306,57 4.620.960,27
P.0 P.05 402 305,06 4.620.962,16
P.06 402 299,96 4.620.968,58
& P.07 402 299,09 4.620.969,67
& P.03 402 293,42 4.620.976,79
P.09 402 291,43 4.620.979,29
P.10 402 234,83 4.620.974,04
P11 402 275 41 4.620.985,88
P.12 402 287,03 4.620.994,52
P. P.13 402 292,49 4.620.998,58
) P.14 402 301,58 4.621.005,33
bg," P.15 402 304,06 4.621.007,13
7\ P.16 402.308,18 4621.010,24
PAT 402 315,38 4.621.000,43
\ P.18 402 319,58 4620994, 74
: P.19 402 323,68 4.620.989,12
\ P.20 402 397 61 4620.933,71
FINCAFR-A ADJUDICATARI: ALTHAIA, XARXA ASSISTENCIAL DE MANRESA, FUNDACIO PRIVADA
LIMITS: « Al nord-oest, amb el carrer de Flor de Lis i amb I'edificacié situada al ¢/ Flor de Lis nim. 33 del Centre Hospitalari, en una linia de 40,84 m.

« Al nord-est, amb el ¢/ de Flor de Lis i amb I'ampliaci6 del carrer de Mossén Serapi Farré, en una linia de 32,89 mi 2,01 m respectivament.
« Al sud-est, amb la finca resultant V corresponent a I'ampliacié del vial del carrer de Mossén Serapi Farré i amb la finca del carrer

Mossén Serapi Farré nim. 25, en linies de 18,79 mi 12,87 m i de 8,43 m respectivament.
« Al sud-oest, amb les finques situades al carrer Sant Josep nim. 60 i 62 i al Mossén Serapi Ferrer nim. 25, en linies de 15,13 mi 24,31 m

PROJECTE REPARCEL.LACIO DEL PAU NUMERO

PAT-072 "MOSSEN SERAPI FERRER". MANRESA

FINCA RESULTANT A

@

15 0 3

Abril 2025

120 08.07

PROMOTOR: ,

JUNTA DE COMPENSACIO DEL PAU
PAT-072 "MOSSEN SERAPI FERRER"
MANRESA

FACULTATIUS:

ELISENDA FONTOVA GURI, ARQUITECTA
ENRIC ESCRIBA NADAL, ARQUITECTE

GRUP FIDELITER, ADVOCATS | ECONOMISTES
PMMT ARQUITECTURA




COORDENADES UTM

X

¥
402.342 81 4.620.963,04
402,342,530 4.620.963,72
402.332,50 4.620.965,08
402.316,55 4.620.852 81
402.316,82 462095213
402.317 67 4.620.850,11
402.318,76 4.620.947 54
402.319,16 4.620.946 54
402.320,14 4.620.94410
402.320,32 4.620.943,78
402.320,3% 4.620.943 84
402.322 61 4.620.945,45
402.330,31 4.620.951,04
402.330,40 4.620.851,11
402.330,61 4.620.951,26
402.332,50 4.620.952 63
402.332,98 4.620.952.98
402.333,10 4.620.953,07
402.334 .70 4.620.954,25
402.334,78 4.620.854,31
402.335,59 4.620.954.90
402.344 18 4.620.961,16

FINCAFR-B ADJUDICATARIS:  68,57% DOMINGO PLAYA DALMASES (usufructuari) i SATURNINO PLAYA SANTASUSANA

31,43% RAMON BISBAL REGI (o hereva: MMANGELA PRAT VE

NTURA).

LiMITS: o Al nord-oest, amb la finca resultant V corresponent a 'ampliaciédel carrer de Mossén Serapi Farré, en una linia de 20,12 m.

* Al nord, amb el xanfraentre els carrers Mossén Serapi Farréi Flor de Lis, en una linia de 9
e Al nord-est, amb el carrer de Flor de Lis, en una linia de 3,18 m.

e Al sud-est, amb finca situada al carrer Flor de Lis, 17 en una linia de 29,51 m.

* Al'oest, amb el Passatge de Pau Sabater en una linia de 9,77 m.

CLASSIFICACIO | QUALIFICACIO URBANISTICA: SOL URBA. CLAU 1.3 pe
SUP. SOL SUP. SOSTRE

,90 m.

TIPOLOGIA NUM. HAB.

254,96 m?
31,43% HEREUS DE RAMON BISBAL REGI 65,00 m?
204,00 m?
70,00 m?
66,00 m?
68,57% SATURNINO PLAYA SANTASUSANA/DOMINGO PLAYA DALMASES 145,00 m?
463,30 m?
0 m?
226,30 m?
TOTAL 1.240,60 m?

Altres usos

Hab. régim lliure

Hab. regim general
Hab. preu concertat
Altres usos

Hab. regim lliure

Hab. régim general
Hab. preu concertat

5

PROJECTE REPARCEL.LACIO DEL PAU NUMERO

Abril 2025

PAT-072 "MOSSEN SERAPI FERRER". MANRESA @

FINCA RESULTANT B —— — " 1:300 08 . 08

PROMOTOR: FACULTATIUS:

JUNTA DE COMPENSACIO DEL PAU ELISENDA FONTOVA GURI, ARQUITECTA

PA T-072 "MOSSEN SERAPI FERRER" ENRIC ESCRIBA NADAL, ARQUITECTE

MANRESA GRUP FIDELITER, ADVOCATS | ECONOM
PMMT ARQUITECTURA

ISTES




$FILESS$

Codi: XXXXXX $DATE$

P,
P.3 P.01
\ 5
<
.02 @
p 37 P.03
Q.
ecgo P.33
%
%
P.32
P.04
P41 05
P.06
P.07
&)
'\‘?;‘\ /
COORDENADES UTM
PUNT = b
P30 P.01 402.308,81 4.621.009,61
P.02 402.315,56 4.621.000,30
P.03 402.315,82 4.620.959,94
P.04 402.327,71 4.620.983,72
P.05 402,328 46 4.620.982 71
.29 P.06 402.328,54 4.620.982,60
P.O7 402.329,13 4.620.981 82
\ P.28 P.08 402.330,80 4.620.979,60
FR-V P08 402,333 72 4.620.975.56
P10 402.334,01 4.620.975,15
Sup.:535,38 m? P11 40233615 | 4.620.972.20
¢ P12 402,336 44 462097178
_ P13 402,336 47 4.620.971.75
P.14 402.337,32 4.620.970,58
& o8 P.15 40233862 | 4.620.968.80
,‘\\/ P16 402.339,38 4.620.967.,76
P.21 PAT 402.340,38 4.620.966,39
P P18 402.341,18 4.620.965.29
‘ <P.19 P.18 402,342 81 4.620.963,04
a9 P.20 402,342 30 4.620.963 72
/ ' P. P24 A q,“f\ & P.21 402.332,50 4.620.965,08
' / e \ P22 402 316,55 4.620.952 81
\ P.23 402.313,07 4.620.950,13
/ P.2t\3L o7 K\ P.24 402.309,10 4.620.959,62
x % \ ) P.25 402.307 87 4.620.958,64
V?O 25 %5 P.26 402.307,09 4.620.959,62
\/ & A WA P27 402 306 57 4.620.960,27
s % P.28 402.313,53 4.620.871,10
A W\ P.29 402.312 36 4.620.972.73
% P.30 402.318,49 4.620.977.23
\‘ P.22 P.31 402.327 61 4.620.983 71
P.32 402.323,68 4.620.989,12
& \ ‘( \ P33 402.319,58 4.620.994.74
Q/ ” 15 \ AN P.34 402.315,38 4.621.000,43
QSL N\ P.35 402.308,18 4.621.010,24
S QQ’ P.23 P.36 402.308,30 4.621.010,33
Q\ FINCA FR-V ADJUDICATARI: AJUNTAMENT DE MANRESA
@Qy\ LIMITS:  « Al nord-est, amb el carrer de Flor de Lis en una linia de 58,54 m.
S « Al sud-oest, amb la finca de resultat B en una linia de 0,85 m.
’ Q/$ » Al sud, amb la finca de resultat B en una linia de 9,90 m.
O%% * Al sud-est, amb la finca de resultat B, el Passatge de Pau Sabater en linies de 20,12 m, 4,40 m .
@ « Al sud-oest, amb el carrer Mossen Serapi Ferrer en linies de 10,29 m, 1,57 mi 2,09 m
A Q/Q // » Al'oest, amb la finca resultant A en linies de 12,87 m, 2,01 m i 18,79m.
\2 ?gg / < CLASSIFICACIO | QUALIFICACIO URBANISTICA: SOL URBA. CLAUS a2iA1 (VIARI)
N o / SUP. SOL SUP. SOSTRE TIPOLOGIA NUM. HABITATGES
535,38 m? - Sistemes -
PROMOTOR: FACULTATIUS: PROJECTE REPARCEL.LACIO DEL PAU NUMERO Abril 2025

JUNTA DE COMPENSACIO DEL PAU
PA T-072 "MOSSEN SERAPI FERRER"
MANRESA

ESCRIBA - FONTOVA ARQUITECTES
FIDELITER ADVOCATS
PMMT ARQUITECTURA

PAT-072 "MOSSEN SERAPI FERRER". MANRESA
FINCA RESULTANT V (vial) 15 0

- 08.09
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ANNEXOS

84



Annex 1: Certificat de domini i de carregues emés pel Registrador de la Propietat
num. 1 de Manresa en data 13 de gener de 2025.

85



JOSE ERNESTO GARCIA-TREVIJANO HINOJOSA, REGISTRADOR DE LA
PROPIETAT ACCIDENTAL DEL REGISTRE DE LA PROPIETAT DE MANRESA
NUMERO UNO, conforme a I'article 19 bis de la Llei Hipotecaria, CERTIFICO que:

El present foli complementa a la Instancia subscrita a Manresa el dia set de gener de l'any
dos mil vint-i-cinc.

Assentament: 29/2025 - TITOL: EXPEDICIO CERTIFICACIO

INCIDENCIES MES RELLEVANTS DEL PROCEDIMENT REGISTRAL: PRESENTAT
07/01/2025

Prévia qualificaci6, conforme a ' article 18 de la Llei Hipotecaria, del document
precedent, s' ha expedit amb data d' avui la CERTIFICACIO de la nota previnda als
articles 170 1 131.2 del Decret 305/2006, que aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme 1
l'article 5 del Reial Decret 1093/1997, que aprova les normes complementaries, del
PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PAUT72- MOSSEN SERAPI FARRE per
nota al marge de la inscripcio6 4a, de la finca 34989 de Manresa. CRU:08090000056970 en
la inscripcid 8a, de la finca 8375 de Manresa. CRU:08090000146213 en la inscripcid 3a,
de la finca 4878 de Manresa. CRU:08090000338939 en la inscripcié Sa, de la finca 8506
de Manresa. CRU:08090000606151

S'ha cancel-lat una nota d'afeccio fiscal per caducitat.

L' assentament practicat esta sota la salvaguarda dels Tribunals i produeix els efectes
assenyalats en els articles 1, 17, 32, 34, 38, 41 1 97 de la Llei Hipotecaria.

HONORARIS MERITATS

Llei 9/89 1 R.D. 1427/89

Base: DECLARADA.

N°Arancel: 1 -2-3-4.

IMPORT: Desenvolupament en minuta adjunta.

INFORMACIO BASICA SOBRE PROTECCIO DE DADES DE CARACTER
PERSONAL

Responsable del Tractament: Registrador-a/Entitat que consta a I'encapgalat del document.
Per a més informacio, pot consultar la resta d' informaci6 de proteccid de dades.

Finalitat del tractament: Prestacid del servei registral demanat incloent la practica de
notificacions associades i en el seu cas facturacié del mateix, aixi com donar compliment a
la legislaci6 en materia de blanqueig de capitals i financament del terrorisme que pot
incloure 1' elaboracid de perfils.

Base juridica del tractament: El tractament de les dades €s necessari: per al compliment d'
una missio realitzada en interés public o en 1' exercici de poders publics conferits al
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registrador, en compliment de les obligacions legals corresponents, aixi com per a I'
execuci6 del servei demanat.

Drets: La legislacié hipotecaria i mercantil estableixen un régim especial respecte a I'
exercici de determinats drets, per la qual cosa s' atendra al que s' hi disposa. Per al no
previst en la normativa registral s' estara al que determini la legislacidé de proteccidé de
dades, com s' indica en el detall de la informacié addicional. En tot cas, I' exercici dels
drets reconeguts per la legislacié de proteccié de dades als titulars dels mateixos s' ajustara
a les exigencies del procediment registral.

Categories de dades: Identificatius, de contacte, altres dades disponibles en la informacid
addicional de protecci6 de dades.

Destinataris: Es preveu el tractament de dades per altres destinataris. No es preveuen
transferéncies internacionals, llevat del seu cas, el subministrament de la publicitat formal.

Fonts de les quals procedeixen les dades: Les dades poden procedir: del mateix interessat,
presentant, representant legal, Gestories/Assessories, altres Registres, Notaris 1 Jutges,
Administracions Publiques.

Resta d informacio de proteccid de dades: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en funciéo del
tipus de servei registral demanat.

CERTIFICACIONS:

JOSE ERNESTO GARCIA-TREVIJANO HINOJOSA, REGISTRADOR DE LA
PROPIETAT ACCIDENTAL DEL REGISTRE DE LA PROPIETAT NUMERO U
DEL DISTRITO HIPOTECARIO DE MANRESA, PROVINCIA DE
BARCELONA.-

CERTIFICO:

Que, en vista de la instancia remesa per Bufet Advocats Benjami Garcia, Scp, que va ser
presentada en aquest Registre a les 13:47:21 del dia 07/01/2025, assentament nimero 29
del Diari 2025, amb el objecte d'obtenir la certificacié a que la mateixa es refereix per la
redaccio del "PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PAUT72-MOSSEN SERAPI
FARRE", de la finca registral nimero 34989, i, acomodant-me als termes en els que esta
sol-licitada, HE EXAMINAT els llibres de I'arxiu al meu carrec dels que RESULTA:

PRIMER:

Que la finca registral nimero 34989 que es certifica té, segons el Registre,
la segient DESCRIPCIO:

URBANA: PORCION DE TERRENO, sita en esta Ciudad, de superficie mil doscientos
metros, cincuenta y tres decimetros cuadrados. Linda: frente, con calle Flor de Lis;
derecha entrando, con resto de finca matriz; fondo, en parte con "Hippocampo, S.A.", parte
con Domingo Zabala, parte con Font i Pi y parte con Pedro Vall; izquierda, en parte con
linea de chaflan que formaran las calles Mosén Serapio Ferrer, tramo en proyecto y
Porvenir, hoy Flor de Lis, parte en linea de veinticinco metros cincuenta centimetros, con
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Domingo Playa Dalmases y en parte en linea quebrada de dos segmentos, de cinco metros
setenta centimetros y doce metros, respectivamente, con Pedro Vall Codina y otro; sobre
parte del cual se ha construido UN EDIFICIO compuesto de dos plantas sétanos, de
novecientos dos metros, ochenta y siete decimetros cuadrados y mil setenta y cinco metros,
quince decimetros cuadrados respectivamente y una planta baja de mil setenta y cinco
metros, quince decimetros cuadrados, tres plantas altas de quinientos noventa y un metros,
cuarenta y nueve decimetros cuadrados cada una, una cuarta planta de quinientos cincuenta
y seis metros, cincuenta y seis decimetros cuadrados, una planta bajo cubierta de
doscientos ochenta y seis metros, cincuenta y tres decimetros cuadrados, y sendas
construcciones de sesenta y ocho metros ochenta y nueve decimetros cuadrados y sesenta y
tres metros, sesenta y seis decimetros cuadrados, respectivamente en la planta atico o
terraza para comunicaciones y acceso a los ascensores y maquinaria de los mismos.-
Referencia Cadastral: NO CONSTA

CRU: 08090000056970

La possible constancia registral de la referéncia cadastral no implica I'extensié dels efectes
del principi de legitimacié a la descripcid fisica i ubicacid de la finca, ni la presumpcio de
la seva correspondéncia amb la delimitacio geografica de la parcel-la cadastral, excepte en
els casos en que la finca estigui coordinada graficament amb cadastre.

ESTAT DE COORDINACIO GRAFICA AMB EL CADASTRE A DATA DE
EXPEDICIO de conformitat amb l'article 10 de la Llei Hipotecaria: No consta.

SEGON:

Que I'esmentada finca consta inscrita en aquest Registre a favor de la Entitat "ALTHAIA,
XARXA ASSISTENCIAL DE MANRESA, FUNDACIO PRIVADA",con NIF niimero
G-58.286.303, respecta al terreny, per cessid del dret de superficie mitjangant escriptura
autoritzada pel Notari de Manresa, Sr. Javier Garcia Ruiz, el dia 25 de juliol de 1988 que
va motivar, amb data 15 d'abril de 1989 la inscripcié la de 1' esmentada finca; 1 1'Edifici,
per cessio del domini 1 obra nova mitjangant escriptura autoritzada pel Notari de Manresa,
Sr. Antonio Alfonso Rossellé Mestre, el dia 13 d'abril de 1992 que va motivar, amb data 10
de setembre de 1992 la inscripci6 2a de l'esmentada finca; i per canvi de denominacid
mitjangant Instancia subscrita a Manresa, a 25 d' abril de 2003 que va motivar, amb data 12
de maig de 2003 la inscripci6 3a de 1' esmentada finca namero 34.989.

TERCER:

Que l'anomenada finca apareix gravada amb les segiients carregues:

PROPIES DE LA FINCA

Al marge de la inscripcio6 4a, s'ha fet constar I'expedici6 d'aquesta certificacié de domini i
carregues a efectes d'inici del "PROJECTE DE REPARCEL- LACIO DEL PAUT 72 -
MOSSEN SERAPI FARRE" referent a aquesta finca, en virtut d' Instancia de data 7 de
gener de 2025 expedida per la Junta de Compensacid del Poligon d'Actuacié Urbanistica
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de Transformacié PAUT 72- MOSSEN SERAPI FARRE", de conformitat amb els articles
1701 131.2 del Decret 305/2006, que aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme i l'article
5 del RD 1093/1997, de 4 de juliol de normes complementaries al Reglament per a la Llei
Hipotecaria; segons consta per nota al marge de la inscripcido 4a, de la finca nimero
34.989.

I no existint presentat en el Llibre Diari cap document, pendent d'inscripcio, pel qual es
transfereixi, gravi o modifiqui el domini de la finca que se certifica, estenc la present a
Manresa a la data que consta més a baix en la signatura electronica, abans de 1'obertura del
Diari.

Es recorda que, conforme a I'Annex de la Llei 4/2016 de 23 de Desembre, MANRESA ¢és
un municipi definit com a darea de demanda residencial forta i acreditada pel que,
conforme a l'article 2 Decret Llei 1/2015 de 24 de Marg, es troben subjectes als drets de
tanteig i retracte de 1'Administraci6 de la Generalitat de Catalunya les primeres i
posteriors_transmissions d'habitatges que des del 9 d'Abril de 2008 haguessin estat
adquirides en el seu moment en procés d'execucid hipotecaria o mitjangant compensacié o
pagament de deute amb garantia hipotecaria. No obstant aixo, ha de tenir-se en compte que
conforme a resolucio de la Direccio General de Dret i Entitats Juridiques de 4 de Febrer
de 2021 no hi haura lloc a aquests drets de tanteig i retracte quan la primera transmissio
s'hagués produit amb anterioritat al 27 de Mar¢ de 2015.

Ley 8/1989. Arancel 17-11-1989. B.O.E. 28-11-1989.

HONORARIS (IVA inclos):
Num. Arancel: 1,2,3Y 4.
BASE: Declarada.

JOSE ERNESTO GARCIA-TREVIJANO HINOJOSA, REGISTRADOR DE LA
PROPIETAT ACCIDENTAL DEL REGISTRE DE LA PROPIETAT NUMERO U
DEL DISTRITO HIPOTECARIO DE MANRESA, PROVINCIA DE
BARCELONA.-

CERTIFICO:

Que, en vista de la instancia remesa per Bufet Advocats Benjami Garcia, Scp, que va ser
presentada en aquest Registre a les 13:47:21 del dia 07/01/2025, assentament nimero 29
del Diari 2025, amb el objecte d'obtenir la certificacid a que la mateixa es refereix, per la
redaccio del "PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PAUT72-MOSSEN SERAPI
FARRE" de la finca registral namero 4878, i, acomodant-me als termes en els que esta
sol-licitada, HE EXAMINAT els llibres de I'arxiu al meu carrec dels que RESULTA:

PRIMER:

Que la finca registral nimero 4878 que es certifica té, segons el Registre, la
segiient DESCRIPCIO:

URBANA: TERRENO o solar para edificar de extension treinta y tres palmos de ancho,
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por una profundidad de ciento cincuenta y siete palmos y un cuarto de palmo en el linde
Norte y ciento sesenta y cuatro y medio palmos en el del Sur; o sea, una superficie de
cinco mil trescientos ocho y medio palmos, pero con atencidon a que seguro luego se
consignara el adquirente debera dejar una faja o parcela de terreno para destinarlo a calle,
de veinte palmos de ancho con toda la latitud de su linde de detras, o sea, el Oeste, la
extension que quedara de la finca propiamente tal serd de cuatro mil seiscientos cuarenta y
ocho y medio palmos cuadrados equivalentes a ciento setenta y cinco metros sesenta
decimetros y setenta centimetros cuadrados. Esta situado en el termino municipal de esta
Ciudad y partida llamada de las Tortofas con fachada a una calle en proyecto de cuarenta
palmos de anchura minima que se abrira con terreno de los estabilientes y tendra salida en
la calle Mayor del pueblo Nuevo. Linda: al Este, frente, con la antedicha calle en proyecto;
al Sur, izquierda entrando, con restante finca de que se segrega, la que se describe, que ha
adquirido Dofia Mercedes Comballé y Figols; al Oeste, detras, con tierras de Don Carlos
Janer y Ferran; y al Norte, derecha, con solar o porcion de terreno que era de la misma
procedencia, y se ha establecido a Don Domingo Playa y Garroset.Referencia Cadastral:
NO CONSTA

CRU: 08090000338939

La possible constancia registral de la referéncia cadastral no implica I'extensié dels efectes
del principi de legitimacié a la descripcid fisica i ubicacid de la finca, ni la presumpcio de
la seva correspondéncia amb la delimitacio geografica de la parcel-la cadastral, excepte en
els casos en que la finca estigui coordinada graficament amb cadastre.

ESTAT DE COORDINACIO GRAFICA AMB EL CADASTRE A DATA DE
EXPEDICIO de conformitat amb l'article 10 de la Llei Hipotecaria: No consta.

SEGON:

Que l'esmentada finca consta inscrita a l'actualitat en aquest Registre a favor de
"ALTHAIA XARXA ASSISTENCIAL UNIVERSITARA DE MANRESA
FUNDACIO PRIVADA" amb C.ILF. G-58.286.303, en ple domini, per titol de
compravenda, en virtut d'escriptura autoritzada el dia dinou de marg de 1'any dos mil vint-i-
quatre, pel Notari de Manresa, Sr. Francisco de Borja Morgades de Olivar, amb numero de
protocol 882/2024, causant la inscripcid 3a, de data vint de maig de I'any dos mil vint-i-
quatre, de la finca namero 4.878.

TERCER:
Que l'anomenada finca apareix gravada amb les segiients carregues:
PROPIES DE LA FINCA
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1).- "Sujeta a los PACTOS constituidos en la escritura de establecimiento otorgada el dia
18 de Diciembre de 1921 y 7 de Enero de 1923, ante el Notario que fue de Manresa Don
José Maria Puj6 Balius y Don Luis Duran Moner, cuyo tenor literal es el siguiente: Podra
el adquirente edificar a toda la altura que estime oportuna en la finca establecida hasta una
profundidad de cien palmos a contar desde la linea de fachada en el linde Este, a mayor
profundidad de cien palmos podra el adquirente edificar hasta una altura de dieciocho
palmos, en toda su extension. Vendra obligado el adquirente a repasar a sus costas la parte
de pared que corresponde a la anchura de la finca establecida existente en el linde Oeste; o
sea en el linde con la finca de Don Carlos Janer. Asimismo vendra obligada el sefior Sala a
dar paso por delante de su finca a las aguas limpias que alli discurran, y a recibir y dar
salida por su finca a las aguas sucias procedentes de los predios vecinos situados al Sur del
terreno aqui establecido. Debera el adquirente dejar un paso de carro de veinte palmos de
ancho en el linde Oeste de la finca establecida, para uso particular de los propietarios
colindantes y de dicho adquirente. Los estabilientes quedan expresamente obligados a
facilitar el terreno necesario de su propiedad para la apertura de la calle en proyecto que
tendra salida a la calle Mayor del pueblo Nuevo, con una anchura minima de ocho metros
a excepcion de la salida que serda de cinco metros sesenta y cinco centimetros y debera
estar en condiciones para el transito rodado de carruajes, segun resulta de la inscripcion 17,
finca 4878, folio 52, del tomo 472 del archivo, libro 116 de Manresa."

2).- "Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS, a contar desde el dia
27 de febrero de 2024, al pago de las liquidaciones que en su caso puedan girarse por el
Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones; segun nota al margen de la inscripcion 22, folio
141, del tomo 3170 del archivo, libro 1799 de Manresa."

3).- "Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS, a contar desde el dia
27 de bebrero de 2024, al pago de las liquidaciones que en su caso puedan girarse por el
Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones; segin nota al margen de la inscripcion 22, folio
141, del tomo 3170 del archivo, libro 1799 de Manresa."

4).- "Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS, a contar desde el dia
27 de febrero de 2024, al pago de las liquidaciones que en su caso puedan girarse por el
Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones segun nota al margen de la inscripcion 22, folio
141, del tomo 3170 del archivo, libro 1799 de Manresa."

5).- "Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS, a contar desde el dia
27 de febrero de 2024, al pago de las liquidaciones que en su caso puedan girarse por el
Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones; segun nota al margen de la inscripcion 22, folio
141, del tomo 3170 del archivo, libro 1799 de Manresa."

6).- "Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS, a contar desde el dia
27 de febrero de 2024, al pago de las liquidaciones que en su caso puedan girarse por el
Impuesto sobre Sucesiones y Donacionessegiin nota al margen de la inscripcion 2%, folio
141, del tomo 3170 del archivo, libro 1799 de Manresa."

7).- "Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS, a contar desde el dia
27 de bebrero de 2024, al pago de las liquidaciones que en su caso puedan girarse por el
Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones; segun nota al margen de la inscripcion 22, folio
141, del tomo 3170 del archivo, libro 1799 de Manresa."

8).- "Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS, a contar desde el dia
27 de bebrero de 2024, al pago de las liquidaciones que en su caso puedan girarse por el

C.s.

V. : 208090089C54AF80



Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones; segiin nota al margen de la inscripcion 2%, folio
141, del tomo 3170 del archivo, libro 1799 de Manresa."

9).- "Se ha presentado autoliquidacion del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados. La finca queda afecta, por plazo de cinco afios, al pago de
las liquidaciones complementarias que procedan segun nota de fecha 20/05/24, al margen
de la inscripcion 32, de la finca nimero 4878."

10).- Al marge de la inscripcidé 3a, s'ha fet constar I'expedicid d'aquesta certificacio de
domini i carregues a efectes d'inici del "PROJECTE DE REPARCEL: LACIO DEL
PAUT 72 - MOSSEN SERAPI FARRE" referent a aquesta finca, en virtut d' Instancia de
data 7 de gener de 2025 expedida per la Junta de Compensacio del Poligon d'Actuacid
Urbanistica de Transformacié PAUT 72- MOSSEN SERAPI FARRE", de conformitat amb
els articles 170 1 131.2 del Decret 305/2006, que aprova el Reglament de la Llei
d'Urbanisme 1 l'article 5 del RD 1093/1997, de 4 de juliol de normes complementaries al
Reglament per a la Llei Hipotecaria; segons consta per nota al marge de la inscripcio 3a, de
la finca numero 4.878.

I no existint presentat en el Llibre Diari cap document, pendent d'inscripcio, pel qual es
transfereixi, gravi o modifiqui el domini de la finca que se certifica, estenc la present a
Manresa a la data que consta més a baix en la signatura electronica, abans de 1'obertura del
Diari.

Es recorda que, conforme a I'Annex de la Llei 4/2016 de 23 de Desembre, MANRESA ¢és
un municipi definit com a darea de demanda residencial forta i acreditada pel que,
conforme a l'article 2 Decret Llei 1/2015 de 24 de Marg, es troben subjectes als drets de
tanteig i retracte de 1'Administracid6 de la Generalitat de Catalunya les primeres i
posteriors_transmissions d'habitatges que des del 9 d'Abril de 2008 haguessin estat
adquirides en el seu moment en procés d'execucid hipotecaria o mitjangant compensacié o
pagament de deute amb garantia hipotecaria. No obstant aixo, ha de tenir-se en compte que
conforme a resolucio de la Direccio General de Dret i Entitats Juridiques de 4 de Febrer
de 2021 no hi haura lloc a aquests drets de tanteig i retracte quan la primera transmissio
s'hagués produit amb anterioritat al 27 de Marg de 2015.

Ley 8/1989. Arancel 17-11-1989. B.O.E. 28-11-1989.

HONORARIS (IVA inclos):
Num. Arancel: 1,2,3Y 4.
BASE: Declarada.

Queda prohibida la incorporacido de les dades que consten en la present certificacio a
fitxers o bases de dades informatiques per a la consulta individualitzada de persones
fisiques o juridiques, fins i tot expressant la font de procedéncia -Instruccio de la D.G.R.N.
17/02/98; B.O.E. 17/02/98.

INFORMACIO BASICA SOBRE PROTECCIO DE DADES DE CARACTER
PERSONAL
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Responsable del Tractament: Registrador-a/Entitat que consta en l'encapgalat del
document. Per a més informacio, pot consultar la resta d'informaci6 de protecci6 de dades.

Finalitat del tractament: Prestacid del servei registral sol-licitat incloent la practica de
notificacions associades i si €s el cas facturacid d'aquest, aixi com donar compliment a la
legislacié en materia de blanqueig de capitals 1 finangament del terrorisme que pot incloure
l'elaboracié de perfils.

Base juridica del tractament: El tractament de les dades és necessari: per al compliment
d'una missio realitzada en interés public o en I'exercici de poders publics conferits al
registrador, en compliment de les obligacions legals corresponents, aixi com per a
l'execuci6 del servei sol-licitat

Drets: La legislacié hipotecaria i mercantil estableixen un régim especial respecte a
l'exercici de determinats drets, per la qual cosa s'atendra el que es disposa en elles. Per al
no previst en la normativa registral s'estara al que determini la legislacié de proteccié de
dades, com s'indica en el detall de la informaci6 addicional. En tot cas, 1'exercici dels drets
reconeguts per la legislacio de proteccid de dades als titulars dels mateixos s'ajustara a les
exigencies del procediment registral.

Categories de dades: Identificatius, de contacte, altres dades disponibles en la informacid
addicional de proteccio de dades.

Destinataris: Es preveu el tractament de dades per altres destinataris. No es preveuen
transferéncies internacionals.

Fonts de les quals procedeixen les dades: Les dades pot procedir: del propi interessat,
presentante, representant legal, Gestoria/Assessoria.

Resta d'informacié de proteccid de dades: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en funciéo del
tipus de servei registral sol-licitat.

CONDICIONS D'US DE LA INFORMACIO

La informacié posada a la seva disposicid €s per al seu Us exclusiu i té caracter
intransferible i confidencial 1 inicament podra utilitzar-se per a la finalitat per la qual es va
sol-licitar la informaci6. Queda prohibida la transmissié o cessido de la informaciod per
l'usuari a qualsevol altra persona, fins i tot de manera gratuita. De conformitat amb la
Instruccié de la Direccid General dels Registres 1 del Notariat de 17 de febrer de 1998
queda prohibida la incorporacié de les dades que consten en la informaci6 registral a
fitxers o bases informatiques per a la consulta individualitzada de persones fisiques o
juridiques, fins i tot expressant la font de procedéncia.

JOSE ERNESTO GARCIA-TREVIJANO HINOJOSA, REGISTRADOR DE LA
PROPIETAT ACCIDENTAL DEL REGISTRE DE LA PROPIETAT NUMERO U
DEL DISTRITO HIPOTECARIO DE MANRESA, PROVINCIA DE
BARCELONA.-

CERTIFICO:

Que, en vista de la instancia remesa per Bufet Advocats Benjami Garcia, Scp, que va ser
presentada en aquest Registre a les 13:47:21 del dia 07/01/2025, assentament nimero 29
del Diari 2025, amb el objecte d'obtenir la certificacid a que la mateixa es refereix, per la
redaccio del "PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PAUT72-MOSSEN SERAPI
FARRE", de la finca registral namero 8375, i, acomodant-me als termes en els que esta
sol-licitada, HE EXAMINAT els llibres de I'arxiu al meu carrec dels que RESULTA:

PRIMER:

C.s.
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Que la finca registral nimero 8375 que es certifica té, segons el Registre, la
segiient DESCRIPCIO:

URBANA: Porcion de terreno o solar con fachada a una calle en proyecto, hoy calle del
Porvenir, nimero veintiuno, que tiene salida a la calle Mayor del Pueblo Nuevo del
término de Manresa, hoy calle Flor de Lis, nimero veintitrés-veinticinco y partida
Tortonas, sobre el cual se ha edificado una CASA de planta baja y un piso, todo ello sin
obrar, de figura irregular, mide cincuenta palmos de ancho en su fachada y de largo en su
mayor extension que es linde Sur, ciento cincuenta y sicte palmos y un cuarto de palmo, es
decir un total de diez mil seiscientos cincuenta palmos cuadrados, equivalentes a
cuatrocientos dos metros, treinta y dos decimetros cuadrados. Linda: frente, este, dicha
calle; Sur, derecha saliendo, resto de que se segregd propio de Luis Estrada Musons, Oeste,
detras, 'y Norte, izquierda, finca de Carlos Janer-Referencia Cadastral:
2411002DG0221A0001UK

CRU: 08090000146213

La possible constancia registral de la referéncia cadastral no implica I'extensio dels efectes
del principi de legitimacio a la descripcio fisica i ubicacio de la finca, ni la presumpcio de
la seva correspondencia amb la delimitacid geografica de la parcel-la cadastral, excepte en
els casos en que la finca estigui coordinada graficament amb cadastre.

ESTAT DE COORDINACIO GRAFICA AMB EL CADASTRE A DATA DE
EXPEDICIO de conformitat amb l'article 10 de la Llei Hipotecaria: No consta.

SEGON:

Que l'esmentada finca consta inscrita en aquest Registre respecte a I'usdefruit a favor de
DOMINGO PLAYA DALMASES amb D.N.I.h per titol d'heréncia, en
virtut d' escriptura autoritzada el dia cinc de febrer de I'any mil nou-cents noranta-set, pel
notari de Sant Joan de Vilatorrada, Miriam Montafio Diaz, causant la inscripcio 6a de data
vint-i-tres de maig de I' any mil nou-cents noranta-set, al foli 132, del Ilibre 866 de
Manresa, volum 2.237 de I'Arxiu; i la nua propietat a favor de SATURNINO PLAYA
SANTASUSANA amb D.N.IL d per titol d'heréncia, en virtut d'escriptura
autoritzada el dia onze de juliol de I'any dos mil u, pel Notari de Manresa, Cristina Garcia
Lamarca, causant la inscripcio 7a de data vint-i-cinc de setembre de I' any dos mil u, al foli
132, del llibre 866 de Manresa, tom 2.237 de I'Arxiu.

TERCER:

Que l'anomenada finca apareix gravada amb les segiients carregues:

C.S.V. : 208090089C54AF80



PROPIES DE LA FINCA

1).- Sujeta a los pactos que resultan de la escritura de establecimiento otorgada por Don
Miguel Playa Soler, a favor de Don Domingo Playa Garroset, el 18 de Diciembre de 1921,
ante el Notario de Manresa Don Jos¢ M Pujo Balius, siguientes: podra el adquirente
edificar a toda la altura que estime oportuna en la finca establecida hasta una profundidad
de cien palmos a contar desde la linea de fachada en el linde Este y pasando de esta
profundidad solo hasta una altura de treinta palmos en los lindes Norte y Oeste.- Vendra
obligado el adquirente a dar paso por delante de su finca a las aguas limpias que alli
discurran y ha recibir y dar salida por su finca a las aguas sucias procedentes de los propios
vecinos situados al sur del terreno establecido; segin resulta de la inscripcioén 2 obrante al
folio 72 del tomo 907 del archivo.-

2).- Al marge de la inscripcid 8a, s'ha fet constar aquesta certificacido de domini i carregues
a efectes d'inici del "PROJECTE DE REPARCEL- LACIO DEL PAUT 72 - MOSSEN
SERAPI FARRE" referent a aquesta finca, en virtut d' Instancia de data 7 de gener de 2025
expedida per la Junta de Compensacid6 del Poligon d'Actuaci6 Urbanistica de
Transformacié PAUT 72- MOSSEN SERAPI FARRE", de conformitat amb els articles
1701 131.2 del Decret 305/2006, que aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme i l'article
5 del RD 1093/1997, de 4 de juliol de normes complementaries al Reglament per a la Llei
Hipotecaria; segons consta per nota al marge de la inscripcié 8a, de la finca namero 8.375.-

I no existint presentat en el Llibre Diari cap document, pendent d'inscripcio, pel qual es
transfereixi, gravi o modifiqui el domini de la finca que se certifica, estenc la present a
Manresa a la data que consta més a baix en la signatura electronica, abans de 1'obertura del
Diari.

Es recorda que, conforme a I'Annex de la Llei 4/2016 de 23 de Desembre, MANRESA ¢és
un municipi definit com a darea de demanda residencial forta i acreditada pel que,
conforme a l'article 2 Decret Llei 1/2015 de 24 de Marg, es troben subjectes als drets de
tanteig i retracte de 1'Administraci6 de la Generalitat de Catalunya les primeres i
posteriors_transmissions d'habitatges que des del 9 d'Abril de 2008 haguessin estat
adquirides en el seu moment en procés d'execucid hipotecaria o mitjangant compensacid o
pagament de deute amb garantia hipotecaria. No obstant aixo, ha de tenir-se en compte que
conforme a resolucio de la Direccio General de Dret i Entitats Juridiques de 4 de Febrer
de 2021 no hi haura lloc a aquests drets de tanteig i retracte quan la primera transmissio
s'hagués produit amb anterioritat al 27 de Marg de 2015.

Ley 8/1989. Arancel 17-11-1989. B.O.E. 28-11-1989.

HONORARIS (IVA inclos):
Num. Arancel: 1,2,3Y 4.
BASE: Declarada.

Queda prohibida la incorporacié de les dades que consten en la present certificacio a
fitxers o bases de dades informatiques per a la consulta individualitzada de persones

C.s.

V. : 208090089C54AF80



fisiques o juridiques, fins i tot expressant la font de procedéncia -Instruccio de la D.G.R.N.
17/02/98; B.O.E. 17/02/98.

INFORMACIO BASICA SOBRE PROTECCIO DE DADES DE CARACTER
PERSONAL

Responsable del Tractament: Registrador-a/Entitat que consta en l'encapgalat del
document. Per a més informacio, pot consultar la resta d'informacio de protecci6 de dades.

Finalitat del tractament: Prestacid del servei registral sol-licitat incloent la practica de
notificacions associades i si €s el cas facturacid d'aquest, aixi com donar compliment a la
legislacié en materia de blanqueig de capitals 1 finangament del terrorisme que pot incloure
l'elaboracié de perfils.

Base juridica del tractament: El tractament de les dades és necessari: per al compliment
d'una missio realitzada en interés public o en I'exercici de poders publics conferits al
registrador, en compliment de les obligacions legals corresponents, aixi com per a
l'execuci6 del servei sol-licitat

Drets: La legislacié hipotecaria i mercantil estableixen un régim especial respecte a
l'exercici de determinats drets, per la qual cosa s'atendra el que es disposa en elles. Per al
no previst en la normativa registral s'estara al que determini la legislaci6 de proteccié de
dades, com s'indica en el detall de la informaci6 addicional. En tot cas, 1'exercici dels drets
reconeguts per la legislacio de proteccid de dades als titulars dels mateixos s'ajustara a les
exigencies del procediment registral.

Categories de dades: Identificatius, de contacte, altres dades disponibles en la informacid
addicional de proteccio de dades.

Destinataris: Es preveu el tractament de dades per altres destinataris. No es preveuen
transferéncies internacionals.

Fonts de les quals procedeixen les dades: Les dades pot procedir: del propi interessat,
presentante, representant legal, Gestoria/Assessoria.

Resta d'informacié de proteccid de dades: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en funciéo del
tipus de servei registral sol-licitat.

CONDICIONS D'US DE LA INFORMACIO

La informacié posada a la seva disposicid €s per al seu Us exclusiu i té caracter
intransferible i confidencial 1 inicament podra utilitzar-se per a la finalitat per la qual es va
sol-licitar la informaci6. Queda prohibida la transmissié o cessido de la informaciod per
l'usuari a qualsevol altra persona, fins i tot de manera gratuita. De conformitat amb la
Instruccié de la Direccid General dels Registres i del Notariat de 17 de febrer de 1998
queda prohibida la incorporacié de les dades que consten en la informaci6 registral a
fitxers o bases informatiques per a la consulta individualitzada de persones fisiques o
juridiques, fins i tot expressant la font de procedéncia.

JOSE ERNESTO GARCIA-TREVIJANO HINOJOSA, REGISTRADOR DE LA
PROPIETAT ACCIDENTAL DEL REGISTRE DE LA PROPIETAT NUMERO U
DEL DISTRITO HIPOTECARIO DE MANRESA, PROVINCIA DE
BARCELONA.-

CERTIFICO:

Que, en vista de la instancia remesa per Bufet Advocats Benjami Garcia, Scp, que va ser
presentada en aquest Registre a les 13:47:21 del dia 07/01/2025, assentament nimero 29
del Diari 2025, amb el objecte d'obtenir la certificacid a que la mateixa es refereix, per la

C.S.V. : 208090089 80

C54AF



redaccio del "PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PAUT72-MOSSEN SERAPI
FARRE", de la finca registral nimero 8506, i, acomodant-me als termes en els que esta
sol-licitada, HE EXAMINAT els llibres de I'arxiu al meu carrec dels que RESULTA:

PRIMER:

Que la finca registral nimero 8506 que es certifica té, segons el Registre, la
segiient DESCRIPCIO:

URBANA: Casa de planta baja y un piso, que mide seis metros cuarenta y un centimetros
de fachada por once metros veintiséis centimetros de largo, o sean setenta y dos metros
treinta decimetros cuadrados, que estd sefalada con el nimero diecinueve, antes
diecisiete, en la calle Porvenir, hoy Flor de Lis de esta Ciudad. Y en la parte posterior de
dicha casa, tiene edificada una planta baja, que mide veintiséis metros sesenta y dos
decimetros cuadrados, estando edificado todo sobre una porcion de terreno de superficie
ciento ochenta y cuatro metros, noventa y cinco decimetros, setenta y un centimetros
cuadrados, quedando el resto de terreno sin edificar, destinado como patio posterior de
dicha edificacion; linda: al frente, con dicha calle; derecha entrando con José Sala Casas; a
la izquierda, con Josefa Musons y otros; y al detras con Carlos Janer Ferran.-

Referencia Cadastral: NO CONSTA

CRU: 08090000606151

La possible constancia registral de la referéncia cadastral no implica I'extensié dels efectes
del principi de legitimacié a la descripcid fisica i ubicacid de la finca, ni la presumpcio de
la seva correspondéncia amb la delimitacio geografica de la parcel-la cadastral, excepte en
els casos en que la finca estigui coordinada graficament amb cadastre.

ESTAT DE COORDINACIO GRAFICA AMB EL CADASTRE A DATA DE
EXPEDICIO de conformitat amb l'article 10 de la Llei Hipotecaria: No consta.

SEGON:

Que l'esmentada finca consta inscrita en aquest Registre a favor de RAMON BISBAL
REGI, en ple domini, pel titol de donacid, en virtut d' escriptura autoritzada el dia disset
desembre de 1'any mil nou-cents vuitanta-un, pel notari de Manresa, Jose Domingo Verdera
Breixiano, causant la inscripcid6 4a de data vint-i-dos de mar¢ de l'any mil nou-cents
vuitanta-dos, al foli 114, del llibre 235 de Manresa, tom 911 de I' Arxiu.

TERCER:

C.s.
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Que l'anomenada finca apareix gravada amb les segiients carregues:
PROPIES DE LA FINCA

Al marge de la inscripcid Sa, s'ha fet constar aquesta certificacié de domini i carregues a
efectes d'inici del "PROJECTE DE REPARCEL- LACIO DEL PAUT 72 - MOSSEN
SERAPI FARRE" referent a aquesta finca, en virtut d' Instancia de data 7 de gener de
2025 expedida per la Junta de Compensacié del Poligon d'Actuaci6 Urbanistica de
Transformacié PAUT 72- MOSSEN SERAPI FARRE", de conformitat amb els articles
1701 131.2 del Decret 305/2006, que aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme i l'article
5 del RD 1093/1997, de 4 de juliol de normes complementaries al Reglament per a la Llei
Hipotecaria; segons consta per nota al marge de la inscripcid 5a, de la finca namero 8.506.

DOCUMENTS RELATIUS A LA FINCA, PRESENTATS Y PENDENTS DE
DESPATX:

Assentament ntmero 2779 del Diari 2024 de data 27/11/2024, HERENCIA del notari
CLAUDI MARTIN GES.

CLAUDI MARTIN GES presenta TELEMATICAMENT a les catorze hores, escriptura
atorgada a Manresa, el dia vint-i-dos de setembre de l'any dos mil vint-i-quatre del Notari
Claudi Martin Ges, amb niimero de protocol 1263/2024 ,per la qual MARIA ANGELA
PRAT VENTURA adquireix per heréncia la finca nimero 8506 de Manresa. CRU:
08090000606151

I no existint presentat en el Llibre Diari cap document més, pendent d'inscripcio, pel qual
es transfereixi, gravi o modifiqui el domini de la finca que se certifica, estenc la present a
Manresa a la data que consta més a baix en la signatura electronica, abans de 1'obertura del
Diari.

Es recorda que, conforme a I'Annex de la Llei 4/2016 de 23 de Desembre, MANRESA ¢és
un municipi definit com a darea de demanda residencial forta i acreditada pel que,
conforme a l'article 2 Decret Llei 1/2015 de 24 de Marg, es troben subjectes als drets de
tanteig i retracte de 1'Administraci6 de la Generalitat de Catalunya les primeres i
posteriors_transmissions d'habitatges que des del 9 d'Abril de 2008 haguessin estat
adquirides en el seu moment en procés d'execucid hipotecaria o mitjangant compensacid o
pagament de deute amb garantia hipotecaria. No obstant aixo, ha de tenir-se en compte que
conforme a resolucio de la Direccio General de Dret i Entitats Juridiques de 4 de Febrer
de 2021 no hi haura lloc a aquests drets de tanteig i retracte quan la primera transmissio
s'hagués produit amb anterioritat al 27 de Mar¢ de 2015.

Ley 8/1989. Arancel 17-11-1989. B.O.E. 28-11-1989.

HONORARIS (IVA inclos):
Num. Arancel: 1,2,3Y 4.
BASE: Declarada.

Queda prohibida la incorporacié de les dades que consten en la present certificacio a
fitxers o bases de dades informa