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I. MEMORIA

1. BASES LEGALS.

Aquest Projecte de Reparcellacié es redacta d'acord amb el que estableixen els

seguents textos legals:

Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei

d'urbanisme, amb les seves modificacions (en endavant TRLUC).

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei

d'Urbanisme (en endavant RLU)

Reial decret 1492/2011, de 24 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament de

valoracions de la Llei de sol (en endavant RLS).

Decret 64/2014 de 13 de Maig de Reglament sobre proteccid de la legalitat

urbanistica.

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, pel que s'aprova el Texto

refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en endavant TRLSRU).

El Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s'aproven les normes
complementaries al Reglament per a I'execucid de la Llei Hipotecaria sobre
inscripcié en el Registre de la Propietat dels actes de naturalesa urbanistica

(en endavant RH)

Ley Hipotecaria, aprobada por Decreto de 8 de febrero de 1946, y el Texto
refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario, aprovat pel Real Decreto

Legislativo 1/2004, de 5 de marzo (modificats per la Llei 13/2015, de 24 de
juny).

En els aspectes hipotecaris, s'"ha tingut present el Real Decreto 1093/1997, de 4 de

julio, per el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la

ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el registro de la Propiedad de

Actos de Naturaleza Urbanistica.

D’'acord amb les determinacions contingudes als articles 46 118, 119, 124, i ss. del
Text Refds de la Llei d'urbanisme i dels articles 130, 138, 139, 140 i 164 del Decret



305/2006 del 18 de juliol del 2006 pel qual s'aprova el Reglament de la Llei

d'urbanisme, sobre reparcel lacié voluntaria.

Aquesta iniciativa es formula per tots els propietaris de les finques incloses dins el PAU
040. Pel que tal com estableix I'article 130 del TRLUC i el 164 del RLLUC, no es

necessaria la Constitucid de la Junta de Compensacio.

La reparcel facid voluntaria es formalitzard mitjancant I'atorgament d'una escriptura

publica, amb la proposta de reparcel 1acié voluntaria.

De conformitat amb I'article 167 que ens remet al 164 del RLUC, totes les persones
propietaries de finques incloses en un poligon d'actuacid urbanistica subjecte al
sistema de reparcellacié poden formular, de comuU acord i mitjancant I'atorgament
d'escriptura publica, una proposta de reparcellacié voluntdria. En el present cas al
ser un propietari privat unic i I' Ajuntament de Manresa els que ostenten la titularitat
de les finques incloses dins el PAU, recau en dit propietari la responsabilitat propia de

la Junta i de comu acord fan la proposta de reparcel lacié voluntaria.

Sense necessitat d'aprovacid inicial, 'administracié actuant ha de sotmetre la
proposta a informacid publica per un termini d'un mes i simultadniament ha de donar
audiéncia a la resta de persones interessades amb citacié personal. L'aprovacid
definitiva del projecte s'ha d'ajustar al que estableix l'arficle 119 i 128 de la Llei
d'urbanisme. La certificacié de I'acord d'aprovacid definitiva possibilita la inscripcid

de la reparcellacié al Registre de la propietat.

El Poligon d'actuacié que es gestiona es fa pel sistema de reparcellacié per
compensacio, tal com es va acordar en Junta de Govern de data 31 de Gener del
2024 on es va acordar de forma definitiva la substitucid de la modalitat de

cooperaciod per la de compensacié com a sistema d’actuacio.

Atenent a que cap de les finques coincideix amb les finques resultants, s’ajusten les
mateixes a la alineacié que defineix el POUM, si bé de la finca resultant amb
aprofitament privat se’'n confirma la fitularitat. En el cas de les resta de finques
aportades de propietat del Ajuntament de Manresa, les mateixes es segreguen de
les seves finques matriu i conformen una nova finca que donara lloc a una finca de

resultat.

El projecte de reparcel{acié voluntaria es redacta d'acord amb el que determinen
els articles 124, 125, 126 i 130 del Decret Legislativ 1/2010, modificat per la Llei 3/2012

de modificacid del Text Refds de la Llei d'Urbanisme, referents al sistema d’'actuacid



urbanistica per reparcellacié en la modalitat de compensacié bdsica, aixi com els
arficle 130 i ss, 144 i ss i 164, del Reglament de la Llei d'Urbanisme, aprovat per
decret 305/2006, de 18 de juliol.

2. PLANEJAMENT QUE S'EXECUTA

Aquest Text Refds del Projecte de reparcellacid inclou les prescripcions, que
consten al informe emeés pels tecnics del Servei d’'Urbanisme, durant el termini
d'informacié publica. Dins aquest termini no s'ha rebut cap allegacié ni cap altre

prescripcid que s'hagi d'incorporar al present Text Refds.

El planejament que s'executa amb el present Projecte de reparcellacié és I'ambit
PAU 040 Callus del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Manresa aprovat
definitivament per la Comissid Territorial d’Urbanisme de la Catalunya Cenfral en
data 6 de Juny del 2017, verificat el Text Refds per dita Comissid en data 26 de

Setembre del 2017. La fitxa del ambit és la segUent:
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3. CARACTERISTIQUES DEL PAU 040 CALLUS

D’acord amb el POUM, les caracteristiques del PAU 040 sén les segUents:



Superficie de I'ambit: 2.110,77 m2
Sol public vials 682,38 m2

Sol privat 1.428,39 m?

El recent amidament ha permes constatar la superficie real del poligon ajustat als

limits del POUM que és de 2.110,82 m2 i la seva distribucio és la segUent:
Superficie de I'ambit: 2.110,82 m2
SOl public vials 680,45 m2

Sol privat 1.430,37 m?

D'acord amb I'article 19 de les Normes urbanistiques, el POUM de Manresa, conté la
delimitacié de diferents poligons d'actuacio urbanistica els quals venen reflectits en
els planols d'ordenacié i regulats detalladament en les fitxes urbanistiques

corresponents.

El més destacat del PAU 40 CallUs és que no té I'obligacid de la cessié del 10% de
I'aprofitament urbanistic. El sistema d'actuacié inicialment era el de Cooperacio,

sistema que es va substituir pel de Compensacid bdsica.

A través del present projecte es pretén ordenar I'ambit de referencia, amb les

segUents finalitats:

a) Ordenar urbanisticament les finques resultants segons I'ambit de gestid

vigent en relacioé al Planejament.
b) La transmissio si s’escau de terrenys de cessid obligatoria i gratuita.
c) Assolir la urbanitzacid de part del carrer Puigmal.

El PAU 040 CallUs és I'ambit de sol urbd no consolidat que compren els terrenys amb

front al carrer Puigmal dels que en manca la seva completa urbanitzacid.

L’Ambit objecte de la present reparcellacié el conformen la totalitat de les finques
incloses dins el PAU 040, dues de propietat de I'Ajuntament i una de propietat
privada. Les finques aportades de fitularitat municipal es segreguen de la resta de

finca i conformen una nova finca de resultat, ordenant urbanisticament les mateixes



i urbanitzant I'ambit tot compensant al Ajuntament el defecte d'adjudicacid per la

seva substitucid economica.

4. IDENTIFICACIO | SUPERFICIE DE LA UNITAT REPARCEL -LABLE
— Ambit i superficie

La superficie del PAU 040 compren els terrenys que han de ser objecte de

reparcellacié i d'urbanitzacio.

L'objecte del present Projecte de Reparcellacio és establir el marc de referencia on
fer efectiva la distribucid dels beneficis i les carregues derivats de les determinacions
establertes en el PAU 040, per tal de segregar, consolidar i confirmar els terrenys
destinats a sistema viari, i els terrenys amb aprofitaments establerts en el
planejament que s’executa. El sol d’aprofitament privat resultant s’ordenard segons
la zona de serveis comunitaris en ordenacio oberta clau 3.2. Dita clau es troba
regulada en la Subseccid 2 arficle 245 i s.s en el que el seu article 247 regula les
condicions de I'ordenacid i I'edificacio, establint en el seu punt 1 que la superficie
minima de la parcella es correspon a la unitat de zona. Pel que el present projecte
de reparcellacié confirma I'adjudicacid de la totalitat de la finca resultant amb
aprofitament privat a Palbeach gestio s.a, establint una compensacié economica
per defecte d'adjudicacié a favor del Ajuntament de Manresa. Aixd també ve
determinat pel fet que el producte immobiliari resultant perdria valor si es fes unitats
resultants de més reduida dimensié. Aixi mateix essent el present projecte de
reparcellacié Voluntaria i en base al article 126.1 del TRLU, la totalitat de propietaris
han acordat per unanimitat els punts que contempla el present Projecte de

Reparcel acio.
— Estat actual.

Tots els sOls inclosos en I'ambit a reparcel lar son terrenys erms sense Us.

Dins de I'dmbit a reparceldar no hi ha edificacions, ni reallotjaments ni

indemnitzacions a fer efectives per cap concepte.

5. DRETS DELS PROPIETARIS DE LES FINQUES APORTADES

En el present projecte hi ha un Unic propietari privat i I'Ajuntament de Manresa que

aporta finques amb drets a participar en I'equidistribucié de beneficis i cdrregues.
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Pel que la totalitat de drets aportats pertanyen a I'Ajuntament de Manresa i a Pal
Beach Gestid s.a, promotors del present Projecte. L'Ajuntament aporta drets que i

proporcionen el 32,78% i Pal Beach Gestid s.a drets que li proporcionen un 67,22%.

Tenint en compte les mesures de les finques aportades, els drets son els del quadre

seguent:
DRETS APORTATS
Projecte de reparceldacié PAU 040 CALLUS MANRESA
PROPIETARI PARCEL 1A FINCA s UPER\H’C'E DRETS
REGISTRAL DINS AMBIT

PALBEACH GESTIO SA Al 65579 1.418,96 m2 67,22%
AJUNTAMENT DE MANRESA A2 56569 409,32 m2 19.39%

A3 4713 282,54 m?2 13,39%
TOTAL 2.110,82 m2 100,00%

6. CRITERIS DE PARCEL LACIO

Donat que la present reparceldacié en part confirma les titularitats de les finques
amb aprofitament privat i segrega les finques qualificades com a sistema viari per
conformar una nova resultant, es compleixen amb ['article 247 del POUM, que

estableix les segUents condicions de parcel facio:

Article 247. Condicions de 'ordenacié i I'edificacié

1. Superficie minima de parcel-la. La superficie minima de parcel-la es correspon a la unitat de zona.
2. index d’edificabilitat. 1,5 m’st/ m’s.

3. Ocupacié maxima. L'ocupacié maxima sera del seixanta per cent (60%).

7. CRITERIS D’ADJUDICACIO

Els criteris generals d'adjudicacié de les finques resultants de la reparcellacio
s'ajusten als articles 124 del TRLUC i 164 del Reglament de desplegament del TRLUC
(D. 305/2006). La superficie que es considera per calcular els drets del propietaris, és
la que resulta de I'amidament de les finques aportades. Els drefs que corresponen a
cada una de les finques s’ha calculat referint la seva superficie real i a la superficie

total de I'admbit del Poligon d’Actuacio.

Pel que fa a la cessid del sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic de

I'ambit, el POUM de Manresa dllibera a aquest PAU del compliment de dita
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obligacié. Dels drets que li correspon a I'Ajuntament com a aportador de finques, i
podria correspondre una participacié indivisa en la finca resultant R-1 en una
proporcid d'un 32,78%, havent d'assumir les corresponents despeses d'urbanitzacio.
Donat que es planteja una reparceldlacid voluntdria afegit a que el producte
immobiliari resultant es desmereixeria si s’adjudiquen proindivisos de les finques i en
virtut de I'article 126.1 d): Si I'escassa quantia dels drets d'alguns propietaris o
propietaries no permet d'adjudicar-los parcelles independents a tots ells, el
projecte de reparceliacié pot determinar una indemnitzacié en metaliic o,
alternativament, I'adjudicacié de les parcel les resultants en proindivis, llevat que la
quantia dels drets no arribi al 15% de la parcel ia minima edificable, en el qual cas

I'adjudicaci6 s'ha de substituir necessariament per una indemnitzacié en metal fic.

Pel que el present projecte, valora que no es permet adjudicar parcelles
independents i que adjudicar parceles en proindivis faria d’especial complexitat el
desenvolupament del ambit i el futur projecte urbanistic, per aquest motiu es
determina una indemnitzacid en metdldic a favor de I'Ajuntament de Manresa.
Igualment, no és d’interes ni de I' Ajuntament ni del propietari de la resultant R-1 tenir
un proindivis de la finca, i al ser un projecte de reparcel iacié voluntaria on es poden
determinar per unanimitat acords, i amb la intencid d’augmentar el patrimoni
municipal d'habitatges, s'"ha acordat per unanimitat substituir el percentatge del

proindivis en el seu equivalent econdmic a favor de I' Ajuntament de Manresa.
— Indemnitzacions en metal lic

Tal com s’ha exposat i en aplicacié dels articles 124, 1251 126 TRLU i 139 i 164 i ss RLU,
es preveu el suposit de substitucid dels drets a favor de I'Ajuntament per una

indemnitzacié en metalic, en substitucié de I'adjudicacié de finques.

8. CRITERIS DE VALORACIO DE LES FINQUES RESULTANTS | APORTADES.
DISTRIBUCIO DE BENEFICIS | CARREGUES

— Criteris de valoracié de les finques resultants

Per a la valoracié de les parcelles resultants s’han d'aplicar les regles de
ponderacio establertes per I'article 37 del TRLUC, juntament amb [I'article 36 del
Reglament del TRLUC (D. 305/2006).

D’'acord amb I'arficle 126 del TRLUC, les finques resultants es valoren de la manera

que decideixen per unanimitat les persones propietaries afectades, sota criteris
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objectius i generals per a tot el poligon d'actuacié urbanistica i en funcié de
I'aprofitament urbanistic que li atribueix el planejament urbanistic, o bé, si no hi ha
acord, es valoren subjectant-se als criteris de la legislacié aplicable en matéeria de
regim del sol i de valoracions. En el cas del PAU 040 es realitza la valoracié segons

els criteris establerts en la legislacié aplicable.

En qualsevol cas, la valoracié de les parceles resultants ha de tenir en compte les
regles de ponderacid establertes per I'article 37. De manera que el dret dels
propietaris, si no hi ha acord, és proporcional a la superficie de les finques origindries
respectives en el moment de I'aprovacid definitiva de la delimitacié del poligon

d'actuacié urbanistica com es dona en el present projecte.

La valoracio es refereix a I'inici del procediment, que correspon a la presentacio del

projecte de reparcellacié per ala seva aprovacio.

L'article 126.1.b del text refés de la Llei d'Urbanisme estableix els segUents criteris de

valoracié de les finques resultants dels projectes de reparcel 1acio:

1. Els projectes de reparcel lacié han de tenir en compte els criteris seglUents:

[...]

b) Les finques resultants es valoren de la manera que decideixen per
unanimitat les persones propietaries afectades, sota criteris objectius i
generals per a tot el poligon d'actuacid urbanistica i en funcio de
I'aprofitament urbanistic que li atribueix el planejament urbanistic, o bé, si no
hi ha acord, es valoren subjectant-se als criteris de la legislacio aplicable en
materia de sol. En qualsevol cas, la valoracio de les parcel les resultants ha de

tenir en compte les regles de ponderacio establertes per I'article 37.5.

[...]

La valoracié de les finques resultants serd proporcional a I'aprofitament urbanistic
atorgat d'acord amb el regim urbanistic del PAU 040, segons la definicié de I'article
37 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei
d'urbanisme.; i I'article 36 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el

Reglament de la Llei d’'urbanisme.

L'article 140 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme estableix el criteri de valoracid de les finques resultants de la

segUent manera:

Article 140 Valoracié de les finques resultants
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140.1 La valoracid de les finques resultants s’ha d’efectuar en unitats de valor,
resultants de I'aplicacio de les regles de ponderacio que estableix I'article 37

de la Llei d'urbanisme.

140.2 La ponderacio de valor de les finques resultants en funcié de llur
localitzacid Unicament procedeix quan la indicada localitzacid difereix
substancialment de la de les finques aportades i la ubicacié de les finques

resultants produeix una diferéncia relativa de valor.

En el cas de la present reparceldacié, no s'escau la ponderacié de valor de les
finques resultants en funcié de llur localitzaciod, donat que hi ha una Unica finca

resultant i qualificacié urbanistica Unica.

L'article 131 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de

la Llei d'urbanisme estableix el segUent
Inici de I'expedient de reparcel lacié

131.1 L'inici de I'expedient de reparcel lacio s'entén produit per ministeri de la
llei amb l'aprovacié definitiva de la delimitacid del poligon d'actuacid
urbanistica a executar per aquest sistema, o bé del pla urbanistic que
contfingui aquesta delimitacio. Tanmateix, la data de referencia de les
valoracions contingudes en el projecte de reparcellacié és la de la seva
aprovacio inicial, i s'actualitzen en I'aprovacio definitiva d'acord amb l'interes
legal del diner, a partir del transcurs del termini de sis mesos des de

I'aprovacio inicial.
— Criteris de valoracio de les finques aportades

La valoracid de les finques aportades al procés reparcel latori correspon al seu valor
urbanistic i aquest es determinard, d'acord amb el previst a I'article 40 del Reial
decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refés de la Llei de
sol i rehabilitacié urbana. («BOE» 261, de 31-10-2015.), aplicant el seu valor de

repercussio.

Article 40. Valoracié del sol en regim d’equidistribucic de beneficis i

carregues.

1. Quan, si no hi ha acord entre tofs els subjectes afectats, s’hagin de valorar

les aportacions de sol dels propietaris particios en una actuacio
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d’urbanitzacid en exercici de la facultat que estableix la llefra c) de I'apartat
2 de I'article 13, per ponderar-les entre si o amb les aportacions del promotor
o de I’Administracio, als efectes del repartiment dels beneficis i carregues i
I'adjudicacié de parcelles resultants, el sol es taxa pel valor que i

correspondria si estigués acabada I'actuacio.

[...]

El RD 1492/2011, de 24 d'octubre pel qual s'aprova el Reglament de valoracions de

la Llei de Sol estableix el segUent:

Article 27. Valoracié del sol en regim d’equidistribucic de beneficis i

carregues.

1. En I'execucio d’'actuacions de transformacio urbanistica en la qual els
propietaris exerciten la facultat de participar en regim d’equitativa distribucio
de beneficis i carregues, i llevat d’existencia d’acord especific subscrit per la
totalitat d’aquests amb la finalitat de ponderar les propietats afectades entre
si o, si s'escau, amb les aportacions del promotor de I'actuacio o de
I'’Administracié actuant, el sol es taxa pel valor que els correspondria
acabada l'execucio, en els termes que estableix [I'article 22 d’aquest

Reglament.

L'article 22 indica que el valor del sol s'obté pel métode residual estatic i, en cas
d'haver-hi pendent despeses d'urbanitzacidé també s'ha de considerar aguesta

circumstancia. Les férmules a aplicar son les seglents:

Formula d'obtencio del valor residual estatic.

IVRS = (Vv/K) - Vd|

En que:

VRS = Valor de repercussid del sol en euros per metre quadrat edificable de

I'Us considerat.

Vv = Valor en venda del metre quadrat d'edificacié de I'Us considerat del
producte immobiliari acabat, calculat sobre la base d’'un estudi de mercat

estadisticament significatiu, en euros per metre quadrat edificable.

K = Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, incloses les

de financament, gestié i promocid, aixi com el benefici empresarial normal
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de I'activitat de promocid immobiliaria necessaria per a la materialitzacié de
I'edificabilitat. L'esmentat coeficient K t&€ amb cardacter general un valor

d’'1,40, i pot ser reduit o augmentat d'acord amb els criteris segUents:

a) Es pot reduir fins a un minim d'1,20 en el cas de terrenys en situacid
d'urbanitzat destinats a la construccié d'habitatges unifamiliars en
municipis amb escassa dindmica immobilidria, habitatges subjectes a un
regim de proteccié que fixi valors maxims de venda que s'apartin de
manera substancial dels valors mitjans del mercat residencial, naus
industrials o altres edificacions vinculades a explotacions economiques,
per rad de factors objectius que justifiquin la reduccié del component de
despeses generals com sén la qualitat i la tipologia de I'edificacio, aixi
com una menor dindmica del mercat immobiliari a la zona.
b) Es pot augmentar fins a un maxim d’'1,50 en el cas de terrenys en
situacid d'urbanitzat destinats a promocions que, per rad de factors
objectius com puguin ser I'extraordindria localitzacié, la forta dinamica
immobilidria, I'alta qualitat de la tipologia de I'edificacio, el termini previst
de comercialitzacio, el risc previsible, o alires caracteristiques de la
promocid, justifiquin I'aplicacié d’'un component més gran de despeses

generals.

Vc = Valor de la construccidé en euros per metre quadrat edificable de 1'Us
considerat. Es el resultat de sumar els costos d’execucié material de I'obra, les
despeses generals i el benefici industrial del constructor, I'import dels tributs
gue graven la construcciod, els honoraris professionals per projectes i direccid

de les obres i altres despeses necessdaries per a la construccid de I'immoble.

Donat que les parcelles no estan completament urbanitzades, per a obtenir el valor
brut del sol es descompten del valor del sol determinat segons la formula anterior la
totalitat dels costos i despeses pendents, aixi com el benefici empresarial derivat de

la promocié, d'acord amb I'expressid segUent:

VSo=VS-G. (1 +TLR + PR)

En que:
VSo = Valor del sol descomptats els deures i crregues pendents, en euros.

VS = Valor del sol urbanitzat no edificat, en euros (VRS).
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G = Costos d'urbanitzacié pendents de materialitzacié i altres deures i

carregues pendents, en euros.
TLR = Taxa lliure de risc en tant per u.
PR = Prima de risc en tant per u.

La taxa lliure de risc, als efectes de determinar el benefici de la promocid és
I'Ultima referencia publicada pel Banc d'Espanya del rendiment intern al
mercat secundari del deute public de termini entre dos i sis anys. Quant a la
prima de risc, als efectes de determinar el benefici de la promocio, es fixa en
funcid dels usos i tipologies corresponents atribuits per I'ordenacié urbanistica,
prenent com a referencia els percentatges que estableix el quadre de
I'annex IV del Reglament en funcid del tipus d'immoble sense que pugui ser
superior al percentatge que es determini per al coeficient corrector K, inclosa
la mateixa prima de risc com a sumand de la totalitat de les despeses

generals.

La taxa lliure de risc és de TLR = 2,777% d'acord amb la darrera publicacié del
Banc d’Espanya relatiu rendiment intern al mercat secundari del deute public

de termini entre dos i sis anys:
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SOE BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

Num. 267 Martes 5 de noviembre de 2024

Sec. lll. Pag. 141115

lll. OTRAS DISPOSICIONES

BANCO DE ESPANA

22926  Resolucidn de 4 de noviembre de 2024, del Banco de Espaiia, por la gue se
publica el tipo de rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda
publica de plazo entre dos y seis afios por su consideracion como uno de los
tipos de interés oficiales de acuerdo con la Orden EHA/28859/2011, de 28 de
octubre, de transparencia y proteccion del cliente de servicios bancarios.

Octubre de 2024

Tipo de Referencia®

1. Tipo de rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda pablica de

plazo entre dos y seis afios™.

Madrid, 4 de noviembre de 2024.—El Director General de Operaciones, Mercados y

Sistemas de Pago, Juan Ayuso Huertas.

W La definicion y el proceso de determinacion de este tipo de interés oficial de referencia se recoge en el
anejo 8 de la Circular del Banco de Espafia 5/2012, de 27 de junio.

#  Este tipo de interés oficial de referencia toma el dato del indice RODE «Deuda Pdblica de dos a seis
aflos (S)», que es calculado por la Sociedad de Bolsas, SA, y publicado en la pagina web de BME Renia

Vanable desde mayo de 2021

Porcentaje

2,777

La prima de risc, d'acord al quadre de I'annex IV del Reglament de

valoracions de la Llei de sOl, té el segUent percentatge:

Tipus dimmoble Percentatge
Edifici d'Us residencial (primera residéncia) 8
Edifici d's residencial (segona residéncia) 12
Edifici d'oficines 10
Edificis comercials 12 <I_|
Edificis industrials 14 )
Places d'aparcament 9
Hotels 11
Residéncies d'estudiants i de la tercera edat 12
Altres 12

Distribucié de beneficis i carregues

La distribucid de beneficis i carregues del projecte de reparcellacid s’estableix amb

les segUents criteris:
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o S'adjudica la finca amb aprofitament privat a favor de PAL BEACH GESTIO
S.A.

o Es substitueix el dret d'aprofitament privat del Ajuntament per una

indemnitzacié en metalic.

« L'Unic propietari de finca resultant d’'aprofitament privat, té I'obligacié de fer
front al pagament de ftofs les despeses d'urbanitzacid alliberant al
Ajuntament de Manresa de pagament donat que s'ha compensat
economicament el seu defecte d'adjudicacié amb deduccid de la part que

li correspondria assumir.

9. VALORACIO
— Meétode de calcul

El metode de cdlcul per a obtenir el valor del sol net urbanitzat és el residual estatic,
o procediment d'andlisi d'inversions amb valors actuals en el que no es té en
compte el temps franscorregut des de la data de la valoracio fins a la finalitzacié de
I'edificacio, i en el que s’estima un termini per a comencar I'edificacioé no superior a

1 any.
— Valor residual net del sol

D'acord amb el que s'ha definit en els apartats anteriors de criteris de valoracio, cal
determinar el valor de venda del metre quadrat d’edificacio, el coeficient k, i el
valor de la construccid, per a obtenir el corresponent valor de repercussid, al qual se

li aplicard I'edificabilitat assignada pel planejament.,

Valor en venda de serveis comunitaris

Per a determinar el valor en venda del producte immobiliari acabat de serveis
comunitaris, s’ha assimilat aquest producte a un Us terciari o comercial. En aplicacio
de I'article 22 del Reglament de valoracions de la Llei de sdl, s'ha realitzat un estudi
de mercat d'immobles amb aquells usos a Manresa, aplicant un seguit de
coeficients de ponderacid per a ajustar-se a les caracteristiques de I'immoble que

resulta del desenvolupament del poligon d’'actuacié urbanistica PAU 040.

Aixi, una vegada seleccionades les 6 mostres més representatives de construccions
comercials o fercidries a la venda, s’han aplicat els segUents coeficients

homogeneitzadors:
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a) Localitzacié

Ates que totes les mostres es corresponen a immobles situats a Manresa, no es

pondera per localitzacié (coeficient 1,00).

b) Us

Els immobles de I'estudi admeten usos comercials i/o terciaris, pel que no
s'escau la ponderacio per usos (coeficient 1,00).

c) Configuracié geometrica de la parcella

No es té en compte cap coeficient de ponderacid, al considerar-se que la
forma de les parcelles de les mostres poden assimilar-se a les del poligon

d'actuacio (coeficient 1,00).
d) Tipologia i parametres urbanistics

Es pondera la tfipologia de les mostres, les quals es corresponen a locals
comercials en planta baixa en edificis amb altres usos. Es pondera com

segueix:
- Usos comercials en edificacioé exclusiva, coeficient 1,00.

- Usos comercials en connivencia amb usos residencials en plantes pis,

coeficient 1,25.
e) Superficie construida

Partint que I'edificabilitat maxima que admet el poligon d'actuacié és de
2.143 m2 de sostre, i que la repercussid és inversament proporcional a la

superficie (major repercussid en menor sostre construit), es considera:
- Superficie inferior a 750 m2, coeficient 0,80.

- Superficie entre 7501 1.000 m2, coeficient 0,85.

- Superficie entre 1.000i 1.250 m2, coeficient 0,90.

- Superficie entre 1.250i 1.500 m2, coeficient 0,95.

- Superficie entre 1.500i 2.500 m2, coeficient 1,00.

f) Antiguitat i estat de conservacid

D’'acord amb I'article 24.2 del Reglament de valoracions de la Llei de sol, per

a I'homogeneitzacid per antiguitat i estat de conservaciod s'utilitzen els
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coeficients correctors que resulten de I'aplicacié de la taula de I'annex I, a

partir de la formula:
Vo' =Vv- (1—B-F)/(1—Bi-F)
En que:

Vv' = Valor en venda de I'immoble homogeneitzat per antiguitat i estat
de conservacio, en euros per metre quadrat.

Vv = Valor en venda de I'immoble, en euros per metre quadrat.

F = Factor de relacié del valor estimat de les construccions, respecte al
valor total de la propietat caracteristic de la zona, expressat en tant per

u.

B = Coeficient corrector per anfiguitat i estat de conservacié de

I'immoble objecte de valoracio.

Bi = Coeficient corrector per antiguitat i estat de conservacié de la

mostra.

Als efectes de la determinacié del coeficient B, se segueixen els criteris

que estableix I'apartat 4 de I'article 18 d'aquest Reglament.
g) Qualitat de I'edificacid

Es pondera si la construccid de la mostra és anterior o posterior a I'any 2006,
data en que va entfrar en vigor el Codi Tecnic de [I'Edificacio, i

consegUentment unes exigencies constructives a considerar. Aixi, s'aplica:

- Edificacié executada amb requisits CTE (2006 o posterior), coeficient 1,00.
- Edificacié executada previament a I'entrada en vigor CTE, coeficient 1,15.
h) Gravamens i carregues

No es té constancia de l'existencia de gravamens i/o cdrregues en les

mostres pel que Unicament es contempla el coeficient 1,00.
i) Data de presa de mostres

Totes les mostres s’han obtingut el mes de juny de 2024, pel que totes elles

contemplen el coeficient 1,00.
j) Procedencia de I'oferta

Es t& en compte el benefici immobiliari (3%) d'aquelles ofertes que no

provenen d’'un particular, preveient:
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- Oferta a través d'un API, coeficient 0,97.
- Oferta d'un particular, coeficient 1,00.

La relacié de les mostres seleccionades i I'aplicacié dels coeficients en cada cas
sén els que s'inclouen en I'annex | d'agquest document. En base a dites mostres i
ponderacio, el valor de venda d’'edificacié comercial i/o tercidria es fixa en 1.081,30

€/m2 construit.
Coeficient k

El valor del coeficient k s’ha establert en 1,20 d’acord amb I'apartat 2.a) de I'article

22 del Reglament de valoracions de la Llei de sol.

Costos de Construccid

S'adopten els costos de construccid editats pel Boletin Econdmico de Ia

Construccioén del segon trimestre de 2024 corresponents a un edifici industrial:
El cost de construccid considerat es de 582,01 €/m2st.

Valor residual net

Amb els anteriors valors, en resulta el segUent valor de repercussio:
VRS= Vv/K-Vc = (1.081,30 €/m2/ 1,20 ) - 582,01 = 319,08 €/m?2

Aplicant I'edificabilitat maxima del poligon d'actuacié, el valor residual net de dit

poligon es fixa en:

VSn=319,08 €/m2x2.143 m2 = 683.788,44 €
- Valor residual brut en hipotesi de sol pendent d’urbanitzar

Per a determinar el valor residual del sol pendent d'urbanitzar es tenen en compte
les despeses d'urbanitzacio, la taxa lliure de risc i la prima de risc, d’acord amb el

que es determina en I'article 22.3 del Reglament de valoracions de la Llei de s,
VSo=VS-G. (1 +TLR + PR)

D'acord amb el compte de liquidacid provisional, les despeses pendents de

materialitzacid es valoren en 181.857,48 €.

Tenint en compte la taxa lliure de risc i la prima de risc, el PAU 040 disposa d'un valor

residual brut amb resultat positiv a I'efecte de la seva viabilitat, com segueix:

VSo = 683.788,44€ - 181.857,68 * (1 + 0,0277 + 0,12) = 475.057,65 €
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— Valor residual brut 32,78% que li correspon al Ajuntament per defecte
d’'adjudicacié.

Tal com s’ha exposat tenint en compte la taxa lliure de risc i la prima de risc, el PAU
040 disposa del valor residual brut seguent:

VSo = 683.788,44€ - 181.857,68 * (1 + 0,0277 + 0,12) = 475.057,65 €

L’Ajuntament de Manresa, per la seva aportacio, li correspondria un percentatge
del 32,78% del valor de les finques resultants, aixi mateix la finca que s'adjudicaria
tedricament al Ajuntament hauria de participar en el just equiliori de beneficis i
carregues pel que li correspondria el pagament de les despeses d'urbanitzacid

corresponent al seu 32,78% de participacio.

Al Ajuntament pel seu defecte d'adjudicacid li correspon una indemnitzacié de
475.057,65 * 32,78%= 155.723,90 €

10. COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

El cost de les obres d'urbanitzacié del PAU 040 Callus que es consideren sén les que
es determinen al projecte d'Urbanitzacid que es troba en fase de tramitacié, que
suma l'import de 97.942,68 € iva exclos. Tot i aix0, els costos d'urbanitzacié definitius

es justificaran amb la liquidacid de les obres una vegada executades.
- Pressupost provisional de les obres d’'urbanitzacio

El cost de les obres d'urbanitzacid correspon a la vialitat i als serveis, amb un cost de
97.942,68 €.

-~ Despeses de redaccid de projectes i assistencia técnica

Els pressupostos de les diferents despeses es desglossen de la seguent manera:
Aixecament topografic: 1.118,00€

Projecte d'Urbanitzacié: 17.433,00€

Direccio facultativa i d’execucio de les obres d’'urbanitzacié: 12.104,00€

Part Tecnica Projecte de reparcellacié: 3.935,00€
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Part Juridica Projecte de reparcel lacid: 23.850,00€
Coordinacioé de Seguretat i Salut: 1.956,00€
Estudi de Contaminacié del sol i geologic: 10.019,65€

Total: 70.415,00 € iva exclos.
-~ Despeses de gestio

Les despeses de gestid considerades sén les d'inscripcid del projecte de
reparcellacié al registre de la propietat, aixi com les derivades de la publicacié
d'anuncis i certificats del Registre de la Propietat per la inscripcié de nota marginal
prévia a la reparcellacid, taxes de connexié a la xarxa de sanejament. S'estima
que els conceptes anteriors, juntament amb les publicacions de les aprovacions
definitives i les despeses previstes d'inscripcid al registre comportaran unes despeses

de gestié de 13.500 € iva exclos.
— Indemnitzacions en metal lic

Diferéncies d’adjudicacié

Hi ha diferencies d'adjudicacié al ser adjudicada la finca resultant al propietari
privat procedint al pagament a favor del Ajuntament de Manresa del seu defecte
d'adjudicacid.

Construccions

No hi ha construccions indemnitzables.

Plantacions

No hi ha plantacions indemnitzables.
— Resum dels costos d’'urbanitzacié previstos

Per la finca resultant R-1 , la afectacid registral als costos d’urbanitzacid es de
181.857,68 €.

PRESSUPOST D'EXECUCIO PER CONTRACTE

PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL ..o, 82.304,77 €
13 % DESPESES GENEIAIS ..evviieeeeeeiieee et eeet e e e e e eaaae e e e e e 10.699,62 €
6 % BENEFICH INAUSTIIA ...vvieeciieieeeeee e e 4,938,29 €
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DS D S i 83.915,00 €

TOTAL AFECCIO oo e e e e e e e 181.857,68 €

A la liguidacié definitiva s’acreditaran les despeses reals

11.DISTRIBUCIO DELS COSTOS D'URBANITZACIO

Seran assumits infegrament pel promotor privat com a beneficiari de la Unica finca
resultant amb aprofitament privat.

12.IDENTIFICACIO DE CARREGUES D'URBANITZACIO EXCLOSES DE LA

REPARCELLACIO

No hi ha carregues d'urbanitzacié excloses de la reparcel lacido

13.DRETS DE REALLOTJAMENT

No essent necessari I'enderrocament de cap edificacié destinada a habitatge, no
pertoca I'aplicacié de mesures que garanteixin el dret de reallotjament dels seus
residents.

14.PARCERS | ARRENDATARIS

Les finques afectades per la reparcel 1acié estan lliures de parcers i arrendataris.

15.ADJUDICACIO DEL 10% D'APROFITAMENT EN VALOR ECONOMIC

En el present dmbit no hi ha I'obligacid de cessié d'aprofitament mig a favor de
I'administracié actuant.

16.PERSONES INTERESSADES EN L'EXPEDIENT

D'acord amb I'article 123 de la TRLUC i els articles 145 i 164 del Reglament de la Llei
urbanisme RLUC, es consideren interessats en la present reparcellacid, a més dels
propietaris, els titulars de drets reals i personals i també els titulars d'interessos legitims

susceptibles d'afectacid que es personin en el procediment acreditant aquesta
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condicié. Als efectes de determinar la titularitat s’han aplicat els criteris de la Llei
d'Expropiacié Forcosa que en el seu article 3 estableix que llevat de prova en
contra, es considerard propietari a qui amb aquest cardcter consti en els registre
publics que produeixin presumpcié de titularitat, només destructibles judicialment. En
el seu defecte, a qui aparegui amb tal cardcter en els registres fiscals o qui ho sigui

publica i notoriament.

La relacié de propietaris i interessats inclosos dins I'ambit que es gestiona és la

seguent:
PROPIETARI PARCEL LA FINCA REGISTRAL
PAL BEACH GESTIO S.A Al 65579
AJUNTAMENT DE MANRESA A 2i A3 54675]639

De les dades registrals relatives a les finques incloses a I'ambit d’actuacié del Poligon
objecte del present projecte, no consten titulars de drets reals ni personals més enlla

dels propietaris anteriorment esmentats.

D’'acord amb I'article 145 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme el projecte de reparcellacié conté I'enumeracio
de les persones afectades per la reparcellacid, bé pel seu cardcter de persones
propietdries de les finques aportades, bé en concepte de titulars d'altres drets, i
s'especifiquen llurs circumstancies personals, conforme al que estableix la legislacié

hipotecaria.

17.CIRCUMSTANCIES DE LES FINQUES APORTADES

Es descriuen registrament les finques incloses en I'ambit reparcel{atori amb les
dades corresponents als seus fitulars i les d'inscripcid al Registre de la Propietat de
Manresa 1, aixi com I'estat de les cdarregues i la descripcié tecnica. La finca
aportada per Pal Beach Gestid s.a es troba totalment inclosa al dmbit, les finques
aportades per I' Ajuntament son sistema viari i provenen de dues de major cabuda
pel que el present projecte segrega de les finques matrius la part de finca que es

troba inclosa dins I'ambit i genera una Unica finca resultant com a sistema viari.
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En les finques aportades no s'hi ha desenvolupat cap activitat potencialment
contaminant del sol, de les establertes a I'annex | del Reial Decret 9/2005, de 14 de
Gener, pel qual s’'estableix la relacié d'activitats potencialment contaminants del sol
i els criteris i estdndards per la declaracid de sols contaminats, de conformitat amb
el previst en la Llei 7/2022, de 8 d’'Abril, de residus i sols contaminatfs per una

economia circular.

La relacid de finques aportades es descriu detalladament a continuacio:
1.- FINCA APORTADA NUMERO A1.

Aquesta finca es froba totalment inclosa dins I'ambit de gestio.

Finca de Manresa NUm. 65579.

DESCRIPCIO: URBANA .- Porcié de terreny, situada en el paratge anomenat Mas d’en
Pla i Puig berenguer, del terme de Manresa, fent xamfrd entre els carrers del Puigmal
i de Callis, de superficie MIL QUATRE-CENTS VINT-I-VUIT METRES TRENTA-NOU
DECIIMETRES QUADRATS (1.428,39 m2). Afronta: al Nord, amb el carrer del Puigmal; @
I'Est, amb finca propietat de Restaurante McDonalds, SA (parcella cadastral
2116006DG0221A000TMK); a I'Oest, amb el carrer de CallUs; i al Sud, amb resta de

finca 8.
La Descripcid actualitzada seria:

DESCRIPCIO: URBANA .- Porcié de terreny, situada en el paratge anomenat Mas d’en
Pla i Puig berenguer, del terme de Manresa, fent xamfrd entre els carrers del Puigmal
i de Callus, de superficie segons recent medicid MIL QUATRE-CENTS DIVUIT METRES
NORANTA-SIS DECIMETRES QUADRATS (1.418,96 m2). Afronta: al Nord, amb el carrer
del Puigmal; a I'Est, amb finca propietat de Restaurante McDonalds, SA (parcella
cadastral 2116006DG0221A0001MK); a I'Oest, amb el carrer de CallUs; i al Sud, amb

resta de finca matriu de la que es va segregar finca 4.488 del Bisbat de Vic.

Inscrita al Registre de la Propietat nUm. 1 de Manresa al Tom 3168, Llibre 1797, Foli
187 Finca 65579.

REFERENCIA CATASTRAL: 2116013DG0221A0001DK
CARREGUES, LIMITACIONS | ADVERTIMENTS.

Lliure de carregues i gravamens excepte dues afeccions fiscals de la Agencia

Tributaria de Catalunya.
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Titular: Pal Beach gestio s.a
2.- FINCA APORTADA NUMERO A2.

Aquesta finca estda parcialment inclosa dins I'ambit motiu pel que de la finca matriu
es segrega pel seu limit Sud, mitjancant el present projecte la part inclosa dins

I'ambit. La finca matriu té la segUent descripcio:
Finca de Manresa num. 56.569.

URBANA: TERRENY de forma irregular, de fres mil setanta un metres un decimeftres
quadrats de superficie. Limita: al nord, amb la parcella 201 del poligon 3 del
cadastre de rustica, propietat del Sr. _: al sud, amb finca propietat del
Bisbat de Vic; a lest, part amb la finca segregada i part amb la finca de
I'Ajuntament de Manresa adquirida a Inmobiliaria Can Sorroche; i a 'oest, part amb
un antic cami i part amb la resta de la finca de la que es va segregar, propietat de

I'Assossiacio Manresana de Pares de Nens subdotats -AMPANS-.

Inscrita al Registre de la Propietat num. 1 de Manresa al Tom 2649, Llibre 1278, Foli 98
Finca 56569

REFERENCIA CATASTRAL: No en té donat que és una finca ftitularitat del Ajuntament

amb diferent claus urbanistiques.
CARREGUES, LIMITACIONS | ADVERTIMENTS.
Lliure de carregues i gravamens.

Dita finca es troba subjecte al Dret de Reversio a favor de la Associacio Manresana
de Pares de Nens Subdotats, de conformitat amb la Llei d'Expropiacié Forcosa,
segons Conveni Expropiatori de data trenta d'Octubre del dos mil tres, d'acta de
compareixenca expedida a Manresa, el set d'Octubre del dos mil cinc, instancia
subscrita a Manresa el catorze d'Octubre del dos mil cinc i cerfificat expedit a
Manresa, el vint-i-fres de Gener de dos mil sis, fots expedits per I'Ajuntament de
Manresa, que va motivar en data 1 de Febrer de 2006, la Inscricpid 1¢ finca nUmero
56569, foli 98, del tom 2649 del arxiu, llibre 1278 de Manresa.

En relacidé a aquesta carrega, s'ha de procedir a la cancellacié de la mateixa
donat, que s’han complert les previsions del planejament que van donar lloc al
expedient d’expropiacio. Aixi com haver franscorregut el termini establert per la Llei

d’expropiacions forcosa per tal de sol licitar la reversio.
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Pel que es solficita al Registre la cancellacié de la mateixa, per caducitat de la
mateixa aixi com per haver-se complert les previsions de planejament que van

donar lloc a I'expropiacio.

D'aquesta finca matriu es segrega pel seu limit Sud, la segUent finca per que entri i

participi en el procés reparcel latori:

URBANA: TERRENY de forma irregular, de cabuda quatre-cents nou metres tfrenta-
dos decimetres quadrats (409,32m2) que correspon a la part de la finca inclosa dins
el ambit Pau 040 Callus i que limita per I'Est amb finca aportada A 3 que s'ha
segregat de la finca 4713, al Nord amb I'aparcament de I'escola de les bases que
és la resta de la finca matriv 56569 de la que es segrega, al Oest amb carrer de

Puigmal i al Sud amb la finca aportada A 1 finca 65579 de Pal Beach gestio s.a.

No es froba Inscrita la present finca com a finca independent ja que mitjancant

aquest document se’'ns fa I'oportuna segregacio.

REFERENCIA CATASTRAL: No en té donat que és una finca fitularitat del Ajuntament

sistema viari.

CARREGUES, LIMITACIONS | ADVERTIMENTS.
Lliure de carregues i gravamens.

Resta de Finca Matriu:

Donada la segregacid efectuada de la finca matriuv es sollicita la inscripcid de la
finca de resta matriv tal com consta reduint la cabuda de la part de la finca
segregada per formar part del PAU 040. Es manté la descripcié que té actualment

seguent:

URBANA: TERRENY de forma irregular, de dos mil sis-cents seixanta-un meftres seixanta
nou decimetres quadrats de superficie. Limita: al nord, amb la parcel.la 201 del
poligon 3 del cadastre de rustica, propietat del Sr.( P o sud. amb finca
propietat del Bisbat de Vic actualment amb Carrer del Puigmal; a l'est, part amb la
finca segregada i part amb la finca de I'Ajuntament de Manresa adquirida a
Inmobiliaria Can Sorroche; i a l'oest, part amb un antic cami'i part amb la resta de la
finca de la que es va segregar, propietat de I'Assossiacid Manresana de Pares de
Nens subdotafs -~AMPANS-.

Es una finca de fitularitat municipal de la que no es pot redlitzar I'oportuna

coordinacio i georeferenciacio.

Titular: Ajuntament de Manresa
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3.- FINCA APORTADA NUMERO A3.

Aquesta finca estd parcialment inclosa dins I'ambit motiu pel que de la finca matriu
es segrega pel seu limit Sud, mitjancant el present projecte la part inclosa dins

I'ambit. La finca matriu té la segUent descripcio:
Finca de Manresa num. 4713.

URBANA antes RUSTICA: PORCIO DE TERRENY de dos mil noranta-un metres, vint-i-tres
decimetres quadrats, qualificada com a sistema viari i part com a equipament
comunitari, que limita: nord, amb la finca qualificada com a equipament educatiu;
al sud, part amb la finca situada al carrer Callds, sense nimero, amb referencia
cadastral 2116007, propietat del Bisbat de Vic, part amb la porcidé segregada de
quatre-cents quaranta-vuit metres, quaranta-quatre decimetres quadrats,
qualificada com a residencial en volums especials i part amb la porcié segregada
de quatre-cents quaranta-vuit metres, quaranta-quatre decimetres quadrats,
qualificada com a residencial en volums especials i part amb la porcidé de vint-i-sis
metres, dos decimetres quadrats, qualificada com a sistema de recorreguts per a
vianants; a I'est, amb la rotonda de I'avinguda Universitaria i a 'oest, amb el carrer

Puigmal.

Inscrita al Registre de la Propietat nUm. 1 de Manresa al Tom 2379, Llibre 1008, Foli
206 Finca 4713.

REFERENCIA CATASTRAL: 2116008DG0221A0001KK. En part, la resta no en té donat

que és una finca titularitat del Ajuntament amb diferent claus urbanistiques.
CARREGUES, LIMITACIONS | ADVERTIMENTS.
Lliure de carregues i gravamens.

D’aquesta finca matriu es segrega pel seu limit Sud, la segUent finca per que entri i

participi en el procés reparcel latori:

URBANA: TERRENY, de cabuda dos-cents vuitanta dos metres cinquanta-quatre
decimeftres quadrats (282,54m2) que correspon a la part de la finca inclosa dins el
ambit Pau 040 Callus i que limita per I'Est amb resta de finca de la que es segrega, i
en part amb carrer del Puigmal, al Nord amb I'aparcament de I'escola de les bases
que és la resta de la finca matriv 4713 de la que es segrega, al Oest amb la finca
aportada A 2 que és part de la finca segregada de la 56569 i al Sud amb la finca

aportada A 1 finca 65579 propietat de Pal Beach gestio s.a.
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No es froba Inscrita la present finca com a finca independent ja que mitjancant

aquest document se’'ns fa I'oportuna segregacio.

REFERENCIA CATASTRAL: No en té donat que és una finca ftitularitat del Ajuntament

sistema viari.

CARREGUES, LIMITACIONS | ADVERTIMENTS.
Lliure de carregues i gravamens.

Resta de Finca Matriu:

Donada la segregacid efectuada de la finca matriu es solficita la inscripcié de la
finca de resta maftriv tal com consta reduint la cabuda de la part de la finca

segregada per formar part del PAU 040,
De la present finca no es pot realitzar la oportuna coordinaciod i georeferenciacio.

Titular: Ajuntament de Manresa

18. DESCRIPCIO DE LES FINQUES RESULTANTS

Les parcelies resultants de la reparceldacié és fruit de la aportacidé de totes les
parcelles aportades a la comunitat reparcellatoria i de la cessid de terreny per a

sistemes i es descriuen detalladament com a Finques resultants”.

En les finques resultants, no s'hi ha desenvolupat cap activitat potencialment
contaminant del sol, de les establertes a I'annex | del Reial Decret 9/2005, de 14 de
Gener, pel qual s’estableix la relacio d’activitats potencialment contaminants del sol
i els criteris i estdndards per la declaracid de sols contaminats, de conformitat amb
el previst en la Llei 7/2022, de 8 d'Abril, de residus i sOls contaminats per una

economia circular.

Finca resultant nOm. R1

SUPERFICIE: 1.430,37m?

ADJUDICATARI: PAL BEACH GESTIO S.A
ADJUDICACIO: Per subrogacio de la finca aportada 65579.
DESCRIPCIO:

- URBANA.- Porcié de terreny, situada en el paratge anomenat Mas d’en Pla i Puig

berenguer, del terme de Manresa, fent xamfra entre els carrers del Puigmal i de
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CallUs, de superficie MIL QUATRE-CENTS TRENTA METRES TRENTA-SET DECIIMETRES
QUADRATS (1.430,37 m2). Afronta: al Nord, amb el carrer del Puigmal; a I'Est, amb
finca propietat de Restaurante McDonalds, SA (parcella cadastral
2116006DG0221A000TMK); a I'Oest, amb el carrer de CallUs; i al Sud, amb resta de

finca matriu de la que es va segregar finca 4.488 del Bisbat de Vic.

AFECCIO: Queda afecta al saldo de liquidacié definitiu i al compte de liquidacié
provisional per la seva quota de participacid, equivalent al 100,00% del compte
amb import de 181.857,68 €.

Finca resultant SV-1

SUPERFICIE: 680,45 m?

ADJUDICATARI: Ajuntament de Manresa

ADJUDICACIO: Cessions obligatories com a sistema viari bé demanial.
DESCRIPCIO:

Finca resultant SV 1, de domini pUblic que es correspon a sistema viari part del carrer
del Puigmal des del creuament del carrer CallUs fins al final de front al ambit Pau 040
Callus, de cabuda SIS CENTS VUITANTA METRES QUARANTA-CINC DECIMETRES
QUADRATS (680,45m2) limita al Nord amb I'aparcament public ubicat al costat de
I'escola les bases, que és la resta de finques matrius 4713 i 56569, al Est amb la
continuacié del carrer del Puigmal, al Oest amb la resta del carrer Puigmal
cantonada carrer de Callus finca registral 62101 propietat del Ajuntament de
Manresa i al Sud amb la finca resultat R-1 del present projecte. Es fracta d’'un bé de

domini public demanial
CARREGUES ANOTACIONS | AFECCIONS:

Lliure de carregues i afeccions.

Il. CARREGUES PREEXISTENTS | DRETS INSCRITS AMB POSTERIORITAT A LA
NOTA MARGINAL

No existeixen carregues a favor de tercers incloses dins el PAU 040 Callds que siguin

incompatibles amb el desenvolupament urbanistic del dmbit.

Els drets inscrits amb posterioritat a la nota marginal es traslladaran d’ofici sobre les

finques que correspongui.
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En relacié a la carrega corresponent al dret de Reversid, que grava la finca 56.569,
s'ha de procedir a la cancellacid de dita carrega donat, que s’Than complert les
previsions del planejament que van donar lloc al expedient d'expropiacié. Aixi com
haver transcorregut el termini establert per la Llei d'expropiacions forcosa per tal de

sollicitar la reversio.

En la descripcid de les finques aportades s'ha realitzat la corresponent peticidé de
cancellacié de les carregues caducades, les incompatibles o les que recauen

sobre les restes de finca no incloses a I'ambit.

I1l. COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL
Projecte de reparcel lacié PAU 040 CALLUS MANRESAIVA EXCLOS

APORTADES |Parcelta) Clau e Adudicatari chc::zfs DC:Z;IUGIZI cd[uzg;)des Dierr.éVr.)cio d/.rfee/;ilqga im;;rggrf’ﬁgié 7’5[’(;7\//’_;2;?2‘5 ;Sz)lﬁigi:)\
Al R1 32 1.418,96 m2 PAL BEACH GESTIO S.A 67.22%  1.41896 100,00% 1.430,37 32,78 3278% - 15572390€ 181.857.68 181.587,68 €
A2i A3 691,86 M2 AJUNTAMENT DE MANRESA 32,78% 691,86 0,000% 0 -32,78 -32,78% 155.723,90 €
2.110,82 m2 100,00% 100,000% 1.430,37 181.587,68 €
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V. VALORACIO DE REPERCUSSIO SOSTRE TERCIARI
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

MARIA ALVAREZ GARCIA-ROVES, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD ACCIDENTAL DEL REGISTRO
DE LA PROPIEDAD NUMERO UNO DEL DISTRITO HIPOTECARIO DE MANRESA, PROVINCIA DE
BARCELONA. -

CERTIFICO:

Que, en vista de 1la precedente instancia suscrita por Barcelona Disseny
Urbanistic Slp, que fue presentada telemdticamente en este Registro a las
10:37:00 del dia 11/11/2024, asiento numero 2501 del Diario 2024, con el objeto
de obtener la certificaciédn a que la misma se refiere, de la finca registral
numero 65579, vy, acomoddndome a los términos en los que estd concebida, HE
EXAMINADO los libros del archivo a mi cargo de los cuales RESULTA:

PRIMERO:

Que la finca registral numero 65579 de que se certifica tiene, segln
el Registro, la siguiente DESCRIPCION:

URBANA: Porcié de terreny, situada en el paratge anomenat Mas d’en Pla i
Puigberenguer, del terme de Manresa, fent xamfra entre els carrers del Puigmal i
de Callaus, de superficie MIL QUATRE-CENTS VINT-I-VUIT METRES TRENTA-NOU
DECIIMETRES QUADRATS. Afronta: al Nord, amb el carrer del Puigmal; a 1’Est, amb
finca propietat de Restaurante McDonalds, SA (parcel -1la cadastral
2116006DG0221A0001MK); a 1l’Oest, amb el carrer de Callus; 1 al Sud, amb resta de
finca de la que se segrega.Referencia Catastral: NO CONSTA.- CRU: 08090000678745

La posible constancia registral de la referencia catastral no implica la
extensidén de los efectos del principio de legitimacidén a la descripcidén fisica y
ubicacién de la finca, ni la presuncién de su correspondencia con la
delimitacidén geografica de la parcela catastral, salvo en los casos en que la
finca esté coordinada graficamente con catastro.

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articulo 10 de la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.

SEGUNDO:

Que la citada finca aparece inscrita a favor de PAL BEACH GESTIO, S.A. con
C.I.F. Al17564170, titular del pleno dominio de esta finca, por titulo de
compraventa, en virtud de Escritura autorizada el dia veinticinco de octubre del
afio dos mil wveintitrés, por el Notario de Girona, Maria Belén Mayoral del
Barrio, con numero de protocolo 2564/2023, causando la inscripcidén 22 de fecha
diecinueve de enero del afio dos mil veinticuatro, de la finca numero 65.579, al
folio 187, del libro 1.797 de Manresa, tomo 3.168 del Archivo.

TERCERO:

Que la finca de gque se certifica se halla gravada, segun el
Registro, con las siguientes CARGAS:
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

DE ESPAI

PROPIAS DE LA FINCA

1) .- S'ha presentat autoliquidacidé de 1'Impost de Transmissions Patrimonials i
Actes Juridics Documentats. La finca queda afecta, per termini de cinc anys, a
partir del dia 11 de gener de 2024, al pagament de les liquidacions
complementaries que procedeixin; segons nota al marge de la inscripcidé la de la
finca 35.579, foli 187, del volum 3168 de l'arxiu, llibre 1797 de Manresa.

2) .- Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir
del dia 19 de enero de 2024, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en
su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy
Actos Juridicos Documentados; segUn nota al margen de la inscripcidén 22, de la
finca numero 65.579, folio 187, del tomo 3168 del archivo, 1libro 1797 de
Manresa.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno, pendiente de
inscripcidén, por el cual se transfiera, grave o modifique el dominio de la finca
de que se certifica, extiendo la presente en Manresa a la fecha que consta més
abajo en la firma electrédnica, antes de la apertura del Diario.

Se recuerda que, conforme al Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de Diciembre, MANRESA
es un municipio definido como drea de demanda residencial fuerte y acreditada
por lo que, conforme al articulo 2 Decreto-Ley 1/2015 de 24 de Marzo, se
encuentran sujetas a los derechos de tanteo y retracto de la Administracidn de
la Generalitat de Catalunya las primeras y posteriores transmisiones de
viviendas que desde el 9 de Abril de 2008 hubieran sido adquiridas en su momento
en proceso de ejecucidén hipotecaria o mediante compensacidén o pago de deuda con
garantia hipotecaria. No obstante, debe tenerse en cuenta que conforme a
resolucidon de la Direccidn General de Derecho y Entidades Juridicas de 4 de
Febrero de 2021 no habrd lugar a dichos derechos de tanteo y retracto cuando la
primera transmisidén se hubiera producido con anterioridad al 27 de Marzo de
2015.

Ley 8/1989. Arancel 17-11-1989. B.O.E. 28-11-1989.
HONORARIOS (IVA incluido):

Nuim. Arancel: 1, 2, 3 Y 4.

BASE: Declarada.
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por MARIA ALVAREZ GARCIA-ROVES
registrador/a accidental de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANRESA N° 1 a dia catorce de noviembre del
dos mil veinticuatro.

(*) C.s.V. : 208090273BA4E7BA

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. E1l Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrdénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

DONA ROSA MARIA DEL PILAR ROMERO PAYA, REGISTRADORA DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
NUMERO UNO DEL DISTRITO HIPOTECARIO DE MANRESA, PROVINCIA DE BARCELONA. -

CERTIFICO:

Que, en wvista de la precedente instancia suscrita por Barcelona Disseny
Urbanistic SLP, que fue presentada telematicamente en este Registro a las
15:51:53 del dia 14/11/2023, asiento numero 695 del Diario 182, con el ocbjeto de
obtener la certificacién a que la misma se refiere, de la finca registral numero
56569, y, acomodidndome a los términos en los que estd concebida, HE EXAMINADO
los libros del archivo a mi cargo de los cuales RESULTA:

PRIMERO:

Que la finca registral numero 56.569 de gque se certifica tiene,
segun el Registro, la siguiente DESCRIPCION:

URBANA: TERRENY de forma irregular, de tres mil setanta un metres un decimetre
quadrat de superficie. Limita: al nord, amb la parcel.la 201 del poligon 3 del
cadastre de rustica, propietat del Sr. Fermi Moltd; al sud, amb finca propietat
del Bisbat de Vic; a l'est, part amb la finca segregada i part amb la finca de
1'Ajuntament de Manresa adgquirida a Inmobiliaria Can Sorroche; i a l'oest, part
amb un antic cami i part amb la resta de la finca de la que es wva segregar,
propietat de 1'Assossiacidé Manresana de Pares de Nens subdotats —-AMPANS-.

Referencia Catastral: NO CONSTA.
CRU: 08090000528316
Resulta inscrita en el Tomo: 2649 Libro: 1278 Folio: 98 Inscripcidn: 1

La posible constancia registral de 1la referencia catastral no implica la
extensién de los efectos del principio de legitimacién a la descripcién fisica y
ubicacién de la finca, ni la presuncién de su correspondencia con la
delimitacién geogréfica de la parcela catastral, salvoc en los casos en gque la
finca esté coordinada graficamente con catastro.

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articule 10 de 1la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.

SEGUNDO:

Que la citada finca aparece inscrita a favor de AJUNTAMENT DE MANRESA con
NIF/CIF P-0811200-E, es titular de la totalidad del plenoc dominio, por titulo de
EXPROPIACION en virtud de Certificado expedido el dia 23 de Enero de 2006, por
el Ayuntamiento de Manresa, que motivdé con fecha 01 de febrero de 2006, la
inscripcién 12, de dicha finca ntumero 56.569, folio 98, del tomo 2.649 del
archivo, Libro 1.278 de Manresa.

Y por DESCRIPCION DE RESTO en virtud de Certificacién expedida el dia 10 de
julio de 2008, por el Ayuntamiento de Manresa, que motivé con fecha 04 de agosto
de 2008, la inscripecidén 2%, finca numero 56.569, folio 98, del tomo 2.649 del
archivo, Libro 1.278 de Manresa.
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

DE ESPANA

TERCERO:

Que la finca de que se certifica se halla gravada, segun el
Registro, con las siguientes CARGAS:

DE PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas.
PROPIAS DE LA FINCA

1) .- Sujeta al DERECHO DE REVERSION a favor de la "ASSOCIACIO MANRESANA DE PARES
DE NENS SUBDOTATS", de conformidad con la Ley de Expropiacién forzosa, segun
Convenio Expropiatorio de fecha treinta de octubre de dos mil tres, de Acta de
Comparecencia expedida en Manresa, el siete de Octubre de dos mil cinco,
instancia suscrita en Manresa el catorce de Octubre de dos mil cinco, ¥y
certificado expedido en Manresa el veintitrés de enero de dos mil seis, todos
expedidos por el Ayuntamiento de Manresa, que motivé con fecha 1 de Febrero de
2006, la inscripcién 1*, finca numero 56.569, folio 98, del tomo 2.649 del
archivo, libro 1278 de Manresa.

Y CUARTO:
No hay documentos pendientes de despacho.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno, pendiente de
inscripeidén, por el cual se transfiera, grave o modifique el dominio de la finca
de que se certifica, extiendo la presente en Manresa a la fecha que consta mas
abajo en la firma electrdénica, antes de la apertura del Diario.

Se recuerda que, conforme al Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de Diciembre, MANRESA
es un municipio definido como drea de demanda residencial fuerte y acreditada
por lo que, conforme al articulo 2 Decreto-Ley 1/2015 de 24 de Marzo, se
encuentran sujetas a los derechos de tanteo y retracto de la Administracién de
la Generalitat de Catalunya las primeras y posteriores transmisiones de
viviendas que desde el 9 de Abril de 2008 hubieran sido adquiridas en su momento
en proceso de ejecucién hipotecaria o mediante compensacidén o pago de deuda con
garantia hipotecaria. No obstante, debe tenerse en cuenta que conforme a
resolucidén de la Direccidén General de Derecho y Entidades Juridicas de 4 de
Febrero de 2021 no habrd lugar a dichos derechos de tanteo y retracto cuando la
primera transmision se hubiera producido con anterioridad al 27 de Marzo de
2015,

Ley 8/1989. Arancel 17-11-1989. B.0O.E. 28-11-1989.
HONORARIOS (IVA incluido):

Num. Arancel: 1, 2, 3 Y 4.

BASE: Declarada.
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

DE ESPANA

Queda prohibida la incorporaciéon de los datos que constan en la presente
certificacién a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia -Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a 1la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad con 1la instancia de presentacién, los datos personales
expresados en la misma y en los documentos presentados han sido y seran objeto
de tratamiento e incorporados a los Libros y archives del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos
Yy previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento. La informacidén en ellos contenida sélo sera
tratada en los supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer y
facilitar las solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la
normativa registral.

- E1l periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciocnes de la Direcciédn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podréd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccién dpolcorpme.es.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por ROSA MARIA DEL PILAR ROMERO
PAYA registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE MANRESA 1 a dia dieciséis de noviembre del dos mil
veintitrés.

) C.S.V. : 20809027B146BD4E

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre gque incluyan la impresién de un cédigo generado
electronicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

DE ESPANA

el acceso a los archivos electronicos del o6rganco u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

DONA ROSA MARIA DEL PILAR ROMERO PAYA, REGISTRADORA DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
NUMERO UNO DEL DISTRITO HIPOTECARIO DE MANRESA, PROVINCIA DE BARCELONA. -

CERTIFICO:

Que, en wvista de la precedente instancia suscrita por Barcelona Disseny
Urbanistic, SLP, gque fue presentada telematicamente en este Registro a las
15:52:40 del dia 14/11/2023, asiento numero 696 del Diario 182, con el ocbjeto de
obtener la certificacidén a que la misma se refiere, de la finca registral numero
4713, y, acomodandome a los términos en los que estd concebida, HE EXAMINADO los
libros del archivo a mi cargo de los cuales RESULTA:

PRIMERO:

Que la finca registral numeroc 4.713 de que se certifica tiene, segun
el Registro, la siguiente DESCRIPCION:

URBANA antes RUSTICA: PORCIO DE TERRENY de dos mil noranta-un metres, wvint-i-
tres decimetres quadrats, qualificada com a sistema wviari 1 part com a
equipament comunitari, gque limita: nord, amb la finca qualificada com a
equipament educatiu; al sud, part amb la finca situada al carrer Callus, sense
nimero, amb referéncia cadastral 2116007, propietat del Bisbat de Vic, part amb
la porcié segregada de quatre-cents guaranta-vuit metres, quaranta-gquatre
decimetres quadrats, qualificada com a residencial en volums especials i part
amb la porcié segregada de quatre-cents quaranta-vuit metres, gquaranta-quatre
decimetres quadrats, qualificada com a residencial en volums especials 1 part
amb la porcié de vint-i-sis metres, dos decimetres quadrats, qualificada com a
sistema de recorreguts per a wvianants; a l'est, amb la rotonda de 1l'avinguda
Universitaria i a l'oest, amb el carrer Puigmal.-

Referencia Catastral: 2116008DGO0221A0001KK.
CRU: 08090000332845
Resulta inscrita en el Tomo: 2379 Libro: 1008 Folio: 206 Inscripcidn: 9

La posible constancia registral de la referencia catastral no implica la
extensién de los efectos del principio de legitimacidén a la descripcidén fisica y
ubicacién de la finca, ni la presuncién de su correspondencia con la
delimitacién geografica de la parcela catastral, salvo en los casos en que la
finca esté coordinada graficamente con catastro.

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articule 10 de 1la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.

SEGUNDO:

Que la citada finca aparece inscrita a favor del "AJUNTAMENT DE MANRESA" con
NIF/CIF P-0811200-E, es titular de la totalidad del pleno dominio, por titulo de
PERMUTA en virtud de Escritura Publica, autorizada por el Notario de Manresa,
Don Juan Garcia Sé&ez, el dia 05 de julio de 2001, que motivé con fecha 05 de
septiembre de 2001, la inscripcién 92, de dicha finca numero 4.713, folio 206,
del tomo 2.379 del archivo, libro 1.008 de Manresa.
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

DE ESPANA

Por descripcidén de resto, en virtud de certificacidén expedida el 10 de Julio de
2008, por el Ayuntamiento de Manresa, e instancia suscrita el 9 de Julio de
2008, por el citado Ayuntamiento, gque motivé con fecha 4 de Agosto de 2008 1la
inscripcién 102, de dicha finca numero 4.713, folio 206, del tomo 2.379 del
archivo, libro 1.008 de Manresa.

Y por descripcién de resto previa segregacién, en escritura autorizada por el
Notario de Manresa, Don Pedro Carlos Moro Garcia, a 23 de Septiembre de 2014,
Protocolo 1792 que motivé, con fecha 7 de Noviembre de 2014 la inscripcién 112,
de dicha finca numero 4.713, folio 206, del tomeoc 2.379 del archivo, libro 1.008

de Manresa.

TERCERO:

Que la finca de que se certifica se halla gravada, segun el
Registro, con las siguientes CARGAS:

DE PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas.
PROPIAS DE LA FINCA
NO hay cargas registradas.
Y CUARTO:
No hay documentos pendientes de despacho.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno, pendiente de
inscripcién, por el cual se transfiera, grave o modifique el dominio de la finca
de que se certifica, extiendo la presente en Manresa a la fecha que consta mas
abajo en la firma electrénica, antes de la apertura del Diario.

Se recuerda que, conforme al Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de Diciembre, MANRESA
es un municipio definido como drea de demanda residencial fuerte y acreditada
por lo que, conforme al articulo 2 Decreto-Ley 1/2015 de 24 de Marzo, se
encuentran sujetas a los derechos de tanteo y retracto de la Administracién de
la Generalitat de Catalunya las primeras y posteriores transmisiones de
viviendas que desde el 9 de Abril de 2008 hubieran sido adquiridas en su momento
en proceso de ejecucidén hipotecaria o mediante compensacioén o pago de deuda con
garantia hipotecaria. No obstante, debe tenerse en cuenta que conforme a
resolucidén de la Direccidn General de Derecho y Entidades Juridicas de 4 de
Febrero de 2021 no habrd lugar a dichos derechos de tanteo y retracto cuande la
primera transmisidn se hubiera producido con anterioridad al 27 de Marzo de
2015

Ley 8/1989. Arancel 17-11-1989. B.O.E. 28-11-1989.

HONORARIOS (IVA incluido):
Nuim. Arancel: 1, 2, 3 Y 4.
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

DE ESPARA

BASE: Declarada.

Queda prohibida 1la incorporacién de los datos que constan en la presente
certificacién a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia -Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidén de estos datos (en adelante, “RGPD"”), gueda
informado:

- De conformidad con la instancia de presentacién, los datos personales
expresados en la misma y en los documentos presentados han sido y seréan objeto
de tratamiento e incorporados a los Libros y archiveos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos
Yy previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento. La informacién en ellos contenida sélo sera
tratada en los supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer y
facilitar las solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la
normativa registral.

- El periodo de conservacién de los datos se determinarid de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciocnes de la Direccién
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidén se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en gque
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicidn, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espaficla de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiende un
escrito a la direccién dpolcorpme.es.

Este documentoc ha sido firmado con firma electrénica cualificada por ROSA MARIA DEL PILAR ROMERO
PAYA registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE MANRESA 1 a dia dieciséis de noviembre del dos mil
veintitrés.

(*) C.S.V. : 208090273BOACY95B

Servicio Web de Verificacidén: https://www.registradores.org/csv
(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electroénico. El Cédigo Seguro de

Verificacién permite contrastar la autenticidad de 1la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del o6rgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
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documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre gque incluyan la impresién de un ecdédige generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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