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NUMERO SET-CENTS SETANTA-TRES
COMPLEMENT D'ESCRIPTURA DE REPARCEL "LACIO
VOLUNTARIA, FORMALITZADA DAVANT MEU, EL DIA 9 DE
DESEMBRE DE 2024, NUMERO 2.972 DE PROTOCOL.-—-—————====
//’\Q\Girona, la meva residéncia, a u d'abril de dos
fiil wiE-1-C18 [01/08/2005). Semmm e
DaQ@nt meu, BELEN MAYORAL DEL BARRIO, Notaria de
1'I1 -lustre Col <legi de Catalunya~swoersmm—mimmnm—emas

senyor MARC GOU CASTEYS, empresari, nascut el

@) 21 domicili profes-
sidnal/a Palamés (Girona), CP 17230, Poligon Indus-
trial de Sant Joan carrer A, parcel-les 33-34 provelt

gl e nesers (D - ———————

Manifesta estar subjecte a dret foral catala i

INTERVE en nom 1 representacié de la companyia
mercantil "PAL BEACH GESTIO, SOCIETAT ANONIMA", ------

Datiel 8 18 B e e R R e e e

a) Domicili: domiciliada a Palamés (Girona), CP.

17230, Poligon Industrial de Sant Joan, carrer A,



parcel rles 33-34., === o

b) Constitucié: Constituida per temps indefinit
en escriptura de fusidé i escissié total de societats
autoritzada a Palamés, per la Notaria, Sra. Maria Pi-
lar Raneda Cuartero, el dia 1 d' octubre de 1998, so-
ta el nimero 1.580 de protocol; traslladat el domici-
1li social en escriptura autoritzada a Palamés, per la
Notaria, Sra. Maria Pilar Raneda Cuartero, el dia 17
de Desembre de 1.999, sota el numero 2.950 de proto-
col; augmentat el capital social en escriptura auto-
ritzada a Girona, per la Notaria Sra. Belén Mayoral
del Barrio, el dia 6 d'Abril de 1l'any 2.006, sota el
numero 1.481 de protocol; fusionada per absorcidé de
la companyia "GIRONES PARC, S.L.U." en virtut d'es-
criptura autoritzada a Girona, per la Notaria, Sra.
Belén Mayoral del Barrio, el dia 30 de Desembre de
l'any 2.010, sota el numero 2.639 de protocol, cau-
sant la inscripcié 12a al Registre Mercantil de Giro-
na. Fusionada amb la companyia mercantil "VILLA
RETAIL, S.L.U." en escriptura autoritzada a Girona,
per la Notaria, Sra. Belén Mayoral del Barrio, el dia
26 de maig de 1' any 2.023, sota el numero 1.336 de
protocol; modificats els estatuts socials en escrip-
tura autoritzada a Girona, per la Notaria Sra. Belén

Mayoral del Barrio, el dia 7 de juny de 1' any 2.023,
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sota el numero 1.431 de protocol.--———=======——===---

c¢) Inscripcié: INSCRITA al Registre Mercantil de
Girona al tom 1.298, foli 156, full numero GI-22.076.
d) C.1.0. nimerer A-17-564170 ,=====—=messmmmmm—am——
Objecte Social: L'activitat de construccid 1
transit| immobiliari en totes les seves modalitats i
explotadié en qualsevol forma (CNAE 68.10 i 68.20).--
Representada en aquest acte per: SR. MARC GOU
lasse de representacié: organica i immediata.
ressenya identificativa i judici de suficién-
Intervé en exercici del seu carrec d'Administra-
dor Solidari, nomenat pel termini estatutari de sis
anys a la Junta General Extraordinaria de data 7 de
juny de 1' any 2.023, elevat a public en 1' escriptu-
ra autoritzada a Girona, davant meu el dia 7 de juny
de 1' any 2.023, sota el numero 1.431 de protocol,
causant la inscripcié 22a al Registre Mercantil de
Girona, on 1li van ser conferides les facultats inhe-
rents al carrec, gque jo, la Notaria, CONSIDERO

SUFICIENTS i ostenta legitimacié necessaria, per al



present atorgament. --———————————————————————— —— ——

Aixi resulta de 1' esmentada escriptura, copia
auténtica de la qual he tingut a la vista, sense que
en la part omesa hi hagi res que limiti, condicioni o
modifiqui el preinsert, ————---cmmmmmmm

Les facultats representatives davant meu acredi-
tades, que 1i han estat atribuides, SON SUFICIENTS AL
MEU JUDICI I SOTA LA MEVA RESPONSABILITAT per a 1'
atorgament de la present escriptura d’ESMENA I
COMPLEMENT D'ESCRIPTURA DE REPARCEL ‘LACIO VOLUNTARIA,
NUMERO 2972 DE PROTOCOL. =====——————m e

M' assegura el compareixent que continua el car-
rec vigent, i que no li han estat limitades les fa-
cultats conferides, i que no ha sofert cap modifica-
cié la capacitat juridica de la societat per ell re-
presentada. ————————mmmmm e

Jo, la Notaria, faig constar expressament que: --

.— He complert amb 1l'obligacié d'identificacié
del titular real que imposa la Llei 10/2010, de 28
d'Abril, el resultat de la qual consta en acta auto-
ritzada a Girona, davant meu el dia 7 de juny de
2023, numero 1432 de protocol, cdpia de la qual m'ex-
hibeix, manifestant no haver-se modificat el contin-
gut de la mateixa. ———==——-m

.- He comprovat la llista de revocacié del NIF de



PAPEL EXCLUSIVD PARA DOCUMENTDS NOTARIALES

s TR
TIMBRE
DEL ESTADO
LV

&

IN1708580

1272024

T s

/ la companyia a 1'Organ Centralitzat de Prevencié del

Blanqueig de Capitals a la plataforma SIGNO el resul-
at de la qgual incorporo a la present,-—-—-————-—=—-======
- He comprovat la llista de congelacié de fons
companyia a 1'Organ Centralitzat de Prevencid

del Blanqueig de Capitals a la plataforma SIGNO el

resultlfat de la qual incorporo a la present.--———-——----

\_»

reixent mitjancant el seu respectiu document d' iden-

he assegurat de la identitat del senyor compa-

del qual resulta la seva concordanca de dades

onals, fotografia i signatura estampada en els
documents exhibits, conforme 1' article 23 apartat c)
de la Llei Organica del Notariat, i té, al meu parer,
i en el concepte en qué intervé, la capacitat legal
necessaria i legitimacié per atorgar la present es-
criptura de COMPLEMENT D'ESCRIPTURA DE REPARCEL -LACIO
VOLUNTARIA, NUMERO 2972 DE PROTOCOL, i,-——===========

————————————————————— EX POSBsssrsmmmec s s e

I.- Que en escriptura autoritzada davant meu, el
dia 9 de desembre de 2024, numero 2.972 de protocol,

al companyia “PAL BEACH GESTIO, SOCIETAT ANONIMA”,



pel seu representant, aqui compareixent, el senyor
MARC GOU CASTEYS, va formalitzar escriptura de repar-
cel -lacié Voluntaria, amb els Expositius i Disposici-
ons que consten en 1' escriptura que per la present
s’esmena, i que es donen per reproduits. —-—————————-
IT.- Que en l’esmentada escriptura es van produir
omissions que per la present s’esmenen, i, ==—=——==
ITI.- Exposat quant precedeix, el compareixent,
segons intervé, formalitza 1'esmentada COMPLEMENT
D'ESCRIPTURA DE REPARCEL ‘LACIO VDLUNTERIA, NUMERO
2972 DE PROTOCOL, i, —==—-==——— e
—————————————————————— DISPOSA —======———mm e
PRIMER.- El compareixent declara que tant en les
finques aportades com en les finques resultants del
projecte de reparcel-lacié que es va elevar a public
a l’escriptura de reparcel-lacié voluntaria, forma-
litzada davant meu, el dia 9 de desembre de 2024, nu-
mero 2972 de protocol, no s’hi ha desenvolupat cap
activitat potencialment contaminant del soél, de les
establertes a 1l'annex I del Reial Decret 9/2005, de
14 de Gener, pel qual s’estableix la relacid
d’activitats potencialment contaminants del sol i els
criteris i estandards per la declaracié de sdéls con-
taminats, de conformitat amb el previst en la Llei

7/2022, de 8 d’Abril, de residus i sdls contaminats
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SEGON.- La finca aportada A2, es manifestava que

oba lliure de carregues, perd en realitat segons

Subdotatg, de conformitat amb la Llei d’Expropiacié
FOycosy, segons Conveni Expropiatori de data trenta
d’Octubre del dos mil tres, d’acta de compareixencga
expedida a Manresa, el set d’Octubre del dos mil
cinc, instancia subscrita a Manresa el catorze
d’Octubre del dos mil cinc i certificat expedit a
Manresa, el vint-i-tres de Gener de dos mil sis, tots
expedits per 1l’Ajuntament de Manresa, que va motivar
en data 1 de Febrer de 2006, la Inscripcié 1® finca
ntimero 56569, foli 98, del tom 2649 del arxiu, llibre
1278 e MANIPESE s o s o et ks o o o s o e o e o i S

En relacié a aquesta carrega, es sol-licita al

Registrador de la propietat la cancel-lacié de la ma-



teixa donat, que s’han complert les previsions del
planejament que van donar 1lloc al expedient
d’expropiacié. Aixi com ha caducat al haver transcor-
regut el termini establert per la Llei
d’expropiacions forgosa per tal de sol:licitar la re-
VerS10. == e

TERCER.- En la descripcié dels limits de la finca
resultant SV-1 hi ha un error; on diu: =--=—=————e--"

“i al Sud amb la finca resultat R-1 finca 65579”.

“"i al Sud amb la finca resultant R-1, del present
projecte de reparcel:lacid.” ==——=———mmmmmmmm e

REGIM FISCAL.- La present escriptura esta subjec-
ta perd exempta per tractar-se de una escriptura com-
plementaria d’altres, de conformitat amb 1’Establert
a l’'article 45.1.A del Text Refds de la Llei de
1"Impost de Transmissions Patrimonials i Actes Juri-
dics Documentats (TRLITP-AJD), en relacié a la segre-
gacié com a acte previ, perd necessari, esta subjecte
perd exempta per ser el subjecte passiu 1’Ajuntament.

El subjecte passiu fixa com a domicili per a no-
tificacions el de la intervencié de la present. =----

Presentacidé telematica.- D'acord amb el que dis-
posa l'article 112 de la Llei 24/2001 en la redaccid

donada per la Llei 24/2005, els compareixents renun-
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cien a la presentacié telematica d'aquesta escriptura

en el Registre de la Propietat.--—====——-=—===-—=====
Gestid del document.- S' expediran 1 copia auten-
per a 1' atorgant. S'encarregara de la posteri-
or gestié del document el despatx d'advocats Barcelo-
na Disseény Urbanistic S.L.P amb CIF B-67315986.---——
ATORGAMENT
Les |seves dades personals seran objecte de trac-
én aquesta notaria, les quals sén necessaries
al [compliment de les obligacions legals de 1'
exerci¢i de la funcié piblica notarial, conforme al
brevist en la normativa prevista en la legislacid no-
tarial, de prevencié del blanqueig de capitals, tri-
butaria i, si s' escau, substantiva que resulti apli-
cable a 1' acte o negoci juridic documentat. La comu-
nicacié de les dades personals és un requisit legal,
trobant-se 1' atorgant obligat a facilitar les dades
personals, i estant informat que la conseqiiéncia de
no facilitar aquestes dades és que no seria possible
autoritzar o intervenir el present document public.

Les seves dades es conservaran amb caracter confiden-



Pot exercitar els seus drets d' accés, rectifica-
cidé, supressié, limitacid, portabilitat i oposicié al
tractament per correu postal davant la notaria auto-
ritzant, a Girona CP 17001, Plaga Marqués de Camps,
numero 16, esc. B, 1lr planta. Aixi mateix, té el
dret a presentar una reclamacié davant una autoritat
de control. ——-—mmm e -

Les dades seran tractades i protegides segons la
Legislacié Notarial, la Llei Orgadnica 15/1999 de 13
de desembre de Proteccié de Dades de Caracter Perso-
nal ( o la Llei que la substitueixi) i la seva norma-
tiva de desenvolupament, i el Reglament (UE) 2016/679
del Parlament Europeu i del Consell de 27 d'abril de
2016 relatiu a la proteccié de les persones fisiques
pel que fa al tractament de dades personals i a la
lliure circulacié d'aquestes dades i pel qual es de-
roga la Directiva 95/46/CE. ==—=————mmmmmmmmmmeee

He fet les reserves i adverténcies legals se-
glients: a) les de caracter general; b) les de carac-
ter fiscal, i1 entre aquestes de forma especial, 1°'
establerta a 1' article 65 de la Llei Reguladora d'
Hisendes Locals, aixi com les obligacions i responsa-
bilitats tributaries que incumbeixen les parts en el

seu aspecte material, formal i sancionador i de les

10
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inexactitud de les declaracions de transcendencia
fiscal, contingudes en la present escriptura, la li-

i6 aranzelaria de la qual gquedara incorporada a

tal com disposa 1' article 149 del Reglament Notari-

I assabentat del seu contingut, la troba confor-
me, la catifica i gigna; ———————==—srrea-SEESESE==E

AUTORITZACIO

De tot el que es conté en aquesta escriptura, es-
tesa en sis folis de paper exclusiu per a documents
notarials, numeros el del present i els restants an-
teriors correlatius en ordre, jo, la Notaria, d' ha-
ver procurat la identitat dels compareixents i ator-
gants; que al meu judici, fora dels advertiments le-

gals formalitzats tenen capacitat 1 legitimacidé per

11



al present atorgament, que el consentiment ha estat
lliurement prestat i que 1' atorgament s' adequa a la
legalitat i a la voluntat degudament informada dels
intervinents, EN DONO FE. ———=—————mmmmmmmmmmmeeemm

Segueix la signatura del compareixent.- Firma de

la Notaria Autoritzant.- Rubricat i segellat. ———----

Aplicacio Aranzel, Disposicid. Addicional 3a Llei 8/1989
DOCUMENT SENSE BASE ARANCELARIA

12
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Consulta Lista:

Parametros de consulta

NIFs revocados

CENTRALIZADO D
BLANQUEO DE C

31 de marzo de 2025

Apellidos: _
Documento: /

Naclonalida}d.:

Nombre / Razén social: PAL BEACH GESTIO, SA

undefined undefined
A17564170

/

Resultados consulta:

Con los dates introdycido

no hay coincidencias en la lista




OCPNZTARIADO
ORGANO CENTRALI ZADO DE PREVENCION
DEL ANQUEO DE CAPITALES ¥

31 de marzo de 2025

Consulta Lista: Congelacion de fondos

Parametros de consulta

Nombre / Razén social: PAL BEACH GESTIO, SA
Apellidos:

Documento:

Nacionalidad: Espafa

Resultados consulta:
Con los datos introducidos no hay coincidencias en la lista
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DILIGENCIA D’ INCORPORACIO I DE CONFRONTACIO DE
L°INSTRUMENT NUM. 773/25

Dono fe d haver realitzat la incorporacidé integra
d“aquesta matriu 1
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sa dono per
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segel lat, ~—rr—m———————m——sasonNseasaRsSoSSEIRmRSEEE
Es COPIA de la matriu corresponent que figura en

el meu protocol de 1l’any en curs, i a utilitat de la
companyia atorgant, lliuro aquesta COPIA AUTENTICA,
estesa en vuit folis de paper exclusiu per a docu-
ros el d'aquest 1 els set ante-
que signo, firmo i segello.- A Gi-
de dos mil wvint-i-cinc.— En dono

15






BN
TIMBRE

@ |H4961208

DEL ESTADO g[! i
) & Forma S
- Ii kil I -ﬁ
inlo / ]| LA
1072024 ~..~_-...+,—) =1 BELEN MAYORAL DEL BARRIO
[ease | NOTARIA

Pz. Marqués de Camps 16 esc B
notaria@b-mayoral.com
Tel. 20 74 50. Fax 22 20 13.
17001 GIRONA

/ NUMERO DOS MIL NOU-CENTS SETANTA DOS

ESCRIPTURA DE REPARCEL ‘LACIO VOLUNTARIA.-----=----

IRONA la meva residéncia, a nou de desembre
dos mil vint-i-quatre (09/12/2024). —-——=====—-=——=-

meu, BELEN MAYORAL DEL BARRIO, Notaria de

El semnyor MARC GOU CASTEYS, empresari, nascut el
ampb domicili
fessjonal a Palamés (Girona), CP 17230, Poligon
Industrial de Sant Joan carrer A, parcel-les 33-34
proveit del DNI numero _ —————————————————

Manifesta estar subjecte a dret foral catala i
casat en régim econdmic de SEPARACIO DE BENS.--------

INTERVE en nom i representacié de la companyia
mercantil "PAL BEACH GESTIO, SOCIETAT ANONIMA" . ------

Dades de la societat: —=—r—sm—memesmmmmmem—————

a) Domicili: domiciliada a Palamés (Girona), CP.
17230, Poligon Industrial de Sant Joan, carrer A,

PAECEL Lem 33T, mmivmics i e ook s 0 s o o o o o o
Firmado digitalmente por JOSE LUIS
JOSE LUIS GONZALEZ LEAL - DN (SIG)
Motivo: Se sotmet a informacié publica i
GONZALEZ LEAL - audiéncia per acord de la Junta de
Govern reservada de data 11-02-2025
DNI _ (S IG) Fecha: 2025.02.12 11:56:08 +01'00"



b) Constitucié: Constituida per temps indefinit
en escriptura de fusidé i escissié total de societats
autoritzada a Palamés, per la Notaria, Sra. Maria Pi-
lar Raneda Cuartero, el dia 1 d' octubre de 1998, so-
ta el numero 1.580 de protocol; traslladat el domici-
li social en escriptura autoritzada a Palamés, per la
Notaria, Sra. Maria Pilar Raneda Cuartero, el dia 17
de Desembre de 1.999, sota el numero 2.950 de proto-
col; augmentat el capital social en escriptura auto-
ritzada a Girona, per la Notaria Sra. Belén Mayoral
del Barrio, el dia 6 d'Abril de l'any 2.006, sota el
nimero 1.481 de protocol; fusionada per absorcid de
la companyia "GIRONES PARC, S.L.U." en virtut d'es-
criptura autoritzada a Girona, per la Notaria, Sra.
Belén Mayoral del Barrio, el dia 30 de Desembre de
l'any 2.010, sota el numero 2.639 de protocol, cau-
sant la inscripcié 12a al Registre Mercantil de Giro-
na. Fusionada amb la companyia mercantil "VILLA
RETAIL, S.L.U." en escriptura autoritzada a Girona,
per la Notaria, Sra. Belén Mayoral del Barrio, el dia
26 de maig de 1' any 2.023, sota el numero 1.336 de
protocol; modificats els estatuts socials en escrip-
tura autoritzada a Girona, per la Notaria Sra. Belén

Mayoral del Barrio, el dia 7 de juny de 1' any 2.023,
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nscripcié: INSCRITA al Registre Mercantil de

na al\tom 1.298, foli 156, full numero GI-22.076.

E e) Objecte Social: L'activitat de construccié i

tradnsit immobiliari en totes les seves modalitats i
explotacid| en qualsevol forma (CNAE 68.10 i 68.20) .-
f) Representada en aquest acte per: SR. MARC GOU
Classe de representacid: organica i immediata.
h) ressenya identificativa i judici de suficien-
cia: Intervé en exercici del seu carrec d' Adminis-
trador Solidari, nomenat pel termini estatutari de
sis anys a la Junta General Extraordinaria de data 7
de juny de 1' any 2.023, elevat a public en 1' es-
criptura autoritzada a Girona, davant meu el dia 7 de
juny de 1' any 2.023, sota el numero 1.431 de proto-
col, causant la inscripcidé 22a al Registre Mercantil

de Girona, on li van ser conferides les facultats in-

herents al carrec, que Jjo, la Notaria, CONSIDERO



SUFICIENTS i ostenta legitimacié necessaria, per al
present atorgament. ————meomooosossosSSsmmoSSooSSsSs
Aixi resulta de 1' esmentada escriptura, copia
auténtica de la qual he tingut a la vista, sense que
en la part omesa hi hagi res que limiti, condicioni o
modifiqui el preinsert. ------—-—-———-———-—————-—-—---
Les facultats representatives davant la meva
acreditades, que 1li han estat atribuides, SON
SUFICIENTS AL MEU JUDICI 7 SOTA LA MEVA
RESPONSABILITAT per a l1' atorgament de la present es-
criptura de REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA. -------------
M' assegura el compareixent que continua el car-
rec vigent, i que no li han estat limitades les fa-
cultats conferides, i que no ha sofert cap modifica-
cié la capacitat juridica de la societat per ell re-
DEEEATILRI o e s e s o B o A S T S S
Jo, la Notaria, faig constar expressament que: --
.- He complert amb l'obligacié d'identificaciéd
del titular real que imposa la Llei 10/2010, de 28
d'Abril, el resultat de la qual consta en acta auto-
ritzada a Girona, davant meu el dia 7 de juny de
2023, numero 1432 de protocol, cdpia de la qual m'ex-
hibeix, manifestant no haver-se modificat el contin-

GUE B L Il o e T A e e o e
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/.- He comprovat la llista de revocacid del NIF de

companyia a 1'Organ Centralitzat de Prevencidé del

de Capitals a 1la plataforma SIGNO el

e la qual incorporo a la present.—--—=—=—====--

e la qual incorporo a la present.----------
fectes del que disposa 1' article 160,
de la Llei 2/2010 de 2 de juliol, pel qual
va el Text refdés de la Llei de societats de
capital, manifesta el representant de 1la societat
compareixent que els immobles objecte d' agquesta
reparcel ‘lacié NO constitueixen actiu essencial.-----
M' he assegurat de la identitat del senyor compa-
reixent mitjancant el seu respectiu document d' iden-
titat del qual resulta la seva concordanca de dades
personals, fotografia i signatura estampada en els
documents exhibits, conforme 1' article 23 apartat c)

de la Llei Organica del Notariat, i té, al meu parer,



i en el concepte en qué intervé, la capacitat legal
necessaria i legitimacié per atorgar la present es-
criptura de REPARCEL 'LACIO VOLUNTARIA y, -----—------—
————————————————————— BEXPOSH) et s il s i ot i
T~ ANTECEDENTD s i oo i ol iad o S il M el i
I.1.- FINCA TITULARITAT de 1la companyia PAL
BEACH GESTIO S.A: La finca inscrita al Registre de
la Propietat de Manresa 1 al tom 3168, llibre 1797,
BEGIETRAL 65,579 =i s s i i e s s i s s e et ey
Amb referéncia Cadastral 2116013DG0221A0001DK. --
I.2.- FINQUES TITUTULARITAT de 1' AJUNTAMENT DE
MANRESA : Les finques inscrites al Registre de la
Propietat de Manresa 1l: —————-————mmmdncsconnomnmonos
Finca registral, 56.569, tom 2649, llibre 1278,
o e A - R e

Finca registral 4713, tom 2379, llibre 1008,

3= FINQUES OBJECTES DE LA  PRESENT: La
totalitat de la finca 65.579, (titularitat de PAL
BEACH GESTIO SA) i part de les finques 56.569 1
4:T135 (titularitat de L’Ajuntament de Manresa)
integren 1' Ambit de Gestié PAU 040 CALLUS del
municipi de Manresa, que va ser delimitat pel POUM

de Manresa. ———--—————---— - - --—— oo — e
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/ Es d'interés el desenvolupament del PAU 040
’KCALLUS amb 1' efecte d' assumir les despeses d'

Urbanitzacié, aixi com que els terrenys sl
itament privat puguin assolir 1la situacidé de
b la finalitzacidé de la urbanitzacidé.------——-
propietaris dels terrenys inclosos en
1'ambit,| han decidit formalitzar un Projecte de

\ reparcel|-lacié voluntaria, conforme es preveu a

1l'article 164 del Decret 305/2006 del Reglament de la
I exposat quant precedeix, el compareixent,
segons intervé, formalitza 1'esmentat Projecte de

reparcel -lacidé voluntaria, d' acord amb les seglients:

PRIMER.- Justificacié de la proposta.--—-—----—----
La companyia PAL BEACH GESTIO S.A. . &
AJUNTAMENT DE MANRESA, sobre la base dels titols ja
ressenyats sébn els propietaris del 100% de les
finques que generen aprofitament urbanistic compreses

en 1' ambit del PAU 040 CALLUS de Manresa.--—------—---



Per a aixd s' ha elaborat el corresponent
Projecte, del qual em 1lliuren copia perque 1'
incorpori a la present escriptura. ————-——sossseosmee——

SEGON.- Normativa Aplicable: =--=--===—=====—=——==—-—-—

El Projecte suposa el compliment, d'acord amb les
determinacions del planejament vigents, 1 amb el que
disposen el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost,
pel qual s'aprova el Text Refdés de 1la Llei
d'Urbanisme de Catalunya (en endavant), Decret
305/2006 de 18 de juliol de 2006 pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'Urbanisme (en endavant RLU),
Reial Decret Legislatiu 7/2015 de 30 d'Octubre pel
qual s'aprova el Text Refds de la Llei de Sol i
Rehabilitacié Urbana (en endavant TRLSRU), Reial
Decret 1492/2011 de 24 d'octubre, pel qual s'aprova
el Reglament de Valoracions de la Llei del Sol1 (en
endavant RLS), Reial Decret 1093/1997 de 4 de juliol,
pel qual s'aproven les normes complementaries al
Reglament per a l'execucid de la Llei Hipotecaria
sobre inscripcidé en el Registre de la Propietat dels
actes de naturalesa urbanistica (en endavant RH), la
Llei Hipotecaria 1 el Text Refos de la 1llei del
Cadastre immobiliari. ——————r— =i i o it s i

TERCER.- Objecte i ambit del projecte de
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DOPATOBL *LAOLE , —iioiom o ciom oo o o com o

A. Objecte.- L'objecte del present Projecte de
Reparcel -lacié és establir el marc de referéncia on
efectiva la distribucié dels beneficis i les
carregues derivats de les determinacions establertes
en el \PAU 040 Entre tots els propietaris -publics i
$—, 1lnclosos dins l'ambit, per tal de segregar,

\.aportay, confirmar i consolidar les finques incloses

terrenys destinats a espais 1lliures, vials i
ipaments, i distribuir els aprofitaments
establerts en el planejament que s' executa.---------
B. Ambit. Descripcidé de la unitat reparcel -lable.
L'ambit d'aquest projecte és la reparcel ‘lacid
voluntaria del PAU 040 CALLUS de Manresa.------------
La feparcel ‘lacid COMprén: ss===mred=saoncmammemca=
a) la identificacidé de les finques aportades, les
quals en el cas de la finca Registral 65579 tota ella
esta inclosa dins 1' ambit, i respecte les finques

4713 i 56569 titularitat de 1l’Ajuntament de Manresa



una part prévia la seva segregacid, corresponent a
la superficie que es troba dins 1' ambit de gestid,
per sef dportades. S=se———ressnoosreodlanasalisnuisoninsn
El Poligon d' actuacidé té una superficie ajustada
de 2.110,82 m2 que es correspon amb la totalitat de
fingues aportades. === oromsseses s e ——
b) La previsié de despeses d' urbanitzacié 1
gestid urbanistica, la seva valoracio, les
aportacions, adjudicacions i compensacions
econdmiques entre els interessats en el procés. -----
QUART .- Interessats en aquesta escriptura. ------
Els interessats en aquesta escriptura sén: ------
-PAL BEACH GESTIO S.A en la seva condicié 4d'
aportant de la finca de procedéncia 1 receptor de
finques de reemplagament. —----—————---—————————mmmmm——
- L' AJUNTAMENT DE MANRESA, en la seva condicié
d' aportant de finques de procedéncia 1 en la seva
condicié de receptor de finques resultants i en la
seva condicidé d' Administracidé actuant. --------————-
- No hi ha arrendataris ni ocupants de les
finques ni drets inscrits sobre aquestes d' altres
I T O S SALS . s o s e i ot o ot o et e et ke et
CINQUE.- FINQUES APORTADES I SEGREGACIO. ——\———-—-

La descripcié de cadascuna de les finques resulta

10
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de la documentacidé aportada pels atorgants, aixi com

de les notes simples informatives obtingudes per mi,
la Notaria, el dia 4 de desembre de 2024, d'acord amb
ticle 354 del Reglament Hipotecari, que

protocol 'litzo, a requeriment dels compareixents.----

Nixi, la descripcié de les fingues aportades és
L Tl e o R e e
- FINCA APORTADA NOMBRE Al (TITULARITAT DE LA
YIA PAL BEACH GESTIO SA) .- —-—--————————————————
Aquesta finca esta totalment inclosa dins 1'
ML A GOBELS . i om o s oo o oo s o o s o o o ot o o o o o

La descripcié  actual, al Registre de la

URBANA: Porcidé de terreny, situada en el paratge
anomenat Mas d’en Pla i Puig Berenguer, del terme de
Manresa, fent xamfra entre els carrers del Puigmal i
de Callus, de superficie MIL QUATRE-CENTS VINT-I-VUIT
METRES TRENTA-NOU DECIMETRES QUADRATS. Afronta: al

Nord, amb el carrer del Puigmal; a 1l’Est, amb finca

11



propietat de Restaurante McDonalds, SA (parcel-la
cadastral 2116006DG0221A0001MK); a 1'QOest, amb el
carrer de Callus; i al Sud, amb resta de finca de la
gie Ze Segfega. ——————r—rromemee e e e

La posible constancia registral de la referencia
catastral no implica la extensidén de los efectos del
principio de legitimacidén a la descripcidn fisica y
ubicacién de 1la finca, ni 1la presuncidén de su
correspondencia con la delimitacién geografica de la
parcela catastral, salvo en los casos en que la finca
esté coordinada graficamente con catastro. —-—-————————-

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A
FECHA DE EXPEDICION de conformidad con el articulo 10
de la Ley Hipotecaria: No coordinado con catastro. --

Inscrita al Registre de la Propietat num. 1 de

Manresa al Tom 3168, Llibre 1797, Foli 187 Finca

C.R.U.: D80%000087TB745 ———r———r—r—rr=——reemeemomm—
REFERENCIA CADASTRAL: 2116013DG0221A0001DK —=----~
TiTOL: Li pertany a PAL BEACH GESTIO, S.A. la
totalitat del ple domini, por titol de COMPRAVENDA en
virtut d’Escriptura Publica, autoritzada per mi, el

dia 25 d’octubre de 2023, amb numero de protocol

12
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CARREGUES, LIMITACIONS I ADVERTENCIES.---—-—-———-

Lliure de carregues 1 gravamens excepte dues
afeccions fiscals de 1' Agéncia Tributaria de
Catalunya.--—-—-=-----"=--"-"-"—-"—-"—~“~-— e ——
s valora aquesta finca en 1' import de NORANTA-
TRES \ MIL. SIS-CENTS DINOU EUROS AMB VUITANTA-SET
CENTIMS. (93.619,84 euros)---—-——=——=———mmeeemem e
DEJCRIPCIO 1literaria actual, segons Projecte:

URBANA.|- Porcidé de terreny, situada al paratge

Manresd, fent xamfra entre els carrers del Puigmal i
de Cﬁilﬁs, de superficie MIL QUATRE-CENTS DIVUIT

'*/S NORANTA-SIS DECIMETRES QUADRATS (1.418,96 m2).
Afronta: al Nord, amb el carrer del Puigmal; a 1l'Est,
amb finca propietat de Restaurant McDonalds, SA
(parcel -1la cadastral 2116006DG0221A0001MK); a 1l'QOest,
amb el carrer de Callids; i al Sud, amb resta de finca
matriu de la que es va segregar, Finca 4488 del
BLEDAL. 8 Vi oo meimmemrmmom e e i s o o o s e e S e S it e

2.- FINCA APORTADA NOMBRE AZ. TITULARITAT DE

13



L’ AJUNTAMENT DE MANRESA: -—--—-—-—-———————mmmmmm— o ——
Aquesta finca esta parcialment inclosa dins 1'
ambit motiu pel qual de la finca matriu se segrega
pel seu limit Sud, mitjangant el present projecte la
part inclosa dins 1' ambit. La finca matriu té la
agghent HeSEriplll - e e i e i
Finca de Manresa nim. 56.569. ———=—csscmrcernc—=-
URBANA: TERRENY de forma irregular, de tres mil
setanta un metres un decimetre quadrat de superficie.
Limita: al nord, amb la parcel.la 201 del poligon 3
del cadastre de rustica, propietat del Sr. -
-; al sud, amb finca propietat del Bisbat de Vic;
a l'est, part amb la finca segregada i part amb la
finca de 1'Ajuntament de Manresa adquirida a
Inmobiliaria Can Sorroche; i a l'oest, part amb un
antic cami i part amb la resta de la finca de la que
es va segregar, propietat de 1l’Associacidé Manresana
de Pares de Nens subdotats -AMPANS-., ———————————e——--
La posible constancia registral de la referencia
catastral no implica la extensién de los efectos del
principio de legitimacidén a la descripcidén fisica vy
ubicacién de 1la finca, ni 1la presuncién de su
correspondencia con la delimitacién geografica de la

parcela catastral, salvo en los casos en que la finca

14
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esté coordinada graficamente con catastro.----—-—-——----

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A
FECHA DE EXPEDICION de conformidad con el articulo 10
de la Ley Hipotecaria: No coordinado con catastro.---

Inscrita al Registre de la Propietat num. 1 de

Manyesa al Tom 2649, Llibre 1278, Foli 98 Finca 56569
FERENCIA CADASTRAL: No té atés que és una finca
titularitat de 1' Ajuntament amb diferents claus
HEDANIBLAQUES . == i o aim i i o o i i e e
L: Li pertany a 1"AJUNTAMENT DE MANRESA con
la_totalitat del ple domini, per titol de EXPROPIACIO
en virtpt de Certificat expedit el dia 23 de gener de
2006,.§5r 1’Ajuntament de Manresa, que va motivar amb
dataﬁi de febrer de 2006, la inscripcié 12, de dita
finca NUMero 56.509 ., —cm i s i i i oo o e e

Y per DESCRIPCIO DE RESTA en virtut de
Certificacidé expedida el dia 10 de juliol de 2008,
per 1l’Ajuntament de Manresa, que va motivar amb data

4 dragost de 2008, la insctipeid 2%.—=—rermmmer—e—e—r

CARREGUES, LIMITACIONS I ADVERTENCIES.-----------

15



Lliure de carregues i1 gravamens. —-—-—-—-———————————-—
SEGREGACIO: D' aquesta finca matriu se segrega
pel seu limit Sud, la seglent finca perqué entri 1
participi en el procés reparcel-latori que sera la
finca aportada A2: ——————m—mmc-m—smm e e e =
“URBANA: TERRENY de forma irregular, de cabuda
quatre-cents nou metres trenta-dos decimetres
quadrats (409,32m2) que correspon a la part de la
finca inclosa dins 1'ambit Pau 040 Calldis i que
limita per 1'Est amb finca aportada A 3 que s'ha
segregat de la finca 4713, al Nord amb 1'aparcament
de l'escola de les bases que és la resta de la finca
matriu 56569 de la qual se segrega, a 1' Oest amb
carrer de Puigmal i al Sud amb la finca aportada A 1
finca 65579 de Pal Beach gestio S.a.” ————m=———mmee———=
REFERENCIA CADASTRAL: No té atés que és sistema
viari sense ref. Cadastral titularitat de 1'
B T T L, (o e e s s i 2
CARREGUES, LIMITACIONS I ADVERTENCIES. --—--—-—----
Lliure de carregues i gravamens. ——=—————=—————c--
Resta de Finca Matriu un cop efectuada la
segregacid; —==——=mmmmmmmmc e e ————
Atesa la segregacidé efectuada de la part inclosa

dins del PAU, de la finca matriu es demana la

16
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inscripcié de la finca de resta matriu tal com consta

reduint la cabuda de la part de la finca segregada

“"URBANA: TERRENY de forma irregular, de dos mil

de superficie. Limita: al nord, amb la

201 del poligon 3 del cadastre de rustica,

del Sr. ﬁ al sud, amb finca
del Bisbat de Vic actualment amb Carrer del
igma%ﬁ a l'est, part amb la finca segregada 1 part
amb la finca de 1l'Ajuntament de Manresa adquirida a
Immobiliaria Can Sorroche; 1 a 1l'oest, parteix amb un
antic cami i1 part amb la resta de la finca de la qual
es va segregar, propietat de 1l'Assossiacidé Manresana
de Pares d'Infants =AMPENS=" ;=i mmmm e o e

De la resta de finca matriu no se'n pot realitzar
1' oportuna coordinacié i georeferenciacié.----------

Titular: Ajuntament de Manresa-~s—=s-eesssccammm=

Es valora la finca segregada en 1' import de

17



VINT-I-SET MIL CENT-VINT-I-NOU EUROS AMB NORANTA-SET
CENTIMS. (27.129,97 aUrof) ——=rrammmrene e e

3.- FINCA APORTADA NOMBRE A3, titularitat de
1’ AJUNTAMENT DE MANRESA: ----—-————-—-—————————m

Aquesta finca esta parcialment inclosa dins 1'
ambit motiu pel qual de la finca matriu se segrega
pel seu limit Sud, mitjancant el present projecte la
part inclosa dins 1' ambit. La finca matriu té 1la
segiient descripcid: ————===cccmmmccccec e e e

Finca de Manresa num. 4713. —————--——m———m——ceee—-

URBANA: PORCIO DE TERRENY de dos mil noranta-un
metres, vint-i-tres decimetres quadrats, qualificada
com a sistema viari 1 part «com a equipament
comunitari, que limita: nord, amb la finca
qualificada com a equipament educatiu; al sud, part
amb la finca situada al carrer Calliis, sense numero,
amb referéncia cadastral 2116007, propietat del
Bisbat de Vic, part amb 1la porcié segregada de
quatre-cents quaranta-vuit metres, quaranta-quatre
decimetres quadrats, qualificada com a residencial en
volums especials 1 part amb la porcié segregada de
quatre-cents quaranta-vuit metres, quaranta-quatre
decimetres quadrats, qualificada com a residencial en

volums especials i part amb la porcié de vint-i-sis

18
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metres, dos decimetres quadrats, qualificada com a

ema de recorreguts per a vianants; a l'est, amb
la rdtonda de 1l'avinguda Universitaria i a 1'oest,
carrer Puigmal.- ===——ccmmmmmm e
La|\posible constancia registral de la referencia
catastrdal no implica la extensién de los efectos del
Wprincip'o de legitimacién a la descripcién fisica y
ﬁBiQaci n de la finca, ni la presuncién de su
Corresplbndencia con la delimitacidén geografica de la
parcel% catastral, salvo en los casos en que la finca
fgordinada graficamente con catastro.-----------

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A
FECHA DE EXPEDICION de conformidad con el articulo 10
de la Ley Hipotecaria: No coordinado con catastro.---

Inscrita al Registre de la Propietat num. 1 de

Manresa al Tom 2379, Llibre 1008, Foli 206 Finca
TiTOL: 1i pertany a 1’AJUNTAMENT DE MANRESA la

totalitat del ple domini, per titol de PERMUTA en

virtut d' Escriptura Publica, autoritzada pel Notari

19



de Manresa, Sr. Juan Garcia Saez, el dia 05 de juliol

Per descripcid de resta, en virtut de
certificacid expedida el 10 de juliol de 2008, per 1'
Ajuntament de Manresa, 1 instancia subscrita el 9 de
juliocl de 2008, per 1' esmentat Ajuntament, que va
motivar amb data 4 d' agost de 2008 la inscripcidé 10a
de 1* esmentdda finCa. ——m—r—m—mmrmmmememeniEessae e e

I per descripcidé de resta prévia segregacid, en
escriptura autoritzada pel Notari de Manresa, Sr.
Pedro Carlos Moro Garcia, a 23 de Setembre de 2014,
Protocol 1792 gque va motivar, amb data 7 de Novembre
de 2014 la inscripcié 11? de dita finca. -=----=--=--=--

REFERENCIA CADASTRAL: 2116008DG0221A0001KK. En
part, la resta no té atés que ¢és una finca
titularitat de 1' Ajuntament amb diferent claus
UrBanishigUes, e s i i e i oo o e o e

CARREGUES, LIMITACIONS I ADVERTENCIES. —--——-————-—-

Lliure de carregues i gravamens. —--—-————-——=———————-

D' aquesta finca matriu se segrega pel seu limit
Sud, la seqgiient finca perqué entri i participi en el
procés reparcel -latori que sera la finca aportada A3:

“URBANA: TERRENY, de cabuda dos-cents vuitanta-

dos metres cinquanta-quatre decimetres quadrats

20
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(282,54m2) que correspon a la part de la finca

inclosa dins 1'ambit Pau 040 Callus i que limita per
'Est amb resta de finca de la qual se segrega, 1 en
amb el carrer del Puigmal, al Nord amb
1'apa\rcament de 1'escola de les bases que és la resta
de la\finca matriu 4713 de la gue se segrega, a 1'
Oest amb la finca aportada A 2 que és part de la

egregada de la 56569 i al Sud amb la finca

RE?ERENCIA CADASTRAL: No té atés que és una finca
éritat de 1' Ajuntament amb diferent claus
urbanistiques. === mmmm e
CARREGUES, LIMITACIONS I ADVERTENCIES.----=-=-=--
Lliure de carregues 1 gravamens.---—-—————=————————-
Resta de Finca Matriu un cop efectuada 1la
SEFLEGRCL G 1im i s v e aontrms ot S s s s S it o e s
Atesa la segregacid efectuada de la finca matriu
es demana la inscripcié de la finca de resta matriu

tal com consta reduint la cabuda de la part de la

23



finca segregada per formar part del PAU 040, --------

Es manté la descripcid que té actualment seglent:

“"URBANA: PORCIO DE TERRENY de mil vuit-cents vuit
metres, seixanta-nou decimetres quadrats, qualificada
com a sistema viari 1 part com a equipament
comunitari, que limita: nord, amb la finca
gualificada com a equipament educatiu; al sud, part
amb la finca situada al carrer Callils, sense numero,
amb referéncia cadastral 2116007, propietat del
Bisbat de Vic actualment Carrer de Puigmal, part amb
la porcié segregada de quatre-cents quaranta-vuit
metres, guaranta-quatre decimetres quadrats,
gqualificada com a residencial en volums especials 1
part amb la porcid segregada de quatre-cents
quaranta-vuit metres, quaranta-quatre decimetres
quadrats, qualificada com a residencial en volums
especials i part amb la porcié de vint-i-sis metres,
dos decimetres quadrats, qualificada com a sistema de
recorreguts per a vianants; a 1' est, amb la rotonda
de 1' avinguda Universitaria i a 1' oest, amb el
CATTET PULIGMAl. ¥ s o s o e oo s o o s i bt o o 270

No es pot realitzar 1' oportuna coordinacidé i
georeferenciacid. —————=————m—mmmmmmmm e -

Titular: Ajuntament de Manresa. —--———-——————=——————-

22
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Es valora aquesta finca segregada en 1' import de

DISSET MIL EUROS CINC-CENTS NORANTA-SET AMB VUITANTA-

DOS CENTIMS. (17.597,82 euros)------————————=——m————-

SISE.- Criteris per a la definicidé dels drets i
obligacions de les parts i per a la valoracidé de les
fin 8 ZeaRlLEants ~=r=— e e s s e
" nsten en el Projecte de Reparcel *laciod

votuntaria que, signat pel compareixent, en la

representacié que ostenta, ha quedat unit a aquesta

Les parcel -les resultants de la reparcel -lacid és
fruit de 1'aportacié de totes les parcel-les
aportades a la comunitat reparcel-latéria i de la
cessi® de terreny per a sistemes 1 es descriuen
detalladament com a Finques resultants".-----—---——----

Finca resultant nim. Rl-====r————mrereros e eeaa=—-

SUPERFICIE: 1.430,37 m? -=-=---=-m—mme—m—eo——o——c

TITULARITAT: FPAL BEACH GESTIO §:frs—=—sr—mmmrim=m—=

ADJUDICACIO: PAL BEACH GESTIO 8.A~—-—m——memmmmeos

23



ADJUDICACIO: Per subrogacié de la finca aportada

- URBANA.- Porcidé de terreny, situada al paratge
anomenat Mas d'en Pla i Puig berenguer, del terme de
Manresa, fent xamfra entre els carrers del Puigmal i
de Callus, de superficie MIL QUATRE-CENTS TRENTA
METRES TRENTA-SET DECIIMETRES QUADRATS (1.430,37 m2).
Afronta: al Nord, amb el carrer del Puigmal; a 1l'Est,
amb finca propietat de Restaurant McDonalds, SA
(parcel -1la cadastral 2116006DG0221A0001MK); a 1'OQOest,
amb el carrer de Callus; i al Sud, amb resta de finca
matriu de la qual es va segregar finca 4.488 del
Bisbat de Vigc, ——====———mmmmmmccmmerm e e

AFECCIO: Queda afecta el saldo de 1liquidaciéd
definitiu i el compte de liquidacié provisional per
la seva quota de participacié, equivalent al 100,00%
del compte amb import de CENT VUITANTA-UN MIL
VUITCENTS CINQUANTA SET EUROS AMB SEIXANTA-VUIT
CENTIMS (181.857,68 euros). ——————————————mmmoommo o

Es valora aquesta finca en 1' import de NORANTA-
TRES MIL SIS-CENTS DINOU EUROS AMB VUITANTA-SET
CENTIMS. (93.619,84 euros) —————————————— oo

Finca Yesultant SV-=1 === —ccmmmimmmm s wime oo mm i im e
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SUPERFICIE: 680,45 M? ~==c-memmccccmm e e

TITULARITAT: Ajuntament de Manresa--—-—-————==—===-
ADJUDICACIO: Ajuntament de Manresa.-------—----=--

ADJUDICACIO: Cessions obligatéries com a sistema

Finca resultant SV 1, de domini public que es

front|/a l'ambit Pau 040 Calldas, de cabuda SIS-CENTS
NTA METRES QUARANTA-CINC DECIMETRES QUADRATS
P,45m2) limita al Nord amb 1l'aparcament public
ubicat al costat de l'escola les bases, que és la
resta de finques matrius 4713 i 56569, a 1' Est amb
la continuacidé del carrer del Puigmal, a 1' Oest amb
la resta del carrer Puigmal cantonada carrer de
Callus finca registral 62101 ©propietat de 1'
Ajuntament de Manresa i al Sud amb la finca resultat
R-1 finca 65579. Es tracta d'un bé de domini public

demanial
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CARREGUES ANOTACIONS I AFECCIONS: ---—————-———eew-
Lliure de carregues i afeccions, —-——-——————————w--
Es valora aquesta finca en 1' import de DISSET
MIL EUROS. (17.000,00 euros) --—-——-——=——————————mmmee--
VUITE.- Despeses d' wurbanitzacié. Compte de
ligquidacid provisional, ——rrmrormmmmecsse—me s r—————
Resulten dels punts 10 i 11 del projecte
incorporat sobre la finca resultant adjudicada a PAL
BEACH GESTION S.A . ==--—-m e e
NOVE.- COORDENADES GEOREFERENCIADES. Informe del
contingut de la Resolucidé de 29 d' octubre de 2015,
de la Sots-secretaria, per la qual es publica la
Resolucidé conjunta de la Direccié General dels
Registres i del Notariat i de la Direccié General del
Cadastre, per 1la qual es regulen els requisits
técnics per a 1' intercanvi d' informacié entre el
Cadastre 1 els Registres de 1la Propietat, 4
manifesten que les coordenades georeferenciades de
les finques aportades i resultants s' aportaran al
Registre de 1la Propietat en moment posterior, en
format digital, en compliment del contingut d'
aquesta Resolucidé., - —————————————m———
DECE.- Les despeses i impostos originades per

aquesta escriptura seran a compte de 1' atorgant. ---
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ONCE.- ACCEPTACIO I INSCRIPCIO: La companyia

PALBEACH GESTIOS SA accepta aquesta escriptura i els
efectes 1 demana, ©prévia ratificacié del
Ajuntament de Manresa en la forma legalment

establerta, la seva inscripcié, fins i tot parcial,

A requeriment dels compareixents queda incorporat

el Prejecte de Reparcel -lacié del PAU 40 Callus de

RETZE . - APODERAMENT: En virtut del que estableix
l'article 164.3 del Decret 305/2006 les ©parts
atorgants confereixen poder tant ampli 1 necessari

com en dret sigui necessari, a favor de 1'Advocat

Antoni Magin Simon amb DNI perqué va
actuar com a gestor perque en representacidé de la
comunitat de reparcel rlacié, pugui desenvolupar les
tasques que altrament correspongués a una junta de
Compensacidé. Aquest apoderament s' estableix per un

termini de tres anys que és el maxim necessari per

27



fer la gestidé del PAU 040 i executar totes les obres
d' urbanitzacié fins a la recepcid definitiva per
part de 1' Ajuntament, amb un pressupost orientatiu
segons el que estableix el projecte de reparcel -lacid
per import de 181.587,68 euros, aquest apoderat de
manera trimestral elaborara un informe que remetra
als membres de la comunitat reparcel.latoria,
exposant les actuacions dutes a terme, els imports
liquidats i fets efectius i les actuacions pendents.
Aquest apoderament també el faculta perque pugui
efectuar tots els tramits necessaris per a 1'
aprovacié, tramitacid, redaccié 1 signatura d'
Operacions Juridiques Complementaries, inscripcid,
modificacié de Cadastres i1 totes les actuacions que
consideri oportunes aixi com la rectificacidé o esmena
de la present escriptura fins a la seva inscripcid
definitiva en el Registre de la Propietat. ----------

REGIM FISCAL.- La present escriptura esta
subjecta pero exempta per assimilacidé a 1’ aportacid
de terrenys a Junta de Compensacié, de conformitat
amb 1’Establert a 1l’article 45.1.A del Text Refds de
la Llei de 1l’Impost de Transmissions Patrimonials i
Actes Juridics Documentats (TRLITP-AJD), en relacidé a

la segregacié com a acte previ, perd necessari, esta
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subjecte perd exempta per ser el subjecte passiu
1Y AJUAEament o= e i e et et e e
El subjecte passiu fixa com a domicili per a
notificacions el de la intervencidé de la present.----
Presentacidé telematica.- D'acord amb el que
l'article 112 de 1la Llei 24/2001 en 1la

o) donada per la Llei 24/2005, els
ixents renuncien a la presentacidé telematica
ta escriptura en el Registre de la Propietat.-
tié del document.- S' expediran 1 «copia
tica, per a 1' atorgant. S'encarregara de la
posterior gestidé del document el despatx d'advocats
Barcelona Disseny Urbanisitc S.L.P amb CIF B-
67315986 === m = e e e e

ATORGAMENT

Les seves dades personals seran objecte de trac-
tament en aguesta notaria, les quals sén necessaries
per al compliment de les obligacions legals de 1'
exercici de la funcid publica notarial, conforme al

previst en la normativa prevista en la legislacidé no-

as



tarial, de prevencidé del blanqueig de capitals, tri-
butaria i, si s' escau, substantiva que resulti apli-
cable a 1' acte o negoci juridic documentat. La comu-
nicacié de les dades personals és un requisit legal,
trobant-se 1' atorgant obligat a facilitar les dades
personals, i estant informat que la conseqliéncia de
no facilitar aquestes dades és que no seria possible
autoritzar o intervenir el present document public.

Les seves dades es conservaran amb caracter confiden-

Pot exercitar els seus drets d' accés, rectifica-
cibé, supressié, limitacid, portabilitat i oposicidé al
tractament per correu postal davant la notaria auto-
ritzant, a Girona CP 17001, Plagca Marqués de Camps,
numero 16, esc. B, 1lr planta. Aixi mateix, té el
dret a presentar una reclamacié davant una autoritat
de control. ———r——r—cs———eee— e e e e e e

Les dades seran tractades i protegides segons la
Legislacidé Notarial, la Llei Organica 15/1999 de 13
de desembre de Proteccidé de Dades de Caracter Perso-
nal ( o la Llei que la substitueixi) i la seva norma-
tiva de desenvolupament, i el Reglament (UE) 2016/679
del Parlament Europeu i1 del Consell de 27 d'abril de

2016 relatiu a la proteccidé de les persones fisiques
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pel que fa al tractament de dades personals i a la
lliure circulacidé d'aquestes dades i pel qual es de-

rog Dizectiva 95/46/CE  mwmmmmo e o o s o

He \fet les reserves i adverténcies legals se-
glents: |a) les de caracter general; b) les de carac-
ter fisg¢al, 1 entre aquestes de forma especial, 1'
edtablerta a 1' article 65 de la Llei Reguladora d'
Hisendes| Locals, aixi com les obligacions i responsa-
bilitats tributaries que incumbeixen les parts en el
eu asgécte material, formal i1 sancionador i de les
seoﬁéncies de tota indole que es derivarien de la
inexactitud de les declaracions de transcendéncia
fiscal, contingudes en la present escriptura, la li-
gquidacié aranzelaria de la qual quedara incorporada a
BCIUESEA, MBI, s e o o o s i 3 0 4 06 o .
I informat del dret que té a llegir per si la
present escriptura, la llegeixo jo, la Notaria, per
la seva eleccidé, que ha estat redactat en llengua
oficial de Catalunya a peticié dels compareixents,

tal com disposa 1' article 149 del Reglament Notari-

3l



I assabentats del seu contingut, la troben con-

forme, la ratifiquen i signen. =-=-——=—————rF———m———e-
AUTORITZACIO

De tot el que es conté en aquesta escriptura, es-
tesa en setze folis de paper exclusiu per a documents
notarials, numeros el del present i els restants an-
teriors correlatius en ordre, jo, la Notaria, d' ha-
ver procurat la identitat dels compareixents i ator-
gants; que al meu judici, fora dels advertiments le-
gals formalitzats tenen capacitat 1 legitimacidé per
al present atorgament, que el consentiment ha estat
lliurement prestat i1 que 1' atorgament s' adequa a la
legalitat i1 a la voluntat degudament informada dels
intervinents, DOY FE. -—===—m—=reemmrme e e

Segueix la signatura de la compareixent. Firma de

la Notaria Autoritzant.- Rubricat i segellat. ----—-—--

Aplicacié Aranzel, Disposicié. Addicional 3a Llei B/1989
Base de Calcul 5

Reparcelacion compen.sist.ejec.urba 110.619,84 €
N°® Aranzel Aplicats : 2,4,5,7
DRETS I BESTRETES : 860,49 €

SEGUEIX DOCUMENTACIO UNIDA
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COORDINACIO | DIRECCIO o
Toni Magin Simon advocat. Barcelona Disseny Urbanistic SLP

Ramén Colomer Oferil Arquitecte. Colomer Rifa SLP

EQUIP TECNIC
Dani Sala Estévez Arquitecte técnic.
Anna Vidal Gonzdlez arquitecta técnica. o

ASSESSORAMENT JURIDIC URBANISTIC

Sonia Berlanga Font advocada. Barcelona Disseny Urbanistic SLP

El Promotor del Present Projecte és:

PAL BEACH GESTIO S.A amb CIF A17564170 i amb Domicili a 17230 Pldlc:r"nbs Carrer A

num. 33.

AJUNTAMENT DE MANRESA amb CIF P-0811200-E i amb domicili a Pl. Major 1 08241

]

Manresa

Manresa, Novembre de 2024

Signatura

MAGIN (R:/_zoo i
LR LN LMY L P

B67315986) iZmumnzr..,

RAMON | Firmado digitalmente
por RAMON

COLOMER  AcoLomer oFeriL/
OFERIL / UL

— 20241127
num:1 7&8‘_,44-6 08:20:47 +01'00'
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* Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
- d'urbanisme, amb les seves modificacions (en endavant TRLUC).

B éecref 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei

isme (en endavant RLU)

Decret 64/
urbanistica.

14 de 13 de Maig de Reglament sobre proteccié de la legalitat

Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, pel que’'s'aprova el Texto
la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana (en endavant TRLSRU).

EI R‘eQ De}cret 1093/1997, de 4 de |juliol, pe[ qual s'aproven les normes
complemehtdnes al Reglament per a I'execucié de la Llei Hipotecdaria sobre

inscripcid én el Registre de la Propietat dels actes de naturalesa urbanistica

endc)-’f.cnt RH)
P 4

e Ley Hipotecaria, aprobada por Decreto de 8 de febrero de 1946, y el Texto
refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario, aprovat pel Real Decreto
Legislativo 1/2004, de 5 de marzo (modificats per la Llei 13/2015, de 24 de

juny).

En els aspectes hipotecaris, s'ha tingut present el Real Decrefo 1093/1997, de 4 de
julio, pér el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la
ejecucidn de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcién en el registro de la Propiedad de

Actos de Naturaleza Urbanistica.

D'acord amb les determinacions contingudes als articles 46 118, 119, 124, i ss. del
Text Refds de la Llei d'urbanisme i dels articles 130, 138, 139. 140 i 164 del Decret
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| "s'c:-provc: el Reglament de la Llei

d'urbanisme; sobre reparcel 1acié vollnidrar.

Aquesta iniciativa es formula per tots els propietaris de les finques incloses dins él PAU
040. Pel que tal com estableix I'article 130 del TRLUC i el 164 del RLLUC, no es

necessaria la Constitucié de la Junta de Compensacio.

La. reparcel acié voluntaria es formalitzard mitjangant I'atorgament d'una escriptura

publica, amb la proposta de reparcel 1acié voluntaria.

De conformitat amb I'article 167 que ens remet al 164 del RLUC, totes les persones
propietaries de finques incloses en un poligon d'actuacié urbanistica subjecte al
sistema de reparcel lacié poden formuiar, de comU acord i mitiangant I'atorgament
d'escriptura publica, una proposta de reparcelacié voluntaria. En el present cas al
ser un propietari privat Unic i I'Ajuntament de Manresa els que ostenten la titularitat
de les finques incloses dins el PAU, recau en dit propietari la responsabilitat propia de

la Junta i de comu acord fan la proposta de reparcel acié voluntéria.

Sénsé necessitat d'aprovacié inicial, I'administracid actuant ha de sotmetre la
proposta a informacié puUblica per un termini d'un mes i simultaniament t:wcz de donar
audiéncia a la relstq"_de persones interessades amb citacié personal. L'aprovacié
definitiva del projecte s'ha d'gjustar al C|L‘Je estableix l'article 119 i 12IB-de' la Llei
d'urbanisme. La certificacié de 'acord d'aprovacio deﬁniﬁvc: possibilita la inscripcié

de la reparcel{acié al Registre de la propietat.

El Poligon d'actuacié que es gestiona es fa pel sistema de reparcellacidé per
compensacio, tal com es va acordar en Junta de Govern de data 31 de Gener del
2024 on es va acordar de forma definitiva la substitucié de la modadlitat de

cooperacio per la de compensacié com a sistema d'actuacio.

Atenent a que cap de les finques coincidefx. amb les finques resultants, s'ajusten les
mateixes a la alineacidé que defineix el POUM, si bé de la finca resultant amb
aprofitament privat se'n confirma la titularitat. En el cas de les resta de finques
aportades de propietat del Ajuntament de Manresa, les mateixes es segreguen de
les seves finques matriu i conformen una.nova finca que donard lloc a una finca de

resultat.

El projecte de reparcellacié voluntaria es redt_::c:’rc: d'acord amb el que determinen
els articles 124, 125, 126 i 130 del Decret Legislatiu 1/2010, modificat per la Llei 3/2012
de modificacié del Text Refés de la Llei d'Urbanisme, referents al sistema d'actuacié



5 | H4

§0)

61227

planejament que:.s'executa amb' el present Projecte de reparcel{acié és I'ambit
PAU 040 Callus del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Manresa aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de la Catalunya .Central en
data .4 de Juny del. 2017, verificat el Text Refds per dita Comissié en data 26 de
. Setembre del 2017. La fitxa del ambit és la segUent:
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3. CARACTERISTIQUES DEL PAU 040 CALLUS

D'acord amb el POUM, les caracteristiques del .PAU 040 sén les seglents:
superficie de I'ambif:  2.110,77 m?
Sol public vials 682,38 m2

Cselprivat  1.42839me

1
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: Tsuperficie real del poligon ajustat als

T W te
El recent idament ha permés co };:
limits del:POUMque és de 2.110,82 mZiI&SeVd_distribucid és la seglent:
Superficie de I'ambit: 2.110.82 m?
sol pdblic vidls ~ © 680,45 m2

sal privat 1.430,37 m?

D'acord amb I'article 19 de les Normes urbanistiques, el POUM de Manresa; conté la
delimitacié de diferents poligons d'actuacié urbanistica els quals venen reflectits en
els planols d'ordenacié i regulats “detdlladament ‘en les fitxes urbanistiques

corresponenrs

-El mes desfccot del PAU 40 Cc:llus és gue no té I obllgccré de Ic1 cessro dei 10% de

I'aprofitament urbc:mshc El mstemc: d' cc‘rucmé macnclment era e! de Cooperodo,

..

. A través del present projecte. es preten ordenar I‘ambﬂ de referenc:c amb les

 segUents finalitats: . ; i : K ; S

' c:) Ordenar urbanisticament les finques resul?cnfs segons I"ambit de gestid

wgent en reIccuo al PIcne;cmenf
b) Lc: transmtssuo sis'escau de ’rerrenys de cessid obllgatonc i grc:tuﬁc:
c) Assolir la urbanifzacio de part del carrer Puigmc:l.

El PAU 040 CallUs és I'ambit de sol urbd no consolidat que compren els terrenys amb
front al carrer Puigmal dels que en manca la seva completa urbanitzacio.

L'Ar’nbi’r objecte de la present reparcel iacié el conformen la totalitat de les finques
incloses dins el PAU 040, dues de ‘propietat ‘'de I'Aj'un’rorhen’r-i una de propietat
privada. Les finques aportades de titularitat municipal es segreguen de la resta de
finca i conformen una‘nova finca de resultat, ordenant Urbanisticament les mateixes
i urbanitzant I'ambit tot compensc:ni al A}untcmenf el defec’re a’ od;udlccc:o per la

seva substitucid ec:onbmlca
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fer efectiva la distribucié dels beneficis i les cd:rregues derivats de les determinacions

establertes en el PAU 040, per tal de segregar, consolidar i confirmar els terrenys
destinats. a sistema viari, i els .tegrre_rjys amb aprofitaments establerts en el
. planejament que s'executa. El 5ol d'aprofitament privat resultant s'ordencrr;‘_:l segons
- la zona de serveis comunitaris en orc_iencxc:_ic:: _oberl_q ._clc:u 3_._2..Dif_c: _chu es troba
regulcda en la Subseccio 2 article 245 i s.s en el que el seu article 247 regula les

condic:ons de I ordencmo il ed;fcccao. esfc:bllm en el seu punf 1 que la superf1c1e

per/defecte -d'adjudicacié a favor del Ajunfcrnent de Manresa. ‘Aixé també ve
rminat pel fe\_que el producte immobiliari resultant perdria valor si es feés unitats

inclasos en I'ambit a reparcellar son terrenys erms sense_ Us.

Dins de chmbsf a reparcei-lcr no hi hc: edifcacions, ni reallotiaments ni
. Imdemnl’rzc:c:ons a fer efec’rwes per cap concepte

.~ 5. DRETS DELS PROPIETARIS DE LES FINQUES APORTADES
En el -p;ésén"f brbiéété h| ha un Unic propié?bri bri\}of i'I"'.ﬂ\\i_unTc:rhen;r-de Mariresa que
aporta finques amb drets a participar en I'equidistribucié de beneficis i céﬁégues;
Pel que la totalitat de drets aportats pertanyen a I'Ajuntament de Manresa i a Pal

Beach Gestid s.a, promotors del present Projecte. L'Ajuntament aporta drets que i
proporcionen el 32,78% i Pal Beach Gestio s.a drets'que li proporcionen un 67,22%.

-10-
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DRETS APORTATS
Projecte de reparcel acié PAU 040 CALLUS MANRESA

FINCA SUPERFICIE

PROPIETAR! A . PARCELLA - ; : DRETS
....... N REGISTRAL DINsAmemT "7
PALBEACH GESTIO SA 65579 . 1.4189m2  67.22%
AJUNTAMENT DE MANRESA , 656D st S L r,
T an3 : 282.54m2  13,39%
Ww-'-_’_ e 4 F 5w S L=t i & s, e g DR AN o T . ol i
JOTAL: .-t - / &mg,,; - A e it 0 02.110,82m2 50 100,00%

6. CRITERIS DE PARCEL-LACIO

Donat que la present reparcellacié en part confirma les titularitats de les finques
amb aprofitament privat i segrega les finques qualificades com a sistema viari per
conformar una nova resultant, es compleixen amb ['article 247 del POUM, que
estableix les segUents condicions de parcel{acié:

Article 247, Condicions de Pordenacié | edificacié

1. Superficie minima de parcel-la. La superficie minima de parcel-la es correspon a la unitat de zona.

2. [ndex d’edificabilitat. 1,5 m’st/ m’.
3. Ocupacidé maxima. L'ocupacié maxima sera del seixanta per cent (60%).

7. CRITERIS D'ADJUDICACIO

Els criteris generals d'adjudicacié de les finques resultants de la reparcelacio
s'ajusten als articles 124 del TRLUC i 164 del Reglament de desplegament del TRLUC
(D. 305/2004). La superficie que es considera per calcular els drets del propietaris, és

la que resulta de I'amidament de les finques aportades. Els drets que comesponen a

-cada una de les finques s'ha calculat referint la seva superficie real i a la superficie

total de I'Gmbit del Poligon d'Actuacid.

Pel que fa a la cessié del sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic de
I'admbit, ‘el POUM de Manresa dllibera a aquest PAU del compliment de dita
obligacié. Dels drets que Ii corespon a I'Ajuntament com a aportador de finques, i
podria corespondre una participacié indivisa en la finca resultant R-1 en una
proporcié d'un 32,78%, havent d'assumir les corresponents despeses d'urbanitzacio.

Donat que es planteja una reparceliacié voluntaria~afegit a que el producte

a1 =



|HA96122¢

ANy

1072024

immobiliari resultant es desmereixeriMdiquen proindivisos de les finques i en

ZRia D G‘* :
l’adjud!caclo s'ha de subshtuir necessarfamenf per una indemnitzacié en metal fic.

- Pel que- el present projecte, vc:[ora-que no es permet c:djudiccr parcelles
‘independents i que adjudicar parcelies en proindivis faria d'especial complexitat el
desenvolupament del ambit i el futur projecte urbanistic, per aquest motiu es
determina una indemnitzacié en metdalilic a favor de I'Ajuntament de Manresa.
Igualment, no és d'interés ni de |' Ajuntament ni del propietari de la resultant R-1 tenir
un proindivis de la finca, i al ser un projecte dé rep.c:rc.:el lacié v.oluntdric: on es podeh
determinar - per unanimitat acords, i amb la intencié "d'augmentar - el patrimoni

- rij'unicipgr’a‘habitGTQES,' s'ha acordat per unanimitat substituir el percentatge del

IroTnd‘ isen ei\§e'u.equivcz'lent econdmic a favor de I'Ajuntament de Manresa.

\

In emnﬂzaclans en metal {lc

al co&‘n s'ha expdsctt ien QD|ICC!CIO dels articles 124, 125 126 TRLU 1391 164 issRLU,
S preveu el supqasﬂ de substitucié dels drets a favor ‘de I'Ajuntament per una

ihndemnitzacié en metal dic, en substitucié de I'adjudicacié de finques.

8.\ CRITERIS DE VALORACIO DE LES FINQUES RESULTANTS | APORTADES.
DISTRIBUCIO. DE BENEFICIS | CARREGUES

's'_de'yd'iofacié de les finques resultants
Per.-a la valoracié de les -parcelies resultants s'han d'aplicar les. regles de
ponderacié establertes per-I'article 37 del TRLUC, juntament -amb I'artficle 346 del

Reglament del TRLUC (D. 305/2004).

D'acord amb I'article-126 del TRLUC, les finques resultants es valoren de la-manera
que -decideixen per -unanimitat les persones propietdaries afectades, sota criteris
.objectius i.generals per a tot el poligon d'actuacié urbanistica i en funcid de
I'aprofitament urbanistic que [i atribueix el planejament urbanistic, o bé, si no hi ha
acord, es valoren subjectant-se-als .criteris de. la legislacié ‘aplicable en matéria de

-12 -
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18 _ U 040 es redlitza la valoracié segons

En qualsevol cas, la valoracié de les parceles resultants ha de tenir en éompte les
regles de ponderacié establertes per I'article 37. De manera que el dret dels
propietaris, si no hi ha acord, és proporcional a la superficie de les finques origindries
respectives en el moment de I'aprovacié definitiva de-la delimitacié del poligon

d'actuacié urbanistica com es dona en el present projecte.

La valoracié es refereix a l'inici del procediment, que correspon a la presentacié del

projecte de reparcel {acié per a la seva aprovacio. -

L'article 126.1.b del text refés de la Llei d'Urbanisme estableix els segUents criteris de

valoracié de les finques resultants dels projectes de reparceliacié: -+ !

1. Els projectes de reparcel lacié han de tenir en compte els criteris seglents:

(-]

b) Les finques resultants es valoren de la manera que decideixen per
unanimitat les persones propietaries afectades, sola criteris objectius i
generals per a tot el poligon dactuacié urbanistica i en: funcié de
l'aprofitament urbanistic que li atribueix el planejament urbanisﬂcl, o bé, sino
hi ha acord, es valoren subjecitant-se als criteris de la legislacié aplicable en
matéria de sol. En qualsevol cas, la valoracié de les parceles resultants ha de

tenir en compte les regles de ponderacié establertes per l'article 37.5.

[-]

La valoracié de les finques resultants serd proporcional a I'aprofitament urbanistic
atorgat d'acord amb el régim urbanistic del PAU 040, ségohs la-definicié de ['article
37 del Decret Iegtslchu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual soprovc: el Text refés de la Llei
d' urban[sme Ll orilcle 36 del Decret 305{2006 de 18 de le(OI peI quc:l s aprovc: el
L'article 140 del Decret 305/2004, de 18 de |u||ol pel quc:l s'aprova el Reglc:ment de
la Llei d'urbanisme estableix el criteri de valoracié de les finques resultants de la

segUent manera:

Article 140 Valoracio de les finques resultants

-13 -
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v140:1 La valoracio de les fmqmw s'ha d'efectuar en unitats de vc:.'or e a

resultants de I'aplicacié de les regles de ponderacié.-que éstableix I'article 37
. delalleid "urban{sme.
. 140.2 Lo ponderacié- de valor de les finques resultants -en funcié ‘de llur

localitzacio. -Unicament procedeix quan la indicada localitzacié -difereix

- substancialment de la.de les finques aportades i la ubicacié de les finques

resultants produeix una diferéncia relativa de valor.

En el cas de la present reparcel{acié, no s'escau la ponderacié de valor de les
finques resultants en funcié de llur localitzacié, donat que hi ha una Unica finca
resultant i qualificacié urbanistica unica..

L'article 131 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de

la Llei d'urbanisme estableix el segUent
fn;c: de !’expe drenf de reporce;‘ facié

/ ISI I L'inici de l'expedient de reparceldacio s'entén produit per ministeri de Ia

lei l'aprovacid definitiva de la delimitacié del poligon d'actuacid

a executar per aquest sistema, o bé del pla urbanistic que

questa delimitacié. Tanmateix, la data de referéncia de les

5ol i rehabilitacié -urbana. («BOE» 261, de-3]-10-2015.), aplicant el seu valor de
- repercussio; - =S ) ) N -
Arficle 40. Valoracié del sol en régim d'equfd:‘srrfbucié' de beneficis i

carregues.

1. Quan, si no hi ha acord entre tots els subjectes afectats, s'hagin de valorar

les aportacions de sol dels propietaris particips en una actuaciéd

. o=
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SHlque estableix la lletra c) de I'apartat

(S8 @ f5| 0. amb les aportacions del promotor
o de I'Administracié, als efectes del repartiment dels beneficis i caregues i
_I'adjudicacié de parcelles resultants, el sop' es raxc pe! valor que i

corespondria si esngues acabada I'actuacio.

[i:] ; SR ;
El RD 1492/2011, de 24-d'octubre pel qual s aprovc el Reglament de valoracions de
la Llei de Sol estableix el segUent:” '
_Am'cie 27. Valoracié del sél en regim Q'qufdfsfribuc{é de beneficis i
caregues. ‘ ' o
1. En I'execucié d'actuacions.de .transformacié urbanistica en la qual els
propietaris exerciten la facultat de participar en, régim f:f'equiraﬁvo distribucio
de beneficis i carregues, | llevat d'existencia d'acord especific subscrit per la
totalitat d'aquests amb la finalitat de pondercr les propietats afectades entre
si o, si s'escau, amb.les aportacions del promotor de [‘actuacié o de
I'Administracié. actuant, el sol es taxa, pel valor que els correspondria
_acabada I'execucié, en. els termes -que. estableix I'article 22 d'aquest
Reglament.

" L'article 22 indica que el valor del sol s'obté pel métode’ residual estatic i, en cas
‘d'haver-hi pendent despeses d'urbanitzacié també s'ha de considerar aguesta

circumstancia. Les férmules a aplicar sén les segUents:

Férmula d'obtencié del valor residual estatic.

VRS = (VK] -Vd

En que:
VRS = Valor de repercussié del sdl en euros per metre quadrat ‘edificable de

I'Us considerat.

Vv = Valor en venda del metre quadrat d'edificacié de I'Us considerat del
producte immobiliari acabat, calculat sobre la bcse d'un estudi de mercat

sic:dlshccmeni significatiu, en euros per metre quc:drc:’r edificable.

K= Coeﬁcient que pondercl !ci totc:litc:'r de les despeses genercls, incloses les
de financament, gestié i promocié, aixi com el benefici empresarial normal

-15-—
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- de I'activitat de-promocié'imm necessdria per a'la materialifzacié de
I'edificabilitat. L'esmentat ‘coeficient K t& amb caracter general un valor

d'1.40, i pot ser reduit o augmentat d'acord amb els criteris segUents:

a) Es pot reduir fins a un minim d'_l.-20 en el cas de Terrehys en situacio
d'urbanitzat destinats a la construccié d’habitatges unifamiliars en

municipis amb escassa dindmica immobilidria, habitatges subjectes a un

regim de proteccid que fixi valors maxims de venda que s'apartin de
manera substancial dels valors mitjans del mercat residencial, naus
industrials o altres edificacions vinc;ulades a explotacions economiques,
| per rad dé factors objectius que justifiquin la reduccié del component de
despeses generals com sén la qualitat i la tipologia de I'edificacié, aixi
com -una -menor dindmica del mercat immobiliari a la zona.
* b) Es pot augmentar fins @ un maxim d'1,50 en el cas de terrenys en
situacié d'urbanitzat destinats a promociohs que, per rad de factors
/ objectius com puguin ser-I'extraordindria localitzacié, la forta dinamica
- Immobiliaria, I'c:lfa-quolifcﬁ dela ﬁpologid de I'edificacié, el termini previst
f’ ‘de comercialitzacié, el risc previsib.ré, o altres caracteristiques de.la

- promocid, justifiquin I'aplicacié d'un'component més gran de despeses

gonsiderat.\Es el resultat de sumar els costos d'execucié material de |'obra, les
espeses -generals i el benefici industrial del constructor, I'import dels tributs

|

que graven lc: construccié, els honoraris professionals per projectes i direccid

de les obres IIQITres despeses necessaries per a Ic: construccro de l'immoble.

Donat que les pcrc%l ies no estan completament urbanitzades, per a obtenir el valor
bru del sdl. es descompten del valor del sl determinat segons la férmula anterior la
’rotcll at dels costos ‘i despeses pendents, aixi com el benefici empresarial denvc? de

la pror i6,d' ccdrd amb ['expressio segUent:

VSo = VS - G. (1 + TLR + PR)|

'En que:

- \)Sp = Voldr_ éel 5O descomptats els _deurés i Cé;rreg'ues p_enc_iejn}s. en euros.

VS = Valor del ol urbanitzat no edificat, en euros (VRS).

2B
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A elei . e ;
nder 1_«;&' e materidlitzacidé i altres deures i

rggrgggggj péndents. en euros.
TLR = Taxa lliure de risc en tant per u.
PR = Prima de risc en tant per u.

La taxa liure de risc, als efectes de determinar el benefici de la promocid és

~ I'Oitima referéncia publicada pel Banc d'ESpc:nyc-deI rendiment intern al

' _mercct secundari del deute puUblic de termini entre dos i sis anys. Quant a la

prima de risc, als efectes de determinar el benefici de la promocid, es fixa en
funcié dels usos i tipologies corresponents atriburts per |'ordenacidé urbanistica,
prenent com a referéncid els percentatges que estableix el quadre de
I'annex IV del Reglament en funcié del tipus d'immoble sense que pugui ser
superior al percentatge que es determini per al coeficient corrector K, inclosa
la mateixa prima de risc com a sumand de la totalitat de les despeses

generals.

La taxa lliure de risc és de TLR = 2,777% d'acord amb la darrera publicacié del
Banc d'Espanya relatiu rendiment intern al mercat secundari del deute public

de termini entre dos i sis anys:

A T=
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BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO <0
Martes 5 de noviembre de 2024 B . Sec. . P&ag. 141115
lll. OTRAS DISPOSICIONES
e BANCODEESPANA - -

Resolucién de 4 de noviembre de 2024, del Banco de Esparia, por la que se
publica el tipo de rendimiento intemo en el mercado secundario de la deuda
publica de plazo entre dos y seis afios por su consideracién como uno de los
W e o tipos de interés oficiales de acuerdo con la Orden EHA/2899/2011, de 28 de
i octubre, de transparencia y proteccidn del cllente de servicios bancarios.

Octubre de 2024

" Tipo de Raterencia’ Porcentaja
{1 Tipo de rendimiento intemo en el mercado secundario de la deuda pablicade | 2777
| plazo entre dos y seis aflos?, i

Madrid, 4 de noviembre de 2024.—El Director General de Operaciones, Mercados y
Sistemnas de Pago, Juan Ayuso Huertas.

©  La definicidn y el proceso de determinacién de este tipo de interés oficial de referencia sa recoge en el
anejo 8 de la Circudar del Banco de Espafia 52012, de 27 de junio.
/ — ) @ Esta tipo de interés oficial de referencia toma al dato del Indice RODE «Deuda Publica de dos a seis
/ 7 \ ahcs (Sh», que es calculado por la Sociedad de Bolsas, SA, y publicado en la pdgina web de BME Renta
Variable desda mayo de 2021

" r
D(,cn prima Lﬂe risc, d'acord al quadre de I'annex IV del Reglament de
\

valoracions de la Liei de sdl, té el segUent percentatge:

', Tipus dimmoble Percentatge

Edifici d'tis residencial (primera residéncia) 8

Edificl d's residencial (segona residéncia) 12

Edifici d'o‘ﬂcinﬂlas 10

Edificis comecials 12 (—I
\ [Edificis induystrials 14 )

bfa(es d‘dparcament 9

Hotels 11

Residéncies d’estudiants i de la tercera edat 12

Altres 12

— Distribucié de beneficis i carregues

La distribucié de beneficis i carregues del projecte de reparcel lacié s'estableix amb
les segUents criteris:

~18=
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Taprofitament privat a favor de PAL

L]
[BEACHGESTIO S.A.

e Es substitueix el dret d'aprofitament privat del Ajuntament per una
indemnitzacié en metaliic.

» L'Unic propietari de finca resultant d'aprofitament privat, té I'obligacié de fer

h fron-f al pcgdment de tots les despeses d'urbcznitzc:cié _c_illibercmt al
Ajuntament de Manresa de' pagament donat que s'ha compensat
economicament el- seu defecte d'adjudicacio amb deduccié de la part que
li correspondria assumir.

9. VALORACIO
— Meétode de calcul

El métode de calcul per a obtenir el valor del sol net urbanitzat és el residual estatic,
o procediment d'andlisi d'inversions amb valors actuals en el que no es té en
compte el temps transcorregut des de la data de la valoracié fins a la 'ﬁnc:lifzccié de
I'edificacio, i en él que' s'estima un termini per a 'c':omen‘g:cr I'edificacié do superior a

1 any.
— Valor residual net del sol

D'acord amb el que s'ha definit en els apartats anteriors de criteris de valoracié, cal
determinar el valor de venda del metre quadrat d’edificacio, el coeficient k, i el
valor de la construccié, per a obtenir el corresponent valor de repercussio, al qual se
li aplicara I'edificabilitat assignada pel planejament.

Valor en venda de serveis comunitaris

Per a determinar el valor en venda del producte immobiliari acabat de serveis
comunitaris, s'ha assimilat aquest producte a un Us terciari o comercial. En aplicacié
de l'article 22 del Reglament de valoracions de la Llei de sdl, s'ha realitzat un estudi
de mercat d'immobles amb aquells usos a Manresa, aplicant un seguit de
coeficients de ponderacié per a ajustar-se a les caracteristiques de I'immoble que

resulta del desenvolupament del poligon d'actuacié urbanistica PAU 040.

Aixi, una vegada seleccionades les 6 mostres més representatives de construccions
comercials o tercidries a la venda, s'han aplicat els seglents coeficients

horﬁogene‘ﬁzadorsf )
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« q) Localitzacié

Atés que totes les mostres es corresponen a immobles situats a Manresa, no es

. pondera per localitzacié (coeficient 1,00). ’
b) Us

Els 1mmobles de Iesiudl admeten usos comercials u‘o iercnc:ns pel que no

s escau la ponderc:cno per usos (coefmenf 1,00).
e Q) ConF guracno geomefncc de la pc:rcel 1a

No es té& en compte cap coeficient de ponderacié, al considerar-se que la
forma de les parceldes de les mosires poden assimilar-se a les del poligon

d'actuacié (coeficient 1,00).
« d) Tipologia i pardmetres urbanistics

Es pondera la tfipologia de les mostres, les quals es corresponen a locals

/
-/comercials en planta baixa en edificis amb altres usos. Es pondera com

-/ Usos comercials en connivéncia amb usos residencials en plantes pis,

oeficient 1,
e) Superficie construida '

||I | =
“Pﬁgrtinf que I'»edificdbilita’r'mdiimc que admet el poligon d'actuacié és de
© 2,143 m2 de {sostre, i que la repercussio’és inversament proporcional a la
superficie (major repercussié en menor sostre construit), es considera:

ASuperficie ir_lfllferior a 750 m2, coeficient 0,80.
{ﬁcie/éntre 750 i 1.000 m2, coeficient 0,85.
- superficie entre 1,000 1.250 m2, coeficient 0,90,
e Sﬁpérﬁcié entre 1.250i I.SCO m2, I-C:OinCienT 0,95.
- Superficie entre 1.500 i 2.500 m2, coeficient 1,00."
. f) Anhgunc:.t i :‘-.\s’rat de conservc:cao

D cnc:ord amb I' c:r’ncle 24.2 del Reglcment de vcloramons de la Lle| de sol, per

a Ihomogeneﬁmcso per c:nhgu1tc:’r i estat de conservcc:lé s'utilitzen els

-20—
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[parhr de I@ féormula:

VW =Vv. (1—-B-F)/(1—pBi-F)
En que:

Vv' = Valor en venda de I'immoble homogeneitzat per antiguitat i estat
de conservacio, en euros per metre quadrat. _ o _
Vv = Valor en venda de I'immoble, en euros per metre quadrat.

_ F = Factor de relacié del valor estimat de les cons1ruc<:|ons, respecte al
valor total de la propietat corccterlshc de la zona, expressc:f en tant per

uU.

p = Coeficient comrector per antiguitat i estat de conservacié de

l mmoble objecte de valoracié.

Bi= Coeﬁc:lenf corrector per antiguitat i estat de conservacié de la

mostra.

Als efectes de la determinacidé del coeficient B, se segueixen els criteris
que estableix I'apartat 4 de |'article 18 d'aquest Reglament. :

g) Quadlitat de I'edificacié

Es pondera si la construccié de la mostra és anterior o posterior a I'any 2006,
data en que va entrar en vigor el Codi Técnic de ['Edificacio, i

conseglUentment unes exigéncies constructives a considerar. Aixi, s'aplica:

- Edificacié executada amb requisits CTE (2006 o posterior), coeficient 1,00.
- Edificacio executada prévior-nent.c: i‘en’r-rcc‘:lc: en vigor CTE, éoeﬁclenf 1,15,
h] Gravdmens i Ccrregues ‘

No es té constancia de Iexls?encno de gravamens i/o cdarregues en les

mostres pel que Unicament es contemplo el coeficient 1,00.
i) Dc:fc: de presa de mosfres

Totes les mostres s'han obtingut el mes de juny de 2024, pel que totes elles

contemplen el coeficient 1,00.
i) Procedéncia de I'oferta

Es t& en compte el benefici. immobiliari (3%) d'aquelles ofertes que no

provenen d'un particular, preveient:

-21—



Coeficientk *

El valor del  coeficiént k s'ha es’rcb!eri en 1 ,20 d' c:cord c:mb I" c:pc:r’rc:f 2.a) de I'arficle
22 del Reglc:menl dé valoracions dé la Liei de sol. '

Costos de Construccio
S'odobie'n éls -co'st_os de construccid eci_it;:ts pel Boletin Econémico de Ia

Construccién del segon trimestre de 2024 corrésponenfs a un edifici industrial:

El cbs‘r de cons}ruccié considerat es de 582,01 €/rﬁ2=t.

Amb els/é: nteriors valors, en resulta el seglent valor de repercussio:
VRS= VL!K-VC = (11.081,30 €/m2/ 1,20 ) — 582,01 =-319,08 €/m2

Aphcc:r(ﬂ I'edificabilitat maxima del poligon-d'actuacio,. el valor residual net de dit

polrgork es fixa en: l X

V$n 319,08 €/m2\x 2.143 2 = 683.788,44 €

'
_ "\_Val'or residow bruf en hipétesi de sc‘:l 'p_endeni d'urbanitzar

Per defermln?r el valor res:duc:l del sbl pendent d’ urbcmtzc:r es 1enen en compte
les despeses d'urbanitzacid, la taxa liure de nsc i la prima de risc, a' c:cord amb el
que es determina en I'article 22.3 del Reglc:meni de valoracions de la Llei de sdl,

VSo=V5-G. (1 +TLR + PR

D'acord amb el compte de liquidacié provisional, les despeses pendents de

- ‘materialitzacié es valoren en 181.857,48 €.

Tenint en compte la taxa lliure de risc i la prima de risc, el PAU 040 disposa d'un valor

residual brut amb resultat positiv a I'efecte de la seva viabilitat, com segueix:

VSo'= 683.788,44€ --181.857,68 * (1 +0,0277 + 0,12) = 475.057,65 €

v -9




1072024

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

|HA4961192

“ al Ajuntament per defecte

d'adjudicaciosi

Tal com s'ha exposat tenint en compte la taxa liiure de risc'ila prima derisc, el PAU
040 disposa del valor residual brut seglent: :

VSo = 683.788,44€ - 181.857,68 * (1 + 0,0277 + 0,12) = 475.057,65 €

L' Ajuntc:mem de Mcnresc: per la sevc onrfc:mo, li correspondnc un percemctge

'de! 32 78% del vclor de les f:nques resultqnts Qixi mc:telx Ic: Fncc que s GdJUdICOFICl
‘reoncomenf al Ajuntcment hauria de pcrhcrpc:r en el jUSf equmbrl de beneflc:s i

carregues pel que l correspondnc el pcgcmenf de Ies despeses d' urbc:mtzccro

'corresponenf al seu 32 78% de pc:rhcupc:c:lo

Al Ajun’rcment pel seu defecfe d’ Od}UdICGCiO li correspon una mdemmtzccro de
475.057,65 * 32,78%= 155.723,90 € '

10. COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

~ El cost de les obres d'urbanitzacié del PAU 040 Callis que es consideren sén les que

es determinen al projecte d'Urbanitzacié que es troba en fase de tramitacié, que
suma l'import de 97.942,68 € iva exclos. Tot | aixd, els costos d'urbanitzacié definitius

es justificaran amb la liquidacié de les obres una vegada executades.
— Pressupost provisional de les obres d'urbanitzacié

El cost de les obres d'urbanitzacié correspon a la'vialitat i als servels, amb Un cost de
97.942,68 €.

B |

- Despeses de redaccié de projectes | assisténcia técnica

Els pressupostos de les diferents despeses es desglossen de la segUent manera:
Aixecament topogrdafic: 1.118,00€

Proieclie d'Urbanitzacié: 17.433,00€

'Direccié facultativa i d'execucié de les obres d'urbanitzacié: 12.104,00€

" part Técnica Projecte de reparceldacié: 3.935,00€

o,




Les despeses de gestié considerades son Ies d'inscripcié del prOJec:te de
reporcel 10cn:§ al reglstre de Ic propre’rc:’r cmq com les denvc:des de la publlccmo
-‘ ._d cnunms i cerhfrccfs del Reg1s'rre de lc Proplefcﬂ per la InSCrIpCIO de nofc: marginal
prewc a Ic reporceHccro toxes de connexié a la xarxa de sanejcment S estima
que els conc/eptes antenors Junfcment c:mb les pubhcc:cmns de Ies cprochons

defmmves yles despeses prewstes d' |nscr|p<:|o cl regls’rre compor‘rarun unes despeses

. déls/c’bstos d'urbanitzacié previstos

Per la finca resultant R-T , 16 afectacié registral’ als costos d'urbanitzacié es de
181.857, 68€

pnessurosrnsxscumé PER CONTRACTE e e s o

PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL PR —- 7R
13 % Despeses GeNErals ......crmmmmimmmsssssimssssissssssessssnssessssessnennien 10.699,62 €
6 % Benefici INAUSHIQL ... e 4.938,29 €

R .
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i BT : 83.915,00 €

ceeeseeerinns. 181,857,648 €

A la liquidacié definitiva s'acreditaran les despeses reals

11.DISTRIBUCIO DELS COSTOS D'URBANITZACIO

Seran assumits integrament pel promotor privat com a beneficiari de la Unica finca
resultant amb aprofitament privat.

12.IDENTIFICACIO DE CARREGUES D'URBANITZACICS EXCLOSES DE LA

REPARCEL-LACIO

No hi ha carregues d'urbanitzacié excloses de la reparcel {acié

13.DRETS DE REALLOTJAMENT

No essent necessari I'enderrocament de cap edificacié destinada a habitatge, no
pertoca I'aplicacié de mesures que garanteixin el dret de reallotjament dels seus
residents. '

14.PARCERS | ARRENDATARIS

Les finques afectades per la reparcel 1acié estan lliures de parcers i arrendataris.

15.ADJUDICACIO DEL 10% D'APROFITAMENT EN VALOR ECONOMIC

En el present ambit no hi ha 'obligacié de cessi® d'aprofitament mig a favor de
I'administracié actuant. '

16.PERSON_ES INTERESSADES EN L'EXPEDIENT

D'acord amb ['article 123 de la TRLUC i els articles 145 i 164 del Reglament de la Llei
urbanisme RLUC, es consideren interessats en la present reparceliacid, a més dels
propietaris, els titulars de drets reals i personals i també els titulars d'interessos legitims
susceptibles d'afectacié que es personin en el procediment acreditant aquesta

- 05—
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op

La relacié de propietaris i interessats inclosos' dins I'ambit que es gestiona és la

segUen_’r: .
PROPIETARI PARCELAA FINCA REGISTRAL
PAL BEACH GESTIO S.A AT 65579
AJUNTAMENT DE MANRESA A 2iA3 546;6:

Dé les dades registrals relatives a les finques incloses al é:rnb:! d'actuacié del Poligon

/ P
| dels propietaris anteriorment esmentats.

objec:te del present projecte, no consten titulars de drets reals ni personals més enlia

b I'article 145 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament'de la Llei d'urbanisme el projecte de reparcel{acié conté I'enumeracié
e les persanes afectades per la reparceliacié, bé pel seu caracter de persones
ropietaries de les finques aportades, bé en'conc"epté de titulars d'altres drets, i
*espemflquep IIurs circumstancies personals, conforme al que estableix la Ieguslacno
hlpotecdnc: I|

.CIRCUMSTANCIES DE LES FINQUES APORTADES

n registrament les finques incloses en I'ambit reparceliatori amb les
dades corresponents als seus titulars i les d'inscripcié al Régis-?re‘ de la Propietat de

Manresa 1, aixi com l'estat de les caregues i la descripcid técnica. La finca
aportada per Pal Beach Gestid 's.a es froba totalment inclosa al ambit es confirma
la seva configuracié i descripcid com a finca resultant amb aprofitament privat, les
finques aportades per I'Ajuntament son sis_temb viari i provenen de dues de major

- cabuda pel que el present projecte segrega de les finques matrius la part de finca

- 28—
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' Unica finca resultant'com.a sistema

viari, [T
La relacié de finques aportades es descriu detalladament a continuacié:
1.- FINCA APORTADA NUMERO Al.

Aquesta finca es troba totaiment inclosa dins I'émbit de gestié.

Finca de Manresa NUm. 65579.

. DESCRIPCIO: URBANA .- Porcid de terreny, situada en el paratge anomenat Mas d'en

Pla i Puig berenguer, del terme de Manresa, fent xamfrd entre els carrers del Puigmal
i de Callis, de superficie MIL QUATRE-CENTS VINT-VUIT METRES TRENTA-NOU

. DECIIMETRES QUADRATS (1.428,39 m2). Afronta: al Nord, amb el carrer del Puigmal; a

I'Est, amb finca propietat de Restaurante McDonalds, SA (parcelia cadastral
2116006DG0221A0001MK); a I'Oest, amb el carrer de Calls: i al Sud, arhb resta de
finca 8. ‘ |

La Descripcié actualitzada seria: | .

DESCRIPCIO: URBANA. .- Porcié de terreny, situada en el paratge anomenat Mas d'en
Pla i Puig berenguer, del terme de Manresa, fent xamfra entre efs carrers del Puigmal
i de Callus, de superficie segons recent medicic MIL QUATRE-CENTS DIVUIT METRES
NORANTA-SIS DECIMETRES QUADRATS (1.418,96 m2). Afronta: al Nord, amb. el carrer
del Puigmal; a I'Est, amb finca propietat de Restaurante McDonalds, SA (parcelda
cadastral 2116006DG0221A0001MK); a I'Oest, amb el carrer de Callus; i al Sud, amb

resta de finca matriu de la que es va segregar finca 4.488 del Bisbat de Vic.

Inscrita al Registre de la Propietdt num. 1 de Manresa al Tom 3168, Llibre 1797, Foli
187 Finca 65579.

REFERENCIA CATASTRAL: 2116013DG0221A0001DK
CARREGUES, LIMITACIONS | ADVERTIMENTS.

Liure de carregues i gravamens excepte dues afeccions fiscals de la Agencia

Tributaria de Catalunya.
Titular: Pal Beach gestié s.a

2.- FINCA APORTADA NUMERO A2.

-27 -
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Aquesta finca estd parcialment inclSS&-EiRs & mbit motiu pel que de la finca matriu .

segrega pel seu limit Sud, mitjangant el present projecte la part inclosa dins

bit. La finca matriu té la segbent descn’p_ci_c’:: ,
~d de Manresa nim. 56.569.

BANA: TERRENY de forma iregular, de tres mil setanta un metres un decimetres

adrats de superfiéie. Limifc£ al nord, amb la parcel.la 201 del polig.on 3 del
cadastre de rustica, propietat del Sr. : al sud, amb finca propietat del
Bisbat de Vic; d- l'est, part amb la finca segregada i part amb la finca de

" I'Ajuntdment de Manresa adquirida a Inmobiliaria Can Sorroche; i a l'oest, part amb
un antic cami i part amb la resta de la finca de la que es va segregar, propietat de
I'Assossiacié Manresana de Pares de Nens subdotats ~AMPANS-. ' '

inscri'rc al Régfsiré de la Propietat num. 1 de Mcnresd al fo_rn 2649, Liibre 1278, Foli 98
Finca 56569 ' . | |

REFERENCIA CATASTRAL: No en té donat que és una finca titularitat del Ajuntament

amb diferent claus urbanistiques.

CA EGL}ES,\LIMITACiONS I ADVERTIMENTS

Lllu = qé ccrreaues [ grcvomens

Puigm IL:;S_L:jnb la finca aportc:dc Al flnca 65579 de Pal Beach gesho s.a.

No es tro crita la present finca com a flncc mdependent ja que mmcn(;c:nt

aquest document se'ns fa I'oportuna segregcao

REFERENCIA CATASTRAL: No en té donat qué és una finca titularitat del Ajuntament

sistema viari.
CARREGUES, LIMITACIONS | ADVERTIMENTS.
Lliure de carregues i gravamens.

Resta de Finca Matriu:

-28 —
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finca dewrestarmatriv tal com consfa. ?-‘"-3 | la cabuda de-la part de la finca
segregada per formar part del PAU 040. Es mc:n_’ré‘_lq descripcié que té actualment

seglent:

URBANA: TERRENY de forma irregular, de dos mil. 5|s-cenfs selxcnta -un metres seixanta
nou decimetres quadrats de superficie. Limita: al nord, amb la pc:rcel la 201 del
poligon 3-del cadastre de ristica, propietat del sr.’ ' al sud, amb finca
propietat|del Bisbat de Vic actuaiment afnb Carrer del Puigmal; a l'est; part amb la
finca segregada i part amb la finca de I'Ajuntament de -Manresa adquirida a

_Inmobiliaria Can Sorroche; i a l'oest, part amb un antic camii part amb la resta de la
- -finca de la que es va segregar, propietat de I'Assossiacid Manresana de.Eqrés de
7 Nen_s.subd_otc_ts -AMPANS-.

‘Es una’ finca’ de titularitat -municipal de’ la ‘que no es pot realitzar I'oportuna

coordinacié i georeferenciacio.

Titular: Ajuntament de M'onresc:
3.- FINCA APORTADA NUMERO A3.

Aquesta finca esta parcialment inclosa dins I'dGmbit motiu pel que de la finca matriu
es segrega pel seu limit Sud, mitiangant el present projecte la part. inclosa dins
I'dmbit. La finca matriv té la seglent descripcio: _

Finca de Manresa ndm. 4713.

URBANA antes RUSTICA: PORCIO DE TERRENY de dos mil noranfa-un metres, vint-i-fres
decimetres quadrats, qudlificada com a sistema viari | part com a equipament
comunitari, que limita: nord, amb la'finca qualificada com o’ equipament educatiu;

" al sud, part amb la finca situada al carrer Callds, sense nUmero, amb referéncia

cadastral 2116007, propietat del Bisbat de Vic, part amb la porcié segregada de

. quatre-cents quaranta-vuit . metres, . - quaranta-quatre decimetres, quadrats,

qualificada com a residencial en volums especials i part amb la porcié_'_segregc:dc
de quatre-cents quaranta-vuit metres, quaranta-quatre decimetres QL}adrc:fs.
qualificada com a residencial en volums especials i part amb la porcié de vint-i-sis
metres, dos decimetres quadrats, qualificada com a sistema de recorréguts per a
vianants; a l'est, amb la rotonda de I'avinguda Universitaria i a l'oest, amb el carrer

Puigmal.




-.-D! cquestc finca matriu es segrega pel seu limit Sud, la seguent finca per que entri i
participi en el procés reparcel -;qiorl,.‘_

URBANA: ‘TERRENY; de cabuda dos-cerits vuitanta ‘dos metres ‘cinquanta-quatre
i déc:imef'r_e‘s quadrats (282,54m2) que corespon a la part de la finca inclosa dins el
ambit PAu 040 Callds i que limita per I'Est amb resta de finca de la quée es segrega, i

en part amb. carrer del Puigmal, al Nord amb |'aparcament de |'escola de les bases
s la estcl\de la finca matriv 4713 de la que es segrega, al Oest amb la finca |
aporta A2 q&e és part de la finca segregada de la 56569 i al Sud c:mb Ic: finca
aportgda A 1 fmdf 65579 propietat de Pal Beach gesho s.a. .

-

N ei frobo Inscrita la present finca com a ﬂncc: mdependen‘r Jc que mmcncon’r

vest documentise'ns fa ['oportuna segregcc:o

|

: :'R'E—EAENCIA CATABTRAL No en té dono’r que es una funcc: !1’rulor|’rcf del A;untoment '

ag

sist emu viari.

CARREGUES, umnAcrows | ADVERTIMENTS. |
Lhur de ccrreguefs i grc:vé:mens
Resta eFlncc Mpinu _'

Donadata segregacié efeciucdc de la finca matriu es soldicita la inscripcid de la

finca de resta matriu.tal com consta reduint la cabuda de la part de._la finca

_segregada per-formar.part del PAU 040, . . TR A I
" De la present finca no es pot redlitzar la oportuna coordinacié i georeferenciacio.

" Titular: Ajuntament de Mcnresc:i;

. ,. -30-—-
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parcelles aportades a la comunitat reparcel 1atdria i de la cessié de ’rerreny per a

sistemes i es descriuen detalladament com a Finques resultants”.
Finca resultant nOm. R1

SUPERFICIE: 1.430,37m?

ADJUDICATARI: PAL BEACH GESTIO S.A
ADJUDICACIO: Per subrogacié de la finca aportada 65579.

DESCRIPCIO:

- - URBANA.- Porcié de terreny, situada en el paratge anomenat Mas d'en Pla i Puig

berenguer, del terme de Manresa, fent xamfra entre els camrers del Puigmal i de
Callis, de superficie MIL QUATRE-CENTS TRENTA METRES TRENTA-SET- DECIIMETRES
QUADRATS (1.430.37 m2). Afronta: al Nord, amb el carrer del Puigmal; a I'Est, amb
finca propietat de Restaurante. McDonalds, SA (parcelda’ cadastral
2116006DG0221A0001MK); a I'Oest, amb el carrer de Callus; i al Sud, amb resta de
finca matriu de la que es va segregar finca 4.488 del Bisbat d-e Vic.

AFECCIO: Queda afecta al saldo de liquidacié definitiv i al compte de liquidacié
provisional per la seva quota de participacié. equivalent al 100,00% del compte
amb import de 181.857,68 €.

Finca resultant SV-1

SUPERFICIE: 680,45 m?

ADJUDICATARI: Ajuntament de Manresa

ADJUDICACIO: Cessions obligatdries com a sistema viari bé demanial.
DESCRIPCIO:

Finca resultant SV 1, de domini public que es correspon a sistema viari part del carrer
del Puigmal des del creuament del carrer CallUs fins al final de front al @mbit Pau 040
Calls, de cabuda SIS CENTS VUITANTA METRES QUARANTA-CINC DECIMETRES
QUADRATS (680,45m2) limita al Nord amb I'aparcament puUblic ubicat al costat de
I'escola les bases, que és la resta de finques matrius 4713 i 56569, al Est amb la

confinuacié del carrer del Puigmal, al Oest amb la resta del carer Puigmal

L
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cantonada carrer de Calls finccm 62101 -propietat del A}un’rame‘nt de

]

i'llﬂ CARREGUES PREEXISTENTS IDRETS INSCRITS AMB POSTERIORITAT A I.A

- o s 3

| NOTA MARGINAL =, - . S

No existeixen carregues a favor de tercers incloses dins el PAU 040 Callus que siguin

incompatibles amb el desenvolupament urbanistic del dmbit.

Els drets inscrits amb posterioritat a la nota marginal es trasliadaran d'ofici sobre les
. finques que cqrr_espongui.

En la .descrip‘t:ié de les finques aportades s'ha redlitzat la comrresponent peticié de
cancellacio de les carregues caducades, les incompatibles o les que recauen
_sobre les réstes, de finca no incloses a I'admbit.

'3
i - L3 il

iii_ COMPTE DE LIQ%Q'A'CIOTROVIQGNA'L‘.s:—f', TN A

COMPTE DE UQUIDACIO PROVISIONAL
Prq}ecfe de reparcel dacié PAL 040 CALLUS MANRESAIVA EXCLOS

APORTADES IFacnlh Cloy mﬂck Amﬂ'ﬂ' }I u::l:h Dreh?_-‘\'- o e (=l o d::l;l::“ 1“;:::::':”7::;?:: ::::‘::
Al [ 1] 141894 m2 PAL BEACH li‘F_iﬂO i)\ .. . yzz:'. 1 4IB..;6 |mm {M nrn . n.m = IS;.?Z;.W( I;Ilﬁ?.m - |a|ssu; (_
st ¢ \ ,.'.;'.'m';_,;m m;f.m" T e wa w0 wm s womme
. R . .hl.'l'l_ 1w0000% = 1000000 1.430.37 : ) ;ll.ﬂ?_ll‘
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tradores ™ INFORMACIGN REGISTRAL
DE ESPATA, o

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANRESA N° 1

INFORMACION REGISTRAL EN LINEA

La presente informacién registral tiene el valor de nota simple y, por tanto,
es puramente informativa y no da fe del contenido de los asientos (art.222 de
la Ley Hipotecaria). Esta informacidn tiene caracter continuado conforme al
articulo 354.a del Reglamento Hipotecario.

Manresa a las 12:13 del 4 de Diciembre de 2024.

Cédigo Registro: 08090

Datos registrales de la finca:

Finca: 65?49

Referencja Catastral: NO CONSTA

Datos Registrales: Tomo: 3168 Libro: 1797 Folio: 187 Inscripcién: 2
678745

Porcidé | de terreny, situada en el paratge anomenat Mas d'en Pla i
el terme de Manresa, fent xamfra entre els carrers del Puigmal
i superficie MIL QUATRE-CENTS VINT-I-VUIT METRES TRENTA-NOU
DECIIMETRES QUADRATS. Afronta: al Nord, amb el carrer del Puigmal; a 1’Est, amb
finca propieta de Restaurante McDonalds, SA (parcel -la cadastral
2116006DG0221A0001MK); a 1l'Oest, amb el carrer de Calluis; i al Sud, amb resta
se segrega.

constancia registral de la referencia catastral no implica la
fectos del principio de legitimacidén a la descripcién fisica
a finca, ni 1la presuncién de su correspondencia con la
delimita&¢idén geogriAfica de la parcela catastral, salvo en los casos en que la

ESTADO DE “COORD CION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad on/ el articulo 10 de la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro. )

Titular reqgistral:

PAL BEACH GESTIO, S.A. con NIF/CIF Al17564170 es titular de la totalidad del
pleno dominio, por titulo de COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica,
autorizada por el Notario de Girona, Maria Belén Mayoral del Barrio, el dia 25
de octubre de 2023, con n°® de protocolo 2564/2023.

Inscripcién: 22 Tomo: 3.168 Libro: 1.797 Folio: 187 Fecha: 19 de enero de
2024.

Cargas vigentes sobre la finca:

RELEEIEE VR AR | WWW.REGISTRADORES.ORG | Pag. 2 de 4
C.5.V.: 2080909896684278 .



INFORMACION REGISTRAL

Registradores

OEESPATA

DE PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas

PROPIAS DE LA FINCA
Nota fiscal, por el plazo de 5 afios, Impuesto.de TP/AJD, de fecha 11/01/24.
Nota fiscal, por el plazo de 5 afics, Impuesto de TP/AJD, de fecha 19/01/24.

La finca de que se trata no tiene mas cargas.-

Asientos pendientes de despacho:
NO hay documentos pendientes de despacho

Se recuerda que, conforme al Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de Diciembre, MANRESA
es un municipio definido como drea de ial fuer credi

por lo que, conforme al articulo 2 Decreto-Ley 1/2015 de 24 de Marzo, se
encuentran sujetas a los derechos de tanteo y retracto de la Administracién de
la Generalitat de Catalunya las primeras y posteriores transmisiones de
viviendas que desde el 9 de Abril de 2008 hubieran sido adquiridas en su
momento en proceso de ejecucidén hipotecaria ¢ mediante compensacién o pago de
deuda con garantia hipotecaria. No obstante, debe tenerse en cuenta que
conforme a resolucidn de la Direccidn General de Derecho y Entidades Juridicas
de 4 de Febrero de 2021 no habrd lugar a dichos derechos de tanteo y retracto
cuando la primera transmisidén se hubiera producido con anterioridad al 27 de
Marzo de 2015. ;

INFORMACION DE RECEPCION DE DOCUMENTOS Y LIBRO DE ENTRADA

ADVERTENCIA: En caso de consulta de la presente informacién fuera del horario
de oficina, los datos de recepcién de los documentos recibidos fuera de esas
horas, incluida -la determinacidén de la finca a que los mismos documentos se
hallan referidos, se consignan por simple reproduccién o traslado directo de
los proporcionados por el presentante en su solicitud, sin 1la previa
comprobacién sobre su exactitud, realizada por el Registrador. Cuando las
entradas, aun en horario de oficina, no hubieran podido ser comprobadas por el
Registrador, no estaran dotadas de numerc de entrada. Esta informacién no
excluye la posible existencia de solicitudes de entrada referidas a la misma
finca que, por no incluirse el dato relativo a- la misma por -parte del
presentante, o por otra causa, no hubieran podido ser asociadas automaticamente
a la finca.

N© FECHA ASIENTO NATURALEZA / PRESENTANTE
ENTRADA OBJETO :
12280/2024] 03/12/2024 / Instancia / BELEN MAYORAL DEL BARRIO
18:31:51 ACC.INF.REG.

NO hay consultas de Informacién Registral remitidas en este plazo sobre esta
finca.

NO hay consultas pendientes de Informacién Registral sobre esta finca.

NO hay notas de esta finca remitidas en este plazo.

NO hay peticiones de informacién vigentes sobre esta finca.
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' INFORMACION REGISTRAL

FORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

pfisable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacién de
proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo en su caso la practica de notificaciones asociadas y facturacidn del
mismoc, asi come dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracién de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para
el cumplimiento de una misién realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidén del servicio sclicitado.

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al/ ejercicio de determinados derechos, por lo que se atendera a lo
dispuesto en el a Para lo no previsto en la normativa registral se estarda a
lo que determine a legislacién de proteccién de datos, como se indica en el
detalle de 1la ﬁnfo acién adicional. En todo casc, el ejercicio de los derechos
reconocidgs p¢r la |legislacién de proteccién de datos a los titulares de los
mismos se/aju taréa las exigencias del procedimiento registral.

riosg: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se

de protecc;on

funcién el tppo de sFrv1c1o registral solicitado

Este documen incorpora a-lln electrénico para garantizar su origen @ integridad creado por el
REGISTRO PROP DE MANRE a dia cuatro de Diciembre del afio dos mil wveinticuatro.

VAR AR

(*) C.8.v. : 208

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el cariacter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el accesc a los archivos electrénicos
del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos piblicos
emitidos por medics electrénicos y firmados electrénicamente tendrin la conaid ién de copias auténticas
siempre que incluyan la impresién de un cédigo g do electréni te u otros sistemas de verificacion
quae permitan contrastar su autenticidad mediante el accesco a los archivos electrénicos del éaérgano u
Organismo ptiblice emisor. (Act. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comiin de las Administraciones Piblicas.).

ORIy | WWW.REGISTRADORES ORG | | Pag.4des
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INFORMACIGN REGISTRAL

Registradores
OE ESPANA

Informacion Registral expedida por:
ENRIQUE MASIDE PARAMO
Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANRESA N° 1

Passeig Pere IIl, 58 1°
08242 - MANRESA (B)
Teléfono: 938745751
Fax: 938743012 )
Correo electrénico: manresal@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

BELEN MAYORAL DEL BARRIO

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD:N23ZP56Q

(Citar este identificador para cualguier cuestion
relacionado con este documento)
Honorarios: 12,03 .€ mads impuestos

lllIIIIIlIlIIIIIrIll}IIllIIIIIIIIlllll IWMREGISTRADORES.DRQ] Pag.1de5s
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tradores * INFORMACION REGISTRAL

DEESPARA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANRESA N° 1

INFORMACION REGISTRAL EN LINEA

La presente informacién registral tiene el valor de nota simple y, por tanto,
es puramente informativa y no da fe del contenido de los asientos (art.222 de
la Ley Hipotecaria). Esta informaciédn tiene cardcter continuado conforme al
articuleo 354.a del Reglamento Hipotecario.

Manresa a las 12:14 del 4 de Diciembre de 2024.

Cédigo Registro: 0B090
Datos registrales de la finca:
Finca: 4713

Referencia Catastral: 2116008DG0221A0001KK
Datos Registrales: Tomo: 2379 Libro: 1008 Folio: 206 Inscripcién: 11
CRU: 08099000332845

f

Descrigcéén de la finca:

URBANA:KPORCIO DE TERRENY de dos mil noranta-un metres, vint-i-tres decimetres

quadratfils, qualificada com a sistema viari i part com a equipament comunitari,
amb la finca qualificada com a equipament educatiu; al sud,
situada al carrer Calluis, sense numero, amb referéncia
propietat del Bisbat de Vic, part amb la porcié segregada de

quatr quayranta-vuit metres, quaranta-quatre decimetres guadrats,
qualifi residencial en volums especials i part amb la porcid
segre| quatgre-cents quaranta-vuit metres, quaranta-quatre decimetres

a com a residencial en volums especials i part amb la
metres, dos decimetres quadrats, qualificada com a
sist e recorreguts per a vianants; a l'est, amb la rotonda de 1l'avinguda

La p sible\“cpnstanci registral de 1la referencia catastral no implica 1la
extendidén de los efectos del principio de legitimacién a la descripciédn fisica
y ubikacién de 1la inca, ni 1la presuncién de su correspondencia con la
de la parcela catastral, salvo en los casos en que la

finca raficamente con catastro.

| ’
ESTADO E COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el p@articule 10 de 1la Ley Hipotecaria: No coordinado con

catastro.

AJUNTAMENT DE MANRESA con NIF/CIF P-0811200-E, es titular de la totalidad del
pleno dominio, por titulo de PERMUTA en virtud de Escritura Pablica, autorizada
por el Notario de Manresa, Don Juan Garcia Saez, el dia 05 de julio de 2001

Inscripcién: 9* Tomo: 2.379 Libro: 1.008 Folio: 206 Fecha: 05 de septiembre

LTI LN | WWW REGISTRADORES, ORG | Pég.2de 5
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Registradores ® " rireaas INFORMACION REGISTRAL

de 2001.

Por descripcién de resto, en virtud de certificacién expedida‘el 10 de Julio de
2008, por - el Ayuntamiento de Manresa, e instancia suscrita el 9 de Julio de
2008, por el citado Ayuntamiento, que motivé con fecha 4 de Agosto de 2008 la
inscripcién 10* de dicha finca.-

Y por descripcidén de resto previa segregacién, en escritura autorizada por el
Notario de Manresa, Don Pedro Carlos Moro Garcia, a 23 de Septiembre de 2014,
Protocolo 1792 que motivé, con fecha 7 de Noviembre de 2014 la inscripcién 11°
de dicha finca.-

Cargas vigentes sobre la finca:

DE PROCEDENCIA:

NO hay cargas registradas

PROPIAS DE LA FINCA:
NO hay cargas registradas

La finca de que se trata no tiene mas cargas.-

Asientos pendientes de despacho:

NO hay documentos pendientes de despacho

Se recuerda que, conforme al Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de Diciembre, MANRESA
es un municipio definido como drea de demanda residencial fuerte y. acreditada
por lo gque, conforme al articulo 2 Decreto-Ley 1/2015 de 24 de Marzo, se
encuentran sujetas a los derechos de tanteo y retracto de la Administracién de
la Generalitat de Catalunya las primeras y posteriores transmisiones de
viviendas que desde el 9 de Abril de 2008 hubieran sido adquiridas en su
momento en’ proceso de ejecucidén hipotecaria o mediante compensacidén o pago de
deuda con garantia hipotecaria. No obstante, debe tenerse en cuenta gque
conforme a resolucidn 'de la Direccidn General de Derecho y Entidades Juridicas
de 4 de Febrero de 2021 no habrd lugar a dichos derechos de tanteo y retracto
cuando la primera transmisidn se hubiera producido con anterioridad al 27 de
Marzo de 2015. 1

INFORMACION DE RECEPCION DE DOCUMENTOS Y LIBRO DE ENTRADA

ADVERTENCIA: En caso de consulta de la presente informacién fuera del horario
de oficina, los datos de recepcién de los documentos recibidos fuera de esas
horas, incluida la determinacién de la finca a que los mismos documentos se

BT R | WWW.REGISTRADORES.ORG | : Pig. 3 de 5
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INFORMACION REGISTRAL

feridos, se consignan por simple reproduccién o traslado directo de
sgorcionados por el presentante en su solicitud, sin la previa
ién sobre su exactitud, realizada por el Registrador. Cuando las
aun en horario de oficina, no hubieran podido ser comprobadas por el

: o€rador, no estaridn dotadas de numero de entrada. Esta informacién no
excluye la posible existencia de solicitudes de entrada referidas a la misma
finca gque, por no incluirse el dato relativo a la misma por parte del
presentante, o por otra causa, no hubieran podido ser asociadas automaticamente
a la finca.

N© FECHA ASIENTO NATURALEZA / PRESENTANTE
ENTRADA OBJETO
12278/2024| 03/12/2024 & Instancia / BELEN MAYORAL DEL BARRIO
18:29:20 ACC.INF.REG.

NO hay cognsultas de Informacién Registral remitidas en este plazo sobre esta
finca.

NO hay qonsultas pendientes de Informacién Registral sobre esta finca.

NO hay otas e esta finca remltldas en este plazo.

BASTICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Resp le del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
mas informacidén, puede consultar el resto de informacién de

prot
Fina tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incl la practica de notificaciones asociadas y facturacién del
mism como dar| cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capi y financiakién del terrorismo que puede incluir la elaboracién de
perf

Base uridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para
el cumplimiento de unp misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes\ publices confgridos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales \correspondientes, asi como para la ejecucién del servicio solicitado.

respecto al ejercidic de determinados derechos, por lo que se atendera a lo
Para lo no previsto en la normativa registral se estara a
la legislacidén de proteccién de datos, como se indica en el
detalle de la informacién adicional. En todo caso, el ejercicio de lcs derechos
reconocidos por la legislacién de proteccién de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en

funcién del tipo de servicio registral solicitado

LTI | WA REGISTRADORES ORG | _ Pig. 4 de 5
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Registradores’ INFORMACION REGISTRAL
Ok, ESPﬁﬂA A b

Este documentc incorpora un selle electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE MANRESA 1 a dia cuatro de Diciembre del afio dos mil veinticuatro.

R

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caricter de copia de un documento electrénice. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos electrénicos
del érganc u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos piiblicos
emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la consideracién de cop;ls auténticas
siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado electrénicamente u otros sistemas de verificacién
que permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos electrénicos del érgano u
Organismo piblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de cctubre, del Procedimiento Administrative

Comiin de las Administraciones Publicas.).
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INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expedida por:
ENRIQUE MASIDE PARAMO

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANRESA N° 1

Passeig Pere Ill, 58 1°
08242 - MANRESA (B)
Teléfono: 938745751
Fax: 938743012
Correo electrénico: manresal@registrodelapropiedad.org

\Rorrespondiente a la solicitud formulada por:

\ BELEN MAYORAL DEL BARRIO

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD:N23ZP62M

(Citar este identificador para cualquier cuestién
relacionado con este documento)
Honorarios: 12,03 € méas impuestos

LT EO LML R | WWW .REGISTRADORES.ORG| - Pag. 1 de §
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Registradores™ INFORMACIGN REGISTRAL

DE esPANA.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANRESA N° 1

INFORMACION REGISTRAL EN LINEA
La presente informacidn registral tiene el valor de nota simple y, por tanto,
es puramente informativa y no da fe del contenido de los asientos (art.222 de
la Ley Hipotecaria). Esta informacidén tiene caracter continuado conforme al
articulo 354.a del Reglamento Hipotecario.

Manresa a las 12:13 del 4 de Diciembre de 2024.

Cédigo Registro: 080890

Datos regi es de 1 inca:
Finca: 56569

Referencia Catastral: NO CONSTA

Datos Registrales: Tomo: 2649 Libro: 1278 Folio: 98 Inscripcién: 2
CRU: 08090000528316

Descripcién de la finca:

URBANA: TERRENY de forma irregular, de tres mil setanta un metres un decimetre
quadrat de superficie. Limita: al nord, amb la parcel.la 201 del poligon 3 del
cadastre de rustica, propietat del Sr. # al sud, amb finca propietat
del Bisbat de Vic; a l'est, part amb la finca segregada i part amb la finca de
1'Ajuntament de Manresa adquirida a Inmobiliaria Can Sorroche; i a l'oest, part
ampb un antic cami i part amb la resta de la finca de la que es va segregar,
propietat de l'Assossiacidé Manresana de Pares de Nens subdotats -AMPANS-.

La posible constancia registral de la referencia catastral no implica la
extensién de los efectos del principio de legitimacidén a la descripcién fisica
y ubicacién de 1la finca, ni la presuncién de su correspondencia con la
delimitacién geografica de la parcela catastral, salvo en los casos en gue la
finca esté coordinada graficamente con catastro.

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articulo 10 de 1la Ley Hipotecaria: No coordinade con
catastro.

Titular regqistral:

AJUNTAMENT DE MANRESA con NIF/CIF P-0B11200-E, es titular de la totalidad del
Plenoc dominio, por titulo de EXPROPIACION en virtud de Certificado expedido el
dia 23 de Enero de 2006, por el Ayuntamiento de Manresa, que motivd con fecha
01 de febrero de 2006, la inscripcién 1*, de dicha finca numero 56.569, folio
98, del tomo 2.649 del archivo, Libro 1.278 de Manresa.

Y por DESCRIPCION DE RESTO en virtud de Certificacién expedida el dia 10 de
julio de 2008, por el Ayuntamiento de Manresa, gque motivé con fecha 04 de

l(lz||=!|‘|r]||||||||l|ﬁ|ﬂ|]|[|ll||||||l|| | WiVW.REGISTRADORES. ORG | Pég. 2 de 5
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INFORMACION REGISTRAL

finca numero 56.569, folio 98, del tomo

DE PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas

PROPIAS DE LA FINCA

Sujeta al DERECHO DE REVERSION a favor de la "ASSOCIACIO MANRESANA DE PARES DE
NENS SUBDOTATS", de conformidad con el articulo 54 de la Ley.de Expropiacién
forzosa, segun Convenio Expropiatorio de fecha treinta de octubre de dos mil
tres, de Acta de Comparecencia expedida en Manresa, el siete de Octubre de dos
mil ecinco, /instancia suscrita en Manresa el catorce de Octubre de dos mil
cinco, Yy certificado expedido en Manresa el veintitrés de enero de dos mil
seis, todog expedidos por el Ayuntamiento de Manresa, que motivd con fecha 1 de
Febrero qé 2006, la inscripcién 1*, finca ntmero 56.569, folio 98, del tomo
2.649 de s, libro 1278 de Manresa.

trata no tiene mas cargas.-

municipio definido como drea de demanda residencial fuer acreditada
o que,\ conforme al articulc 2 Decreto-Ley 1/2015 de 24 de Marzo, se
de tanteo retracto de la Administracidén de
Catalunya las rimera osteri s siones de

ejecucién hipotecaria o mediante compensacién o pago de
hipotecaria. No obstante, debe tenerse en cuenta gque

cuando

\a primera
Marzo de

015.

ransmisién se hubiera producido con anterioridad al 27 de

I6N DE RECEPCION DE DOCUMENTOS Y LIBRO DE ENTRADA

ADVERTENCIA: En caso de consulta de la presente informacién fuera del horario
de oficina, los datos de recepcién de los documentos recibidos fuera de esas
horas, incluida la determinacién de la finca a que los mismos documentos se
hallan referidos, se consignan por simple reproduccién o traslado directo de
los proporcionados por el presentante en su solicitud, sin 1la previa
comprobacién sobre su exactitud, realizada por el Registrador. Cuando las
entradas, aun en horario de oficina, no hubieran podido ser comprobadas por el
Registrador, no estardn dotadas de nlmero de entrada. Esta informacién no
excluye la posible existencia de solicitudes de entrada referidas a la misma
finca que, por no incluirse el dato relativo a 1la misma por parte del
presentante, o por otra causa, no hubieran podido ser asociadas automAticamente
a la finca.

|]||||||||[]||||||[I|ﬂ||[|l|||||||||] | WWWW.REGISTRADORES.ORG | Pag. 3 de §

0BO909




Registraclores THFORMACTON REGISTHAL

EesPaiia
N° FECHA ASIENTO NATURALEZA / PRESENTANTE
ENTRADA OBJETO
12279/2024] 03/12/2024 / Instancia / BELEN MAYORAL DEL BARRIO
18:30:43 ACC.INF.REG.

NO hay consultas de Informacién Registral remitidas en este plazo sobre esta
finca.

NO hay consultas pendientes de Informacién Registral sobre esta finca.

NO hay notas de esta finca remitidas en este plazo.

NO hay peticiones de informacién vigentes sobre esta finca.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacidén, puede consultar el resto de informacién de

proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo en su caso la practica de notificaciones asociadas y facturacidn del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracién de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para
el cumplimiento de una misién realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado.

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicic de determinados derechos, por lo que se atenderda a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a
lo que determine la legislacién de proteccidén de datos, como se indica en el
detalle de la informacién adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidén de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Resto de informacidén de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado

Este d i pora un sello electrdnico para garantizar su origen e integridad creade por el
REGISTRO PROPIEDAD DE MANRESA 1 a dia cuatro de Digciembre del afic deos mil veinticuatro.

AN

*) 098E4
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INFORMACION REGISTRAL

b/ de Verificacién: https://sede.registradores.org/cav

ccumento tiene el caricter de copia de un doc to electrénice. El Cédigo Seguro de
6n permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el accesc a los archivos electrdnicos
u organismo pifiblico emisor. Las copias realizadas en soporte plpcl do documentos publicos

.n.enpta que incluyan la impresién de un cédigo generado electrénicamente u otros sistemas de verificacién
que permitan contrastar su autenticidad mediante el accesc a los archivos electrénicos del érganc u
Organisme publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative

Comun de las Administraciones Publicas.).
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Localizacién: CL CALLUS 6 Suelo 08242 MANRESA [BARCELONA]

Clase: Urbano
Uso principal: Suelo sin edif.

Titularidad:

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

leferencia catastral: 2116013DG0221A0001DK

Fy Valor catastra! 120241
5“ Valor ‘catastral suelo
. Valor catastral construcuon

§ Apell[dos Nombre /R Ra:dn so:ial e

PAL BEACH GESTIO SA

P ARCEUA, CATASTRALS

Superficie grafica: 1.427 m2

s TG
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_ NIF/NIE ~“{Derecho
T A17564170  -100,00% de

Lrped, &
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" GUA POLIG INDUS SANT JOAN 33 i
17230 PALAMOS [GIRONA] - f a2 !

| 4621460

~— Limite de parcela ——Hidrografia

== Limite de construcciones ™ Mobiliario y aceras ™ ~Limite rona verde
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' _CERTIFICACION CATASTRAL

oo

I
~ ' DESCRIPTIVA Y GRAFICA

H!!erencia catastral: 2116013DG0221A0001DK

iz sRCE
IV st B e e o -ila, VR T

Referencia catastral: 2116012DG0221A0001RK
Localizacidn: CL CALLUS 4

MANRESA [BARCELONA]
Titularidad principal
{Apellidos Nombre /Razén social - "~ . NIF  ~ Domiclio - "= -~ . -]
E BISBAT DE VIC i ROB00043B CL SANTA MARIA 1 i
| 08500 VIC [BARCEITONAI i
: 1
L1
Referencia catastral: 2116008DG0221A000 1KK
Localizacién: AV JONCADELLA
MANRESA [BARCELONA]
Titularidad principal
_Apellidos Nombre / Razénsocial ~ - NIF__~  Demiclo .= ]
?AJUNTAMENT DE MANRESA P0811200E PZ MAJOR 1 {
1 08240 MANRESA [BARCELONA] |
t J
Referencia catastral: 2116014DG0221A0001XK
Localizacién: CL CALLUS Ndup-S
MANRESA [BARCELONA]
Titularidad principal
{Apellidos Nombre/ Razén social """ NIF__~ Demiclio T . 0
| AJUNTAMENT DE MANRESA P0811200E PZ MAJOR 1 1
! 08240 MANRESA [BARCELONA] {
] |
! J
Referencia catastral: 2116006DG0221A0001MK
Localizacion: AV UNIVERSITARIA 17
MANRESA [BARCELONA]
Titularidad principal
{Apellidos Nombre /Razén social _ ~_ .+ WNIE __ _ _ Domicllio g7 S
| RESTAURANTE MCDONALDS SA A28586097 CL BASAURI 17 PL01 MODULO B
! 28023 MADRID [MADRID]
|
| J
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MR -1 T S Lok w\..,-.—r’_

SIDESCRIBTIVOS DECINMUEBLE LS.

Localizacién: AV JONCADELLA Suelo 08242 MANRESA [BARCELONA]

ST 471 =¥,
Clase: Urbano ¥ Valor catastral: [2024]: - 301049 €
Uso principal: Suelo sin edif. g‘;\(alor catastral suglo ; —3343 01049 € . ol
{5Valor catastral construccion: 'Tz}.i"h 0,00€.. '
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-CERTIFICACION CATASTRAL =~
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

!e!erencia catastral: 2116008DG0221A0001KK

Referencia catastral: 2116013DG0221A00010K

Localizacién: CL PUIGMAL 13 N2-18
MANRESA [BARCELONA]

| Titularidad principal

LT T VA T s LY . SR I
| PAL BEACH GESTIO SA A17564170 CLA POLIG INDUS SANT JOAN 33 |
! 17230 PALAMOS [GIRONA] {
] 5 :
L J

Referencia catastral: 2116006DG0221A0001MK

Localizacién: AV UNIVERSITARIA 17
MANRESA [BARCELONA]

Titularidad principal

| 28023 MADRID [MADRID]

{Apellidos Nombre / Razén social _NIE__ " Bemielllo TR o
! RESTAURANTE MCDONALDS SA A28586097 CL BASAURI 17 P01 MODULO B E
|

! J

Referencia catastral: 08112A003090400000QB

Localizacién: Poligono 3 Parcela 8040
CAMI DE JUNCADELLA, MANRESA [BARCELONA]

Titularidad principal

{Apellidos Nombre /Razénsocial " =~ NIF__ ~ “Demiclio - T o
! AJUNTAMENT DE MANRESA P0B811200E PZ MAJOR 1 t
! 08240 MANRESA [BARCELONA] |
{ J
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1072024
1072024

230055 - RE

ANNEX DE JUSTIFICACIO DEL VALOR DE VENDA | VALOR DE REPERCUSSIO DE SOSTRE TERCIARI A MANRESA

Dades i preus able 1 Com, 2 Comparable 3 Comparacis 4 able 5 arable 8
Adrega Carrer Armengeu 25 sseig | T/ Sabadell 12 Bases Sant Jean d'en Coll 36 Antic:
Municipi Manresa Manresa Manresa Manresa Manresa Manresa
Data informacid Novembre 2024 Novembre 2024 Novembre 2024 Novembre 2024 MNovembre 2024
Font Bonavista Fingues Low Cost Inmobies Bages Finques 24 Bolsa de la Vivienda Multivendes
Valor de venda 55250000 € 585.000,00 L ] Tio.00000 € 195.000,00 € 2.400.000.00 L 18400000 €
Tipologia Local comercial Local comarcial Local comercial Local comercial Local comercial Local comercial
Superficie construida 728,00 m2 503,00 m2 2.000,00 m2 151,00 m2 2.457,00 m2 250,00 m2
Any de construccié 2001 2006 1968 2006 1969 197
Preu per matre quadrat construit (INICIAL) ' 757,89  €m2 118302 €m2 36500 €m2 120109 €@m2 69424 ©m2 736,00 @m2
Condicions de semblanga
a) Localitzacis 1.00 1,00 1,00 1.00 1,00 1,00
b) Us 1,00 1,00 1.00 1.00 1.00 1.00
€) Configuracié geomérica de la parcel-la 1,00 1,00 1,00 1.00 1,00 1.00
d) Tipologia i p istics basics 125 125 1,28 126 1,00 125
) Superficie (construida) 0,80 0,80 1.00 080 1.00 0.80
) Antiguitat | estal de conservacid n 1.08 144 1.08 142 - 139
) Guaiitat de Medificaciy 1.15 1.00 1,15 1,00 1.15 1.15
h) Gravdmens | cdrregues 1,00 1,00 1,00 1,00 1.00 1.00
i) Data de presa de dades 1.00 1.00 1,00 1,00 1.00 1.00
i) Procedéncia de Foferta 087 0.97 0.97 0,97 0.97 0.97
Preu untarl homogenettzat T AaSTeE Umd
Coeficient a) Locakitzacié - 1.00 Manresa
Coeficient b) Us 1.00 Usas comarcials Vo terciaris

1,08 Usos industrials

c) 4 g parcel-la 1,00 :

Coeficient d) T i par. stics 1.00 Immoble amb usos camercials o terciaris exclusius

125 Planta baixa comercial en edifici amb usos residencials en plantes pis
Cosficient &) che con: da 080 Superficie inferior a 750 m2

085 Superficle enire 750 | 1000 m2

080 Supaerficie entre 1000 | 1250 m2

095 Superficie anlre 1250 i 1500 m2

1.00 Superficie superior a 1500 m2
Coeficiant f) itat | de conservacid Coafi L da Fapl & de Farticle 24 2 del RD 149272011, de 24 (Reg ! Liei de sol)
Coeficlent g) Gualat de ledificacio 100 amb requisis CTE ( da en vigor any 2006}

1,15 P a lenirada en vigor del CTE
Ci h) L 9 1,00 Sense ia de P
GCoeficient |} Dafa presa de 100
Coeficient [) Prg adel 1.00 Registre de la Propietat

097 Atravis AP

BEC.

VR=W/112-Ce}




DILIGENCIA D INCORPORACIO I DE CONFRONTACIO DE
L°INSTRUMENT NUM. 2972/24 -------===cmcemeem—ec——————
Dono fe d"haver realitzat la incorporacidé integra
d"aquesta matriu al protocol electronic i de la seva
concordanga amb el protococl en paper, amb la gqual co-
sa dono per conclosa agquesta diligencia i del contin-
gut de la qual, aixi com del fet que queda estesa en
aquest foli unic de paper timbrat notarial, DONO FE.
Seqgueix firma del Notari Autoritzant.- Rubricat i
SEGELLAL.,, i e i e S e e e T e s
DILIGENCIA DE DIPOSIT DE L INSTRUMENT NUM.
29T2[24 ==
Diposito amb signatura electrodonica qualificada
aquesta matriu a la seu electrdonica del Consell Gene-
ral del Notariat, que em torna el hash
5626BCC91245A8263CBB07D36D65CA1C, corresponent a la
matriu, 1 el hash O9AA523C2BE7A78D27D26DS53E63FCC86D,
corresponent als units, amb la qual cosa dono per
conclosa aquesta diligéncia i del contingut de 1la
qual, aixi com del fet que queda estesa en aquest fo-
li Gnic de paper timbrat notarial, DONO FE --------—--
Segueix firma del Notari Autoritzant.- Rubricat i
SOOI LAT 5 v s s o e e ot o st o e e et et e
Es COPIA de la matriu corresponent que figura en
el meu protocol de l’any en curs, i a utilitat de
COMPANYIA ATORGANT, 1lliuro aquesta COPIA AUTENTICA,
estesa en quaranta-sis folis de paper exclusiu per a
documents notarials, numeros el d’aquest i els qua-
ranta-cinc anteriors correlatius, que signo i sege-
llo. Girona, tretze de desembre de dos mil vint-i-
gquatre. En dong fa, =smmsmemmimmmmimmiaioiim i i e et it o e
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