PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PAU073 “COLOMER” DE MANRESA

JOSE LU I S GONZALEZ E?;Laj( IL:'l)ii\glglitalment per JOSE LUIS GONZALEZ

(SIG)

LEAL _ DN | Motiu: Aprovat inicialment per la Junta de

Govern Local en data 25 de marg de 2025. El

Secretari general
(SIG) Data: 2025.03.26 07:34:53 +01'00'



EQUIP REDACTOR

GMG PLANS | PROJECTES, SLP

Joan Badia i Font, arquitecte
Georgina Beltran i Gracia, arquitecta
Ignasi Agullé i Vinyas, advocat

Laura Miralda Bort, col-laboradora

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PAUO73 «COLOMER » DE MANRESA



PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PAUO73 «COLOMER » DE MANRESA

INDEX
1 MEMORIA......coiiitititecte e ste s e s e s e st s e st e st e st e ssesaesaessasse e e st et et et esaesesesaessasstentantensanen 4
1.1 ANTECEDENTS ADMINISTRATIUS | BASES LEGALS. OBJECTE DE LA REPARCEL-LACIO ...... 4
1,11 ANTECEDENTS.c..ooveevecetectcee et seaesee s esee s st nae st se st esaes s sssae s s sessnsns 4
1.1.2 BASES LEGALS ....ooevicvceeecee et s s sa s sss e s s s st sae s s sassnans 4
1.1.3 OBJECTE DE LA REPARCEL-LACIO .......ecveivieieceeeeeiceeee et 5
1.2 DESCRIPCIO DE LA UNITAT REPARCEL-LABLE | DETERMINACIONS URBANISTIQUES......... 5
1.2.1 DESCRIPCIO DEL POLIGON ......cucvivevieiectcieteteeeeecaeie et essae et seses s aese e s s st sennans 5
1.2.2 ORDENACIO | DETERMINACIONS URBANISTIQUES DEL POLIGON QUE S’EXECUTA 6
1.3 REGIM DE LES CARREGUES PREEXISTENTS SOBRE LES FINQUES APORTADES................... 7
1.4 DRETS APORTATS | AFECTATS ..ovovevereeeetcessesseeeesesseseesssesessssssessessssesssssssssssassssssassssenas 7
1.4.1 RELACIO NOMINAL DE PROPIETARIS | INTERESSATS ......cvvuvieevereieeesceeseesensesessnanns 7
1.5 DRETS RESULTANTS w..couviieviieeeetesee st sesse e esse s sesae s s e s ssssessesassssss s sssassssssasssnsenes 8
1.5.1 CRITERIS DE DELIMITACIO DE LES FINQUES RESULTANTS......vvevierreirirerreraersesneennns 8
1.5.2 CRITERIS DE VALORACIO DE LES FINQUES RESULTANTS ....c.vrvveervereeereesee s 9
1.5.3 CRITERIS DE VALORACIO DE LES CONSTRUCCIONS QUE NO PODEN CONSERVAR-SE10
1.5.4 CRITERIS D’ADJUDICACIO DE LES FINQUES RESULTANTS......coovivieerrrieereeenerians 11
1.6 DESPESES | JUSTIFICACIO DEL COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL.........ccevvrerares. 12
1.6.1 DETERMINACIO DE LES DESPESES D’URBANITZACIO ..o 12
1.6.2 DETERMINACIO DE LES DESPESES DE GESTIO .....cvuovveceeeeceeeeeeeeeeeeesee e 12
1.6.3 DETERMINACIO DE LES INDEMNITZACIONS .......ocvreereceeeeeeeseeeseeiesseereeseseneesenenen 13
1.6.4 JUSTIFICACIO DEL COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL.......coovuevreererreerereranan 14
2 QUADRES NUMERICS ......cooreeuieirertesasstessessessessessessessessssssessssssssessessessessassessssssassssensanes 15
3 DESCRIPCIO DE FINQUES APORTADES | RESULTANTS......ccoceueerreersesessrseressessssssesssesesens 18
3.1 DESCRIPCIO DE LES FINQUES APORTADES ......covueueveeceereeeseseseeessessesesessesessssesassesenassesenans 18
3.2 DESCRIPCIO DE LES FINQUES RESULTANTS .....cvuvuiueerereereecseseseesssssesesessesesse s sesaesesenens 30
4  DOCUMENTACIO GRAFICA ....c.ecouitrrerrerteessestestssessesssssssessessssessessssessessesssssssessssessessasasses 35
5 ANNEXOS.....cceeeerereeereeseseeseesessessesessensessesessessesessessessssessessessssensessesessessesensensensessssensenens 36
5.1 FITXES CADASTRALS DE LES FINQUES APORTADES .......cvvueveveeeeeeeceeeeeeeiesesessessaesenaseeseeens 36
5.2 NOTES SIMPLES DE LES FINQUES APORTADES .......c.ovvuevreereieeeeessseseeessssesassesassesesassssenens 37
5.3 FITXA DEL PAU 073 COLOMER......c.coovueeeeeceeeeeceesceeessesaesesessesesassssssesessssssessssesasassesassessnens 38

5.4 JUSTIFICACIO DEL VALOR DEL SOL ..evvvieiecececeeteteeeeeeete et enasae e esn s s senas 39



PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PAUO73 «COLOMER » DE MANRESA

1 MEMORIA

1.1 ANTECEDENTS ADMINISTRATIUS | BASES LEGALS. OBJECTE DE LA REPARCEL-LACIO

1.1.1 ANTECEDENTS

El present projecte de reparcel-lacié constitueix instrument de gestié urbanistica per desenvolupar
I’'ambit del PAU 073 “Colomer”, delimitat pel Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Manresa
(POUM) aprovat definitivament en data 6 de juny de 2017 i publicat al DOGC en data 26 d’octubre
de 2017.

El PAU 073 “Colomer” que es desenvolupa mitjangant el present projecte de reparcel-lacid,
contempla un sol ambit en el que s’hi ubiquen nou finques, de les quals dues sén patrimonials de
I’Ajuntament de Manresa, i una és de domini public. S’hauran d’efectuar les corresponents cessions
de sistemes d’acord amb I'ordenacid del planejament vigent.

Aquest ambit té per tant la consideracid urbanistica de sol urba no consolidat i caldra materialitzar
les cessions previstes al POUM aixi com la urbanitzacié del sector.

El POUM estableix com a sistema d’actuacié per aquest PAU el de reparcel-lacié en la seva modalitat
de compensacié basica. En aquesta modalitat, els propietaris aporten els terrenys de cessid
obligatoria i executen a llur carrec la urbanitzacid, en els termes i amb les condicions que siguin
determinats pel planejament urbanistic i que determini el projecte de reparcel-lacié. Essent el

sistema el de reparcel-lacié per compensacié basica, la iniciativa de desenvolupament del poligon és
la Junta de Compensacio.

1.1.2 BASES LEGALS
El present projecte de reparcel-lacié es redacta a I’'empara de la seglient normativa d’aplicacié:
- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei d’Urbanisme.
- El Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.
- Real Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les Normes complementaries al
reglament per a I'execucid de la Llei Hipotecaria sobre inscripcié en el Registre de la

Propietat d’actes de naturalesa urbanistica.

- Decret de 8 de febrer de 1946 pel qual s’aprova la Llei Hipotecaria i el seu Reglament,
aprovat mitjancant Decret de 14 de febrer de 1947.

- Real Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el text refés de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- Real Decret 1492/2011, de 24 d’Octubre, pel qual s’aprova el Reglament de Valoracions de la
Llei de sol estatal.

A més es complira amb la resta de legislacié sectorial vigent que sigui d'aplicacid.
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1.1.3 OBIJECTE DE LA REPARCEL-LACIO

El present projecte de reparcel-lacid té per objecte el desenvolupament del Poligon d’actuacio
urbanistica PAU 073 “Colomer” delimitat pel planejament vigent.

Tal i com determina es determina en els article 116 i seglients del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei d’Urbanisme, i el Reglament que desenvolupa dita
llei (DL305/2006), el present projecte garanteix:

a) La distribucid justa entre les persones interessades dels beneficis i carregues de I'ordenacio
urbanistica.

b) La regularitzacid de les finques per adaptar la seva configuracid a les exigencies del
planejament.

c) La situacié sobre parcel-les determinades i en zones aptes per a [ledificacié de
I'aprofitament establert pel planejament urbanistic.

d) La cessid gratuita, a favor de I'administracid municipal, dels terrenys destinats a sistemes
urbanistics.

e) La determinacid de les quotes d'urbanitzacid a carrec de les persones propietaries i, si
s'escau, de I'administracié actuant.

1.2 DESCRIPCIO DE LA UNITAT REPARCEL-LABLE | DETERMINACIONS URBANISTIQUES

1.2.1 DESCRIPCIO DEL POLIGON

El POUM de Manresa defineix el poligon d’actuacié urbanistica anomenat PAU 073 “Colomer”, a
executar mitjancant el sistema de reparcel-lacié per compensacié basica.

Compren els terrenys situats entre els carrers Carrer del Cami Vell de Santpedor, el Carrer d’Enric
Morera, el Carrer de la Pau, i el Carrer de Enric Granados; i incorpora les finques antigament
ocupades per diversos patis i cases amb front al cami vell de Santpedor, i els terrenys no delimitats
fisicament que formen part d’aquest mateix cami i de finques patrimonials adjacents.

Els seus limits fisics son els segiients:

- Nord: amb el limit de les finques de sobre amb fagana nord oest al carrer de la pau, i les
finques amb fagana nord est al carrer d’enric morera.

- Sud: amb el carrer del cami vell de Santpedor al sud est i amb el carrer enric granados al sud
oest.

- Est: amb el carrer del cami vell de Santpedor.

- Oest: amb el carrer d’enric granados i amb l'illa d’edificis edificada entre els carrers de enric
granados i el carrer de la pau.

Dit poligon es troba en sol urba no consolidat i segons la fitxa del POUM té una superficie de
2.915,18 m2. Tanmateix, al desenvolupar el present projecte de reparcel-lacié s’ha adaptat el limit
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del poligon a I'aixecament topografic realitzat en data novembre del 2024, i als elements fisics i
limits de propietat reals (tanques, carrers, etc). Aixi doncs la superficie real del poligon és de
2.859,35 m2.

En el planol “03 — Topografic” de la documentacid grafica es pot veure la delimitacié de I'ambit sobre
I’'aixecament topografic mencionat.

1.2.2 ORDENACIO | DETERMINACIONS URBANISTIQUES DEL POLIGON QUE S’EXECUTA

Segons la fitxa del POUM del PAU 073 “Colomer” els seus objectius sén determinar el
desenvolupament d’un tram del Cami Vell de Santpedor, paral-lel al qual el Pla d’ordenacié preveu
un recorregut de vianants que connecta els teixits de la ciutat situats al nord del tragat del ferrocarril
i que suposa la seva connexié amb el parc de I’Agulla.

Pel que fa a les zones d’aprofitament privat, es planteja una zona residencial d’illa tancada, amb les
subzones d’ordenacio tancada (clau 1.3) i d’habitatge protegit (clau 1.3p). Totes les zones del poligon
d’actuacid tenen I'obligatorietat de destinar a I'Gs d’activitat diferent al d’habitatge en planta baixa
donant al front de carrer, fins a la meitat de la fondaria edificable.

En referéncia a les claus de sistemes publics, el poligon conté les seglients claus:

A.1 — Xarxa viaria
a.2 — Itineraris de vianants

A continuacid es mostra un quadre amb el total de superficies de zones i sistemes del PAUQO73:

QUALIFICACIONS DEL SOL

clau qualificacio SUpRLTE el st
(m2)

13 Ordenacid tancada 1.075,02

1.3p Ordenacio tancada HPO 582,18

Al Sistema viari 656,29

a2 Itineraris de vianants 545,86

Total 2.859,35

El sostre maxim edificable del poligon d’acord amb el planejament vigent és el que resulta del volum
determinat pel POUM, que una vegada ajustat al topografic dona el quadre que s’adjunta a
continuacié. L'alineacié de la nova ordenacio s’ha tracat a partir de la delimitacié lliurada per part de
I’Ajuntament, amb els ajustos estrictament necessaris per adaptar-se a les preexisténcies
(edificacions adjacents, etc.) del topografic actual sense superar la superficie de zona maxima
admesa al planejament.

GMG PLANS | PROJECTES, SLP 6



PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PAUO73 «COLOMER » DE MANRESA

PARAMETRES PAU COLOMER

edificabilitat (m2st) %
Habitatge lliure 2.956,07 62,03%
HPO Regim general 844,59 17,72%
Preu concertat 422,30 8,86%
Activitat 542,51 11,38%
Total 4.765,46 100,00%

1.3 REGIM DE LES CARREGUES PREEXISTENTS SOBRE LES FINQUES APORTADES

El tractament de les carregues preexistents sobre les finques aportades a la reparcel-lacié es regeix
pel que disposa el Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes
complementaries al Reglament per a I'execucid de la Llei Hipotecaria sobre la inscripcié en el
Registre de la Propietat d’actes de naturalesa urbanistica, que contempla de forma detallada el
tractament de les carregues existents en les finques aportades als processos d’equidistribucio.

Cal assenyalar que les finques incloses en I'ambit reparcel-lable estan lliures d’arrendataris i no hi ha
cap llicencia d’activitats, per la qual cosa no ha estat necessari preveure cap partida per I'extincié de
drets incompatibles ni reallotjaments. Si que hi ha en diverses finques aportades edificacions que
caldra enderrocar, cosa que implica que el projecte de reparcel-lacié inclogui una partida
indemnitzatoria per edificis.

Pel que fa a la finca A5, que tenia una carrega amb una mesura cautelar de tapiar obertures,
sol-licitem la seva cancel-lacié. En relacié amb la finca A9, que tenia una carrega de dret a reversid,
també sol-licitem la seva cancel-lacié. Finalment, la resta de finques que es troben lliures de
carregues també sol-licitem la seva cancel-lacié.

També existeix sobre la finca aportada A2 una servitud de pas a favor d’una finca externa al poligon

d’actuacid. Aquesta servitud s’ha pogut traslladar sobre la finca resultant R2 adjudicada al mateix
propietari, i per tant no és objecte d’indemnitzacid.

1.4 DRETS APORTATS | AFECTATS
1.4.1 RELACIO NOMINAL DE PROPIETARIS | INTERESSATS

La relacié nominal dels propietaris i interessats al present expedient reparcel-latori és el seglent:

A - PROPIETARIS DE FINQUES INCLOSES EN EL SECTOR INSCRITES AL REGISTRE DE LA PROPIETAT:

1.- SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BACARIA
(SAREB) amb NIF A-86602158 i adreca del domicili social al carrer Costa Brava, nimero 12,
28034 de Madrid

Finca registral 64231 (finca aportada A1)

Finca registral 12214 (finca aportada A4)
Finca registral 12171 (finca aportada A5)
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2.- SAMOSIR, SL, amb NIF B58344144 i domicili social al carrer Ferran Casablancas, nimero 12,
8243 de Manresa:

Finca registral 26776 (finca aportada A2)
Finca registral 12202 (finca aportada A3)

3.- BUILDINGCENTER SAU, SL, amb NIF A63106157 i domicili social a I'avinguda Manoteras,
numero 20, 28050 de Madrid:

Finca registral 12122 (finca aportada A6)

4.- AJUNTAMENT DE MANRESA. amb NIF P-0811200E, i domicili a la Plaga Major, nimero 1,
09241, Manresa:

Finca registral 44897 (finca aportada A7)
Finca registral 1755 (finca aportada A9)

B - PROPIETARIS DE FINQUES INCLOSES EN EL SECTOR NO INSCRITES AL REGISTRE DE LA PROPIETAT:

4.- AJUNTAMENT DE MANRESA. amb NIF P-0811200E, i domicili a la Plaga Major, numero 1,
09241, Manresa:

Finca de domini public corresponent al Cami Vell de Santpedor (finca aportada A8)

Atenent a la superficie real de les finques aportades, mesurada sobre |'aixecament topografic que
s’ha realitzat com a base del present projecte, actualitzat i amb precisié 1/200, els drets resultants
dels propietaris inclosos en el poligon son els que es recullen en el quadre 1 de I'apartat 2 “Finques
aportades”.

C- RELACIO DE PROPIETARIS INTERESSATS

1.- PROPIETARIS DE LA FINCA DEL CARRER DE LA PAU, numero 44, 08243, Manresa:

Finca amb un bloc en divisid horitzontal situat al carrer de la Pau nimero 44. Els propietaris son
predis dominants d’una servitud de pas.

1.5 DRETS RESULTANTS

1.5.1 CRITERIS DE DELIMITACIO DE LES FINQUES RESULTANTS

Les zones resultants amb aprofitament privat s’han delimitat seguint la qualificacié indicada al
planejament. Per parcel-lar les finques resultants s’ha tingut en compte que s’acompleixin els
parametres minims de parcel-la establerts a la normativa del POUM (fagcana minima 7 m), i que en
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resultin solars de forma regular en mesura del possible (linies de mitgera perpendiculars a facana,
etc.). Aixo ha estat possible en la part de parcel-la edificable, si bé la delimitacid dels patis de
parcel-la (especialment de la resultant R1 i R2) ha resultat una forma poligonal irregular com a
consequencia dels limits del poligon d’actuacié i del manteniment de la servitud de pas a favor d’una
finca adjacent situada fora de I'ambit reparcel-lable.

Sense perdre de vista els criteris anteriors, s’ha intentat ajustar la parcel-lacié a les adjudicacions de
cada propietari, de manera que les compensacions per excés o defecte d’adjudicacié que es generin
quedin dins del marge del 15% que admet la legislacié urbanistica.

A més a més, s’ha optat per adjudicar una parcel-la a I’Ajuntament de Manresa, que compren tot
I’habitatge protegit de I'ambit (d’acord amb la legislacio vigent, quan hi ha reserva d’HPO la cessio
d’aprofitament cal materialitzar-la sobre aquesta) més una part d’habitatge lliure. L’adjudicacié s’ha
fet com una Unica parcel-la atenent el criteri de fer més viable la promocid, pero de tal manera que
si s’optés per dividir-la en dues, una amb la qualificacié 1.3 i I'altra 1.3p, ambdues complirien les
condicions de parcel-la minima, i per tant no hi hauria cap problema en segregar-les com a finques
independents. Tant les finques d’habitatge lliure com la que conté d’habitatge de proteccié oficial
tenen també un minim de sostre d’activitat en planta baixa (com a minim fins a la meitat de la
fondaria maxima edificable), d’acord amb les determinacions del planejament general., i aixi s’ha
tingut en compte en la valoracié.

1.5.2  CRITERIS DE VALORACIO DE LES FINQUES RESULTANTS

D’acord amb I'article 126 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refds
de la Llei d’Urbanisme, les finques resultants es valoren de la manera que decideixen per unanimitat
les persones propietaries afectades, sota criteris objectius i generals per a tot el poligon d'actuacio
urbanistica i en funcid de I'aprofitament urbanistic que li atribueix el planejament urbanistic, o bé, si
no hi ha acord, es valoren subjectant-se als criteris de la legislacié aplicable en materia de sol. En
qualsevol cas, la valoracié de les parcel-les resultants ha de tenir en compte les regles de ponderacio
establertes per I'article 37.5 del TRLUC.

El metode de valoracid a aplicar és el metode residual estatic, de conformitat amb el que preveu el
Text refds de la Llei de sol i rehabilitacié urbana, aprovat per Reial decret legislatiu 7/2015, de 30
d’octubre i el reglament que la desenvolupa. D’acord amb I'article 40.1 del referit text legal estatal,
en els suposits d’operacions d’equidistribucidé de beneficis i carregues, el sol es taxara pel valor que li
corresponderia si estigués finalitzada I’actuacid.

D’acord amb els criteris del Reglament de valoracions de la llei del sol, tal com es justifica en I'annex
5.4 “Justificacié de la valoracié del sol”, partint de valors de mercat en el cas d’habitatge lliure i
sostre terciari, i dels valors maxims de venda de |'habitatge protegit, s'obtenen els segiients valors
del sol i els seglients coeficients d’homogeneitzacio:

VALORDA.SOL
Valorvenda coef oongt?'ﬁtzcio repﬁl?;sié COef.
(€/m2st) (€ma2st) (€ma2st) homog.
Habitatge Iliure 2.294,.94 1,30 1.421,21 344,13 1,00
HPO régim general 1.681,47 1,20 1.186,76 214,47 0,62
Preu concertat 1.637,28 1,20 1.186,76 177,64 0,52
Activitat 1.218,51 1,30 710,61 226,71 0,66
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Amb aquests valors de repercussié, obtenim I'aprofitament total del poligon d’actuacio (valors de sol

urbanitzat):

Descomptant les carregues d’urbanitzacio del poligon d’actuacié obtenim el valor total del sol inicial

abans d’urbanitzar:

En unitats d’aprofitament, atenent als coeficients d’homogeneitzacié indicats, I'aprofitament total

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PAUO73 «COLOMER » DE MANRESA

VALORTOTAL URBANITZAT PAU COLOMER

edl?;azts)l[l)ltat VR e
Habitatge lliure 2.943,18 344,13 | 1.012.832,01
HPO Régim general 923,81 214,47 198.124,20
Preu concertat 461,90 177,64 82.052,51
Activitat 555,16 226,71 125.860,54
Total 4.884,05 1.418.869,25

VALORTOTAL SENSE URBANITZARPAU COLOMER

edificabilitat
(m2st) VR (€ m2st) valor (€)
Habitatge lliure 2.943,18 103,10 303.447,62
HPO Regim general 923,81 64,25 59.358,62
Preu concertat 461,90 53,22 24.583,19
Activitat 555,16 67,92 37.708,21
Total 4.834,05 425.097,64

de la unitat reparcel-lable és el seglient:

APROFITAVENT TOTAL PAU COLOMER

edificabilitat aprofitament

(m2st) Coef. Homog. ey
Habitatgelliure 2.943,18 1,00 2.943,18
HPO Régim general 923,81 0,62 575,73
Preu concertat 461,90 0,52 238,44
Activitat 555,16 0,66 365,74
Total 4.884,05 4.123,08

Les finques resultants es descriuen detalladament en I'apartat “3.2 — Descripcié de les finques
resultants” del present document i es pot veure la seva delimitacid al planol “06 — Finques
resultants” de la documentacié grafica. En el quadre 2 de l'apartat “2 — Quadres numerics” del
document s’indiquen els valors i superficies de sostre de cada finca resultant i es referencien per a la
posterior adjudicacio, tal com es justifica en el quadre 3 del mateix apartat 2.

1.5.3  CRITERIS DE VALORACIO DE LES CONSTRUCCIONS QUE NO PODEN CONSERVAR-SE

D’acord amb el que determina I'article 120.1 del TRLUC, les despeses d’indemnitzacions procedents
de les construccions, plantacions, obres i instal-lacions que no poden conservar-se com a
consequencia de I'execucid dels plans, d'acord amb la legislacié aplicable en materia de sol, van a
carrec de les persones propietaries.
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En el present projecte s’han tingut en compte les indemnitzacions per edificacions que no poden
mantenir-se, bé perque cal enderrocar-les per ser incompatibles amb la nova ordenacié o perque no
poden adjudicar-se al seu mateix propietari. D’acord amb els criteris de valoracié definits al
Reglament de valoracions de la Llei de sol, aquestes edificacions s’han valorat atenent al seu cost de
reposicid (hem considerat els valors publicats al “Boletin econdmico de la construccién”) minorats
en base a la seva antiguitat i estat de conservacio (tenint en compte que el valor de les construccions
al final de la seva vida util és del 10% del seu cost de reposicid).

En 'apartat 1.6.3 es detallen i justifiquen individualment la valoracié d’aquestes indemnitzacions de
les construccions existents.

1.5.4 CRITERIS D’ADJUDICACIO DE LES FINQUES RESULTANTS

Els criteris generals d’adjudicacié de les finques resultants de la reparcel-lacid s’ajusten a la
normativa i als criteris del Reglament de la Llei d’urbanisme, segons es detalla a continuacié:

- Es procurara que les parcel-les resultants que s'adjudiquin estiguin situades en un lloc
proper al de les antigues propietats de les mateixes persones titulars.

D’acord amb aquest criteri, s’adjudica a SAREB la finca resultant R1, atés que és la que
s’aproxima més als seus terrenys aportats.

També, atenent al mateix criteri de proximitat, s’adjudica la finca resultant R2 a SAMOSIR,
SL, doncs les seves finques aportades queden properes a aquesta.

Finalment s’adjudica la finca R3 a I’Ajuntament de Manresa, en aquest cas no pel criteri de
proximitat sind per la determinacié que preveu la Llei d’urbanisme d’adjudicar el 10%
d’aprofitament de cessid obligatoria sobre sol d’habitatge protegit quan el planejament
vigent incorpori aquesta reserva d’HPO. Ates que en aquest cas el POUM de Manresa
contempla el 30% d’HPO en el PAU 073, i defineix una qualificacié especifica 1.3p amb una
ubicacié concreta, la cessid d’aprofitament s’ha d’emplacar sobre aquesta. Per major
viabilitat de la promocié, la resta de terreny que s’adjudica a I’Ajuntament en
correspondencia als drets de les seves finques aportades, es proposa adjudicar-les també en
aquesta ubicacié, com una Unica finca adjudicada.

En el planol “08- Superposicié finques aportades i resultants” de la documentacid grafica, es
pot veure la correspondéncia fisica entre les finques aportades i les resultants.

- L'escassa entitat dels drets a adjudicar a un propietari pot determinar la seva indemnitzacié
en metal:lic o 'adjudicacié de parcel-les en proindivis.

Es el cas de BUILDINGCENTER SAU, atés que el seu 4,04% de drets aportats no son suficients
per adjudicar-li una parcel-la independent (la parcel-la minima, de 7 metres d’amplada, té
una edificabilitat minima de 420 m2 de sostre, dels quals 42 m2 com a minim han de ser
d’activitat), i per tant s’ha optat per la substitucié de la seva adjudicacié per indemnitzacio
substitutoria d’acord amb el que estableix |'article 126.1.d TRLU.

L'alternativa d’adjudicar-li I'aprofitament que li correspon en proindivis comportaria que
algun dels altres propietaris, que si que tenen dret a una parcel-la independent, se’ls hagués
d’adjudicar en proindivis, i per tant s’ha descartat aquesta opcid.
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PAUO73 «COLOMER » DE MANRESA

En el quadre 3 de l'apartat 2 es justifica 'aprofitament adjudicat a cada propietari en funcié dels
seus drets aportats, aixi com |'excés o defecte a compensar (dins del marge del 15% admes per la
legislacié urbanistica) i I'import a compensar per aquesta diferencia d’adjudicacid.

1.6 DESPESES 1JUSTIFICACIO DEL COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

Com determina l'article 120 del TRLUC, les despeses d’urbanitzacid a carrec de les persones
propietaries del poligon PAU-15 comprenen els conceptes seglients:

- Latotalitat de les obres d’urbanitzacié determinades pel planejament urbanistic.

- Les indemnitzacions procedents de construccions que no es poden conservar, d'acord amb la
legislacid aplicable en materia de sol.

- El cost dels avantprojectes, dels plans parcials urbanistics i els plans de millora urbana, dels
projectes d'urbanitzacid i dels instruments de gestid urbanistica.

- Les despeses de formalitzacié i d'inscripcid en els registres publics corresponents dels acords
i les operacions juridiques derivats dels instruments de gestid urbanistica.

- Les despeses de gestio.

- Les indemnitzacions procedents per I'extincié de drets reals o personals.

1.6.1 DETERMINACIO DE LES DESPESES D’URBANITZACIO

D’acord amb el projecte d’urbanitzacié que es tramita simultaniament al present projecte de
reparcel-lacio, els costos d’urbanitzacié del PAU 073, incloent els enderrocs de les edificacions, sén
de 633.251,05 € (PEC sense IVA).

1.6.2 DETERMINACIO DE LES DESPESES DE GESTIO

A les despeses d’urbanitzacié de I'apartat anterior, justificades en el corresponent projecte
d’urbanitzacio, cal afegir-hi les despeses de gestid, estimades en 88.816,04 €, que corresponen a
honoraris dels projectes d’urbanitzacié i reparcel-lacid, treballs de topografia, estudi geotécnic,
despeses de secretaria, despeses derivades del registre de la propietat i altres, direccié d’obres
d’urbanitzacid, coordinacid de seguretat i salut, etc.
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PAUO73 «COLOMER » DE MANRESA

[Despeses de gestio |
Projecte d'urbanitzacio (PU) 27.000,00€
Projecte de reparcel-lacié (PR) 22.300,00€
Import dels treballs de topografia 2.600,00€
Estudi geotécnic 1.800,00€
Despeses de secretaria 15.916,04 €
Despeses registre de la propietat i altres 3.000,00€
Direccio d'obres d'urbanitzacié, coordinacié de seguretat i salut, etc. 16.200,00€
Total 88.816,04 €

1.6.3 DETERMINACIO DE LES INDEMNITZACIONS

Tal com s’ha justificat detalladament en I'apartat 1.5.3 de la present memoria, les indemnitzacions a
incorporar en el compte de liquidacié corresponen a les edificacions que no poden mantenir-se i que
representen un import total de 175.243,62 €, tal i com es detalla a continuacié.

Per determinar I'import de les edificacions objecte d’indemnitzacié s’ha aplicat la metodologia que
estableix el RVLS, que estableix la seglient férmula de calcul en funcié de I'Gs, antiguitat i estat de
conservacié de les edificacions objecte de valoracio:

V=Vr-(Vr-Vf)*b

On Vr és el valor de reposicio, Vf el valor final de la construccid en finalitzar la seva vida util, i b el
coeficient en funcid de l'antiguitat i estat de conservacid de I'immoble, obtenim les seglents
indemnitzacions:

nim. | ndm. finca propietari superficie cost antiguitat coef. valor indemnitzacié | indemnitzacio
Finca registral construida us construccid (anyde antiguitat/ | indemnitzacio | construccions total per
(m2st) (€/m2st) | construccid) | estat cons. (€/m2st) (€) propietari (€)

Al 64231 Sareb - €
A 12214 Sareb 62,2 local 583,25 1954 1,0000 58,32 3627,82€ 93 304,21€
A5 12171 Sareb 213,95| enconstr 590,63 1993 0,3226 419,15 89 676,39€
A2 26776 Samosir, SL 193,85 local 583,25 1987 1,0000 58,32 11 306,30€ 11306.30€
A3 12202 Samosir, SL - € ’
A6 12122 Buildingcenter SAU, 8- 127,4| habitatge 1352,97 1955 0,6558 554,42 70633,11€ 70633,11€
A7 44897 Ajuntament de Manresa - € . €
A9 1755 Ajuntament de Manresa - €

TOTAL 597,40 175243,62€  175243,62€
A8 domini public

[ TOTALPOLIGON 597,40
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PAUO73 «COLOMER » DE MANRESA

1.6.4 JUSTIFICACIO DEL COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

Afegint les indemnitzacions justificades en I'apartat 1.5.3 i les despeses de gestio, les carregues
totals d’urbanitzacié considerades son les seglients:

|Caregues d'urbanitzacié

Cost urbanitzacié i enderrocs 633.251,05€
Despeses de gestio 88.816,04 €
Indemnitzacions 175.243,62€

| Total 897.310,71€ |

Els costos avaluats anteriorment s’'imputaran a cada propietari en proporcié al valor de les seves
respectives finques adjudicades, junt amb les compensacions per excés o defecte d’adjudicacid. En el
quadre 4 de I'apartat 2 es recull el compte de liquidacié per a cada propietari, indicant tant els
imports a pagar en concepte de carregues d’urbanitzacié com les indemnitzacions a cobrar com les
compensacions per diferéncies d’adjudicacid. Els imports expressats son costos totals sense IVA.

Tant en aquest quadre com en el d’adjudicacions, s’ha tractat I’Ajuntament de Manresa com dos
perfils diferenciats: Un com a propietari de les finques aportades A7 i A9, per a les quals rep el
corresponent aprofitament urbanistic amb les mateixes condicions que la resta de propietaris, en
tant que finques patrimonials. Per altra banda, com a adjudicatari del 10% d’aprofitament de cessio,
atés que aquest aprofitament el rep lliure de carregues d’urbanitzacid.

Manresa, 27 febrer de 2025

JUAN BADIA FF)irmado digitalmente

or JUAN BADIA

FONT / FONT / num:25842-3
Fecha: 2025.02.27
NUM:25842-3 13.41:58 +01'00
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2 QUADRES NUMERICS

QUADRE 1. FINQUES APORTADES

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PAUO73 «COLOMER » DE MANRESA

ANQUES APORTADES
nam. num. finca propietari superficie sol Yo sup. %sup. per | %drets per
Finca registral (m2) propietari | propietari
Al 64231 Sareb 1093,35 40,21% 49,76% 44.7%
M 12214 Sareb 84,92 3,12%
A5 12171 Sareb 174,91 6,43%
A2 26776 Samosir, SL 329,56 12,12% 16,42% 14,78%
A3 12202 Samosir, SL 116,99 4,30%
A6 12122 Buildingcenter SAU, S 122,14 4,49% 4,49% 4,04%
A7 44897 Ajuntament de Manresa 261,02 9,60% 29,32% 26,39%
A9 1755 Ajuntament de Manresa 536,31 19,72%
TOTAL 2.719,20 100,00% 100,00% 90,00%
A8 domini public 140,15
Ajuntament de Manresa 10,00%
| TOTALPOLIGON 2.859,35 100,00% |
QUADRE 2. PARCEL-LES RESULTANTS
PARCH-LESRESULTANTS
HPOrégim
Hdificabilitat Habitatge lliure gene;erzl Preu concertat| Comercial Sostre total
Ri 1.863,18 289,72 2.152,90
R 540,00 60,00 600,00
R3 540,00 923,81 461,90 205,44 2.131,15
Total 2.943,18 923,81 461,90 555,16 4.884,05
VALOR(u.a.)
. , HPOrégim _
aprofitament Habitatgelliure ] Preu concertat| Comercial Aprof. total
Ri 1.863,18 - - 190,87 2.054,05
R2 540,00 - - 39,53 579,53
R3 540,00 575,73 238,44 135,34 1.489,51
Total 2.943,18 575,73 238,44 365,74 4.123,08
VALOR(€)
HPOrégim
aprofitament Habitatgelliure gen:rzl Preu concertat| Comercial Valor total
Ri 641.173,27 € - € - € 65.682,53€ 706.855,80€
R2 185.829,37 € - € - € 13.602,62€ 199.431,99€
R3 185.829,37€ | 198.124,20€ | 82.052,51€ 46.575,38€ 512.581,46€
Total 1.012.832,01€ | 198.124,20€ | 8205251€| 125.860,54€ | 1.418.869,25€

GMG PLANS | PROJECTES, SLP
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QUADRE 3. PROPOSTA D’ADJUDICACIO

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PAUO73 «COLOMER » DE MANRESA

PROPOSTA D ADJUDICACIO

propietari %drets aprof. parcel-la aprof. diferencia | diferéncia | %excés/

adjudicable | adjudicada | adjudicat |adjudicacio|adjudicacié| defecte
(u.a.) (u.a.) (u.a.) (€
Sareb 44,7875%) 1.846,63 Rl| 2.054,05 20742 | 21.385%4 | 11,23%
Samosir, SL 14,7799%) 609,39 R2 579,53 |- 2,86 |- 3.07855| -4,90%
Buildingcenter SAU, 9. 4,0426%) 166,68 - 166,68 |- 17.184,94 | -100,00%
Ajuntament de Manresa (propietat) 26,3900%) 1.088,08 72%de R3 1.072,44 |- 1564 |- 1.612,17 -1,44%
Ajuntament de Manresa (cessi6 aprof) 10,0000% 412,31 28%deR3 417,06 4,75 490,12 1,15%
100,0000% 4.123,08 0,0000%  4.123,08 - 0,00 - 0,00

Ajuntament de Manresa (cessio vial) R4
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QUADRE 4. COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PAUO73 «COLOMER » DE MANRESA

GMG PLANS | PROJECTES, SLP

propietari Y% participacio carregues despesesde | compensacions [indemnitzacions| repartiment comptede

urbanitzacio (€) gestio (€) diferéncia S indemnitzacions| liquidacio
adjudicacio (€) #© provisional (€)
Sareb 55,4246% 350.976,93€ 49.22594€ 21.38554€ |-  93.304,21€ 97.128,09€ 425.412,31€
Samosir, SL 15,6375%) 99.024,48€ 13.888,59€ | - 3.078,55€ |- 11.306,30€ 27.403,68€ 125.931,89€
Buildingcenter SAU, S 0,0000% - € - €|- 1713494 € |-  70.633,11€ - €|- 87.818,05€
Ajuntament de Manresa (propietat) 28,9379%) 183.249,64 € 25701,51€ | - 1.612,17€ 50.711,85€ 258.050,83€
Ajuntament de Manresa (cessio aprof) 0,0000% - € - € 490,12€ - € 490,12€
100,0000% 633.251,05€ 88.816,04€ - 0,00€ - 175.243,62€ 175.243,62€ 722.067,09€
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PAUO73 «COLOMER » DE MANRESA

3 DESCRIPCIO DE FINQUES APORTADES | RESULTANTS
3.1 DESCRIPCIO DE LES FINQUES APORTADES

FINCA APORTADA Al

SUPERFICIE DE SOL APORTAT: 1.093,35 M2
QUOTA DE PARTICIPACIO EN DRETS: 40,21 % (36,19% UN COP FETES LES CESSIONS OBLIG.)

ENTITAT O FINCA REGISTRAL | DESCRIPCIO: La finca és la inscrita amb el nim. 64231 en el Registre
de la Propietat de Manresa.

La descripcid registral de la finca resulta de la nota simple expedida pel Sr. Registrador de la
Propietat en data 21 de juny de 2024 que figura annexada al present Projecte i que és la seglient:

“URBANA. PORCION DE TERRENO sita en termino municipal de Manresa, partida CAN
FONT DE LA SERRA, colidante con el poligon de actuacion urbanistica UA6 delimitado
por el Plan General de Ordenacion de Manresa, de superficie total mil ciento catorce
metros novena y sies decimetres cuadrados y de forma sensiblement triangular. Linda:
al Norte, tierra de y Camino del Colomer; al Sur, con el resto de la finca
registral 57.693 de la que proviene; al Este con el Camino del Colomer; y al Oeste, con
camino vecinal que discurre paralelo con la calle de la Pau.”

INSCRITA: Al Registre de la Propietat de Manresa, al tom 2.957, llibre 1586, foli 184, finca
numero 64231, inscripcio 1.

REFERENCIA CADASTRAL: 3214049DG0231A0000BZ.

TITULAR: Pertany a SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION
BANCARIA, S.A., per titol de cessidé en merits d’escriptura autoritzada pel Notari de Madrid Isabel
Estape Tons, en data 29 de juliol de 2015.

CARREGUES: LLIURE DE CARREGUES.

OCUPACIO: Lliure d’arrendataris i ocupants.

SUPERFICIE REAL APORTADA: La superficie real de la finca segons recent amidament es de 1.093,35
m2, que és la superficie aportada al sector.

MENOR CABUDA: Es produeix una menor cabuda de 21,61 m2 (- 1,97%) respecte de la superficie
registral que és de 1.114,96 m2, per la qual cosa, procedeix la inscripcio de la menor cabuda.

CORRESPONDENCIA AMB LA FINCA DE RESULTAT: Aquesta finca es correspon, en virtut del principi

de subrogacié real, amb el 80,81% de la finca resultant nim. R1 adjudicada a SAREB, qualificada com
1.3, destinada a habitatge lliure.

GMG PLANS | PROJECTES, SLP 18



PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PAUO73 «COLOMER » DE MANRESA

FINCA APORTADA A2

SUPERFICIE DE SOL APORTAT: 329,56 M2
QUOTA DE PARTICIPACIO EN DRETS: 12,12 % (10,91% UN COP FETES LES CESSIONS OBLIG.)

ENTITAT O FINCA REGISTRAL | DESCRIPCIO: La finca és la inscrita amb el nim. 26776 en el Registre
de la Propietat de Manresa.

La descripcid registral de la finca resulta de la nota simple expedida pel Sr. Registrador de la
Propietat en data 21 de juny de 2024 que figura annexada al present Projecte i que és la seglient:

“URBANA. PORCION DE TERRENO sita en esta Ciudad, partida “CAN FONT”, de superficie
TRESCIENTOS NUEVE METROS SESENTA DECIMETROS CUARADOS, que linda; al frente,
camino viejo de Santpedor o de Colomé; derecha entrando, Francisco Vidal Serena;
izquierda, finca que obra al folio 43 de este mismo tomo y fondo, edificio de Don
Francisco Vidal Serena.”

INSCRITA: Al Registre de la Propietat de Manresa, al tom 1.862, llibre 576, foli 47, finca
numero 26776, inscripcio 3.

REFERENCIA CADASTRAL: 3214016DG0231A0001SX.

TITULAR: Pertany a SAMOSIR, S.L. per titol d’aportacid en escriptura autoritzada pel Notari de
Manresa Marti Alfonso Palomino Marquez, en data 01 de abril de 1987.

CARREGUES:

(de procedencia)

“Afecta a los pactos constituidos en la escriptura de establecimiento otorgada por Don Pablo Oliveras
Sardaos a favor de los hermanos Don Miguel, Don Francisco y Don Pedro Bargues Muncunill, ante el
Notario de Mnaresa Don Luis Durdn Moner, el dia tres de Mayo de 1925, segun resulta de la
inscripcion 19, de la finca 8911, obrant al folio 203, del tomo 926 del archivo, libro 241 de Manresa.

Afecta al Régimen Horizontal del Edificio al que pertenece y Estatutos que lo Regulan-.”

(propias de la finca)

“Gravada con el servidumbre permanente de paso para personas y vehiculos, constituida por Don
Francisco Vidal Serena, sobre la finca numero 26.776, obrante al folio 46, del tomo 1.862 del archivo,
como predio sirviente, a favor del total local de la finca numero 29.880, inscripcidon 19, obrante al
folio 145 del tomo 2.011 del archivo, libro 640 de Manresa, como predio dominante, mediante
escritura otorgada el nueve de Diciembre de mil novecientos ochenta y cinco ante el Notario de
Manresa Don Enrique Herndndez Gajate; segun resulta de tomo 1.862 del archivo, libro 576 de
Manresa.

Nota fiscal, por el plazo de 5 afios, Impuesto de TP/AID, de fecha 19/12/11.”
OCUPACIO: Lliure d’arrendataris i ocupants.

SUPERFICIE REAL APORTADA: La superficie real de la finca segons recent amidament es de 329,56
m2, que és la superficie aportada al sector.
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MAJOR CABUDA: Es produeix una major cabuda de 19,96 m2 (+ 6,05%) respecte de la superficie
registral que és de 309,6 m2, per la qual cosa, procedeix la inscripcid de la major cabuda.

CORRESPONDENCIA AMB LA FINCA DE RESULTAT: Aquesta finca es correspon, en virtut del principi
de subrogacio real, amb el 73,81% de la finca resultant num. R2 adjudicada a SAMOSIR , qualificada

com 1.3, destinada a habitatge lliure.
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FINCA APORTADA A3

SUPERFICIE DE SOL APORTAT: 116,99 M2
QUOTA DE PARTICIPACIO EN DRETS: 4,3 % (3,97% UN COP FETES LES CESSIONS OBLIG.)

ENTITAT O FINCA REGISTRAL | DESCRIPCIO: La finca és la inscrita amb el nim. 12202 en el Registre
de la Propietat de Manresa.

La descripcid registral de la finca resulta de la nota simple expedida pel Sr. Registrador de la
Propietat en data 21 de juny de 2024 que figura annexada al present Projecte i que és la seglient:

“URBANA. SOLAR edificable sito en el termino de Manresa, PARTIDA “CAN FONT O
PARADA”, de superficie novena metros, cuarenta decimetres cuadrados; lindante por el
frente, Sur, en una linia de siete metros, quince centimetres y en chafldn de ignorada
longitud con calle n2 314 hoy solar de la Sociedad compradora, por la derecha entrando,
Este, en una linia de cuatro metros, cuarenta y tres centimetres y el mismo chafldn antes
aludido con Camino Viejo de Santpedor o del Colomer; por la espalda, Norte, en una linia
de once metros, sesenta y cinco centimetros con ;Y por la izquierda
en un linea de nueve metros, treinta y tres centimetros con el resto de que se segrega”

INSCRITA: Al Registre de la Propietat de Manresa, al tom 1.102, llibre 303, foli 30, finca
numero 12202, inscripcio 2.

REFERENCIA CADASTRAL: 3214015DG0231A0001EX.

TITULAR: Pertany a SAMOSIR, S.L. per titol de compra venda en virtud d’escriptura autoritzada pel
Notari de Manresa Marti Alfonso Palomino Marquez, en data 21 de juliol de 1987.

CARREGUES: LLIURE DE CARREGUES.
OCUPACIO: Lliure d’arrendataris i ocupants.

SUPERFICIE REAL APORTADA: La superficie real de la finca segons recent amidament es de 116,99
m2, que és la superficie aportada al sector.

MAJOR CABUDA: Es produeix una major cabuda de 26,59 m2 (+ 22,73%) respecte de la superficie
registral que és de 90,40 m2, per la qual cosa, procedeix la inscripcio de la major cabuda.

CORRESPONDENCIA AMB LA FINCA DE RESULTAT: Aquesta finca es correspon, en virtut del principi

de subrogacié real, amb EL 26,19% de la finca resultant num. R2 adjudicada a SAMOSIR SL,
qualificada com 1.3.
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FINCA APORTADA A4

SUPERFICIE DE SOL APORTAT: 84,92 M2
QUOTA DE PARTICIPACIO EN DRETS: 3,12 % (2,81% UN COP FETES LES CESSIONS OBLIG.)

ENTITAT O FINCA REGISTRAL | DESCRIPCIO: La finca és la inscrita amb el nim. 12214 en el Registre
de la Propietat de Manresa.

La descripcid registral de la finca resulta de la nota simple expedida pel Sr. Registrador de la
Propietat en data 21 de juny de 2024 que figura annexada al present Projecte i que és la seglient:

“URBANA. SOLAR edificable sito en esta Ciudad, en partida “CAN FONT O PARADA” de
superficie ochenta y tres metros, setenta y cuatro decimetres, setenta y cinco
centimetros, con camino de Santpedor o del Colomer; derecha entrando, Norte, en linia
de doce metros cuarenta y cinco centiemtros, con solar de , izquierda, Sur,
en linea de once metros sesenta y cinco centimetros. Con resto de que se segrega; y
fondo, Oeste, con dicho resto.”

INSCRITA: Al Registre de la Propietat de Manresa, al tom 2759, llibre 1388, foli 93, finca
numero 12214, inscripcio 9.

REFERENCIA CADASTRAL: 3214014DG0231A0001JX

TITULAR: Pertany a SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION
BANCARIA S.A. per titol de compra en escriptura autoritzada pel Notari de Barcelona, Javier Martinez
Lehmann, en data 06 de octubre de 2023.

CARREGUES: LLIURE DE CARREGUES.

OCUPACIO: Lliure d’arrendataris i ocupants.

SUPERFICIE REAL APORTADA: La superficie real de la finca segons recent amidament es de 84,92
m2, que és la superficie aportada al sector.

MAJOR CABUDA: Es produeix una major cabuda de 1,18 m2 (+ 1,39%) respecte de la superficie
registral que és de 83,74 m2, per la qual cosa, procedeix la inscripcid de la major cabuda.

CORRESPONDENCIA AMB LA FINCA DE RESULTAT: Aquesta finca es correspon, en virtut del principi

de subrogacio real, amb el 6,27% de la finca resultant nim. R1 adjudicada a SAREB, qualificada com
1.3, destinada a habitatge lliure.
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FINCA APORTADA A5

SUPERFICIE DE SOL APORTAT: 174,91 M2
QUOTA DE PARTICIPACIO EN DRETS: 6,43 % (5,79% UN COP FETES LES CESSIONS OBLIG.)

ENTITAT O FINCA REGISTRAL | DESCRIPCIO: La finca és la inscrita amb el nim. 12171 en el Registre
de la Propietat de Manresa.

La descripcid registral de la finca resulta de la nota simple expedida pel Sr. Registrador de la
Propietat en data 21 de juny de 2024 que figura annexada al present Projecte i que és la seglient:

“URBANA: CASA sita en término de Manresa, partida Camino del Colomer, numero tres,
compuesta de la planta baja, que mide seis metros y noventa y cinco centimetros de
frente por once metros de fondo, o sea, una superficie de setenta y seis metros y
cuarenta y cinco decimetros cuadrados, y de una primera planta alta, en construccion,
con una superficie de setenta y seis metros y cuarenta y cinco decimetros cuadrados,
sobre parte de un terreno, de superficie total ciento setenta y cuatro metros y cuarenta y
cinco decimetros cuadrados, quedando el resto de terreno sin edificar destinado a patio
posterior. Linda, todo de por junto, al frente, en linea de seis metros y novena y cinco
centimetros, con un camino del Colomer; a la derecha entrando, en linea de veinticinco
metros, al fondo y a la izquierda, entrando, en linia de veniticuatro metros y sesenta y
cinco centimetros, con resto de finca matriz, de ”

INSCRITA: Al Registre de la Propietat de Manresa, al tom 2.901, llibre 1530, foli 38, finca
ndamero 12171, inscripcio 13.

REFERENCIA CADASTRAL: 3214013DG0231A0001IX.

TITULAR: Pertany a SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION
BANCARIA S.A. per titol de compra en escriptura autoritzada pel Notari de Barcelona, Javier Martinez
Lehmann, en data 06 de octubre de 2023.

CARREGUES: “Seguin Resolucién de fecha venticuatro de febrero de dos mil veinte, dictada por el
Ayuntamiento de Manresa, se ordena la MEDIDA CAUTELAR en relacion al expediente
LLI.DUR2/2020, sobre la finca de este numero, consistente en que a partir de la inspeccion efectuada
el dia veinticuatro de enero de dos mil veinte, se ha constatado que se estan tapiando las aberturas
del edificio indicado, parece ser que para evitar possibles ocupaciones en el mismo. Los hechos
constiuyen una intraccion urbanistica, toda vez que las obras no se encuentran habilitadas a partir de
una comunicacion prévia de obras; los servicions técnicos municipales informan que las obras
ejecutadas se ajustan a las determinaciones del planeamiento y normativa aplicables, y por lo tanto,
pueden ser legalizadas mediante presentacion de la correspondiente comunicacion prévia para
validar las obras ejecutadas, asi como aquellas pendientes de ejecutar, segun resulta de certificacion
expedida el veintiséis de febrero de dos mil veinte, por el Ayuntameinto de Manresa, que motivo con
fecha 6 de marzo de 2020, la anotacion letra C., de la finca nimero 2.171, folio 37 vuelto, del romo
2.901 del archivo, libro 1530 de Manresa.”

OCUPACIO: Lliure d’arrendataris i ocupants.
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SUPERFICIE REAL APORTADA: La superficie real de la finca segons recent amidament es de 174,91
m2, que és la superficie aportada al sector.

MAJOR CABUDA: Es produeix una major cabuda de 0,46 m2 (+ 0,26%) respecte de la superficie
registral que és de 174,45 m2, per la qual cosa, procedeix la inscripcié de la major cabuda.

CORRESPONDENCIA AMB LA FINCA DE RESULTAT: Aquesta finca es correspon, en virtut del principi

de subrogacio real, amb el 12,92% de la finca resultant nim. R1 adjudicada a SAREB, qualificada com
1.3, destinada a habitatge lliure.
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FINCA APORTADA A6

SUPERFICIE DE SOL APORTAT: 122,14 M2
QUOTA DE PARTICIPACIO EN DRETS: 4,49% (4,04% UN COP FETES LES CESSIONS OBLIG.)

ENTITAT O FINCA REGISTRAL | DESCRIPCIO: La finca és la inscrita amb el nim. 12122 en el Registre
de la Propietat de Manresa.

La descripcid registral de la finca resulta de la nota simple expedida pel Sr. Registrador de la
Propietat en data 21 de juny de 2024 que figura annexada al present Projecte i que és la seglient:

“URBANA. VIVENDA UNIFAMILIAR sita en el termino de Manresa, PARTIDA”CAN FONT”
CONOCIDO POR “PARADA”, CALLE CAMI DEL COLOMER, NUMERO CINCO, que consta de
planta baja y planta primera. La planta baja tiene una superficie construida de setenta y
dos metros cuadrados y la planta primera tiene una superficie construida de cincuenta y
cino metros cuadrados. Se halla edificada sobre parte de una porcion de terreno de
superficie total ciento veintiseis metros treinta decimetros cuadrados, destindndose el
resto de terreno sin edificar a patio o jardin. Linda, todo de por junto: al Este, frente con
el camino del Colomer; al Norte, con fincs de Don ; al Sur, con la de Don
y esposa; y al Oeste, con resto de finca de que se segregd”

INSCRITA: Al Registre de la Propietat de Manresa, al tom 2965, llibre 1594, foli 121, finca
numero 12122, inscripcio 22.

REFERENCIA CADASTRAL: 3214012DG0231A0001XX.

TITULAR: Pertany a BUILDINGCENTER, SOCIEDAD ANONIMA UNIPERSONAL per titol d’adjudicacié en
subhasta autoritzada pel Jutge de Primera Instancia nimero vuit de Manresa, en data 27 d’Agost de
2015.

CARREGUES: LLIURE DE CARREGUES.

OCUPACIO: Lliure d’arrendataris i ocupants.

SUPERFICIE REAL APORTADA: La superficie real de la finca segons recent amidament es de 122,14
m2, que és la superficie aportada al sector

MENOR CABUDA: Es produeix una menor cabuda de 4,16 m2 (- 3,4%) respecte de la superficie
registral que és de 126,30 m2, per la qual cosa, procedeix la inscripcié de la menor cabuda.

CORRESPONDENCIA AMB LA FINCA DE RESULTAT: Aquesta finca no es correspon amb cap finca
resultant atés que és objecte d’indemnitzacid substitutoria.
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FINCA APORTADA A7

SUPERFICIE DE SOL APORTAT: 261,02 M2
QUOTA DE PARTICIPACIO EN DRETS: 9,6 % (8,64% UN COP FETES LES CESSIONS OBLIG.)

ENTITAT O FINCA REGISTRAL | DESCRIPCIO: La finca és la inscrita amb el nim. 44897 en el Registre
de la Propietat de Manresa.

La descripcid registral de la finca resulta de la nota simple expedida pel Sr. Registrador de la
Propietat en data 21 de juny de 2024 que figura annexada al present Projecte i que és la seglient:

“URBANA: TERRENO sito en Manresa, en Cami del Colomer, de forma alargada de
suroeste a noroeste, de superficie DOSCIENTOS OCHENTA CINCO DECIMETROS
CUADRADOS. Linda: al noroeste con la fincas de referencia catastral 3214010 —

propiedad de -, 3214011 — propiedad de ,
antes -, 3214012 — propiedad de , antes

-, 3214013 - propiedad de -, 3214014 -
propiedad de Manresana de Promocions Vidal, S.L., antes , 3214015
— propiedad de Samosir, S.A. -, 3214016 -propiedad de -, 3214017 -

propiedad de la Comunidad de Propietarios de la calle Enric Granados numero uno.; al
Noreste con vial peatonal — clau a.1 -; al Sureste con vial peatonal — clau a.1 —y la finca
de referencia catastral 3214018 — propiedad d’Isracat S.A.-: y al suroeste con la calle
Enric Granados.- La nueva descripcion de finca, tomada del documento presentado, es
debida a la ampliacion de la parcel-la sobrera descrita en la anterior incripcion 19, en la
pocion de dicho camino de doscientos cuatro metros sesenta decimetres cuadrados de
duperficie, la cudl, queda bajo la descripcion al principio consignada.”

INSCRITA: Al Registre de la Propietat de Manresa, al tom 2282, llibre 911, foli 100, finca
namero 44897, inscripcio 2.

REFERENCIA CADASTRAL: Sense referéncia cadastral.

TITULAR: Pertany a AJUNTAMENT DE MANRESA. en ple domini, per titol de DOMINI en virtut
d’Escriptura Publica autoritzada pel Notari de Manresa, en data 08 de juny de 1998.

CARREGUES: LLIURE DE CARREGUES.
OCUPACIO: Lliure d’arrendataris i ocupants.

SUPERFICIE REAL APORTADA: La superficie real de la finca segons recent amidament es de
261,02m2, que és la superficie aportada al sector.

MENOR CABUDA: Es produeix una menor cabuda de 19,48 m2 (- 7,46%) respecte de la superficie
registral que és de 280,50 m2, per la qual cosa, procedeix la inscripcié de la menor cabuda.

CORRESPONDENCIA AMB LA FINCA DE RESULTAT: Aquesta finca es correspon amb el 32,74% de la
part de finca resultant nim. R3 que s’adjudica a I’Ajuntament de Manresa en virtut del principi de
subrogacid real (72% de la total finca), qualificada com a 1.3 i 1.3p, destinada a habitatge lliure i
protegit.
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FINCA APORTADA A8

SUPERFICIE DE SOL APORTAT: 140,15 M2
QUOTA DE PARTICIPACIO EN DRETS: --

ENTITAT O FINCA REGISTRAL I DESCRIPCIO: Es tracta d’una finca de domini public no inscrita en el
Registre de la propietat, que no genera dret a aprofitament.

INSCRITA: No consta inscrita al Registre de la propietat.
REFERENCIA CADASTRAL: Sense referéncia cadastral.
TITULAR: Pertany a AJUNTAMENT DE MANRESA com a bé de domini public, sense titol de propietat.

CARREGUES:
Sense carregues.

OCUPACIO: Lliure d’arrendataris i ocupants.

SUPERFICIE REAL APORTADA: La superficie real de la finca segons recent amidament es de 140,15
m2, que és la superficie inclosa en el sector.

CORRESPONDENCIA AMB LA FINCA DE RESULTAT: Aguesta finca no dona dret a aprofitament. En
tant que domini public, queda integrada i substituida per les finques resultants destinades a sistema
viari public.
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FINCA APORTADA A9

SUPERFICIE DE SOL APORTAT: 536,31 M2
QUOTA DE PARTICIPACIO EN DRETS: 19,72 % (17,75% UN COP FETES LES CESSIONS OBLIG.)

ENTITAT O FINCA REGISTRAL | DESCRIPCIO: La finca és la inscrita amb el nim. 1755 en el Registre de
la Propietat de Manresa.

La descripcid registral de la finca resulta de la nota simple expedida pel Sr. Registrador de la
Propietat en data 21 de juny de 2024 que figura annexada al present Projecte i que és la seglient:

“URBANA. PORCION DE TERRENO, que forma parte del Camino Viejo de Santpedor,
situado en termino de Manresa y punto llamado Can Font de la Serra, de forma
irregular, de 502 metros 34 decimetros cuadrados de superficie, segtn el Registo, y de
481 metros 22 decimetros cuadrados, segun resulta de Informe de Valoracion del
Ajuntamiento de Manresa; que linda al Norte, con la finca propiedad de BRC. SA.; al Sur,

con la finca propiedad de , mediante camino; al Este, con la porcion
que se segrega cualificada de viari y al Oeste, con el Camino Viejo de Santpedor y con
finca propiedad de , mediante camino.”

INSCRITA: Al Registre de la Propietat de Manresa, al tom 2429, llibre 1058, foli 193, finca
numero 1755, inscripcid 11.

REFERENCIA CADASTRAL: Sense referéncia cadastral.

TITULAR: Pertany a AJUNTAMENT DE MANRESA per titol de expropiacié en virtut de Manament
administratiu, en data 19 de setembre de 2006.

CARREGUES:
(propias de la finca)
“Nota fiscal, por el plazo de 5 afios, Impuesto de TP/AID, de fecha 30/01/07.

Sujeta al DERECHO DE REVERSION a favor de DON LUIS OLLER OBIOLS, DONA MARIA OLLER OBIOLS Y
DON VICENTE de conformidad con lo dispuesto en el articulo 53 de la Ley de
Expropiacion Forzosa y el articulo 60 de su Reglamento; segln convenio exporpiatorio con el
Ajuntament de Manresa e instancia suscrita el diecinueve de setembre de dos mil cinco por el propio
Ajuntament; que motivo con fecha 30 de enero de 2007, la inscripcion 19, de la finca numero 1755,
folio 193, del tomo 2429 del archivo, libro 1058 de Manresa.-

La finca de que se trata no tiene mas cargas.-”
OCUPACIO: Lliure d’arrendataris i ocupants.

SUPERFICIE REAL APORTADA: La superficie real de la finca segons recent amidament es de 536,31
m2, que és la superficie aportada al sector.

MAJOR CABUDA: Es produeix una major cabuda de 33,97 m2 (+ 6,33%) respecte de la superficie
registral que és de 502,34 m2, per la qual cosa, procedeix la inscripcid de la major cabuda.
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CORRESPONDENCIA AMB LA FINCA DE RESULTAT: Aquesta finca es correspon amb el 67,26% de la
part de finca resultant nim. R3 que s’adjudica a I’Ajuntament de Manresa en virtut del principi de
subrogacio real (72% de la total finca), qualificada com a 1.3 i 1.3p, destinada a habitatge lliure i
protegit.
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3.2 DESCRIPCIO DE LES FINQUES RESULTANTS
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FINCA ADJUDICADAR1

SUPERFICIE: 588,71 m2
EDIFICABILITAT: 2.152,90 m2st
QUOTA ATRIBUIDA EN EL CLP: 55,4246%

SITUACIO: Finca assenyalada com a R1 en el Planol de Parcel-les Resultants del Projecte de
Reparcel-lacié del PAU 073 Colomer, de Manresa.

DESCRIPCIO: Urbana. Terreny de forma poligonal irregular. Ocupa una extensié superficial de CINC-
CENTS VUITANTA-VUIT METRES QUADRATS | SETANTA-UN DECIMETRES QUADRATS (588,71 m2).

LIMITA:

Nord: En una linia de 20,60 metres, 8,91 metres i 12,00 metres amb la finca resultant R2 adjudicada
a SAMOSIR, SL.

Est: En una linia recte de 20,69 metres, amb el carrer Cami Vell de Santpedor.

Sud: En una linia recta de 30,77 metres amb el carrer d’Enric Granados

Oest: En una linia de 16,33 metres i 18,31 metres amb finca del carrer d’Enric Granados nim. 1, i en
linia de 6,62 metres, amb finca del carrer de la Pau num. 44.

ADJUDICACIO | CORRESPONDENCIA AMB FINCA APORTADA: S’adjudica a SOCIEDAD DE GESTION
DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA S.A pels drets que deriven de
I"aportacié de les finques Al, A4 i A5, que es corresponen amb les finques registrals nums. 64231,
12214112171 inscrites al Registre de la Propietat nimero U de Manresa.

CARREGUES PER RAO DE LA SEVA PROCEDENCIA: Lliure de carregues

CARREGUES DE NOVA CREACIO: Conforme a l'art. 134 del Text Refés d’Urbanisme, aquesta finca
queda afecta, amb caracter real al compliment de les carregues i al pagament de les despeses
inherents al sistema de reparcel-lacié, essent el saldo provisional del compte de liquidacié
corresponent a aquesta finca de QUATRE-CENTS VINT-I-CINC MIL QUATRE-CENTS DOTZE EUROS
AMB TRENTA-UN CENTIMS (425.412,31 €)

QUOTA ATRIBUIDA EN EL C.LP.: La quota atribuida en el Compte de Liquidacié Provisional és de
55,4246%.

QUALIFICACIO URBANISTICA: La finca esta qualificada com a zona 1.3 Ordenacié tancada, amb una

edificabilitat maxima de 2.152,90 m2 de sostre que es distribueix entre els seglients usos: 1.863,18
m2st d’habitatge lliure i 289,72 m2st d’altres usos.
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FINCA ADJUDICADA R2

SUPERFICIE: 281,08 m2
EDIFICABILITAT: 600 m2st
QUOTA ATRIBUIDA EN EL CLP: 15,6375%

SITUACIO: Finca assenyalada com a R2 en el Planol de Parcel-les Resultants del Projecte de
Reparcel-lacié del PAU 073 Colomer, de Manresa.

DESCRIPCIO: Urbana. Terreny de forma poligonal irregular. Ocupa una extensié superficial de DOS-
CENTS VUITANTA-UN METRES QUADRATS | VUIT DECIMETRES QUADRATS (281,08 m2).

LIMITA:

Nord: En una linia recta de 11,96 metres amb la finca del carrer de la Pau nim. 46, i en linia de 6,56
metres, 11,83 metres i 12 metres, amb finca resultant R3 adjudicada a I’Ajuntament de Manresa.

Est: En una linia de 10 metres amb el carrer Cami Vell de Santpedor.

Sud: En una linia de 20,60 metres, 8,91 metres i 12,00 metres amb la finca resultant R1 adjudicada a
SAREB, SA.

Oest: En una linia recta de 9,19 metres, amb la finca del carrer de la Pau num. 44.

ADJUDICACIO | CORRESPONDENCIA AMB FINCA APORTADA: S’adjudica a SAMOSIR, SL pels drets
que deriven de I'aportacié de les finques A2 i A3, que es corresponen amb les finques registrals
nams. 26776 i 12202 inscrites al Registre de la Propietat nimero U de Manresa.

CARREGUES PER RAO DE LA SEVA PROCEDENCIA: Es trasllada sobre aquesta finca resultant la
servitud de pas inscrita sobre la finca de procedéencia, aportada A2 (finca registral 26776).

CARREGUES DE NOVA CREACIO: Conforme a l'art. 134 del Text Refés d’Urbanisme, aquesta finca
queda afecta, amb caracter real al compliment de les carregues i al pagament de les despeses
inherents al sistema de reparcel-lacié, essent el saldo provisional del compte de liquidacid
corresponent a aquesta finca de CENT VINT-I-CINC MIL NOU-CENTS TRENTA-UN EUROS AMB
VUITANTA-NOU CENTIMS (125.931,89 €).

QUOTA ATRIBUIDA EN EL C.LP.: La quota atribuida en el Compte de Liquidacié Provisional és de
15,6375%.

QUALIFICACIO URBANISTICA: La finca esta qualificada com a zona 1.3 Ordenacié tancada, amb una

edificabilitat maxima de 600 m2 de sostre que es distribueix entre els seglients usos: 540 m2st
d’habitatge lliure i 60 m2st d’altres usos.
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FINCA ADJUDICADA R3

SUPERFICIE: 787,43 m2
EDIFICABILITAT: 2.131,15 m2st
QUOTA ATRIBUIDA EN EL CLP: 28,9379%

SITUACIO: Finca assenyalada com a R3 en el Planol de Parcel-les Resultants del Projecte de
Reparcel-lacié del PAU 073 Colomer, de Manresa.

DESCRIPCIO: Urbana. Terreny de forma poligonal irregular. Ocupa una extensié superficial de SET-
CENTS VUITANTA-SET METRES QUADRATS AMB QUARANTA-TRES DECIMETRES QUADRATS (787,43
m2).

LIMITA:

Nord: En una linia recta de 25,78 metres amb la finca del carrer Cami Vell de Santpedor nim. 37.

Est: En una linia recta de 32,96 metres amb el carrer Cami Vell de Santpedor.

Sud: En una linia de 12 metres i 11,83 metres amb la finca resultant R2 adjudicada a SAMOSIR, SL.
Oest: En una linia de 6,56 metres, amb la finca resultant R2 adjudicada a SAMOSIR, SL; en una linia
de 17,96 metres i 12,33 metres amb la finca del carrer de la Pau nimero 46, i en una linia de 11,47
metres amb les finques del carrer de la Pau nimero 48 i 52.

ADJUDICACIO | CORRESPONDENCIA AMB FINCA APORTADA: El 72% d’aquesta finca s’adjudica a
AJUNTAMENT DE MANRESA, pels drets que deriven de I'aportacié de les finques A7 i A9, que es
corresponen amb les finques registrals nims. 44897 i 1755 inscrites al Registre de la Propietat
ndmero U de Manresa. El 28% restant s’adjudica també a TAJUNTAMENT DE MANRESA en concepte
de cessid obligatoria i gratuita del 10% d’aprofitament del poligon d’actuacié urbanistica.

CARREGUES PER RAO DE LA SEVA PROCEDENCIA: Lliure de carregues

CARREGUES DE NOVA CREACIO: Conforme a I'art. 134 del Text Refés d’Urbanisme, aquesta finca
queda afecta, amb caracter real al compliment de les carregues i al pagament de les despeses
inherents al sistema de reparcel-lacid, essent el saldo provisional del compte de liquidacid
corresponent a aquesta finca de DOS-CENTS CINQUANTA-VUIT MIL CINQUANTA EUROS AMB
VUITANTA-TRES CENTIMS (258.050,83 €)

QUOTA ATRIBUIDA EN EL C.LP.: La quota atribuida en el Compte de Liquidacié Provisional és de
28,9379%.

QUALIFICACIO URBANISTICA: La finca esta qualificada com a zona 1.3 Ordenacié tancada i com a
zona 1.3p Ordenacié tancada — habitatge protegit, amb una edificabilitat maxima de 2.131,15 m2 de
sostre que es distribueix entre els segilients usos: 540 m2st d’habitatge lliure, 205,44 m2st d’altres
usos i 1.385,71 m2st d’habitatge protegit, dels quals 923,81 m2st hauran de destinar-se a regim
general i 461,90 m2st a preu concertat.
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FINCA ADJUDICADA R4

SUPERFICIE: 1.202,13 m2
EDIFICABILITAT: --
QUOTA ATRIBUIDA EN EL CLP: 0 %

SITUACIO: Finca assenyalada com a R4 en el Planol de Parcel-les Resultants del Projecte de
Reparcel-lacié del PAU 073 Colomer, de Manresa.

DESCRIPCIO: Urbana. Terreny de forma irregular destinat a sistema viari. Ocupa una extensid
superficial de MIL DOS-CENTS DOS METRES QUADRATS | TRETZE DECIMETRES QUADRATS (1.202,13
m?2).

LIMITA:

Nord i Est: amb terrenys que formen part del mateix carrer Cami Vell de Santpedor.

Sud: amb carrer d’Enric Granados.

Oest: En una linia recta de 4,96 metres carrer d’Enric Granados; en una linia de 30,77 i 20,69 metres,
amb la finca resultant R1 adjudicada a SAREB, SA; en una linia de 10 metres, amb la finca resultant
R2 adjudicada a SAMOSIR, SL; i en una linia de 32,96 metres, amb la finca resultant R3 adjudicada a
I’Ajuntament de Manresa.

ADJUDICACIO | CORRESPONDENCIA AMB FINCA APORTADA: S’adjudica a 'AJUNTAMENT DE
MANRESA en concepte de cessid obligatoria i gratuita, com a sistema public.

CARREGUES PER RAO DE LA SEVA PROCEDENCIA: Lliure de carregues
CARREGUES DE NOVA CREACIO: No en té en constituir una cessié obligatoria i gratuita.
QUOTA ATRIBUIDA EN EL C.LP.: Té un saldo zero en constituir una cessié obligatoria i gratuita.

QUALIFICACIO URBANISTICA: La finca esta qualificada com a sistema viari, clau A1, i com a itineraris
de vianants, clau a.2.
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// registral (m2) propietari propietari
/ Al 64231 Sareb 1093,35 40,21% 49,76% 44,79%

A4 12214 Sareb 84,92 3,12%
A5 12171 Sareb 174,91 6,43%
A2 26776 Samosir, S.L. 329,56 12,12% 16,42% 14,78%
, A3 12202 Samosir, S.L. 116,99 4,30%
A6 12122 Buildingcenter SAU, SL 122,14 4,49% 4,49% 4,04%
A7 44897 Ajuntament de Manresa 261,02 9,60% 29,32% 26,39%
A9 1755 Ajuntament de Manresa 536,31 19,72%
TOTAL 2.719,20 100,00% 100,00% 90,00%
A8 domini public 140,15
Ajuntament de Manresa 10,00%
| ToTALPOLIGON 2.859,35 100,00% |
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/ habitatge
. N qualificacio superficie sol edificabilitat habitatge lliure R ) & HPO réegim Preu
num. Finca o 2 comercial mst | protegit total
urbanistica (m2) total m*st m?st mst general concertat
R R1 1.3 588,71 2.152,90 1.863,18 289,72 - - -
R2 1.3 281,08 600,00 540,00 60,00 - - -
R3 1.3/1.3p 787,43 2.131,15 540,00 205,44 1.385,71 923,81 461,90
TOTAL 1.657,22 4.884,05 2.943,18 555,16 1.385,71 923,81 461,90
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5 ANNEXOS

5.1 FITXES CADASTRALS DE LES FINQUES APORTADES
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC RI PTIVA Y G RAF I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

GOBIERNO DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 3214012DG0231A0001XX

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 127 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacion:
CL CAMI VELL DE SANTPEDOR 35
08243 MANRESA [BARCELONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 133 m2
Ao construccidn: 1955

Limite zona verde

CONSTRUCCION

Limite de parcela === Hidrografia

Mobiliario y aceras

Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m?
VIVIENDA 1/00/01 61
ALMACEN 1/00/02 29
VIVIENDA 1/01/01 43

== Limite de construcciones

me=s Limite de manzana

_4.621.360

_4.621.350

403.120 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

4035.090 403.100 o 403.110 Escala:
L L R R

11/250

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 27 de Febrero de 2025



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC RI PTIVA Y G RAF I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

GOBIERNO DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 3214014DG0231A0001JX

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 85m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacion:
CL CAMI VELL DE SANTPEDOR 31
08243 MANRESA [BARCELONA]

Clase: URBANO
Uso principal: AlmEst.UsoRESID 4 621355
Superficie construida: 67 m2 B
Ao construccidn: 1954 -

Limite zona verde

Limite de parcela === Hidrografia

CONSTRUCCION - 25
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? 2
ALMACEN 1/00/01 67 '_;’
3
o
s

_4.621.350

== Limite de construcciones

me=s Limite de manzana

_4.621.345

1%

_4.621.340

403.105 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

4035.090
. | .

4035.098 403.100 403 11| Escala:
. | . | . |

1/150

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 27 de Febrero de 2025



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESCRI PTIVA Y G RAF I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

o DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 3214015DG0231A0001EX

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 122 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Localizacion:
CL CAMI VELL DE SANTPEDOR 29 Suelo

Tipo:
08243 MANRESA [BARCELONA]
Clase: URBANO %
Uso principal: Suelo sin edif. _ l g
Superficie construida: §
Afio construccion: ) T
4621350

Limite de parcela === Hidrografia

Mobiliario y aceras

_4.621.340

== Limite de construcciones

me=s Limite de manzana

403.100 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

403.100 Escala:
i 11/200

_ 46213302 jap
. . . | .

4035.080
. | .

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 27 de Febrero de 2025



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESCRI PTIVA Y G RAF I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

GOBIERNO DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 3214016DG0231A0001SX

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 338 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacion:
CL CAMI VELL DE SANTPEDOR 27
08243 MANRESA [BARCELONA]

Clase: URBANO

Uso principal: AlmEst.UsoRESID
Superficie construida: 199 m2
Ao construccidn: 1987

~ 46213850

Limite zona verde

CONSTRUCCION

Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m?
ALMACEN 1/00/01 199

Limite de parcela === Hidrografia

Mobiliario y aceras

== Limite de construcciones

me=s Limite de manzana

_ 4,621,330

17

403.100 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

4621320

geq%uau

Escala:
1/300

403.080 403.090
A T T

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 27 de Febrero de 2025



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESCRI PTIVA Y G RAF I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

o DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 3214049DG0231A0000BZ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 982 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:
CL CAMI VELL DE SANTPEDOR Suelo RESTO APORTADAA
08243 MANRESA [BARCELONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Ao construccion:

Limite zona verde

Limite de parcela === Hidrografia

Mobiliario y aceras

_4.621.300

== Limite de construcciones

me=s Limite de manzana

Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTM de la parcela y los datos de la certificacion

403.120 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

Escala:
1/500

4035.060 4035.100
| |

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 27 de Febrero de 2025



PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PAUO73 «COLOMER » DE MANRESA

5.2 NOTES SIMPLES DE LES FINQUES APORTADES
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'y |IR7268921
af PEDRD CARLOS MORO GARCIA
i I ' Notario

i . \| l\\ Passeig de Pere III, 24, 4°

- 08240 MANRESA
‘Mlefam 93 872 07 11 Fax 93 875 21 04

0442024

/
/

NUMEROQ: MIL VUIT-CENTS SETANTA-VUIT---=-mccmenmea-

NSTITUCIO DE JUNTA DE COMPENSACIO. -=-rcecune-
/ﬁ\ Manresa, la/meva residéncia, a vint-i-set de juny de

I'%w dos mil vipt‘—i—quatre. -------------------------------------------

Davantapj}e{u, PEDRO CARLOS MORO GARCIA, notari de

\ I'Ilm’f(:ol-legi de Catalufia, ---------mmmmmmcmm e e

\ COMPAREIXEN: meemmmenames e e e e e e e
El senyor JORDI BACH IBARRA, major d'edat,

/ , advocat, amb domicili a

ofessional a Cornella de Llobregat (Barcelona), carretera

d'Bsplugues, 225, i titular del DNI i NIF L mmmmaan

I'el senyor CARLES GARCIA ESTANY, major d'edat,

| enginyer en edificacié, amb domicili professional a

Manrel: (Barcelona), Plaga Major, 1, i titular del DNI i NIF

INTERVENEN: «ecmrarmmmme e e e e e

A.- EL\SENYOR JORDI BACH IBARRA, com a apoderat,

\ en nom i representacié de I'entitat denominada “SOCIEDAD

\ DE GEST|ON DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA

\REESTRU TURACION BANCARIA, SOCIEDAD ANONIMA?”,

. 3
e -._f
-~ e,



domiciliada a Madrid (28046), carrer Costa Brava, 12, i amb
CIF numero A-86.602.158; constituida per temps indefinit i
amb la denominaci6 de “SOCIEDAD PROMOTORA DE LA
SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE
LA REESTRUCTURACION BANCARIA, SOCIEDAD
ANONIMA”, mitjancant una escriptura autoritzada pel notari
de Madrid, senyor Ignacio Ramos Covarrubias, el vint-i-vuit
de novembre de dos mil dotze, amb el numero quatre mil
noranta-cinc del seu protocol; se'n va modificar la durada i la
denominacio per l'actual en virtut d'una escriptura autoritzada
pel notari de Madrid, senyor José Manuel Garcia Collantes,
el dotze de desembre de dos mil dotze, amb el numero mil
sis-cents vint-i-quatre del seu protocol; actualment la societat
té una durada limitada fins al dia vint-i-vuit de novembre de
dos mil vint-i-set; inscrita al Registre Mercantil de Madrid, al
tom 30.521, foli 1, seccidé 8a, full M-549.293. Té per objecte
social la tinencga, gestid i administracié directa o indirecta,
adquisicio i alienaci6 dels actius i, en el seu cas, passius que
li siguin transmesos per les en-titats de credit a les quals es
refereix la Disposicid Addicional Novena de la Llei 9/2012, de
14 de novembre, de reestructuracié i resoluci6é d'entitats de
crédit (o qualsevol altra normativa que la substitueixi,
desenvolupi o complementi) que figuren en el balang

d'aquestes o en el de qualsevol entitat sobre la qual aquesta



472024

|1B7868920

exerceixi cqﬁtrol en el sentit de l'article 42 del Codi de
Comerg (ai“‘;;:i como de qualssevol altres que arribi a adquirir
en el futur com a consgqiiéncia de |la citada activitat de gestid
I admingftracié dels P"rimers. -----------------------------------------
\ Mitjangant un/a( escriptura autoritzada pel notari de
Madfid, senyo/gxljuis Manuel Gonzalez Martinez, el catorze
d’o}étubre de dos mil vint-i-u, amb el nimero nou-cents quinze
dgl seu protocol, que va causar la inscripcio 532a al citat full
ert a nom de la societat al Registre Mercantil de Madrid, |a
CIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE
LARESTRUCTURACION BANCARIA, SA (SAREB) va conferir
podef a favor de la societat "SERVILAND GESTION
URBANISTICA, S.L.U." (domiciliada a Madrid, avinguda de
Burgos,\12; que té per objecte social |la gestié i administracié
de la pr\ pietat immobiliaria; constituida per temps indefinit
en escriptura autoritzada pel notari de Barcelona, senyor
Emilio Rosello Carrion, el tretze de setembre de dos mil vint-
i-u, amb el numero tres mil quaranta-tres del seu protocol;
inscrita al Registre Mercantil de Madrid, al tom 42.392, foli

51 full IVI 750.253; i amb CIF B16883282) perqué, a través



dels seus apoderats, pogués exercitar les facultats que en
dita escriptura es detallen. ~—=------cem oo

| mitjangant una escriptura de poder autoritzada pel notari
de Barcelona, senyor Emilio Roselléo Carrién, el catorze de
juliol de dos mil vint-i-dos, amb el niimero tres mil vint del seu
protocol, que va causar la inscripcié 13a al citat full obert a
nom de la societat al Registre Mercantil de Madrid, la societat
“Serviland Gestion Urbanistica, S.L.U.”, va conferir poder a
favor de I|'apoderat compareixent per exercitar totes i
cadascuna de les facultats conferides a la societat poderdant
per la SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS

PROCEDENTES DE LA RESTRUCTURACION BANCARIA, SA

De copia autoritzada d'aquestes escriptures de poder que
jo, el notari, tinc a la vista, resulta acreditat, al meu judici,
que el compareixent té facultats representatives suficients
per a aquest acte. ~------mmmmmm

El mateix compareixent em confirma la vigéncia del seu
carrec, i que no ha variat el domicili, I'objecte social ni la
personalitat juridica de I'entitat que representa. ------------—-—-

Identificacio del titular real (Llei 10/2010).- Pel que
respecta a I'obligacio d'identificar el "titular real" de I'entitat
que representa, conforme exigeix I'article 4 de la Llei 10/2010

de 28 d'abril, en ser la societat representada una entitat de



Lo |1B7868919

0472024

/

crédit, ségons expressament manifesta el seu representant,

no és necessari acrgditar la seva titularitat real, tal com es

recyf(a I'article 9 de la Llei 10/2010 de 28 de abril. -----------
Comprovacio }de NIF no revocat.- | pel que respecta a

\ bllgacm pyé/ta a l'article tretze, apartat vint-i-cinc, de la
\’ lei 11/202/‘1« 9 de juliol, pel qual es modifica la disposicio

\ /addihc;je'ré sisena, apartat 4, de la Llei 58/2003, General

Tributaria, he consultat telematicament si el NIF d'aquesta
ntitat esta o no revocat i he comprovat que no ho esta. -----
Protocol:litzo amb aquesta matriu una fotocopia del

docgument que acredita la consulta i el seu resultat, document

Judici de suficiencia (Llei 24/2001).- En base a la
documentacié citada i conforme al que preveu |'article 98 de
la Llei 24/2001, de 27 de desembre, jo, el notari, jutjo que les
facultats \representatives acreditades sén suficients per al

\ negoci jufidic a que es refereix aquest instrument public, la
naturalesg juridica del qual figura indicada a continuacié del
\ numero dg proto-col. s=-=emsrmcmsmm oo s e s

\ B) | el senyor CARLES GARCIA ESTANY, en nom |



representaci6 de [I'Excel-lentissim AJUNTAMENT DE
MANRESA, entitat local amb domicili a Manresa (08241-
Barcelona), Plaza Mayor, nimero 1 amb CIF P-0811200-E
(que no ha estat revocat, tal y com resulta de la consulta que
incorporo), en funcié del carrec com a regidor delegat
d'Urbanisme i Mobilitat del de referéncia Ajuntament, carrec
gque, segons em consta per notorietat, actualment exerceix. -

La seva representacié per aquest acte, resulta de: --------

1.- De la delegacio d’'atribucions segons resolucio
d'alcaldia de data 23 de juny de 2023, original del qual m’ha
estat exhibit. - —--mmmmmm el

2.- 1 de l'acord de la Junta de Govern local de data 6 de
mar¢ de 2024, original del qual m’ha estat exhibit. ---—---------

ldentifico els compareixents mitjancant els seus
Documents Nacionals d'identitat que m’exhibeixen;
manifesten que no n'hi ha cap que estigui subjecte a cap
régim o mesura de salvaguarda per a l'exercici de la seva
capacitat juridica, i que no s'ha iniciat cap expedient judicial
o requeriment notarial per constituir-lo; tenen, al meu judici i

segons intervenen, I'enteniment necessari per a aquest acte

EXPOSEN: o e e
l.- Que el Text refés del Pla d'Ordenacié Urbanistica

Municipal de Manresa aprovat definitivament el dia vint-i-sis



oo |B78689"

, 2
AURAE
0472024 / Al

de seter}w&;re de 2017 (DOGC 26 d'octubre de 2017) delimita
el SEC/TOR DEL POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA DE
TRA&:J'/SFORMACIO / PAUt 073 COLOMER, determinant
igulﬁﬂment el sister?/él d'actuacio, que sera el de reparcel-lacio

/ /
/ ’ / e g i
en la modalitat dfe compensacio basica, -----remmmmmmm e

[ 1l.- Que Ia/fbtalitat de propietaris i de finques afectades
/pel PoLifg,.@’ﬂl D'ACTUACIO URBANISTICA COLOMER son
[ els S U NS mmm e e e

1.- Finques propietat de la SAREB: --=---ccemcmommmmnnannn
URBANA: "PORCION DE TERRENO sita en término
unicipal de Manresa, partida CAN FONT DE LA SERRA,
colindante con el poligon de actuacion urbanistica UAB

delimitado por el Plan General de Ordenacion de Manresa, de

superficie total mil ciento catorce metros noventa y seis

decimetros cuadrados y de forma sensiblemente triangular.

Linda: al Norte, tierra de y Camino del

Colomer;\ al Sur, con el resto de la finca registral 57.693 de

la que proviene; al Este, con el Camino del Colomer; y al

\

\  Oeste, con camino vecinal que discurre paralelo con la calle

\\\de la F’au;r’. --------------------------------------------------------------

%, 7

'8



INSCRIPCIO.- Inscrita al Registre de la propietat nimero
U de Manresa, al volum 2957, llibre 1586, foli 184, finca
64231 de Manresa. ------ - me el

TITOL.- Li pertany en ple domini, per titol de segregacié
en virtut del projecte de reparcel-laci6 UAB6 2Cami del
Colomer 1” de Manresa, que fou aprovat definitivament el 24
de setembre de 2012 per L’Ajuntament de Manresa, instancia
subscrita a Manresa, el dia 20 de febrer de 2015 per
I'esmentada entitat i acta de manifestacions autoritzada pel
notari de Madrid, la senyora Isabel Estape Tous, el dia 29 de
juliol de 2015, nimero 3038 de protocol. ——--m-coommmmecemeoo

URBANA: “CASA sita en término de Manresa, partida
Camino del Colomer, nimero tres, compuesta de la planta
baja, que mide seis metros y noventa y cinco centimetros de
frente por once metros de fondo, o sea, una superficie de
setenta y seis metros y cuarenta y cinco decimetros
cuadrados y de una primera planta alta, en construccion, con
una superficie de setenta y seis metros y cuarenta y cinco
decimetros cuadrados, sobre parte de un terreno, de
superficie total ciento setenta y cuatro metros y cuarenta y
cinco decimetros cuadrados, quedando el resto de terreno sin
edificar destinado a patio posterior.- Linda, todo de por junto,
al frente, en linea de seis metros y noventa y cinco

centimetros, con un camino del Colomer; a la derecha
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entrando, fﬁn linea de veinticinco metros y cincuenta
centimetlgi;‘s, al fondo y/a la izquierda, entrando, en linea de
veinticpyétro metros y sesenta y cinco centimetros, con resto
de fin/é/a matriz, de f ¥ cupnc abare s amErsadaf eeARas
I{lQSCR!PCI(f).- %scrita al Registre de la propietat nimero

u cjl/{a Manresa,y/volum 2901, llibre 1530, foli 38, finca 12171
d/ﬁ Y ] T T R
/  TITOL.-Li pertany en ple domini, per compra formalitzada
en escriptura publica, atorgada a Barcelona, el dia 6
octubre de 2023, davant el Notari de la mateixa, el senyor
Javier Martinez Lehmann, numero 2360 de protocol. ----=-----
RBANA: “SOLAR edificable sito en esta Ciudad, en
partida "CAN FONT 6 PARADA", de superficie ochenta y tres
metros,| setenta y cuatro decimetros, setenta y cinco
centime; 0s cuadrados. Lindante: al frente, Este, en linea de
seis metros noventa y cinco centimetros, con camino de
Santpedor’ o del Colomer; derecha entrando, Norte, en linea
de doce mietros cuarenta y cinco centimetros, con solar de
, izquierda, Sur, en linea de once metros sesenta

[
\_y cinco c?’ntimetros. con resto de que se segrega; y fondo,



Oeste, con dicho resto.”- ==-mmm oo
INSCRIPCIO.- Inscrita al Registre de la propietat numero
U de Manresa, al volum 2759, llibre 1388, foli 93, finca 12214
de Manresa. ------mmm o e
TITOL.- Li pertany en ple domini, per compra formalitzada
en escriptura publica, atorgada a Barcelona, el dia 6
d’'octubre de 2023, davant el Notari de la mateixa, el senyor
Javier Martinez Lehmann, namero 2360 de protocol. ----—-----
REFERENCIA CADASTRAL de les tres finques: -----—---
3214049DG0231A0000BZ (registral 64231). -~--eemeeennnn-
3214013DG0231A0001IX (registral 12171). ----memmmmaenn-
3214014DG0231A0001JX (registral 12214). ----aceacmmnunen
Tal com s'acredita amb certificacions cadastrals
descriptives i grafiques, que incorporo a aquesta matriu,
obtingudes de la seu electronica de Cadastre a través dels
mitjans telematics legalment previstos. ——---eeecommommmem
CARREGUES de les tres finques.- Segons re}sulta de les
notes simples informatives que es diran, les finques descrites
es troben afectes a les seglients carregues: —--------emommeeeav
La registral 64231 ---mmcmmmm e
Per la seva procedencia:——-=-=====mmmmmmmmmmm
Subjecte a varies notes d’afeccio fiscal.~---=---ccmmmceeco-
Per si mateixXxa: ------mmmmmmmmm e

Subjecte a una nota d’afecci6 fiscal. ~—=-----cmeeceem
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LA FOBISHEAL 12071 et o dontadintannstos e iAsaisn rmusimii

PEr 8] Matlirg: asidaiia s i At d s S an it L
/
/ Wi fi
Amb/ la mesura [cautelar en relacié al expedient

LLI.DIJR212020 I que @ la mateixa nota s’'assenyala segons
/
resu}’{a de l'anotacié/lletra C i en el que consta al marge de

ditj'/ anotacio haver-se sol-licitat certificacido de conformitat

amb l'article 58 del Real Decret 1093/1997 de 4 de juliol i que
la mateixa nota s’assenyala. -—-=---mmmmmmmmmmm e

Subjecte a varies notes d'afecci6 fiscal. ~==-=-mmmememmamaaea-
\La registral 12214 ---mmeemmmmmemmeeceme e cnce e e e e

Er Si mateixXa, —=--mmmmmmm s

Subjecte a varies notes d'afeccio fiscal. ~==-==vemmmmmmmcannn-
Fai constar que les notes simples informatives
incorponades s'han sol-licitat amb el caracter de continuades

d'acord amb alléo establert a |'article 354a) del Reglament

Hipotecar]. -====-=rmmmm e e e e e
No tenen altres carregues i aixi ho confirma la propietat.
Es fa lladvertiment de ['article 175 del Reglament Notarial
sobre la |prioritat de la situacido registral de les finques

\descrites; anteriorment, ====m=mmmmmme e e e
/

.



La part atorgant em dispensa de l'obligacié establerta a
I'article 175 del Reglament Notarial modificat pel Reial Decret
45/2007, de 19 de gener, respecte a la preceptiva
comunicacié telematica i accés als Llibres del Registre, de
conformitat amb alld establert a l'article 222.10 de la Llei
Hipotecaria, per impossibilitat técnica en aquesta
comunicacio, fent constar que, tot i presumir-se interés per la
meva actuacié com a funcionari public, no he pogut accedir
per via telematica als llibres del Registre sense necessitat
d'intermediacié per part del registrador, d'acord amb els
articles 221, 222.10 i 251 de la Llei Hipotecaria per
impossibilitat aliena a la meva funcio, i havent obtingut, jo
Notari, la ressenyada informacio6 registral telematicament des
de la seu electronica registral, adverteixo als senyors
compareixents, de la possible discordancga entre la informacio
registral i els Llibres del Registre, en no produir-se I'accés
telematic a aquests en el moment de l'autoritzaci. ------------

I jo, el Notari, adverteixo que sobre la situacié de
carregues expressada prevaldra la situacidé registral al
moment de la presentacié de la present al Registre de la
Propietat. -----m-oommm e

INFORMACIO REGISTRAL.- La descripcio de I'objecte de
la present escriptura, la seva titularitat, i la situacié de

carregues resulta de les manifestacions dels compareixents,
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fr
,’/' /
/ aixi com de la informacip expedida pel registre competent,

posada & disposicio a |3 seu electronica registral el dia 21
{

f

dels cq'}rents, que jo, g/f Notari, tinc a la vista i que incorporo

manifestant les parts conéixer-les i

/
I‘«‘"SITUACIC') POSESORIA de les tres finques.- Lliures

d'/érrendataris i d'altres ocupants, segons manifesten. --------

2.- Finques propietat de L’AJUNTAMENT DE

USTICA: “PORCION DE TERRENO, que forma parte
del Gamino Viejo de Santpedor, situado en término de
Manresa y punto llamado Can Font de la Serra, de forma
irregularn, de 502 metros 34 decimetros cuadrados de
superficié\ segun el Registro y de 481 metros 22 decimetros
cuadrados\;.‘] segun resulta de Informe de Valoracion del
Ayuntamien\o de Manresa; que linda al Norte, con la finca
ropiedad d\?ﬂ? BRC, SA.; al Sur, con la finca propiedad de
| , mediante camino; al Este, caon la

pk\rcic')n gue SL segrega cualificada de viari y al Oeste, con el

\
CaPn\ino ViejoJ de Santpedor y con finca propiedad de



, mediante camino”. —------mmmmmm e

INSCRIPCIO.- Inscrita al Registre de la propietat niumero

U de Manresa, al volum 2429, llibre 1058, foli 193, finca 1755

de Manresa. ~=--mmmm ool

TITOL.- Li pertany en ple domini, per titol d’expropiacio

en virtut de manament administratiu, de data 19 de setembre

de 2006 i que va motivar la inscripcio 11ena.-------=ccmemmmeemen

URBANA: TERRENO sito en Manresa, en Cami del

Colomer, de forma alargada de suroeste a noroeste, de

superficie DOSCIENTOS OCHENTA METROS CINCO

DECIMETROS CUADRADOS.- Linda: al noroeste con las
fincas de referencia catastral 3214010 -propiedad de

-, 3214011 -propiedad de

, antes -, 3214012 -propiedad de

, antes 2

3214013 -propiedad de -, 3214014 -

propiedad de Manresana de Promocions Vidal, S.L., antes

, 3214015 -propiedad de Samosir, S.A.-,

3214016 -propiedad de -, 3214017 -

propiedad de la Comunidad de Propietarios de la calle Enric

Granados numero uno-; al noreste con vial peatonal -clau a.1-

; al sureste con vial peatonal -clau a.1-y la finca de referencia

catastral 3214018 -propiedad d'Isracat S.A.-; y al suroeste

con la calle Enric Granados.- La nueva descripcién de finca,
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/ tomada dél documento plesentado es debida, a la ampliacién
de la p;arcela sobrera descrlta en la anterior inscripcion 12,
en Ia,fmrcmn de dlcho/cammo de doscientos cuatro metros

/
\ Sese;hta decimetros cuadrados de superficie, la cual, queda

/

\ bajé la descr[pclén al principio consignada.”- -=-=-=r-seeremamaa-
\\\ / Aquesta f_l,n‘ca esta inclosa en part dins de I’ambit,
\ /
\‘\gj:ssent la superficie inclosa de dos-cents vint-i-vuit
]

etres amb quinze decimetres quadrats (228,15 m?), la

{NSCRIPCIO.- Inscrita al Registre de la propietat nimero
U de'Manresa, al volum 2282, llibre 911, foli 100, finca 44897
de Manresa. ~---eecmmmmmmcm e st e e

TETXDL.- Li pertany en ple domini, per titol de domini, en
virtut d'escriptura publica, en virtut de certificat expedit a
Manresa, \el dia 8 de juny de 1998; i per ampliacié de
superficie \?n virtut de certificat expedit a Manresa, el dia 11
de maig de RO07 . mmcmmmmmmm oo e e e
\ REFERENCIA CADASTRAL de les dues finques: -------
Manifesta expressament la propietat que ambdues

|

finques no/es troben cadastrades. ------csuemacmmmneccnamnanne-
7 /



CARREGUES de les dues finques.- Segons resulta de
les notes simples informatives que es diran, les finques
descrites es troben afectes a les seglents carregues:---------

La registral 1755 -mmmm oo e

Per si mateixa: ~----==mem oo

Subjecte a una nota d’afeccio fiscal. -------—cmmcmmommeme o

Subjecte al dret de reversi6o a favor del senyor Lluis oller
Obiols, Maria oller Obiols i Vicente de
conformitat amb el disposat a [l'article 53 de la Llei
d'expropiacié forgcosa i I'article 60 del seu reglament, segons
conveni expropiatori amb L’Ajuntament de Manresa i
instancia subscrita el 19 de setembre de 2005 pel propi
Ajuntament. —----mmmmm ol

La registral 44897 —---cmmem o

Es troba lliure de carregues i gravamens.--—---—--moccmmmeeev

No tenen altres carregues i aixi ho confirma la propietat.

Es fa I'advertiment de I'article 175 del Reglament Notarial
sobre la prioritat de la situacid registral de les finques
descrites anteriorment. ——-=--- o oo oo

La part atorgant em dispensa de I|'obligaci6é establerta a
I'article 175 del Reglament Notarial modificat pel Reial Decret
45/2007, de 19 de gener, respecte a la preceptiva
comunicacié telematica i accés als Llibres del Registre, de

conformitat amb alldo establert a I'article 222.10 de la Llei
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/ Hipotecaria, ’/'per impossibilitat tecnica en aquesta
/
comunicacid, fent constar que, tot i presumir-se interés per la

meva actuacié com a/funcionari public, no he pogut accedir
{

\ per via/talemética rj)/s llibres del Registre sense necessitat
d'interinediacié pey part del registrador, d'acord amb els
artic}’és 221, 22.-210 i 251 de la Llei Hipotecaria per
s lmp/ossubilltat/ﬁana a la meva funcié, i havent obtingut, jo

\No/tarl la ressenyada informacié registral telematicament des

la seu electronica registral, adverteixo als senyors

pareixents, de la possible discordanca entre la informacio

\

egistral i els Llibres del Registre, en no produir-se |'accés
telematic a aquests en el moment de |'autoritzaci6.------------

| % el Notari, adverteixo que sobre la situacié de
carregues expressada prevaldra la situacié registral al
moment de la presentacié de la present al Registre de la
Propietat. —r--—mmmmm e e
INFORMACIO REGISTRAL.- La descripcio de I'objecte de
Iﬁ: present escriptura, la seva titularitat, i la situacié de
cérregues resulta de les manifestacions dels compareixents,

/

HIXI"\Qom de la informacid expedida pel registre competent,



posada a disposicié a la seu electronica registral el dia 21 i
27 dels corrents, que jo, el Notari, tinc a la vista i que
incorporo a aquesta escriptura, manifestant les parts
coneixer-les i acceptar-1€s. —=-mmmmmmmm oo

SITUACIO POSESORIA de les dues finques.- Lliures
d'arrendataris i d'altres ocupants, segons manifesten. --------

3.- Finques propietat de SAMOSIR,S.L.: ----mcmmmmmmaeeees

URBANA: “Porcién de terreno, sita en esta ciudad de
Manresa, partida "Can Font", de superficie trescientos
nueve metros sesenta decimetros cuadrados, que linda; al
frente, camino viejo de Santpedor o de Colomé; derecha
entrando, Francisco Vidal Serena; izquierda, finca que obra
al folio 43 de este mismo tomo y fondo, edificio de Don
Francisco Vidal Serena”. —-———omommmooo

INSCRIPCIO.- Inscrita al Registre de la propietat nimero
U de Manresa, al volum 1862, llibre 576, foli 47, finca 26776
de Manresa. -------m oo

TITOL.- Li pertany en ple domini, per titol d’aportacio, en
virtut d’escriptura publica, autoritzada pel Notari de Manresa,
el senyor Martin Alfonso Palomino Marquez, el dia 1 d’abril
de 1987, amb el nimero 408 de protocol.——---mmemmmmmmmmmm .

URBANA: SOLAR edificable sito en el término de
Manresa, partida "Can Font o Parada", de superficie

noventa metros, cuarenta decimetros cuadrados; lindante por
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/

el frente,//Sur, en unal linea de siete metros, quince
centime}ﬁos y en chaflan de ignorada longitud con calle n®

314 hc;/;/ solar de |la sociedad compradora, por la derecha

\ entra/ do, Este, en un?/iinea de cuatro metros, cuarenta y tres
cen/t’lmetms y el mlsmo chaflan antes aludido con Camino

\ Vléjo de Santped/m o del Colomer; por la espalda, Norte, en
\ﬁa linea de once metros, sesenta y cinco centimetros con

| .y porlaizquierda en una linea de nueve

|
mé\ros, treinta y tres centimetros con resto de que se

INYRIFCIC’).- Inscrita al Registre de |la propietat nimero
U de Manresa, al volum 1102, llibre 303, foli 30, finca 12202
de Manrksa. ------------------------------------------------------------

TITOL\- Li pertany en ple domini, per titol de
compravenda, en virtut d'escriptura publica autoritzada pel
Notari de \Manresa, el senyor Martin Alfonso Palomino
Marquez, elldia 21 de juliol de 1987, -=-emememmemmmme e

REFERENCIA CADASTRAL de les dues finques: ----——--
\.\ 3214016DG0231A0001SX (registral 26776). -----===cnuuv--

\
\\321401 DG0231A0001EX (registral 12202). -----=-cumuuauv

N
\‘\.
b 5



Tal com s'acredita amb certificacions cadastrals
descriptives i grafiques, que incorporo a aquesta matriu,
obtingudes de la seu electronica de Cadastre a través dels
mitjans telematics legalment previstos. -—----emomomomem .

CARREGUES de les dues finques.- Segons resulta de
les notes simples informatives que es diran, les finques
descrites es troben afectes a les seglients carregues:---------

La registral 26776 ~---mmmmmm e

Per la seva procedeéncia: —===----mooommmmmmmo

Afecta als pactes constituits en I'escriptura atorgada a
Manresa, el dia 3 de maig de 1925, davant el Notari de la
mateixa, el senyor Luis Duran Moner. -——---mmmmmmmmommmeee .

Per si mateixXxa: ~===---mmmmm oo

Subjecte amb una servitud i que a la mateixa nota
s'assenyala. —----mmm s m e

Subjecte a una nota d’afecci6 fiscal. ----=m-memmommee -

La registral 12202 —-cmmmm oo

Lliure de carregues i gravamens. ----------coocommmmooooo

No tenen altres carregues i aixi ho confirma la propietat.

Es fa I'advertiment de I'article 175 del Reglament Notarial
sobre la prioritat de la situacio registral de les finques
descrites anteriorment. —------mm oo

La part atorgant em dispensa de l'obligacio establerta a

I'article 175 del Reglament Notarial modificat pel Reial Decret
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45/2007, dt;‘.-‘ 19 de gener, respecte a la preceptiva
comunicagfo telematica i/accés als Llibres del Registre, de
conformi*{at amb allo establert a l'article 222.10 de la Llei
\. Hipot?f aria, r/rrpossnbllltat tecnica en aquesta
comdmcacm fent constar que, tot i presumir-se interés per la
ma-/@a actuacio com’ a funcionari public, no he pogut accedir
pge/r via teIEmatlca als llibres del Registre sense necessitat
fimtermedlamo per part del registrador, d'acord amb els
articles 221, 22210 i 251 de la Llei Hipotecaria per
\mpossibilitat aliena a la meva funcid, | havent obtingut, jo
Nbotari, la ressenyada informacio registral telematicament des
de\lﬁa seu electronica registral, adverteixo als senyors

com \areixents, de la possible discordanca entre la informacié

registral i els Llibres del Registre, en no produir-se |'acces
telematic a aquests en el moment de l'autoritzacio.------------
el Notari, adverteixo que sobre la situacié de
carregues expressada prevaldra l|la situacidé registral al

moment |de la presentacio de la present al Registre de la

IB786831
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la present escriptura, la seva titularitat, i la situacio de
carregues resulta de les manifestacions dels compareixents,
aixi com de la informacio expedida pel registre competent,
posada a disposicié a la seu electronica registral el dia 21
dels corrents, que jo, el Notari, tinc a la vista i que incorporo
a aquesta escriptura, manifestant les parts conéixer-les i
acceptar-les. ----ommmm oo

SITUACIO POSESORIA de les dues finques.- Lliures
d'arrendataris i d'altres ocupants, segons manifesten. --------

4.- Finca propietat de BUILDINGCENTER,SAU, S.L.: ---

URBANA: VIVIENDA UNIFAMILIAR sita en el término de
Manresa, partida "Can Font", conocida por "Parada", calle
Cami del Colomer, nimero cinco, que consta de planta baja
y planta primera. La planta baja tiene una superficie
construida de setenta y dos metros cuadrados y la planta
primera tiene una superficie construida de cincuenta y cinco
metros cuadrados. Se halla edificada sobre parte de una
porcion de terreno de superficie total ciento veintiséis metros
treinta decimetros cuadrados, destinandose el resto de
terreno sin edificar a patio o jardin. Linda, todo de por junto:
al Este, frente, con el camino del Colomer; al Norte, con finca
de Don ; al Sur, con la de Don y
esposa; y al Oeste, con resto de finca de que se segrego.” --

INSCRIPCIO.- Inscrita al Registre de la propietat nimero
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U de Manre_s”é, al volum 2965, llibre 1594, foli 121, finca

12122 de M"anresa. ---------------------------------------------------

TiTDIL".- Li pertany en ple domini, per titol d'adjudicaci6
/

en sub}ffasta en virtut de decret dictat el dia 10 de juny de
/
2014, pel Jutjat de primera Instancia numero vuit de Manresa,
\”“
proc[ediment 758/2012 secCid D.-mcsmsmrmmcmemmmm e eaee
/

REFERENCIA CADASTRALY soteisinn it domstaiansaismmains

f

/ 3214012DG0231A0001XX (registral 12122). --------vuumum-
”‘ Tal com s'acredita amb certificacions cadastrals
criptives i grafiques, que incorporo a aquesta matriu,
obtihgudes de la seu electronica de Cadastre a través dels
mitjans telematics legalment previstos. ——=----==mmmemmmecmcmanaan-
CA\R\REGUES.— Segons resulta de la nota simple
informat}\\(a que es dira, la finca descrita es troba afecta a les
seguents :ﬁ\élrregues: ---------------------------------------------------
Per si n\ateixa: -----------------------------------------------------
Subjecte|a varies notes d'afeccio fiscal. ------ccemmmmcnamnaas

\ No té altres carregues i aixi ho confirma |la propietat. ----

Es fa I'advertiment de I'article 175 del Reglament Notarial

bre la prioritat de la situacio registral de la finca descrita
A\ /

\ /

l/.



anteriorment. ~----meeem oo

La part atorgant em dispensa de I'obligacié establerta a
I'article 175 del Reglam‘ent Notarial modificat pel Reial Decret
45/2007, de 19 de gener, respecte a la preceptiva
comunicacié telematica i accés als Llibres del Registre, de
conformitat amb allo establert a I'article 222.10 de la Llei
Hipotecaria, per impossibilitat técnica en aquesta
comunicacié, fent constar que, tot i presumir-se interés per la
meva actuacio com a funcionari pUblic, no he pogut accedir
per via telematica als llibres del Registre sense necessitat
d'intermediacié per part del registrador, d'acord amb els
articles 221, 22210 i 251 de la Llei Hipotecaria per
impossibilitat aliena a la meva funcio¢, i havent obtingut, jo
Notari, la ressenyada informacié registral telematicament des
de la seu electronica registral, adverteixo als senyors
compareixents, de la possible discordanca entre la informacio
registral i els Llibres del Registre, en no produir-se l'accés
telematic a aquests en el moment de I'autoritzacid. ------------

I jo, el Notari, adverteixo que sobre la situacié de
carregues expressada prevaldra la situacié registral al
moment de la presentacié de la present al Registre de la
Propietat. —-----mmm oo

INFORMACIO REGISTRAL - La descripci6 de I'objecte de

la present escriptura, la seva titularitat, i la situacid de
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/ ; \

/ i

carregues resulta de les g\anifestacions dels compareixents,
/

aixi com qé la informaci¢ expedida pel registre competent,
/

posada a disposicid a Id seu electronica registral el dia 21
dels c?’rrents, que jo, gl Notari, tinc a la vista i que incorporo

‘/. 4 ] .
a aquesta escriptura, manifestant les parts conéixer-la i
rd

,./SITUACIC‘) POSESORIA.- Lliure d'arrendataris i d'altres
\oc/ﬁpants, segons manifesten.——-—--emcmmmmm e
[ I11.-Per acord de la Junta de Govern Local de I'Ajuntament
e\Manresa adoptat en sessio del dia sis de mar¢ de dos mil
vint-i-quatre, es van aprovar definitivament els estatuts i
bases\de la JUNTA DE COMPENSACIO DEL PAU COLOMER,

acord publicat, juntament amb el text dels estatuts i de les

bases, al BOP de Barcelona del dia quinze de mar¢ de dos
mil vint-iiquatre, === mmem e

Incorparo amb aquest matriu una fotocopia que, en dono
fe, és repraduccid exacta del seu original, de l'acord de la
junta de govern i del BOP citats, aixi com els estatuts i les

ases de la junta de compensacio. =----scmcemcmmmmmmc e

\u
\ IV.- Superficie total de I’ambit i relacié de propietaris.

\\
\

\ J

/



La superficie total de sol privat de I’ambit de gestié és de
dos mil cinc-cents setanta metres amb setanta-quatre
decimetres quadrats (2.570,74 m?2), i un total de dos mil
nou-cents quinze me-tres i divuit decimetres quadrats
(2.915,18 m2), inclosa la vialitat. ---------mccmmma L

A peticio dels atorgants, incorporo amb aquesta matriu el
quadre de titulars i finques; es fa especial esment al fet que
la superficie que consta de cada finca és provisional, a
resultes de l'aixecament topografic que s’efectui dins els
corresponents expedients de gestié urbanistica.----------------

V.- Que els compareixents, que acrediten ser titulars de
més del cinquanta per cent (50%) del poligon d’actuacio
urbanistica COLOMER de Manresa es constitueixen en Junta
de Compensacio. —---mmmmmmmm oo

VI.- De conformitat amb el que estableix I'article 171.1 del
Reglament de la Llei d’Urbanisme de Catalunya aprovat per
Decret 305/2006, de 18 de juliol, procedeix la constitucié
formal de la Junta en la forma prevista en I'esmentat
PreCePte. mmmmmm oo e

Vil.- | després del que s'ha exposat, els senyors
compareixents, segons intervenen, --------oommmmooooo.

ATORGUEN: -- oo m e e e e e e e e

Primer.- Els compareixents, segons intervenen,

constitueixen la JUNTA DE COMPENSACIO DEL POLIGON
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D’ACTUACIO /l;l»lfljBANiS ICA PAUt_073 COLOMER DE
MANRESA, aﬂ_l,r"fefecte de /donar compliment de I'acord de la
Junta de G?(;ern Local de I'Ajuntament de Manresa de 6 de
marg¢ de 2024, unit a Ia/{)resent escriptura, =-==--==mmmcmmamanaaa-
Seg?’n.- Els cérr?(:fs de la Junta de Compensacio queden
formatg‘xper les s;daents PEISONES ~mmmmmmmmmmm e
PléESIDE—-N"F: La societat “Sociedad de gestién de activos
ro?fedentes de la reestructuracién bancaria, S.A.",
resentada a aquests efectes pel senyor Jordi Bach Ibarra.
SECRETARI | TRESORER: La societat “Bufete de Mier
bogados, S.L.P.U." representada a aquests efectes pel
enyor Jose de Mier Marfil. -====-=mmmm e e e e
cord de la Junta de Govern Local de 6 de marg de 2024
va designar com a representant de I'Administracié actuant, el
regidor delegat d'Urbanisme i Mobilitat d’aquest Ajuntament,
el senyor\CARLES GARCIA ESTANY . =-cmeemmmcmm e
.- Assenyalen el termini de quinze dies a partir
d'avui perque els seglients propietaris no compareixents en
%{quest acte es puguin adherir a la junta de compensacio

c}mstitu‘fd :
\\



1.- SAMOSIR, S.L., titular del NIF B-58344144,

domiciliat a Manresa, carrer Ferran Casablanca, 12 Esc

2.- BUILDINGCENTER, S.A.U., titular del NIF A-
63106157, domiciliat a Madrid, Avenida Manoteras, 20.----

Es requereix al Sr. Notari, a I'empara de I'article 190.2
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’urbanisme, perqué assabenti de la
Constitucié en document public de la Junta de Compensacio
a la resta de propietaris no adherits a I’entitat mitjangant la
practica de la comunicacié corresponent als domicilis indicats
perque els assabenti-hi que s’hi poden adherir mitjancant un
escrit adrecgat al Notari en el termini maxim de 15 dies habils
i perque els adverteixi que, si no s’hi adhereixen, resultara
d'aplicacio el que determina I'article 170 del mateix cos legal,
aixi com els estatuts i bases de I'entitat i, alhora, perqué els
informi que la Junta pot decidir la inadmissié de les
sol-licituds que es formulin amb posterioritat. -==------cooeeeevn-

Quart.- De conformitat amb el que disposa l'article 190
del Decret 305/2006, de 18 de juli-ol, Reglament de la Llei
d'urbanisme de Catalunya, els compareixents fan constar: ---

1.-Que els promotors de la junta de compensaci

representen més del 50 per cent de la superficie total del
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\
\

/ \
2.-Que quede}p‘f:édjunt Its a aquesta mateixa escriptura els
documents a q?éfes referefix I'article 190.3 del R.D. 305/3006.
3.-l que Ia/’;Junta es regira pels Estatuts i Bases d'Actuacio
que es prot}éfcol-litzen juhtament amb aquesta escriptura. ----
Protoc?él-litzacié //de planol.- A  sol‘licitud dels
compare/xents incerporo amb aquesta matriu un planol en el
qual queda __d;eiri"r’;itat 'ambit del PAU constituit. --------=--------

Peticio fiscal.- Se sol-licita I'exempcié de I'lmpost sobre

rangsmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats, de
canformitat amb I'article 45 del Real Decreto Legislativo
1/1993, de 24 de septiembre, por el que se aprueba el Texto
refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. ----------------
Apl derament especial.- Els compareixents, tal com
intervenen, apoderen especial i expressament al senyor
Jordi Baq\h Ibarra, les dades d'identitat del qual consten a la

campareixenca d'aquesta escriptura, Perqué actuant per si

so|l en representacié de la Junta de Compensacio, pugui



en resulten, sempre que es limiti a incorporar les
observacions que hi pugui fer I'Administracié corresponent: i
igualment perqué pugui fer totes les actuacions necessaries
i convenients tendents a obtenir la inscripcié en els Registres
corresponents de la Junta de Compensacié constituida. ------

RENUNCIA A LA PRESENTACIO TELEMATICA. ---ncmeee-

Els compareixents, sota la seva responsabilitat i advertits
previament per mi, el Notari, de les conseqléncies costoses
que la renuncia indicada pot comportar per als seus
interessos, en particular, quant a la prioritat de drets,
sol-liciten al Sr. Notari que NO PRESENTI
TELEMATICAMENT NI PER FAX aquest instrument public, ja
que aquesta escriptura no té efectes en la transmissid del
domini de les finques incloses en el poligon d’actuacio
urbanistica de transformacio PAUt 73 — Colomer. ——=cceeeeeeeee

RESERVES | ADVERTIMENTS LEGALS: -c-mmcmmmmmmeceee

Faig les reserves i advertiments legals, en especial els de
caracter fiscal, la de la conveniencia de constatacio6 registral
de I'estat de carregues i del fet que cal traslladar a I’drgan
urbanistic actuant una copia autoritzada d'aquesta escriptura;
i de les adhesions, en el seu cas, per a I’aprovacio, si
procedeix, i inscripci6é en el Registre d'Entitats Urbanistiques
Col-laboradores. ~====---mmmmmmm

Proteccié de dades.- En aplicacio del que disposa el
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Reglament (UE) /2016/679 del Parlament Europeo i del

F

Consell, de 2;.f’a'abri[ de 2016, relatiu a la proteccié de les

persones fi?{,?éjues en el /que respecta al tractament de dades

/
personals/f a la lliure circulacié d'aquestes dades i pel qual

/

es deroga la Directiva 95/46/CE (Reglament general de
protecgio de dades)f,/l'atorgant o atorgants queden informats
\ dei--fommmammcaaaan e e R e e e e

A)La incqpp/cracié de les seves dades als tractaments de

\d des duts a terme en aquesta notaria, on es conservaran
b caracter confidencial, i que el tractament de les dades
rsonals es necessari per al compliment de les obligacions
legals d'exercici de funcié publica aplicables al notari. -------

er tant, la comunicacié de les dades personals és un
requisit legal i el compareixent esta obligat a facilitar les
dades\personals i a estar informat que |la conseqliencia de no
facilitar tals dades és que no seria possible formalitzar el
present|document notarial. ------=----mmmmmmmmmmm s

b)Que es realitzaran les remissions de dites dades que

siguin dlobligat compliment a les Administracions Publiques

kue estipula la Llei i, en el seu cas, al notari que succeeixi

N



l'actual en la plaga. ~==--—mmmm oo

c) Que la seva finalitat és realitzar la formalitzacio de la
present escriptura, la seva facturacié i seguiment posterior i
les funcions propies de l'activitat notarial d'obligat
compliment, aixi com la gestid i registre de les obligacions en
materia de blanqueig de capitals, especialment les relatives
a conservacio de documents d'identitat de persones fisiques,
per la qual cosa la seva aportacio és obligatoria, de les quals
es deriva l'existéncia de decisions automatitzades, inclosa
I'elaboracié de perfils, la logica aplicada de la qual és la
prevencio i investigacio per les autoritats competents del
blanqueig de capitals i el finangcament del terrorisme. ---------

d)Que les dades proporcionades es conservaran durant
els anys necessaris per tal de complir amb les obligacions
legals del notari o de qui el substitueixi. -----======mmccmmceoo—_

e)Que poden exercitar els seus drets d'accés, rectificacio,
supressio, limitacio, portabilitat i oposicié al tractament per
correu postal davant del notari autoritzant, el domicili del qual
figura al segell estampat en totes les copies d'aquesta
escriptura, aixi com té el dret a presentar una reclamacié
davant d'una autoritat de control. —-----meomoemm L

f)l que les dades seran tractades i protegides segons la
Legislacié Notarial, el Reglament (UE) 2016/679 del

Parlament europeu i del Consell de 27 d'abril de 2016 relatiu



IB786890

0472024

a la proteccio dg""lles persones fisiques en el que respecta al
tractament d/exﬂ dades personals i a la lliure circulacio
d'aquestes d%des i pel qual es deroga la Directiva 95/46/CE,
la Llei Ordanica 3/2018/de 5 de desembre de Proteccié de
Dades f;ersonals i g?y”afntia dels drets digitals (o la Llei que
la subsgtitueixi), i Ia/éfeva normativa de desenvolupament, i en

ue no y’&jui incompatible amb el Reglament (UE)

AIXi HO DIUEN | ATORGUEN DAVANT MEU ELS
PAREIXENTS. ----rommmm oo oo
etes les reserves | advertiments legals, llegeixo aquest
instrument a la part compareixent, préviament advertida del
seu dret a fer-ho per si mateix, del qual no ha usat, la troba
conform\e. n'‘aprova el contingut, fa constar el seu
consentilxpent, la ratifica i la signa.—======s==mmmmmme e
| jo, el\Notari, d'identificar els senyors compareixents de
forma wabans indicada, que reuneixen la capacitat i
itimacié necessaria al meu parer, que el consentiment ha

estat lliurement prestat, que l'atorgament s'adequa a la

'35



legalitat i a la voluntat degudament informada dels atorgants,
que informats del contingut de I'instrument han prestat el seu
lliure consentiment, i en general, de tot contingut d'aquest
instrument plblic, que queda estés en disset folis de paper
Timbrat notarial, série HY, el present i els setze seglents
correlatius I'’expressié informatica del qual queda incorporada
amb la mateixa data i sobre el mateix numero, en el protocol
electronic corresponent, EN DONO FE. ------oommmmmmemmooo

Segueix/en la/es firma/es del/s compareixent/s. SIGNAT,
FIRMAT, RUBRICAT | SEGELLAT: PEDRO CARLOS MORO

GARCIA . o

D.A. 3a L. 8/89.- Document no subjecte

(Instrument sense quantia)

DILIGENCIA DE REMISSIO DE LA NOTIFICACIO AL
PROPIETARI NO ADHERIT A LA CONSTITUCIO DE LA
JUNTA DE COMPENSACIO, AMB EL NUMERO 1878/2024
DEL MEU PROTOCOL. -~

A Manresa, la meva residéncia, a dos de juliol de dos mil
Vint-i-quatre. —=---oomm o

L’'estenc Jo, PEDRO CARLOS MORO GARCIA, per tal de
fer constar que en data d'avui, he enviat per correu certificat
amb avis de rebuda, cédula de notificaci6 a la mercantil
BUILDINGCENTER, S.A.U., als efectes de comunicar-li per al

seu coneixement i com a titular d’'una de les finques incloses
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/
/
/

en el polig’én d'actuacié, que pot adherir-se a la junta de

compengaﬂé.nﬂﬂangantescntdhﬂgnalhknan,eneldOWNmH
assenyélat de la Notaria, en el termini maxim de quinze dies
habils a comptar des de¢ la seva recepcio. --------==--mmmemoammas
Aixi resulta del })ﬁjstificant d'imposicio del certificat de
t:o/'reus, segellat p?i‘fl'oficina de correus de Manresa, del qual
estenc testimqp’if,‘ que deixo unit a la present matriu. | també
eixo unida u'ﬁ/a; copia de I'esmentada cédula de notificacio.
| sense res més que fer constar, dono per acabada la
present diligéncia que queda estesa en aquest unic foli de
paper d'GUs exclusiu notarial, de quin total contingut jo, el
Notari, EN DONO FE. -----=--m s
IGNAT.- PEDRO CARLOS MORO GARCIA.- Rubricat i
Segellat. —mmmcmme
DIE,IGENCIA RELATIVA A L’ESCRIPTURA DE
CONSTITUCIO DE JUNTA DE COMPENSACIO NUMERO
1878/2024 DE RECEPCIO DE L’ACUSAMENT DE REBUDA

\

| TRAMESA PER A LA NOTIFICACIO AL PROPIETARI NO
\
VADHERIT: asiuitcavsutunbioulosthble s o ad 2200 i U S R AI IS Lediss

5\

. A Manresa, la meva residéncia, a quatre de juliol de dos



mil vint-i-quatre. —--- -
L’estenc Jo, PEDRO CARLOS MORO GARCIA, Notari
autoritzant de I'escriptura que antecedeix, per tal de fer
constar que el dia quatre de juliol de dos mil vint-i-quatre he
rebut 'acusament de rebuda, pel que fa a la notificacio a la
mercantil BUILDINGCENTER. ~=--mmmmmmmmmem .
Deixo unit a la present matriu testimoni de I'acusament de
FECEPCIO. =~ .
| sense res més que fer constar, dono per acabada
aquesta diligencia, que queda redactada en aquest Unic foli
de paper timbrat, d'Us exclusiu notarial, de quin total
contingut jo, el Notari, EN DONO FE.----commmmmmem .
SIGNAT.- PEDRO CARLOS MORO GARCIA.- Rubricat i
Segellat. ~mmmmmme L
DILIGENCIA DE REMISSIO DE LA NOTIFICACIO AL
PROPIETARI NO ADHERIT A LA CONSTITUCIO DE LA
JUNTA DE COMPENSACIO, AMB EL NUMERO 1878/2024
DEL MEU PROTOCOL. ~--mmme .
A Manresa, la meva residéncia, a nou de juliol de dos mil
Vint-i-quatre. —--mmmoooe .
L'estenc Jo, PEDRO CARLOS MORO GARCIA, per tal de
fer constar que en data d'avui, he enviat per correu certificat
amb avis de rebuda, cédula de notificacio a la mercantil

SAMOSIR, S.L., als efectes de comunicar-li per al seu
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/ \

/

coneixemer},t"’i com a titular de dues de les finques incloses
en el po)}-"éon d'actuacio, que pot adherir-se a la junta de
comper}éjacié, mitjangant jescrit dirigit al Notari, en el domicili
\ assery{;alat de la Notaria, en el termini maxim de quinze dies

/ /‘ o
héb'yfs a comptar desjé la seva recepcif. -----cmmmmmmemmmamaa

/Aixi resulta del justificant d'imposicié del certificat de

correus, segellgyp/er I'oficina de correus de Manresa, del qual
'estenc tesfﬂ%oni. que deixo unit a la present matriu. | tambe
deixo unida una copia de I'esmentada cédula de notificacio.
| sense res més que fer constar, dono per acabada la
present diligencia que queda estesa en aquest Unic foli de

paper d'us exclusiu notarial, de quin total contingut jo, el

ENCIA RELATIVA A L’ESCRIPTURA DE
CONSTITUCIO DE JUNTA DE COMPENSACIO NUMERO
1878/2024 DE RECEPCIO DE L'’ACUSAMENT DE REBUDA

\.\TRAMES PER A LA NOTIFICACIO AL PROPIETARI NO
b

ADHERIT/] =-=-nemmmnemmcm e ee s s cem e m s e m s s i e m e m e
BHERIT)



A Manresa, la meva residéncia, a deu de juliol de dos mil
Vint-i-quatre. —=-- oo
L'estenc Jo, PEDRO CARLOS MORO GARCIA, Notari
autoritzant de lI'escriptura que antecedeix, per tal de fer
constar que el dia deu de juliol de dos mil vint-i-quatre he
rebut 'acusament de rebuda, pel que fa a la notificacié a la
mercantil SAMOSIR, S. L. ~ommmmmmm e
Deixo unit a la present matriu testimoni de ’acusament de
FECEPCIO. —mmmmmmmm oo
| sense res més que fer constar, dono per acabada
aquesta diligencia, que queda redactada en aquest Unic foli
de paper timbrat, d'Us exclusiu notarial, de quin total
contingut jo, el Notari, EN DONO FE.-----coeoommmm .
SIGNAT.- PEDRO CARLOS MORO GARCIA.- Rubricat i
Segellat. ---mmmmmm
DILIGENCIA DE D’ADHESIO | RATIFICACIO DE
L’ESCRIPTURA DE CONSTITUCIO DE LA JUNTA DE
COMPENSACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO
URBANISTICA DE TRANSFORMACIO PAUt 73- COLOMER
DE MANRES A, oo oo
A MANRESA, la meva residéncia a quinze de juliol de
I'any dos mil vint-i-quatre. ——----moeoooooeoe
Davant meu, PEDRO CARLOS MORO GARCIA, Notari de

I'il-lustre Col-legi de Catalunya, ---=--=-moomo .
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EL SENYOR FRANCESC VIDAL VILA, major d'edat,

, /Aginyer tecni¢ industrial, vei a efectes d'aquesta

/ /
escrjj(ura, de Manr/esa (Barcelona) (08243), carrer Ferran

Cas; blanca m]me/r,éf 12 B, i amb D.N.l. nimero -
/INTERVE:.-/-/-’“- ------------------------------------------------------
/ En nom i ;EprESEntacié, com a conseller delegat solidari
"er aquest atorgament, de la Societat “SAMOSIR, S.L.”, amb
domicili social a Manresa (Barcelona) (08243), carrer Ferran
sablanca nimero 12 B.----ccmememcmmmmmmm oo mc e oo
Constituida, per termini indefinit i com a societat anonima,
mitjangant escriptura autoritzada pel notari que fou de
Manresa, senyor Martin Alfonso Palomino Marquez, en data
1 d’ab"l de 1987, amb el numero 408 de protocol. -------------
Adaptats els seus estatuts a la llavors legislacié vigent,
segons \esulta d'escriptura autoritzada per qui també fou
notari de Manresa, senyor Jesus Cembrano Zaldivar, en data

13 de novembre de 1991, amb el nimero 1.352 de protocol.

\\ Modificat el seu régim d'administracio social, mitjangant

§\scriptura autoritzada per qui igualment fou notari de

% /
% r
N, /

S 7



Manresa, senyor Francisco Antonio Sanchez Sanchez, en
data 30 dé desembre de 1994, nimero 2.691 de protocol.----
Redenominat i ajustat el seu capital social a euros,
mitjangant escriptura autoritzada pel notari que fou de
Manresa, el senyor Francisco Javier Ferreres Orti, en data 26
de novembre de 2001, amb el nimero 1.941 de protocol.-----
I modificat una altra vegada el seu régim d’administracio
i traslladat el seu domicili social, segons resulta d’escriptura
autoritzada per la notaria de Manresa, senyora Cristina
Garcia Lamarca, en data 26 de juliol de 2010. ~====-mmmmmmmaeeen
I transformada en societat limitada, traslladat el seu
domicili social i augmentat el seu capital social, segons
resulta d'escriptura autoritzada pel notari de Manresa, senyor
Luis Baciero Ruiz, en data 3 de maig de 2013, amb el nimero
462 de protocCol. —--mmmmmmmm
Inscrita en el Registre Mercantil de Barcelona, al volum
43858, foli 154, full B-24420, inscripcié 14ena. --——=--ccmmeeeem-
C.I.LF. nimero B-58344144 <o
Jo, Notari, he consultat la vigéncia del CIF mitjancant la
llista de CIFS revocats publicada per I'Agéncia Tributaria a
I'aplicacié de SIGNO, resultant consulta negativa i per tant
vigent el CIF . oo
Constitueix el seu objecte social I'adquisicié de béns

immobles, la seva alienacio, gravamen o explotacio, bé
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.'/J
.
/

: / : i
directament/o en arrendamelnt no financer,; I'execucié de tota
/
classe dobres, edificacio/ d ‘immobles, urbanitzacid de

terrenyja, promoci¢ i comercialitzacio d'aquests i d'aquells,

aixi como totes aquelles/éctivitats que siguin antecedents o

/

complementarles de Ia/s/esmentades -----------------------------

/Les facultats r al present atorgament resulten del

/
carrec de consetler delegat solidari per aquest atorgament de

"

l/a societat, que actualment ocupa, quin nomenament (i

orresponent acceptacid), per termini indefinit, resulta de

Jo, el Notari, tinc la copia autentica d'aquesta escriptura
a la vista i de la mateixa en resulten facultats suficients, a
favor del compareixent per al present atorgament i ell em
manifesta que les mateixes no li han estat ni revocades, ni
limitades, i que tampoc ha variat la capacitat juridica de la

\se‘Ja representada. —---c-smmmmmmmm
/
Y /

N /
S 4



IDENTIFICACIO DE TITULAR REAL. ~-m-mm e
Jo, el Notari, faig constar expressament que he complert
amb l'obligacié d'identificacio del titular real que imposa la
Llei 10/2010, de 28 d' abril, el resultat de la qual consta a
I'acta autoritzada per la notaria de Manresa, senyora Cristina
Garcia Lamarca, en data 2 d'agost de 2013, amb el nimero
988 de protocol, manifestant que el contingut de la mateixa
no ha estat modificat. —--=m-smoommomoe
IDENTIFICACIO | JUDICI DE CAPACITAT.ccmommmmmmcmeeee
Identifico al senyor compareixent per mitja del seu
document d'identitat, ressenyat i exhibit. ==---=-cemmmeee__.
Al meu judici, exerceix la seva capacitat juridica
mitjangant la seva decisié d’atorgar aquesta DILIGENCIA
D’AHESIO | RATIFICACIO, dono fe que el consentiment ha
estat prestat lliurement i que I'atorgament s'adequa a la
legalitat i a la voluntat degudament informada de l'atorgant i
€N CONSEQUENCIA: - == === === m oo
EXPOS A -
l.-Que la mercantil SAMOSIR, S.L. no va compareixer a
la signatura de la constituci6 de la JUNTA DE
COMPENSACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA
DE TRANSFORMACIO PAUt 73- COLOMER de Manresa,
formalitzada en I'escriptura autoritzada per mi, el subscrit

Notari el passat dia 27 de juny de 2024, numero 1878 de
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protocol. d_“__“?,«; -------------------------------------------------------
Que la societat SAMOSIR, S.L. es propietaria, de les

p
finques Si’[L}édES a Maryesa, partida “Can Font o Parada’,

/

que es trc;,tﬁen inscrites/al Registre de la Propietat numero U
| !
de Manrésa. al volur}fr'f 1862, llibre 576, foli 47, finca 26776 i

s

de eferegt;ia/ cadastral 3214016DG0231A0001SX i

al vol%, 1102, II/i/lsze 303, foli 30, finca 12202, amb numeros
214/615D60231A0001EX respectivament. Consten
incgrporades a l'escriptura de constitucio de la Junta, les
notes simples informatives del Registre de la Propietat i
certificacions cadastrals descriptives i grafiques de les
finque's esmentades, pel que no m'aporta en aquest acte, cap
es documentacio complementaria acreditativa de la seva
ttularita\ mesuraments i llindars. ------=----=-mmmemmm e

El compareixent en la representacié en la que actua,
anifesta que la finca registral 26776 es troba afecta a les
carregues que resulten de la nota informativa emesa pel
Registre de la Propietat que consta incorporada a l'escriptura

de\constitucic de la Junta i la registral 12202 es troba lliure

de carregues i gravamens aixi com que les dues, estan lliures

b
et

}I



d'arrendataris i ocupants. =----ooooomoooo L
I1.-Que és voluntat de la seva representada adherir-se i
formar part de la Junta de Compensacié al ser també titular
de dites finques i, a tal efecte,
ATORG A - e
PRIMER.- La mercantil SAMOSIR, S.L., aqui

representada, S’ADHEREIX | RATIFICA la constitucid de la

JUNTA DE COMPENSACIO DEL POLIGON D'ACTUACIO
URBANISTICA DE TRANSFORMACIO PAUt 73- COLOMER
de MANRESA, formalitzada en I'escriptura autoritzada per
mi, el subscrit Notari, el dia 27 de juny de 2024, nimero 1878
de protocol, declarant conéixer i acceptar totes les seves
estipulacions, sense reserva de cap tipus, acceptant
plenament els seus estatuts i les bases d’actuacio de I’entitat.

ATORGAMENT | AUTORITZACIO: ~---mmmee

AIXi HO DIU | ATORGA DAVANT MEU EL
COMPAREXENT . -

Fetes les reserves i advertiments legals, llegeixo aquest
instrument a la part compareixent, préviament advertida del
seu dret a fer-ho per si mateix, del qual no ha usat, la troba
conforme, n'aprova el contingut, fa constar el seu
consentiment, la ratifica i la signa. ———=---mmoomomoemm

PROTECCIO DE DADES DE CARACTER PERSONAL: ---
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0472024

Inform’fo al compareixent del seglient:-----ccomommmmmmaaaaaaan

- L s seves dades personals seran objecte de tractament

en /aquesta Notaria, lgs quals sén necessaries per al
cop‘{pliment de les obligacions legals de |'exercici de la funcid
p;.{blica notarial, d‘a/gord amb el que preveu la normativa
/grevista ala Iegis,l/écié notarial, de prevencioé del blanqueig

\\ /lde capitals ,}PI'{utéria I, si escau, substantiva que resulti

—

g/ aplicable a l'acte o negoci juridic documentat. Per tant, la

comunicacié de les dades personals és un requisit legal,
trobant-se |'atorgant obligat a facilitar les dades personals, i
estant informat que |la conseqiiencia de no facilitar aquestes
ades és que no seria possible autoritzar o intervenir el
present document public. Les seves dades es conservaran
amb caracter confidencial, =-====smmmmmmmmm e
La finalitat del tractament de les dades és realitzar la
formalitzacié del present document, la seva facturacio i
seguiment posterior i les funcions propies de I'activitat
notarial d'obligat compliment, de les quals poden derivar

\ I'existéncia de decisions automatitzades, autoritzades per |la

\

\ Llei, /.édoptades per les administracions publiques i entitats
AN

)



cessionaries autoritzades per llei, inclosa I'elaboracié de
perfils, la logica aplicada és la prevencio i investigacid per
les autoritats competents del blanqueig de capitals i el
financament del terrorisme. ——----cmeooooommmm .

- Es realitzaran les cessions d'aquestes dades que siguin
d'obligat compliment a les administracions publiques, a les
entitats i subjectes que estipuli la Llei i, si s'escau, al notari
que passi a l'actual en la plaga.———---—ooooom

- Les dades proporcionades es conservaran durant els
anys necessaris per complir amb les obligacions legals del
Notari o qui el substitueixi.-—====--ocommmm .

- Pot exercitar els seus drets d'accés, rectificacio,
supressio, limitacio, portabilitat i oposicio al tractament per
correu postal davant la Notaria autoritzant, situada en

Passeig de Pere Ill, 24, 4t 08242 - Manresa (Barcelona). Aixi

mateix té el dret a presentar una reclamaciéo davant d'una
autoritat de control. —---=--mmmmmmeee

- Les dades seran tractades i protegides segons la
legislacié notarial, la Llei Organica 3/2018, de 5 de desembre,
de Proteccio de Dades Personals i garantia dels drets digitals
i la seva normativa de desenvolupament, i el Reglament (UE)
2016 / 679 del Parlament europeu i del Consell de 27 d'abril
de 2016 relatiu a la proteccidé de les persones fisiques pel

que fa al tractament de dades personals iala lliure circulacio



s |B7868898

0472024

D’haver identificat alf‘l‘senyor compareixent, pel seu DNI

. : ‘
aba}'\/s esmentat i, en el que fos procedent, de tot el contingut
en/ aquest mstrumen/t public, estés en cinc folis de paper

T/Imbrat notarnal/éene HY, el present i els quatre seglients

/

orrelatius I'expressié informatica del qual queda incorporada

amb |la mateixa data | sobre el mateix numero, en el protocol

ILIGENCIA FINAL RELATIVA A L’ESCRIPTURA DE
CONSTITUCIO DE JUNTA DE COMPENSACIO NUMERO
1878/2024, e e
anresa, la meva residéncia, a nou d'agost de I'any dos

mil vint-j-quatre, ———-=-=msmm ol
\ L'estenc jo, PEDRO CARLOS MORO GARCIA Notari
\ autoritzant de I'escriptura precedent, per tal de fer constar
\ que transicorregut el termini maxim de 15 dies habils des de

\a recepgcio de la notificaci6 emesa a la societat



BUILDINGCENTER, S.A.U., aquesta, no ha comparegut ni ha
remes cap escrit a la Notaria, manifestant la seva voluntat
d’adherir-se o no, a la junta de compensacid. --------=cmmceeeo-

I no havent de fer constar altres extrems, dono per
conclosa la present diligéncia, estesa en el present foli de
paper timbrat, d’us exclusiu notarial, de quin total contingut,
EN DONO FE. ----o e

SIGNAT.- PEDRO CARLOS MORO GARCIA.- Rubricat i
Segellat. —--ommmm

SEGUEIX DOCUMENTACIO UNIDA. —---ocmomommee



PAPEL EXOLUGIVD PARA DOGUMENTOS NOTARIALES
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N&TARIADO

HQRGANO CENTRALIZADO D E I'RLVEN( TGN
PEL BLANQUEG DE CAPITAL

27 de junio de 2024

Consuits Lista: NIFsfevocades

Pargmetros de oynauits

Nombre [ Razgn social SARER, 3UA,
undefined undefined
ABGHH215

Apcilidos:
Documantoy

NMacionaiidad:

% consulta:
Jatos introducidos no hay coincidencias en |a lista

S



TARIADO

ZADO DE PREV CICN
=0 DE CAFITAL

\Q\\\\\\‘\ N
DRGAND CEMTRS
DEL BLANG

27 de junio de 2024

encias en ia lista

no hay coin
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womzwée \ CERTIFICACION CATASTRAL
icughinma DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral; 32140480G0231A000082

lLacalizacidn: CL CAMI VELL DE SANTPEDOR Suele RESTO AFORTADA A 08243 MANRIZSA [BARCELONA]

Clase: Urbano Valor cotastral: [ 2024 1 162.05548 €

Uso princlpal: Stelo ain sdif Valor catastrsl sueio: 1E2055,4B €
Vailar catastral constpiceion; 0,00 &

Titularidad: _ :

apellidos Nombre £ Raedn social WIFSfMIE Barfth Pmiciio

ABBECZAGD  10000% da GLOGETAOHAVA IR

BOGIENAD DE GEETION DE AGTIVOS
preplodid 2034 MADRIE [MADRID]
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Este certiendo ruflafi los dalos incorpcradios a la Bose do Dalos vl Catastes. Sola poded utizarse pare o efemicio de fas sompelanciss daf aolitants,
Suligitunta: NOTARIA 148 DE MANRESA [Barelana]
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 3214040DG0231A0000BE

L

S .-
LR \x\\\\\Q\

Referencis catastral; 3214050DG0231A0001 EX

Lossdixacion: CL OAMI VELL DE SANTPEDOR
MANRESA [(BARCELONA}

Titularided principal

i {
. R Rpsilides Nombre / Ravdn sordel NIF Dosisilio
NN ASUNTAMENT DE MANRESA PCST2008 PZ MAJOR 1
N R 05240 MANRESA [BARCELONA}
N
5

X
N
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Y
by
~
Il
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£

T8V y saila de la Dlseccicn Gannral
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CBV: 312328EVMQIGIIESD {venficalis on hilpsiiwww, ssdar
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IB7868895

04/2024

el CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 3214013000231 AR00IIX

CnOiiNG
T3 ESEAFLA sk

Lotalizacion: CL CAMI VELL DE SAMTPEDROR 33 Suelo 08243 MANRESA [BARCELONA]

Clase: Lrbann Valor catastral: [ 2024 1 74.808,24 €

o principal: Suela sin edif Valor catastrnl suefo: 7489824 €
Valor catestral cunitivecidne 0o0€

Titularidad:

Apeilielns Huombreg / Rardn social NIF/NIE fifrecha Darnitilis

SOLIEDAD DE QESTION DE G TIDE AbbsLR |82 0000% da  CLOOSTAHRAVAIZ

PROCTDENTES DF LA REFSTRUFTURAC topladad 26034 MADRID [MADRID)

%

Supgrficle grifis: 178 m2

golresh | Fecha de fima 2N
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Soficitante;:NOTARIA 145 DF MANRESA|[Barcelanal
Finalidad: CONSULTA
Eecha de emisin: 260612024
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e or Ao CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRG.

Referencia catastral: 3214013DG0231A00011X

Referencia catastral 8214059000231 Anemmn
Localizacién: CL
MANRESA [BARCELONA]

Titularidad principal
Apeilidas Nombrs / Razdn secial NiF Domieitiv

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 321403506023 14—

Localizacian: CL PAU 46
MANRESA [BARCELONA]

Titularidad principal
Apseilides Nombre / Bazin socisf NIE Domicilia

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 3214045DG0231A—
tecalizacidn: CL PAU 48 N2-50
MANRESA [BARCELONA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razdn social NIF Demisilia

COMUNIDAD DE PROFIETARICS

Referencia catastral: 32140120G0231ADCCIXX
Lacalizacién: CL CAMIVELL DE SANTPEDOR 35
MANRESA [BARCELONA]
Titularidad principal
Apeliidos Nombre / Razén sacial NIF Bormiciio

BUILDINGCENTER SAU AB3168187 P8 RECOLETCS 37 PLOS
28004 MADRID (MADRID]

Referencia catastral: 3214014DG0231A0001 JX
Localizacion: CL CAMI VELL DE SANTPEDOR 21
MANRESA (BARCELONA}
Thularidad principal
Apeliidos Nombre / Raxén social NiF Damicllic

BOCIEDAD DE GESTION DE ABEE02158 CL COSTA BRAVA 12
ACTIVOS PROCEDENTES DE 28034 MADRID [MADRID}




|IB7868894

0472024

sty dlas CERTIFICACION CATASTRAL
R e DESCRIPTIVA Y GRAFICA

A QAR R
Referencia catastral: 3274014000231 A00010K

Localizacién: CL GAMI VELL DE SANTPEDOR 31 08243 MANREGA [BARCELONA]

Chase: Lirbano Yalor catastrals (2024 2 4318873 €
Uso principal: AmES! UsoRESID valor catasteal sinla: 42281 40 €
Superticle construlda: 87 m2 Afin construcelon: 1954 Valor catastral construcdibn 894836
Titularidad:

Apeliidos Nombro / Razdn social NIFfrE Beiegho Camicitie

ABEGOZIBL  T00A0% de¢  CLCDRTABRAVA1Z
ppladad EBRI4 MADRID [MADIRIO)

BOSHEGAD D GESTION DE ACTIVOS

PROCEDENTES DE LA REESTRUCT pr

onstruceion
FAn/Pita./mita. Dostine acie m? Exefeina finta. Bastline Superlicta o'
RliL B ALMALIEH 67

reely canstrulda sin divisién horizontal

Suparficie praficn: A5 m2

F.sedecalasto.gobest | Fechs o fvna: 25CEZA2S
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Finalidad: CONSULTA
Funiva dn emision; 28
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Referencia catastral: 3214036DG023 1A
Localizacién: CL PAU 45
MAMRESA [BARCELGNA]
Tituleridad principsi
Apaifidos Rombra / Rerdn social NiF Domicilis

COMUNIDAD DE PROPIETARICS

Referencls catastral: 32140150G0231A0001EX
Localizacion: CL CAMI VELL DE SANTREDOR 28

MANRESA [BARCELONA]
Titutaridad principal

Apeliidos Nombre / Razén social NiF Domicitio
SAMOSIR SL 658344144 CL FERPAN CASABLANCA 12{B]
0 D. BUFALVENT

G243 MANRESA {BARCELONA|

Referencia catastral: 321401 3DG0231A000 11X

tacalizacion: CL CAMI VELL DE SANTPEDRG
MANRESA [BARCELONA}

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razdn social NiF Domicilio

SQCIEDAD DE GESTICN DE ABEBI2158 CLCOSTABRAVA 12
ACTIVOS PROCEDENTES DE 28032 MADRID [MADRID}

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 3214014DGG231A0001JX

tasiro,gob.es) | Fecha de firma: 26/06/2024
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0472024

¥
s G Ll CERTIFICACION CATASTRAL
o DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Li GARRSIRG
feferencia catastral: 3214018DG0231A00015X

Localizacién: CL CAMI VELL DE SANTPEDOR 27 08243 MANKESABARCELONA]

Clase: Urbime Valor catastral: [ 2024 | B1.485 82 ¢€
Usa principal: AlnEst.UsoRESID Yalar catpateal suelo: GiL.660,04€
Superficle construlda: 199 m2 Afo constricaitn; 1947 Yalor casastral sonstiuccidn: 1.824.58 6
Titularidad:

Apaliidos Nombre / Bazdn socis! NIFNIE Derechy Domicilio

BaMOSIR 3L B58344144 100,004 de  CLTERRAN CASAHLANGA 17[H] POLIND, BUFALVEMT

penplidud it MAMRESA |RARCELONA]

Construcclon
Ese./Plta./Pria. Desting syperficie m’  Esc./Plta /P Gestina Superfice m'
1o ALMAGER 199

supetficie pratifs: 338 m2 Bareela construlda sin divisidin horlzental
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s 200 CERTIFICACION CATASTRAL
onscoon coven DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRQ

Referencia catastral: 3214016DG0231A00018X
N R RS IRV AR R \

R X SN §

Referencia catastral; 3214036DB0251 Anemm
Localizazisn: CLPAU 45
MANRESA [BARCELONA]
Titulsridad principst
Apellidos Nombre / Rszsn social NiF Damicifia

COMUNIDAD BE SROF

Referencia catastral: 3214015DG221AC001EX
tocalizacion: Gl CAMI VELL DE SANTPEDOR 25
MANRESA [EARCELONA]

Titularidad principat

b
~N
o
P
(=3
&
~N

i

o
o

o
ks

Apetiidos Nombre / Razdn social MiF Domicitio

SAMOSIR SL B58244144  CL FERRAN CASABLANCA 12{B]
P ND. BUFALVY
08243 MANRESA {BARCELONA}

Refarencia catastral: 3214035DG0234A—

Localizacion: CLPAU 44

MANRESA [BARCELONA]
Titwisridad principal
Apelfidos Nombre / Razdn social NIF Bomicific

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia vatastral: 3214017DG0231A——

Localizacion: CL ENRIC DE GRANADOS 1
MANRESA (BARCELONA}
Titularidad principat
Apeilides Nombre / Razdn sociat NIF Domirilio

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
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PAMEL EXCLUSIVO MAMA DOCUMENTOS NOTARIALES
Fo

|B7868892

MR TARA o7 23140
Fif PALFNA

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 32140150G0231A0001EX

D10k Gl
(L CarstTas

Localizacién: Gl CAMI VELL DE 8A

PEDOR 28 Suelo 08243 MANRESA [BARCELONA}

Clase: Uibano Valor gatastrali [2024 1 75654328
U prineipnl: Suglo sin odif. Vulor catastral suelo: JHgERER €
Valor catagtial conatiureidn 000€
Titularidad:
Apellides Nombieé / Razin social NE/NIE Geregho Bursiciia
HAMCHTR BL BAGA41ad  1004M dn Gl FERRAN CASABLANCA 12{8] POLIND. BUFALVENT
profiedad BEZAS MANRESA EaRTELDNA|
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Finalidad: CONSULTA
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 3214015DG0231A0001EX

SN

Referencia catastral: 5214035030239 A

{ocslizacidn: CL PAU
MANRESA [BARCELONA]

Titularidad principal

Apellides Nombrs / Razdn saciaf NEF Demicitio

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia cetastral: 32140160G0231A0001SY
Localizacin: CL CAMI VELL DE SANTPEDOR 27
MANRESA [BARCELONA]
Titularided principal
Apelildos Nombre [ Razén socis! NiIF Domicilio
SAMOCSIR SL 858344144 CL FERRAN CASABLANCA 12{8)

POLIND. BUFALVENT
Q&2:43 MANRESA [BARCELONA]

Referencis catastral: 3214014DGO231ACCO 1%
Localizacion: CL CAMI VELL DE SANTPEDOR 34
MANRESA [BARTELONA]}

Titularidad principal

Apetlidos Nombrs / Razdn sadial NiF Bomicitio
SOCIEDAD DE GESTION DE ABEBEC2158 CL COSTA BRAVA 12
ACTIVOS PROCEDENTES DE 28034 MADRID IMADRID]

Iheww.sedecatastro.gob.es} | Fecha de firma: 26/06/2024

Documento firmado con CSV y selio de Ja Direccion General del Catastro

CSV: R84334F3YMXCROXK (verificable en hit

ey
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PRPEL EXCLLISIVG PARA 00G uMFhLllf'E HOTAMIALES

Baarihln 1 i8iniia
T4 MALHLA

LT A TR
DAL CXIRRIR

Lacalizacidn: CL CAMI VELL DE SANTPEDOR 35 08243 MANRESA [BARCELONA]

Valor catastral: {2024 11
Valor patastral sustor
Valor catastral ronstruccion:

Close: Urbane

Uso prineipal: Rosidancial
Huperficie construidn: 133 m2

Titularidad:

Aarliidng Bombee £ Hazén sockal HIF/RIE Dergcho Demiciio

BUILDINGEENTER SalU ABMOBILT  0000%de PG RECOLETOS 37 PLOG
sropledhd  2HO0A MAGIRIO [MAURID]

Ailo constriceion: 1954

Construccidn

e felta fivta. Dastighn Supdrhicts o Esc /Pl fiviu. Dagting
\d/a0iat YIVIERDA B1 g2 ALMAGEN
\01i01 VIVIENDA LE]

Superficie grificy: 127 m2

Parcels constiuida sin divisién horizental

|IB7868891

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 32140120G0231A0001XX

62,618,468 €
4856731 €
15.961,30 €
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

AN

i

Referencia catastral: 3214012DG0231A0001XX

A SSRERR

Referencia catastral: 3214636060231 A
Localizacidn: CL PAL 52
MANRESA [BARCELONA}
Titularidad principat
Apeilidos Nombre / Razdn sccla! NIF Domicilis

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 32140130G0231A0001IX
Localizacion: CL CAMI VELL DE SANTPEDOR 23

MANRESA {RARCELONA]
Titularidad principal

Apeifidos Nambre / Ryzén social NiF Bomicitio
SOCIEDAD DE GESTION DE ABBE0Z16¢ CL COSTA BRAVA 12
ACTIVOS PROCEDENTES DE 26054 MADRID [MADRID)

Referencia catastral: 32140 11DGO231ACOUTDX
Localizacién: CLCAMI VELL DE SANTPEDGR 47

MANRESA [BARCELONA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre 7 Razén social NIF Borieilio
JOSEP LLUIS CR

06/2024

le en htips:/iwvw.sedecatastro.geb.es) | Fecha de firma: 26

de la Direccian 3aneral de! Catastro

08247 MANRESA [BARCELONA]
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FAREL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTAMIALES
-

IB7868890

0472024

INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
DIEGO VIGIL DE QUINONES OTERO
Registrador de ia Propledad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANRESA N™ 1

Pagsnig Pare i, 68 17
08242 - MANRESA (B)
Taldfono: D3874067451
Fax: 938743012
Corrao elecirénlcs: mantes 1@graglsirodelapropledad org

correspondients a la solicitud formulada por.

PEDRO CARLOS MORO GARCIA

IBENTIFICADOR DE LA SOLICITUDHBYCHIAN

(Gitar este inentificndor para cuelguler cuestion
redncipnade ton este dovumenic)

| AN, RIS TIRADORES.ORG Pag.1de B
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INFORMACION REGISTRAL

BEGIGTRO DR LA PROPIEDAD DE MANRESA N° 1

INFORMACION REGISTRAL EY LiNma

La pressote informacidn registral tiene ol valor de notas simple y, por tanto,
ez puramente infommativa y no da fe dal contenide de 1los asien tos {art, 233 da
iz Ley Hipotecarian}. RBsta informacién tiene cardcter centinuade sonforme al
articuls 354.a del Reglamento Hipai

o2
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Manresa a las 12:

Codige Registro:

Dates ragistyales de la fincas

Descripeidn de la fincs;
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0442024

INFORMACION REGISTRAL

protozold, gque motiva, con Facha 2 Septlanbre de 2015 la dnscripedon 5 e

dicha Ifncu.

Impuesto dab TP/AJD, dwe feena 10707013,

fizcal, por si plaze de 5 fies, impussto de WE/RIN, de fechd 07/047%14.

PROPIAS DE LA YINCA

Nota fiseal, por @l plaxe/de 5 anok, Impusste de TR/AID, de fechs 02708715

L Tities de que g trata no tiene mAs dargas.-

endientes de :
N hay decumentos pendlentes de despachs

Sn racuerds gue, conforme &l }nmm dee ia Lw drﬂ].‘lf- rﬁfr: #4 An 17]!!'1#-1!1“-'-':, HANRESA
uh musicipie definide come grea de el o 1 g snseditads
or Ao g, conforme sl drtieule 2 Dm:':m:. ) J.’?N'b an “d ge Mar e
coantran sujetas 2 los derechos de tantee v zpizacts dé s Admiunistracion de
sungralitat de datalunya MMWM#AMM
 que -Jesde el B de Abxil de MD‘* hub,iewn slda adqui iday an

“on -ga:a itia hipotecaria. No o.taail:.unt.m, dn}m rr.'nm.sa en aums

conpdezug o resoincidn de la Direccicon Gepersl du Odreche y Entddades Juridicaa
dt A de Febrero de 2021 ne babrd iogar & dichés denechos dn taptée y refracis
cvande la primera transmisidn se hobicre producido con apberioridsd sl £7 e

Marzo\de 2015,

INFORMACTION DE RECEPCION DE DOCUMENTOS Y LIBRO DE ENTRADA

AIVERTEWCIA: n paso de consulta de la preseste isformacidn fueza del hovarie
an oficlira, los datos de recepsidn den lon documepbsd cacibides fuera de esas
horas, yneloida 16 devezminaclédn de la finca a8 goe lod slamod dosumennos se
haiian deferidos; &8 censignsan ooy simple reproduccion o traslade divecie de
1es  proborcionados por el  poeswibénte  en gu seldsitad,  adn e poevis
cumprobadidn  gobre sy exackitud, yaalisads pox 4l Reglatpader, Conpsde lay
entrodag;| avn en horarin de eficine, fc hableridn pedide ger comprebadas por el
Raglatradps, no estszén dotadas de numero de donedde. Bacs  infermacien no
exciuve b poesible existensia de solicitudes de entrsds mefewides & ia miamg
finoa gqud, por ne incluirse el dete  velabtive o lo mlanis wor parte del
pregentante, o por etra causd, oc hublersn podido ser asociadas sutakdblczimnente
a ila fincd.

I:i:ﬂslﬁ‘l’!!“ﬂiw[ HHEAHE [ REGISTRADORES CRG Phg. 1de 5
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|IB7868888

0472024

INFORMACION REGISTRAL

Swsvicio Web de/Verificacddn: hitpa://oede, reglotfadoras, org/cev

{#] Eate dodunante tiene el cardcter de caia de un decumsnte electrénioo. K1 Cédigo Sequrs de
Verificanidn/peewite contrsatar la autenticidad e la copls mediante el ascess » low srehives elsetzdnices
dal begaio srganiams piblico enisor. Las coplaz realizadad en acporte papal de degumentos publicos
anitidos g al LT tendrdn 1a gonsideracian de eopima auténticas
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informacion Registral expedida por:
DIEGO VIGH. DE QUINONES OTERO

Registrador de {a Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANRESA N° 1

Passeiy Pore fi, 58 1°

o - MANRESA (B)

onQ. 838745751

936743012

Corrac electronico: manresa 1 @rsgistrodelapropiadad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

PEDRO CARLOS MORO GARGIA

IDENT

CADOR QE LA SO

iDHITIHID

(Citar eate Identific f& cusiQuier cuestian
reiacionade con este docw

L Pag. 1 de 5
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0472024

fog INFORMACION REGISTRAL

A UAk

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANRESA N® 1

INFORMACION REGISTRAL EN LINEA

Lu preuente informacién registral tiens el valor de nota simple y, por tanto,
es pugamente informativa y ng da fe del contenido de loz asientos (art,222 de
la Lgy Hipotecaria). Esta dnformacidn tiene cardcter continnade conforme al

artigule 354.a del Reglamento Hipotecario.
a las 12:37 del 21 de Junie de 2024.

Finea: 12171

Refarancia Coatastral: 3234013D80233AGA0T11X
Datoa Reglatrales: Tomo: 2901 Libra: 1538 #Follo: 38 iascripaadn. 53
CRU: 080300000040%0

Deacripeién de la finca:

A: CASDH site en término de Manpesa,
compuasta de la planta baja, que mide

timetios de frente por once netros de Tondo, © 2
safentd v anily metres y cuarenta y cincg degsimeiron coldradss,
plopta alta, en construceldén, con uns auperticie de szienty
guanentds ¥ ginge decimetros coddrdded, sdbre phate de un toevans,
\ cianto setenta y cusurn mebeos ¥ Soarentad vy olnos deel
ile al rédsto de terrens sin edifieny destinpgds o patin po
por Junte, al freate, eon linoa de pais mersos ¥
ptyo%, ¢ob un chimine dml Colomer; a la dezscha snira an limea da
ines mabres Yy einopenta Ly Lzguicrdi,.

gentimetrad, al fLondo
ontrandy, en linea de veinticnacro matros y sasanta v oioos Sooiipelvss, oon
Fines matele, de -

partida Camine del Colomer, nimerc
HEia EenreI ¥ novmals ¥ oincg
PR 11 arfiie de

¥
Cl
smiddnades;
3. Linda,
venita ¥ cings

.

cutnuuzel e lnedisa La

Lo posibe cosstancia reeyincral de le relyvuncis
extansion\de loz efectos del vrinclpileo de ingivimacids =z ia descripecidn tisica
y ubteasion de la fdnes, nl la presaneidn de  su soprcespc la oo Ja
delimitanidn geogrdflica de |8 parsela catastral, salve an loz caszue op gue la
Finea eztid \woordisadd grificamente con catastry.

COORDINACION GRAFICA CON KL UATARTRO A FECHAR DE EXPEDICION <o
Ripotascarbs: ¥o  conrdinmds  con

EETARO DE
conlormidad
ginlinstre,

#on al articule 0 de 1la Lay

| WY IREISTRADORES ORGH Pég. 2de 8
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INFORMACION REGISTRAL

(%] Este dyeumento tiene el carigter de copls de un documente electzénies. EL
Cédigo Segure de Verificacién p te contrastar la autenticidad de la copia
mediante Al access 8 los archivygs electrénicos del érgane u organisme piiblico
emisor. Lar copias realizadas en seperte papel de documentos piblicos emitidon
por medjos electrdnicos y firmadbs alectrénicamente tendzan la censiderncién de
auténticas siempre que [ incluyan la impresidén de un cédigo generade
electrgnicamente u obtros sistehas de verificacién gque permitan contrastsr su
autanficidad mediante el accpse a los archives electronicos del érgana u
. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1} de cctubre, del

entoz pendientes de degpache:

hay decumsntos pendie Las de diesssche

rme al Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de Diclembre, MANRESR
un municipio definide come dgre dopmand Fidencial fuerte aerg El
por Lo goe, coenforme al avticuie 7 Decreto-lmy 11,2013 de 24 de Marzo, S
encuentran suietas a los derechos de tantes y retracto de la Administcracicn de
la Gensyalitst de Casalonys las primeras vy posteriores transmizsiones. da
yiyiendss que desde el 9 de Abril de 2008 hubieran sido adguiridas en su
miaenta en procose de ejecuocibdn hlpotecerip m mediante compensacién o page da
deuda coan gerentia hipetecaria. No obstance, debe tenerse sn  cuenta  gud
conforme & resolucidn ot lo {irsccidn Geseral de Dereche y Entidades Jurfdicas
de 4 de Febrero de 2021 no habrd dugar 3 dichos derechos de tantes ¥ retracto
Cuanda la primera transmizisn se kubiera producideo con anterieridad al 27 de

Marzo do 2015,

recueidn que, con

INFORMACION DR RECEPCION DE DOCUMENTOS Y LIBRO DE ERTRADA

ARVERTENTIA: En casg de consulta de 1a prezenue informacidn fusra del horario
A oficina, los dates de recepcidn de los doacumyntos recibidoz fuera de esas
hoyas, dneluida la determine<ién de la finca a gue les mismos documentos e
haidlan referidos, ae consigran por slmple reproduceién ¢ traslado direcio de
rroporcionades por ol  presencante  en sy sollcitud, sin la previa
robaeidn  sobre su exactlitud, reallzada por el Registrador. Cuande las
entridag, aun en horaric de eficiera, no hubleran podide ser comprobadas por ol

Registrador; no estarxdn docadsy de pomere e entrada. EBsta informacién no
excluye la pozible existencia de soligitudes de entrada pefericdss s la misma
Fined \qua, por no dincluirse el dato relauvdvs a 1z misme por parte del
presonliante, 0 por otta ocalgd, no hubieran podido ey aszsociadas antomdticamente
& La fipea.
[ T FECHL BSTERTO | rlh“‘bz-m.i'r:l\'/‘ﬁ?ﬁ:ﬁﬁ'ﬂ‘fﬁb‘l‘fﬁ“hh_w
| ENTRAD R DBIETO i
“mﬁﬂ”f-'i.-‘mlz‘\'% AT T thetanc A 7 PEING CARLOZ  MORD GAREIA ™
13:09:42 AT, TNF . BEG .

HC hay uvorsultuas de Infermaeién Regiscral remitides an oste plase sobre esta

:ltan pendlentas de Informaclon Regilavral wabee gata finea:
de esta CLirck remitidas &n mste plaza.

NG hay nota
lonad de Infermacion vigentes salité axta finca.

NG hay petl

T

C.E,¢.: 2080000

!ﬁlfllllilﬂ | WWAY REGISTRADORES ORG| Pl 4 de 8
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INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Trabamisnto: Ve
el dooumento. & mas int

)

cltad

misnia:

Destinatari

LT

Este documente incorpora un sello electrémico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRC FROPIEDAD DE MBNRESA 1 a dia veintiuno de Junic d=l afic dos mil veinticuatro.

I

: 208030588826AD36

e

Servicic Web de Verificacién: https://sede.registradores.srg/esy

(*} Este documento tieme el cardcter de copia de un documsnts elestrémice. El Codigo Segurs de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copis mediante &l ascese a los archives electrénicos
del drgano u organisme publico emissr. Las copias realizadas en soporte papel de documentos piblicos
emitidos por medios electrénices y fimades electrénicamente tendrin la consideracion de coplas auténticas
siempre que incluyan la impresién de un cédigo generads slectrdnicamente u ctros siztemas de verificacién
que permitan contrastar su astentisidad mediante el accese a los arshives electrénicos del brgano u
Organisme piblico emiser. {Art. 27.3 de la Ley 38/2015, de 1 de octubre, del Procedimisnts Administrative
Comin de las Administraciones Pablicas.).
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- ..mﬁ(ﬁﬁ"i‘ﬁ INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expadida por:
DIEGO VIGIL DE QUINONES OTERD

Regigtrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROFIEDAD DE MANRESA N° 1

Pusueig Fare [, 58 1¢
08242 - MANREEA (2)
Tal#faro: 438746751
Fax 938743012
Corrao alacirénice: manrasaigiragisiredelapropiedad.ary

correspondiente a fa solicitud formulada por:

PEDRO CARLOS MORO GARCIA

{DENTIFICADCR DE LA SOLICITUDHETCH4RD

(Cltar exts idanttficador pars cuslquier cuesttn
rolaclonads con et doslrnanto}

1 Pag. 4 de §
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INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DR MANRERSA K° 1

INFORMACYON REGISTRAL BX nimsa

La presests informacién registral tlene el valor oo nota simple ¥, por tante,

as puzamante 1 rmativa ¥y no da fe del contanide de los asientos {axt,32Z gde
la Ley Hipotacsrin}. Rsta informacidn tiene caracter vontinuade oconforsme al
retfeuln 354.a del Reglamenin Hipotecarico.

Manresa s las 12:32 del 21 de Junio de 20234,

Codidge Registro: 08549

Datos registralsa de la finca:

Finca: 12214

Referencie
S e

e tos str

CRO: 080300000

FARADAM
mety 3 o etern N

ndant

ESTADC DE  COCRDENACION GRAFICR CON BL CATASTRO & FECHA DE EXPEDICION de
- . a . X

dad  con el Hipoteca:

o

o LG ia

Titulay registral:

SOCIERAD LR GRSTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUDTURACION BARCABRILA,
NIF/CIF AB€602138 a3 tiw de la totalidad del plene dominio, -

tocolo

CREGISTRADORES GRS Pag.2de s
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0472024

Inscripeiony 3% foma: 2,753 Libro: 11388 Polio: 393 Pecha: 27 de febrace dn

n2a.

Cargas vigen zobyre Jp finca:

DE FROCEDENCZTA
NG hay carghs regiatradas

PROVIAS LA FINCA
Kote figfal, por el plazo de 5 affos;, Impuasto da TP/AMD, de facha 27707724,

kura fifecal, por el plazo de afios, Impuesto de TRPIAI, du fecha 27/02/24.

fiota flscal, por ol piazo de/S afos, Impussto de TP/RID, de faoha 27002774,

M fihca de gque se trata o tlene mda cargas.-

T hmy 'im .u'nvaan. pvncl l'l’1L!‘J de Aungpiche

recuerda qua, cooforme al Anexd de ia Ley 472016 de 22 de mr.-iw.bm. mm%
g\un municipic definido come dega. ge depands regid 8l Lusrts : Ll
proa\ 1o gue, conforme al articuls 2 l.mc.'tnto"hay 1,/.?01": fa .1.4 dar Mmtz.u, P
encugntran sujecas & los dereches de g de la Adminisztracidén ¢
la fenavalitat de Satalunya  las e £30s f ela
iviekdas «juve desde el 5§ ¢l F\m‘i'l de 2008 hubicran slde  adgy .Lifhn" on e
momanty  en progens de siscucian hipotecaris o mediante compepzacisn o page de
deuda ‘oon garantla hipotecaria, No ebhroante, dobs  Leperse a8 cdonts  gue
canfonnk 8 rpselucitn ge la Direccidn Geporal de Deresbe y Eotadades Juridicus
da 4 de\Febrere do 2021 np haked fugar a diches derschos de tanteo y retiacte
ngande 1X primera Lransmigidn e bebiers produside con anbaricrided sl 27 de
Harze oo Y025,

INFORMACION DE RECEPCION DE DOCUMENTCS Y LIBRO DE BNTRADA

BDVERTERCIAY EBn caso de consulia de 1o presente dnfecrmicifin fusra del borsvie
e oficina, \leg datos de recepecisn de los documentos resibides foerze da sses
heran, dnchwds: lp desersmipacién de Lo fivea g owgue Loz mlaned doonmentos ge
hallan referidoz, se eongignan por simple resreduseidl o fyaslsde dirsete e
ies  propersibnades  peor el progantante  en sy selisived,  odn la o previs
comprobacite Wwobre su oxa tud, realizada par &1 Registrader. Uusnde las
entradas, auti\mn horario de ofisinh, ne hubisrsn podide sor oomprobadas por el
Reglestyader, Ho astarén dotadas de ntmero de entrada. Egta informacidl ne
axcluye la posible existencia da selicitudes dn entrada refearidas a 1a mispa
fenea  que, pok o dheloirse el date yelativo & la misma por perer dal
prosentanta, o ¥ o=tra chussa, no iblerso podide =mer ssocladas automéiicamente
f L finca.

|!l il Illliﬂllllﬂllmllillm il A RS TRADOIES ORG | Pog. 3 de §
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IHNFORMACION REGIRTRAL

Sarvicio Wab do Veriflessfon: hetps:f/uede, reqistradores org/osy

(*] Erte documenta tlene el cacdoter da cgpin de un documento elactrénice. Bl Cédige Segure de
Yarificacisn parmite géntrastar la avtenticidad de la copis wediants ol agceso a los archives slectrénisas
dol érgano v organinhe piblice wmipor. Las a8 raalizadan en soporte papel de documentos piblicon
amitides par medios dlectzénless y £1 dos afostrond rén 1a oonaideracién da copias auténtican
siampre que inaluyafd la impreslén de un cédigoe gensrade electednieamenta u obros pistemas de verifiecacién
que perwitan contyastar su autenticidad medisnte el anceso a los archivesa alectronicos dol érganc u

Organisms piblies jasiser. (Ark. 27.3 da 1a/Ley 39/2015, de 1 ds ectubre, del Procedimlento Adninistrative
ComGn de las Admifilstracions: Miblicns.) .

HHAHEENE RO (VA REISTIADORES ORS Pig. 5 de 8
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informacion Registral expedida por:
DIEGO VIGH. DE QUINONES OTERD

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANRESA N® 1

Fasseig Pera Hf, 58 1°

& - MANRESA (B)

fono: 838745781

x: §38743012

Corres slecirdnico: manresal@registrodalapropigdad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

PEDRDO CARLOS MORQO GARGIA

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUDHETCHEEM

{Citar este identificador para cualyuisr ¢ S0
relacionsdo con este documenio}

Pig. 1de &




|IB7868882

0472024

INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE PROPIEDRD DE MANRESA N® 1

INFO 10N REGISTRAL KN LInen

al tiene el valor de nota simple y, por tanto,
es puramefita infoxmativa y no/ da fe del contenido de los asientos (art.222 de
la Ley Hipotecaria). Esta formmeidn tiehe caricter continusde conforme sl
articulo/ 354.a dol Reglamentg Hipeteoarie.

La presenth informacidn regis

Manzesa &4 lag 12:36 del 21 de Junio de 2024.

Tomo: 2429 Libros 10588 VFolio: 193 1Inscripeldn: 131

ripghon,. de la finca:

RUSTICA: FORCION DE YTERRERQ, que fovma parte dnl Caminc Vieio de Eantpader,
situddo en términe de Mancwsa y punteé ilamads Can Pont de la Serra, de forma
lrregyiar, de 502 metros 34 decimetros cusdrados de superficie, sagan el
Registya, ¥ de 481 metros 32 decimetros cuadrados, segin resulvs de Informe de
Valoraqién del Ayuntamlente do Wanresa; que linda al Ho ol da Flaey
g de BRT, SA.; al Sup, con la finca propiedud de
caming; 4l Este, con la porclédn gque se segrega cusl:ficasa dg vipri v
tapn el Camine Viejo de Santpedor y con flncs propisdad 4m H
medihnte tfamine,

constancia regiatral de la referencla rcavastral npe iLmpileas la
los efectcsd dei principioc de isgivimaciso a la desoripeisn fieica
de lu  finca, ny la presunglOn A4 EU corrEspOondenvld  pui la
selve en 10s Cuascs &n que la

La pozibla
axtension d
y ubicacibn
delimitacidn \geografice de la parcela catastral,
finca esteée copudinads griaficamente ¢on SaTastyo.

RDINACION GRAFICA CON EL  CATASTRO A FECHA DF EXPEDICION de
Ley iHipotewcariy: No zascdinade con

ESTADDG DE O
conlermldad o4n el arcticulo 10 de la
catastro.

AJUHTAMENT DE | MARRESA con NIF/CIF PO811I2008 ey Litular de la totniided del
pléno  dominio.| por titulo de EXPROPIACION en  virtud de  Mandamiento
administrative, prpedido por el/la Instancia, ol dia 19 do soptiesbro de 2006

Ihserdpeidn: 113 Témo: 2.425 fLibra: 1.4658 Poldo: 193 Feshs: 20 do enern de

2007,

ﬂmﬂﬂlfwl||ll|llil| fi [P REGISTRADORES ORG | Piag. 3 da 5
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|IB7868881

0472024

ﬁﬁgéﬂ!&@i‘% INFORMACION REGISTRAL

i B

presentante, o/por oora causs, noflubieran podlde ser sapeiadas hobomdnicemrote

4 l& flaea.

i TFHEHR RETERG WASRALEZA 7 FRESERTRITE
ENIRADA / : GEIETG
CTRETIVETAA AR T OR AEEA 7 / TTTinganeia Ty TUPREDRG CARLOS WO GRRCTR |
i' 13:08:28 ACC. TNF.REG. :

2ion Ragistral vemitidas an epte plaze sohys g8t

de Inlormesion Reslztenh sobye asta (inne.
ramitidas an oste plavo.

No/hay peticionas de infdemacion vigeontsa sobhrd aund Finsy.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
Respongable del Tratamiente: PRuglstridor-a/Entidid gus cophts en ol ancaboiade
el documsnte. Fare wds informacién, puede congultar el resto de istformesisn de
protaceldn de datos,

Finalidad del tratvamiento! Prestacien dal gervicis  roegiatral  #alicilade
ncluyentds an 8y caso L8 pracrice de norirlcacloney ssoscisdens y fasturscisn del
misme, a2l come dar cumplimientoe o lo legisdecidn en materds de blangqueo do
capllales ¥ flnanciacion drl Tensosiame due pusde Inslull 1z elsborgoitn de
o bed BH-E

Bage Juridica del tratamiente: Rl Lreramiente de Los galos o3 neccaario: wara
21 cumpiimiento de une mislon realizada dn intepes piplico o an el ejerelcic dae
soderas Baklleos contferidos al regisitrasor, ¢n cunplimatnce de ins obligaciones
pguiasd correspondiantes, o3l como pars la ejecucien del senvicio solisitado.

Perechos: La legislacion hipotecarls y mercantil estabiecen an égimen aspecial
rejpecen al efercicio de determipoades deyeches, pory e gue se slenderd 3 lo
dispussio en ellas, Fars le no previsto ea la noeemat lbva realstzal so oesteark o
g determine la legislocion de preotescien de dolod, ooio e indics on el
detalle de la dafermacion adiclesal. BEn todé sbso. €1 ojersicie de los dereches
tecompelidos poxr la Jeoglslecion deo protescicn de datoda a los titulares de los
a8 ajustord o las exigencias tdel procedimieutn reglobiyl.

Deastinatarloa: Se prevéd @l tratamientoe dn detos poc avios desitlnadacies. Mo se
prevés pranaferencias internacionales.

Rosto da infarmacidn de protecaion dde dates Drapbninie &0
bR Ao, reaisnradorek ara/Rel inisssde privacidad-servisioroingiatraies 1
funcien dbi tipe de serviclo redizriral soilcitvade

Este dooumento \incorpers un sells slectrénico para garantizar su origen e integridad ereade par el
HEGISTRO PROPIEOM) DE MAMIEER | dia veintiune do Junie dal ahe dos mil veintisuaten.

{ ISTEERRAEIA AT A [ REGISTRADORES ORG| Pag. 4 de 5
B.V.: 20805096481D4F84
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Servicio Web de Verificacidm: https://sede.registrsderes.ozg/csv

oy WAsLEOORLD,
&
32 ooy
o ST

G "aomsasoocss

o

(*} Este documentc tiene el cardcter de copia d2 un documento elactrémico, EL  Cédige Segura de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el accezc a los archivos slectrénicss
del érganc u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soparte papel de documentos piblicos
emitides per medios elecirénicos y firmades electronicaments tendran la zensideracidn de coplas suténticas
siempre que incluyan la impresién de un cédige gemerazdo alectrénicamente u otros sistemas de verificacion
que permitan contrastar at autenticidad mediante 2l accesc a les archives electrénicoa del érgane u
Qrganismo piblicc emiscr. (Art. 27.3 de la Ley 3%/2015, de 1 de octubre, del Procedimiente Mdministrativo
Cemin do las ARdwinistracionegs Piblicaa.).

Pig.5ds 5




|IB7868880

0472024

INFORMACION REGISTRAL

Registradores ™

Mk G
Bt H

rmacién Registral expedida por:

DIEGO VIGIL DE QUINONES OTERD

Registrbdor de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANRESA N? 1

Poaseig Peri: 1), 58 1*
08242 - MANRESA (B}
Teléfano: BSRFARTEL
Fag: D30743012
Gerreo elecirdnlea: manrosa | @registiodelnpropiedad. org

correspondiente a |a solicitud formulada por:

FEDRC CARLOS MORO GARCIA

INENTIFICADOR DR 1A SOLIGITURHS0TARER

(Citar oste idnntificador para cunlquler cuestidn
ritaclonago con este decumanio}

M1 11301 IIII!II[IIIIIIIlilHIllIIIllI AV NG S TRADIDRES ORG | Pag. 1 e §
C.a.v | ﬂ fﬂ;’?lr_‘ﬂ
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INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA FROFPIEDAD DE MANRESA N¢ 1

INFORMACION REGISTRAL EN LEINEA

La preasente informanidn registral tiene e} valox de nots simple Y. por tanto,
es puramente infermativa ¥ no da fe del contenide de los asisntos {art, 222 de
ia Ley Hipotecarial. Esta informscidn tiene cardcker continmado conforms al
articule 354.w del Reglamento Hipotecaric.

Manresa a las 08:41 del 27 de Junio de 2024.

Codige Registros 030350

Datos registyalss de la finca:

Finea: £4837

oes TOS OTRER

Linda:

finca,

ESTADO DF COORDINACION GRAFICA CON EL CRTAST
: 10 de  la ;o

dad oon el articulc 10 ge Ly

Ley

PRAOCN REGISTRADDRES

e
© Soor
=




FAPEL EXCLUNIVO MIAA DOCUMENTORE NOTAMIAL l-.}"l

IB7868879

0472024

Registr adam INFORMACION REGISTRAL

A
i

AJUNTAMENT DE MANRESY con NIif/CIF POBLI200E en tiwular de la totalidad del
pleno doninio, por titule de DOMINIO en virtud de Bscritura Peblica, avtornizada
per el Hetarie de / Manpesa, Corolficade, el dla 08 de Junico de 1998,
Tagaripeddn: 1% Togo: 2.282 Liprer 931 Felio: 580 Pecha: €1 de septisubre
de 1998,
¥ por Ampliascicén Buperlicis en
dia a 11 de Maygd de 2.087
insexipaidn 27 defdiche finca,

virtud de georbifichds sxpodide ea Mapcesa, @l
e motivd, ooo fecha 8 de Juslo de 2,047 ia

Cargas vigentes/ schre la fifes.
DE DROCEDENCT

3 hay ¢itgay regiab

PROPIAS DE 1A FINCA
R hay cagnas vegistradas

@ finea fde gue se trata no kiene nds cargas.-

URQRMAGLON ARTCYIONAL:

Asiand s _de spachnt
YO ha dnrum«!n"oi pa"rdm,.rm dda daspacha

fu rpouerda que, coonforse al Anexo de la Ley 4/2006 de 23 dr Dlelombre, HMANRESA

es Yo mpniciplo definido como gpes de demiade cesidescial J,_gm;;,;v,,,m_‘___ﬂ,,.;‘mm
por | o Wae, conforme al arzicule 2 Dmm:mto—l.my WAROLS de 24 e Marin, 24
encyeOtIay sujebas 2 oy chos de tante da Ja J’mmmi.m rhion de
1a |GenerAlitas de Catalunya las  primeras v mgggﬁgm_tmmmmn__cm

Iviendas \que desde al 9 de Abril de 2008 hublerdn sido adguisides en su
mompnto on\proceso de ©iecucién hipotscarvia o mediante compansacidén o pago de
deyda con \garantia WYipotecarisz, No obstanbe, debe Lteperse &n cuanta que
cofforme a Yesolvcién de la Dirsccidn Geberel de Dezscho y Entidudes Jurldicas
do |4 da FabAere de 2821 no Rabrd Jlugar s dichos derechos de teofed y retracto
cugndo la primecs  bransmisidn so bublera producide eon astericnidad a4l 27 de
Madzi do 2015

INEPAMACION DE RECEPCION DE DOCUMENTOS Y LIBRO DE ENTRADA

AUMBRTENCIA: B0\ casoe de conzulta de 1l presente infeormacidn fuers del horacio
de lofilcica, los\ datos de zezepeién de los decimentoz recibidos Hders de agss
Borpd, dncluidalla debermiznacidn de la finca a gue las misamos docuomentel se
hallap referidog, =& sonsignan peor #imple reproduceids o trazlade directo de
lon) propexcionages por ¢l preseakante #n au anlicitud, ain la previa
sompronpacicén sobfe su ezscritpd,  reallzada por @) Reglstoesdor. Coapdo las
entrpdas, ann en |hovarie de oficing, no hubiervan podico sar comprobadas por d

G VTR Y REGIS TRATORES ORG Pép. 3 de 5
€8V, AC0090OETICITACY
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS HOTAMIALE =

|IB7868878

0472024

e

Reot 53!%'3%;&}55*51 INFORMACION REGISTRAL

HEGIGTRO PROFIEDAD DE MANRES

DRI

G5V, FCA
Servioio Web de Verifigaeldn: htsps://sede.sogictrydores. org/cav

A dis vaintiniata gla Junia del afo dos wil veintiouvatra,

(*) Eate dosumente ) timns el cardpter de copya do un
Verifigaoién pernity contzastar la auventicidad
dal brgane u orgafdisme piklice wnisor. Las o
windtidos por medign electrénicos y firmados al

dosunente sleetraniea, El Coddige Heguso de
g 1s =opins fedianta @l accazo & loa apchives electrénicss
fan eaalisadas on soports papsl de doqunantos péblices
trénicunanta tendridn la conslderacién de copias authanticas
slempre qua dnclifan la inpronién de un ebddigy ganezade electrénicamunte u otros slstemas de verificacién
que permitan cofteastar au Wutanticidad mediente al acoesc a loa arehives alestrénisoe del &rgano o
Gegenisne patii

amisur. (hrt. 27.3 de la Ly 39/201%5, de 1 da w, dul Px wnto Administeavive
Comin de las hdfisnisceaciones Fablicsas ).

R YW REGISTRATIDRES GRG | ke
0UF UL\ IREOBOENFEITICE
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informacion Regisiral expedida por
DIEGO VIGIL DE QUINONES OTERO

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIZEDAD DE MANRESA N® 1

correspondiente a la soliciiud formulada por

PEDRO CARLOS MOROQ GARCIA

IDENTIFICADOR DE LA SOQLICITUDHEBYCHEZF

{Giiar esia iden

rafse

cor pars G T cuestibn
fonads con este dosumianto)

R

i Bag, 1 de &
§U3QEBDFCDARAL

RIS

C.8.V. ¢



FAPEL EXCLUSIVO PAIA DOCURMEN |55 NOTARIALE

|B7868877

0412024

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANRESA N° 1

INFORMACION REGISTRAL EN LINEA

La presente /informacién registral tiene ol valor de nota simple y, por tanto,
ms puramentg informativa ¥y no di fe del contenido de los asientos (art.222 de
la Leay Hipotecaria). Esta infprmacién tiene cariacter continuade conforme al
articule 3fd.a del Reglumento Bipotecario.

Manresa o Yas 12:38 del 21 de Junio de 2024.

Codigo Hegistro: CENGD

Ratos yedistrales deda finca;
Finca: 26776

feferprncia Cataszral: MO CONSTA
batey Registraiest Toma: 1862 Libro: 576 Fallo: 47 Inacripeids; 3
CRU: [ 03080000252 658

Desgripeidén de la finca:

URREANA: FPorcién de terreno, aita en esta  ciudad, partidaCasn  Vont®, s
supkrfiicie tresclestos nueve matros geaenia decimetyes cuadrados, gue Linds; ml
Eremte, camino viejo de Banrpedor o de Colomné; derecha antiando, Fransisee
aged @dresar leguierda, finca que obra &) folio 43 de oste mizmo tomo v fosdo,
eMfficie de Don Francisce Vidal 3srena.

La) pomible constancia reglatya) de la veferdncid Ldtéstzel ne implics la
ensien de los afectas del prisciplo de Lagitimacién a o descripeidn fislcos
¥ | Wpdcacidén da le finew, BE la presunsidn de su esrresp 4 con la
pilacicon gasgriifica de la pazeels ecatastzal, salve an los casos en yue la

fined estéd coordinpds gyificaments con satastro.

EYTADO\ DE COORDINACION GRAFICR CON #L CATASTRO A FECHA DE EXFEDICION &
idue  con @l articule 10 de 1a Ley Hipotecaria: Ne coardinngic con

PAMOSIR,\ 5.L. con NIF/CLY B58344144 o3 ticonler de is totalidsd del pleno
daminles, 1 thitule de APORUACION en virtud de Ezeriters Poblics, agtoritads
pefr el Nendnio de Manrzesa, Martieo Alfonszo Faloming Marauez, el dia Gl do abril
del T88Y, cob o' de provocelo 408/1887.
wapcripoiond 3% Yomo: 1.862 Libror 5376 Foliot 47 Feens: 19 de diciembre de
2001,

Caryas vigented sobrg 1s Finca:

[ REGIBTRADORES ORGE Pag. 2de &
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|IB7868876

0412024

INFORMACION REGISTRAL

hpllan zeferidoy; se sopsiquan por Rlople cuproduccicn o traslade directo doe
log propopéionhdes por 61 presenfante wapn su solleitud, &sin da previa
somprebacidn ohre #u azaccitod, palizada por #} NWeglatrsder., Cuands 1as
antyadas;, aunf/en horario de oficinal no hublergan podlde ser comprobrips por gl
Gegiatrader, fno estaran dotadasz de¢ nomerd de antrada. EBEta infonmecila uc
axcluye In fouible existensia de spiiettudes de drtzada pefarldas & la misma
finga que,/ por oo Inelyrrae ol Jdato pelative a4 la misma por paxke del
prexenvanty, o por otra causa, no

nbjaran podidt ser agooctadas s H AR Rl

TR A AETENTS NaZfiraigzn /7 PRESENTANTE
QBIETO
2070672024 i inatancia 7 THLRG GRRLGS MORE SEEETR
13:13:43 ) ACE . THE REG, ;

songulbias de Informacidén Registwyal remitidas en esne pldws sabre #uua

way corguliad pendlentas de Informacion Regletisl sobve weta Hinos,
hay notas de esce 2ince remitidag en este plezo.
hay pecicicvtes de ipformacidy vigentes sobie asia fincs.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

egponseble del Tratumiehto: Ragiscrsdor-s/Entidad gue eensts on 40 oncsbezads
dpl dacumento. Para mbs lolormaeldn, puede condulbaer 4l reste de dnfoinpsann 4s

pegLiteitn do dikos.

inalided del eratamiento: Pragbtaczén  del  geevicio  wealstzal golicliede
cluypndn en du case la praceica de setlfleacioons asesindas ¥ daavurssidtn deld
amo, asi comg dpr ousplimiensa o la denssiecidn wn maberia de blanguws do

crpitaies y finsnciscldn del terrorismo gue punsda dneluizr la claborzeidn de

juridica del tratamiente: Bl tratamiento de Llod debo:r ok fecesnnio: pizh

conpliniente de uny sislen realizada en intexds piblice o wn el elsreivio e
podenes punlleod confersides 83 reglstrador, on cumplinlents du Ias abhildgecicnes
legalés corrasposdlentes, asi como parsy L4 wiecueldn del sarvicio solleitsde.

Parechbs: La leaislacidn hipetecaria y wersanbil setableces un rantmen ezpecial
al ejereicio de determinades dermchoz, por 1o aug #e atonderd a e
ko ne prévizie an s norsativa regastial se dulsrid 4
ie gue Yeiermine L4 legislaclon de protecclds de ditos, come se indica en o)
datalle We 1a infermicidn adiciondl. En todo case, &1 ajnrcican de Iox des

ruconotidos poar la legislacidn de proteccidén de dates a loy titulares de 1os
mismes sé\ atustard 4 las oxigencias del procedimiento reglacral

ragpast
digpuesto en ellaz. Para

g e

Destinstariios: 3¢ provéd 4l traktamiento do daloy por stpos destinsgtp: [og,
pravén trabaferenciaz intopsacionalos,

infarmaecidn de protoceién e datas: Disponible T
cudores . Grg/politicasdesnyivanidago s vinianapnuisy s L s
e gerviclo reglabtral soliletvsin

I REGISTRADORES ORG| Piag. dde 5
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Este documento incorpora un sello electrénicc para garantizar su origen e integridad creado per el
REGISTRO PROPIEDAD DE MANRESA 1 a dia veintivno da Junio del afo dos mil veinticuatro.

A

20809098DFCDADAC
Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

TR

{*) Este documento tiene el caricter de copia de un decumento electrénico. EL Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el accesc a los archivos electrénicos
del érgano u oxganisme publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos piblicos
emitidos por medios electrdnicos y firmades electrénicamente tendrén la consideracién de copias auténticas
siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado electrénicamente u otros sistemas de verificacidn
que permitan contrastar su avtenticidad mediante el acceso a los archives electrénicos del érgano u
Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comin de las Administraciones Pablicas.).

Pdg,.5ce 5§
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PABEL ERGLUISIVD PAHA OOCLMENTOS HOTARTALES

|B78688735

0472024

\
/ INFORMACION BEGISTRAL

Wion Raegistral expedida por:
DIEGY/ VIGIL. DE QUINONES OTERD

dor de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANRESA N1

Prnsnly Pora (I, 53 1°
08247 - MANRESA (B)
Teldlonp: BI8TAETH1
Fax: BABTA3012
Corieo sleclidnico: monranal @reglstrodalapropledad org

correspondiente a la solicitud formulada por:

PEDRO CARLOS MORO GARCIA

IDENTIFICADC DE LA SOLICITUDHEIOHTIZ

(Cltur wste ldentificador pars cuslaguinr cusstin
rafnch i 1,

ede con éxin

I PR RENSEREDORIS 2RG Piy. 1 do 5
R EPOCINNA



N AN

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANRESA N° 1

INFORMACION REGISTRAL EN LINEA
La presente informacién registral tiene el valor de nota simple y, por tanto,
es puramente informativa y no da fe del contenido de los asientos {(art.222 de
la Ley Hipotecaria). Esta informacién tiene cariacter continuadec conforme al

articulo 354.a del Reglamento Hipotecario.

Manresa a las 12:40 del 21 de Junio de 2024.

Cédige Registro: 08090

Datos registrales de la finca:

Finca: 12202

3

Rescripeidn de la finga:

URBANA:

Farada",

BRAFILA

r

Pitulsr registnals

RIAMORIK,
dAominis,
ar el

Pag.2de 5
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

2 Sifia

b3 ‘ finga;

DY PROCEDENCIA
NG hiny cargns reglstradas

PROPIAS DE LA FINCA
NG hay carqgss y¢qgistyadas

fa Finca de quf se& trats no tiene mif carges.

Agientos pandisntas. da.despacho:
NGO bay ddeurmentos peodientes de despacha

de recugrda que, conforme al Anoxo g lg Toy 1/7201€ de 27 de Dicaembre, MBNSERSH
e un punizipio detiside como fiyes e demands residencle] Smarte v agreditada
par 1o quam, conforme al axtisule § Decielarley 1/200% de 2 e Maxrzo, sa
enpuentran sujetas a los dereches de tantse y retracto de 1z Administracisn de
ia\ Gifneralizan de Catsiunya las  primeras v posteriores transmisiopes de
L8 8 que desde ol 9 de Abril de Z008 nhubisnan gide adqulridid en pu
asmiyte an procesu fe ejacucion hipotespais o mep

gnte compengacion o paqgo da
Amd con garantia hipotdacaria. Noe obstantd, debg teaeras en LsuBnta que
confarme a ravolucion do J§ Directldn Geaerdai: de perechp y Entidadues Juridiocuay
die fI \de Febrarg cde 204) ne habps lugyr @ diches aereches de rantec y zefrdacto
couhdd la primera Lranspixidn se buhiera prodields sea anterioridsd 4l Z7 de
Magfeo o 2015,

INPORMACION DE RECEPCION DE DOCUMENTOS ¥ LIBRO DE ENTRADA

APYVERTENCIA: En g¢age de densuita de 1o presents infarmmcasn fuera del heratio
df oficinm, los datos He recepoion de lod dosumantos pesibides ers de es
Mpran, ipeluida la determdnacisdn de la Finecd 4 que los mlsnos decementes sae
mllan raferidos, e cossignan por simpia reproduocisn o traxlade directo de
nx propbroionados por el  presentante s sy goldditas,  gin s previa
omprobacién  sobre  su  exepcoivod, realiszada por el Eegisboader,  Ceiende s
ntradas, pun en horardn de aficinag, no hublsrap podido dez comprobagas por ol
egistradol, no estardn dotadas de admero de entrada. ¥sra ioformaclén ne
sluye lie\posibie exiatencia de selicitudes do enbzads selerldas o la misme
Haes que, | per ne dnclodrse el dete relative & io miwnd pon pexvte del
rasnntantel ¢ por onra causa, no hubleras podide ser ssssisdas dotomfliisnmente
la fincs.

i T RELER RETHET WRITEREERR 7 7 TUTREEERTEN Y

;\ ENTRADL ) DRIEYR

[ \r,'ur/gwﬂ AU G0 200 = i Tnstanesd /7 9 MOROD GARCTIA
i 131114154 ACC. INF. RES.,
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Este documento incorpera un selic elechrénice para garantizar su origan e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE MANRESA 1} a dia veintiuvno de Junio del afic des mil veinticuatro.

M

20869098550C3INBA
Servicio Web de Verificacion: h‘l’.tps://sedmregistxadores,o:g/csv

(*} Este documentc tiene el caracter de copia de un documente electrdnice. EL Codigo Seguro de
Verificacidén permite contrastsr la avtenticidad de la copis mediante al accese a los archives electrénices
dzl Arganc u organismo pablice emisor. Las copias realizadas an scporte papel de documentos pl.bl,ao:
enitidos por medics electrdnicss y firmados elactrénicamente tendrin Lla consideracién de copias autént s
siempre que ineluyan la impresién de un cédigo genarado =lectrénicamante n stres sistemas de verificacidn
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PAPEL EXCLUSIVO PARA GOCUMENTOS NOTARIALES

INFORMACION REGISTRAL

Cl]

Reglstradores

y autaptieidad mediands ol decwers o Les arghives elsctrénloey dul drgane u
{(Art. 27.3 de la Ley 3p/2015, dr 1 de octubre, dal Procedimiente Adminlstertiva

Qque pnrnl.nln cantrastary
Orgunisma piklics endvor
Cowdn de las Aduindacrasdenna Piblicss.).
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informacion Ragisiral expedida por
DIEGO VIGIL DE QUINONES OTERD

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANRESA N° 4

Passeig Pere til, 58 1
242 - MANRESA ()
3874
Fax: 743032
nanresy ] @registrodelapro

Coirsa alect
correspondiente a la soliciiud formulada por:

PEDRO CARLOS MORO GARCIA

DENTIFICADOR DE LA SOLICITUDIHETCHBET

{Citar este identificader para cualquier cussiién
j ste documento)

relacionsds con ¢,
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Registradares INFORMACION REGISTRAL

B A

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANRESA N° 1

REGISTRAL EN LINEAR

La presente informgoion registral) tiene el valer de nota simple y, por tanto,
@3 puramente infoymativa y no da/ fe del contenido de los asiontos (art.222 de
la TLey Hipotecaria). Esta infoymacidén tiene caricter continuade conforme al
articulo 354.8 dAl Reglamento Hipotecario.

Manresa a lag 12:39 del 21 de Junie de 2024.

Cédigo Regisfre: 08090
Datos reqisfralas d heag

Finca: 12122

Heferencifs Cotastral: 3Z21451Z20GOZ3LA0001XX

Datos Registralas: Tomo: 2965 Libro: 15048 ¥olior i2i Inscripoidn: 22

CRU: 0BOQ®0000168598

cer la fianca

VIVIENDA UNIFAMILIAR =ita en el tévmine de Meavesa, partida "Can Font",
cqnocjda por "Parada”, ealle Cami del Colomeyr, nimere einse, que conata de
piinth Daja ¥ planta primera. La plants bsis tlene une sepearficis constiuida de
sedenia v dos metros cuadradod y  ia pilanta primera tiens una superficie
Lruids do cincuenta ¥y ginee molrns coadebdes. Se ohslls edifleada  aobre

rar de uns poroién de terreso e supstficio total cisnto veintisels metros
trafkta docimetros cuadrados, destindndose sl resto de terrene sin edificuar &
ol 5 o jexdin. Lilnda) todo de por juonso: al fste; fzente, con 21 camine del
Gl al dMorte, cen finea dns Don al dur., con la de Dun

¥ oesposa; vy al Deste, con cdslic de finca de gque se ssgregd.

pesAble constancia registral de L referencis ossastral no implics 1s
tehsldy de los efectow «del principlo de legitimpcidn a la daacripcian fimics
ubiesdion da la finea, ™y s presuncion om su gorraspondencia gop ln
Hmivacion geogrdafica de Ie parcels gatastral, solve an loz o@6o3 &h e Li
Hed uutd coordinada grafiicaments con chtastrao,

TALD DE\ CODRDINACION GRAFICA CON EL  CATASTHD A FRCHA BE  EXPEDICION de
mitormidad ren el artizules 10 de la Ley Hiperecariz: W coopdinatde ocon
atastro.

tular regibt

BUILDINGCENTER . SOCIEDAN ANONIMA URIFERSONAL ex ciunlar dsl plenc dominic, por
Aijudicacaan W\ Subasts, ¥n virtud gde Upcrens digoéde el 10 de Jonig de 2014,

r wl Juzgabe di Primeza Instancia ntmege Goho dé Manress; Procedimlenio
TABI2012 Secudn D, que wmotivée, con Teehs 27 de Agaste do 2015 la dnsoripaise
B* de dfehs fhnacu.

T TR R R BEGISTRADORES ORG Pig.2de s
C.5.V\: 200P0INIADEEFIF



b1
&l at
¢ -
v . :
g g Py
23 3
i g )
; :
g :
P2
4 bt b33
b i
Z g
Z e o
%, : : 2
[ 84 :
b g
= H g .
1 @ .
R R m u
Q W o
2 o
A &
- &
H b
d =
3
ks
Dy .
£ 2
2 ;o : :
3 i ke & k:
: 7 g g iz
: s ksl ;
By ] 9 :
94 o 5
Rl -
. %
sy .
\\\\ \\\\ m 2
i 3 ) S
Y | Sus m B
6 . Az ¢ s g
i F I ”M 3 o ;
; & g & g
) oas o ; 2 5
A " 3 8
‘i, W o 0o “# 2 g
[y o & i3 5 4
Ve ol & sz wmm B B
2 b - 3 k! :
o { el ]
e & HR f 2




0472024

PAPEL EXCLLINIVO PANA BOCUMENTES NOJANALES

Registradors INFORMACION REGISTRAL

fIELT

-

£

oF
i

|IB7868871

E Gl*&(ﬂﬂidl AT S 0| 7 I Thstancia 7 PEBRGS CARLOS MORD GARCIA
13/16:50 REC. INF.REG.

KO hay coniu
f‘:im;u.
MO hay conaylbas sendiedtes de Inforgscldn Regiatral scbre esve Finca.
NO hay notals dm ¢3ta ca remitldes/en este plao.

RO hay peticiones de informscién vigentes sobre esta finca:

taz de Infermicidon Registral remividas en este plazo =zobra oela

IHCCION DE DATOS DE CARACTER BERSONAL

lo del Tratamiento: Redistrador-a/Entldad gue consts an el encabezade
fumentc. Fara nas lnformdclon, puesde consultar el resto de informanién de

Finallidad del cratamientd: Prestacitn del sorvielo  veglstral solicicads
: yende en gu gaso laspriction de novificacicnes ssocisdas y fasturacidn del
misgf, asl como daz fipidmiente & Ia leglslacion en miteria de blangues de
copjtadies y financiscion del borrorismo gque puede incluly la elabordeios de

Bape juridics del tratamiento: El Lratamiento de Lok dstos s necesario: para
cumplimiente de und mididh reaiizada en interés poblice o ep ol sajearcicio de
dezes publicos conferides ol registrador, en cumpllmiento da las ohligaciones
ysles correspondivntes, sl como para la ejecucién del servicio solicitada.

sxechos: Ln legislacién hipotecharia y mercantil astablacen un régimen cspecial
Epeata gl ejercicio de detecminadeos derechpz, por 1o gue se atendera a lo
puetila on waliaz. Psra is no provisto en la normatlve registzril use eathrd &
qun dntermine lz legislacidn de proteccidén de dares, como 3¢ indieca en i
dethelle da s informacisn adicicenal. En todo caso, el ejercicio de los derachan
recgnocides por la legisleclon de proteccldn de eddrss o los titulares de los
oGl sjudnuzh 4 Jau exigeoeias del procedimiente registral.

hatarioes: 3¢ prevé o! fratamiento de datos por otrzos destinatarips. No se

prevég transferencian foberpacisnalog.

Resto de informacion da proteccicn da datos: Digponinle an
bttpg: Nuwww semistaadeies ava/nnlivica-de-privapidad-aervioios=regiatrales er
funeldpn \del tipo de asrvicio

Eate documantp incespoza un aellu elactrénico para garsntizar Aw srigen & Antegridad ereads por al
MEGESTRAG PROPIEDAD DE MANREOM 1 & dis weintiune de Juele de! abe dos mil weinbicuatra,

[T

H BIRBEEF1E
wrvieio Web de Yorificicion: httpa.//dede.reqgiztosdores org/osy

! Kase documehto tiene 4l carscter de copia de un  doousnke p]‘ﬁﬂt.‘ﬂhkw_ Bl Cédige Zegure de
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Verificaciién pormite contrastar la autenticidad de la copiz mediants el accesc a los archivos elecizémicas
del &rganc u organisme publico emiser. Lss copiass realizadzs en soparte pspal de documentos piblicos
emitidos por medics elestrdnisss y firmados slsctrénicwmments tendrén la considexacidn de copias auténticas
siempre que insluyan iz impresién de un cddigo generade electrénicaments w otvos sistemas de verificseiédn
que permitan contrastar su autenticidad me
Qrgapismy pablice smisor. {Av

2l access a los archives slectréniceos del érgano u
27.3 da la Ley 3%/2015, de 1 de octubre, del Procedimiente Adniniastrativo
Tomin de las Administracionas Pablicza.).
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Nemero de Referencis: DYAKFZTEDGVC

Peday valider § oblars fevers3 elecirinica g'agies) docemant g

L LD D [ O LA A

SERVE] D'URBANISME / i
Geslia Lirbanistica / *ﬂ L,
GES.EUCI2-2023 # Ajuntament TUES de Manresa

/
Carles Garcia Estafy linent d'alcalde i régidor delegat d'Urbanisme | Mobllital de
I'Ajuntament de Mapresa, per al conelxemen] ganaral 1 als efectes oportuns faig pablic el
seqlent:

6 marg de 2024 ja Junla Govern Local va apravar un dictamen |a part

al estableix el segient:

Clue en data 6 d
dispositiva del

"ir. APROVAR DEFINITIVAMENT S ESTATUTS | BASES D'ACTUACIO DEL
POLIGON D'ACTUACIO URBANISTIZA DE TRANSFORMACIO PAUL_073 COLOMER de
Marress, pfesentals per la repregbntacid de l'entitat SOCIEDAD DE GESTION DE
ACTIVOS FROCEDENTES DE REESTRUGCTURACION BANCARIA, GIF ABGG02158,
als quals et va adherir "Ajuntamant en 'aprovacio inicial dels maleixos, astablint-se com a
proplotérig’ promotora defs tuls | bases d'actuacié par a la conslitucld de la Junta de
compensacit del poligon d'actuacio urbanistica PAUL_ 073 Colomer de Manrasa,

2n. FER PUBLICA la seva aprovacio definitiva al Butliet! Oficial de la Provincia de
Barceloha, | NOTIFICAR individualment el present acord & les persones propietaries de les
inques incloses en el Poligon d'actuacld, perqué, de conformitat amb I'establert a l'article
90.1 RLU, puguin manifostar la seva decisid d'adherir-se a la fulura Junta de compensacio
iran| el termini de 15 dies habils, amb Padvertiment formal que s no ha fan, es poden

REQUERIR a lns porsones propietiries incorporades @ la Junla de compensacio que,
Hp franscorregul el termini de 15 dies expressat en al punl anterior, es constitueixin

s ho comunico per al vostre coneixement | efectes oporfuns, fent-vos saber que contra
apuest acle ddministratiu, que esgola la via administrativa, | sens perjudicl gue pugueu
eiercitar, en ellseu cas, qualsevol altre recurs que cregueu procedent, padred interposar els
¢CUrsos que s'indiquen a conlinuacio:

- Recours polestaliu de reposicid davant ol mateix argan que ha dictat l'acte en el
termint d'4n mes a partir de I'endema d'aquesta publicacia i en els termes regulats
123 | seglents de la Llei 38/2015, d'1 d'ectubre, del procediment
administratlu comi de les administracions publiques.

isdiccional contencids administratiu, en el termini de dos mesos comptats a
partir de lendema d'aquesta publicacio, davanl dels jutjals contenciosos
adminlstrative de Barcelona, en els termes raqulats als aricles 25.1, 45 | 46 de ia Llej
25911998, de 13 de Julisl, reguiadara de la Jurisdiccid Contenciosa Administrativa,

o B3R 07 Bk i (NI T

IB7868870
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SERVEI D'URBANISME
Gestié Urbanistica

GES.EUC/2-2023 Ajtintament de Manresa

En cas que formuleu recurs contencios potestatiu de reposicié, no podreu interposar el
recurs contenciés administratiu fins que se us en notifiqui la resolucié expressa o bé se’n
produeixi la desestimacié presumpta.

Si sou persona obligada a relacionar-vos amb I'Administracié a través de mitjans electronics,
haureu de presentar el recurs, degudament signat a través de la seu electronica de
FAjuntameant wy ; d’acord amb 'article 14.2 de la Liei 39/2015, d'1 d'octubre,
del procediment administratiu comu de les administracions publiques.

Manresa,

Carles Garcia Estany
Regidor delegat d'Urbanisme i Mobilitat

Diputacté
Bercslons

&.cat !

2-28 l hitps://bop.gib:

CVE 202410048203 ’ Pag.
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Butleti Oficlaf de la Provincia de Barcelona ] Data 15-3-2024
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Signat efectronicament
per: CARLES GARCIA
ESTANY
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ESTATUTS DE LA KNTA DE COMAENSACIO DEL “PAU COLOMER DE
MANRESA”. /

DENOMINACIO, CARACTERISTIQUES [I NORMATIVA DE LA JUNTA DE

setepnbre de 2017 | publical al Diar Oficlal de la Generalitat de Catalunya (DOGC) al 26
d'ogtubre de 2017,

2. /La Junta de Compensacid segons estableix l'article 123.1 del Decrat Legislatiu
172010, de 3 cl'agost, pel qual s'aprova el tex refés de Ja Llei d'Urbanisme, madificat per
I Llel 3/2012, de 22 de febrer, tindra naturalesa administrativa | personalitat juridica des
ol moment de la geva inscripeié al Registre d'Entitats Urbanistiques Collaboradores
de la Generalitat de Catalunya.

3. L'Entitat tindra plena capacitai d'obrar par al compliment dals seus objectius, da
conformitat amb les disposicions de cardcter legal | reglamentart, aixf corn de conformital
amb els prasants Estatuts.

4, La Junla de Compensacit es regira per alld disposat amb caracter imperaliu al Decret
egislatiy 1/2010, de 3 d'agosl, pel qual saprova el text refés de la Llei d'Urbanisme,
radificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer (en endavant TRLLY); al Decrel 305/2006,
18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme {en endavant
RILIC); | al Reial Decret 1083/1997, de 4 de jullol, pel qual s'aproven les normes
corfjplementaries al Reglament per I'execucid de |a Llei Hipotecaria sobre Inscripeio al
Hegistre de |a Propietat d'Actes de Naturalesa Urbanistica; per alld assenyalat als
presants Estatuts |, amb caracter supletori, per la Llel de Societats de Capital.

5. La Junta de Compensacid, d'acord amb el gue eslableix larlele 132.2 del TRLU,

1. El domletl de ta Junta de Compensacio s'estableix a Avinguda Josep Tarradellas nim,
8, antresol

|IB7868869
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Article 3.- Objecte

L'objecte de la Junta de Compensacié és la formulacié dels projectes de reparcel-lacié i
d'urbanitzacié corresponents, la gestid i execucié de les obres d'urbanitzacié de 'ambit
que desenvolupa i la distribucié dels beneficis i carregues del planejament entre els
propietaris deis terrenys del PAU Colomer de Manresa.

Article 4.- Finalitats.

Les finalitats primordials de I'entitat per a la consecucié de I'objectiu proposat son les
seglients:

a) Realitzar la inscripcié de la Junta al Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

b) La incorporaci6 de tots els propietaris de parcel-les o de parts d'aquestes compreses
a l'ambit d'actuacié de la Junta de Compensacio, els quals, conservant la titularitat dels
seus béns, es distribueixen proporcionalment els beneficis i carregues del planejament.

c) Redactar i impulsar la tramitacié dels Projectes de Reparcel-laci6 i d'Urbanitzacié
corresponents per a distribuir equitativament els beneficis i carregues derivades del
planejament i la gestié i execucit de les obres d'urbanitzacié fins que es faci la seva
recepcié per part de Ajuntament de Manresa.

d) Sol-licitar a I'administracié actuant I'exercici de I'expropiacié forgosa o I'ocupacio, a
favor de la Junta de Compensacio, tant de les finques dels propietaris que no s'hagin
adherit a la mateixa, en el termini previst a tal efecte o que no hagin prestat fianga per
una quantia corresponent al 12% de les despeses estimades d'urbanitzacié
corresponents a la finca de qué es tracti, de conformitat amb ia proporcié de la seva
superficie respecte del total del sector, i dins el termini d'un mes des de la notificacié de
I'acord d'aprovacié de la constitucié de la Junta, per garantir aixi el seu compromis de
participar a 'execucié del planejament, com d'aquells que hagin incomplert les seves
obligacions en els supdsits que es contemplen en les Bases d'Actuacié i en aquests
Estatuts, i en aquells suposits en els quals el projecte de reparcel-lacié no determini,
com a alternativa a la indicada expropiacio, el pagament de les despeses d'urbanitzacié
mitjangant solars situats dins del sector.

€) La seva actuacid, a tots els efectes, com Entitat Urbanistica Col-laboradora.

f) La cessid obligatoria i gratuita dels terrenys d'Gs pablic, en ple domini i lliures de
carregues i gravamens, segons 'establert al planejament i a la legislacio vigent i, sempre
que s'entengui procedent, la cessid del 10% de laprofitament urbanistic I'ambit
d'actuacié a I'Ajuntament, o, en el seu cas, Hur monetaritzacio.

g) Sol-licitar de I'administracié actuant 'exercici de la via de constrenyiment per al
cobrament de les quantitats degudes pels propietaris membres de la Junta.

h) L'afectacié dels terrenys al compliment de les obligacions urbanistiques.

i) La gesti6 i defensa dels interessos comuns dels associats a la Junta, davant qualsevol
autoritat o organisme public, Tribunals i particulars.

N

Diputacté
Bercelona
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PEASL DAL DA RBAR M IRAERTE bkl s i s

Ji La sol-lieitud | gestid’ de les subvencions, beneficis fiscals o d'allre naluralesa que

procedeixing

k) La conliguracio/de les noves parcelles resullants i 'adjudicacié de les parcelles

resultants entre gls membres de la Junta.

) L'exarcicl de quanis drets i accions corresponguin en base a la legislacié vigent davanl
qualsavol aulgrital i organisme de les Administrations Central, Autenomica | Local, aixi
com enfronide qualsevel Jutjats | Tribunals,

Article 5.-/Organ sota el conlrol def qual acfua.

L'organ pola la tutela que actua és 'Ajuntaiment de Manresa, al qual corresponen les
funciong de contrel | liscalllzacid 1, entre elles, les seglients:

a) Donpar audiéneia dels Eslatuts | Bases d'Actuacio als propietaris no promalors de |a

pef la Junla,

¢) Designacié del representant a la Junta de Compensacid per lormar pard de
VAssemblea General,

d) Aprovacio de la constiiucio de la Junia i remissio de l'acord | de l'eseriplura de
constitucio al Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboraderes, per a la seva inseripcio.

&) Aprovacid iniclal | definitiva dels Projectes de Reparcel-lacié i Urbanitzacio,
f} Farmalitzar acta administrativa de reptanteia | recepeié do la urbanitzacié,

q) Exercici de 'expropiacid forgnsa o ocupacio a benefici de la Junla respecle dels
lerrenys dels propletarls ne incorporals a ella, aixi com tramitar els projecles
‘expropiacid en els supdsits previstos en aquests Estatuts | en les Bases d'acluacic de
13 Junia | només en els casos que aixl ho acordl expressament I'Assemblea General, |,
reppecte a l'exproplacid per manca d'incorporacit a la Junta, sempre que el projecte de
roparcel-lacio no delerminl, com a allernaliva a l'expropiacié, el pagament de les
despeses d'urbanitzacio mitjancant solars situats dins el sector.

h) Utilitzacié de la via de constrenyiment per al cobrament de les quantitats degudes per
fualsevol dels membres de la Junta.

i) Resglucio dels Recursos d'algada contra acords dels drgans de Govern | de
I'Adminkstraciéd de la Juria de Compensacio,

|IB7868868
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La integren tots els terrenys compresos en el PAU Colomer de Manresa.
Article 7.- Durada

La Junta de Compensacié estara habilitada per comencar les seves funcions des de Ia
seva inscripcié en el Registre d'Entitats Urbanistiques Col-faboradores i durara fins que
sigui complert totalment el seu objecte, llevat que es produeixi la dissolucié en els termes
assenyalats en l'article 37 dels Estatuts.

Article 8.- Estatuts.
1. Els presents Estatuts s6n les regles d'organitzacié i funcionament de la Junta.

2. La modificaci6 dels Estatuts requereix acord en Assembiea General adoptat amb la
majoria a que es refereixen els articles 18.3 i 22.2 dels presents Estatuts.

Article 9.- Projecte de Reparcel-lacio.

En desenvolupament dels criteris resultants de les Bases d'Actuacio, es redactara en el
seu dia el Projecte de Reparcel-lacid en que es reflectiran les finques aportades i
resultants, amb els seus adjudicataris, els terrenys a cedir a I'Ajuntament, el compte de
liquidacié provisional de les despeses d'urbanitzacié i import de les compensacions en
metat-lic si fossin procedents. Aprovat el Projecte per la Junta i per I'Ajuntament servira
de titol per a I'adjudicacié dels terrenys.

TiTOL §1.
SOCIS | CONSTITUCIO DE LA JUNTA.

Article 10.- Requisits per a la incorporacié dels propietaris a la Junta de
Compensacia.

1. La Junta es compon iniciaiment de les persones, fisiques o juridiques amb naturalesa
publica o privada, propietaries de les finques ubicades, integrament o parcial, dins
ambit del PAU Colomer de Manresa, que promouen la seva constitucid.

2. De conformitat amb allo disposat a Iarticle 130.4 TRLU i 136.1 i 171.2 del RLU, les
persones propietaries de les finques afectades poden decidir la seva incorporacié a la
Junta de Compensacié | manifestar 'esmentada decisié en el tramit d'audiéncia, al si de
la tramitacié de les Bases i els Estatuts, i, posteriorment, en qualsevol moment fins
transcorregut 1 mes des de la notificacié de lacord d'aprovacié definitiva de la
constitucié de la Junta de Compensacio.

3. La incorporaci6 es sol-licitara per escrit a través del Registre de i'Ajuntament o per
qualsevol altre mitja fefaent, fent constar expressament I'adhesié als Estatuts | Bases
aprovats i els documents acreditatius de la seva titularitat registral i cadastral (escriptura
y nota registral actualitzada), planols i, si escau, indicar les circumstancies dels titulars
de drets reals, amb expressio de la naturalesa i quantia de les carregues i gravamens i
altres circumstancies que puguin afectar a les finques de les que son titulars

4. Les sollicituds dincorporacié que es produeixin amb posterioritat al termini legal
establert, podran ser no admeses per la Junta.
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d'adverllr/les persones propietaries de las/conseqéncies de la manca d'adhesio a
I'entitat, te conformitat amb el que estableiyin les Bases d'Actuacio.

6. ﬁsmrragut el termini legalment ¢@etablen per l'adhesio dels propistaris no
promélors de la Junta, | prenent compte/dalld que establelx I'aficle 170.2 del Decret
305/20086, de 18 de julial, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme, la
mahca dincorporacio a la Junta de Coffipensacit de persones propielaries podra donar

llegts: /

a la reparcel-lacld de les finques no incorporades, amb pagament de les
orresponents despeses d'urbapilzacid a carrec de llurs titulars,

b) a la reparcel-lacié de les<tingues no incorporades, amb pagamen! de les despeses
d'urbanitzacié mitjangant la cessid de terrenys edificables, d'acord amb el gue establaix
I'article 136.4 del Reglament de |a Llei d'Urbanisme.

c) a l'expropiacié de les fingues no incorporades, en aquest cas, la Junta ostentara la
condicid de beneliciaria.

Cas que s'inicll l'expedient d'expropiacid al propietart no adheril, ['‘Administracié actuant
podra {previ acord de la Junta de Compensacia | sempre que no s'hagués aixecal encara
acta d'ocupacid en supdsits de procediment de taxacié conjunta o no shagués
determinat el preu just amb carfcter delinitiu en via administrativa en suposits
d'expropiacid pel procediment ordinarl), delxar l'expedient d'expropiacié sense efecle,
quan aquell hagués sal-licitat la seva adhesio | satisfel la part proporcional de les
despeses incoirequdes, més els interessos legals corresponents, alxi com els que
s'haguessin produit durant la tramitacid de I'expedient.

Article 11.- Constitucié de la Junta de Compensacio.

1. La constitucid es fard mitjangant escriptura pablica en la qual haura de constar:
Relaclt dels proplefaris |, 51 eseau, empreses urbanilzadores,

b)\Relacid de finques de les quals san titulars,

c) Persones que es designin per pcupar els carrecs dels drgans de govern |
administracié de la Junta de Compensacié,

d) Acord de conslitucio.

2. Els |nteressals que no atorguln l'escriplura podran consentir la seva incorporacio en
escriptira d'adhesid, dins del termini que a 'efecte s'assenyall, | s no s'adhereixen sa'ls
aplicard el que disposa ['arl. 136 del RLUC.

3. Copld autoritzada de |'escriplura i de les adhesions es raslladara a PAjuntament, qui

|IB7868867
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Article 12.- Incorporacié d'empreses urbanitzadores.

1. Podran incorporar-se a la Junta de Compensacié les empreses urbanitzadores que
aportin total o parcialment els fons o els mitjans necessaris per a la urbanitzacié, sempre
que compleixin els requisits establerts en 'article 197.e) i 171.4 del RLUC.

2. La incorporaci6 es podra instrumentar abans de la constitucié de la Junta, refiectint-
se en l'acord constitutiu, o bé, amb posterioritat, per a qual cosa sera necessari la
convocatoria d'una Assemblea General, l'assumpcid en ella per lempresa dels
compromisos al respecte i 'adopcié de I'acord amb el quérum que assenyalen els
ariicles 22.2 | 18.3 dels Estaluts,

3. Per a la validesa de la incorporacié d'empreses urbanitzadores caldrd, a més, que
aquestes garanteixin la seva gesti6 en la forma i quantia que determini, en el seu cas,
la Junta de Compensacid.

4. Les empreses urbanitzadores estaran representades en ta Junta de Compensacio per
una Unica persona.

5. Els propietaris disconformes amb la incorporacié de 'empresa urbanitzadora, que es
comprometin a sufragar les despeses d'urbanitzacié que els corresponguin, no seran
afectades per aquesta incorporacio, als efectes de les adjudicacions a aquests
propietaris i a 'empresa urbanitzadora.

6. Per a la valoracié de l'aportacié de F'empresa i de les adjudicacions al seu favor
s'estara a alld assenyalat en les Bases d'Actuacio.

Article 13.- Titularitats especials,

1. Quan les finques pertanyin a menors o persones amb discapacitat, formaran part de
la Junta els seus representants legals i la disposicid de tals finques per la Junta de
Compensacié estara subjecta a les limitacions que per a la seva alienacio estableix la
legistacio civit vigent.

2. Si s'adjudiquen guantitats als menors o persones amb discapacitat, se'ls donara el
desti que assenyala la legislacio civil i si s'adjudiquen immobles s'inscriuran a favor dels
titulars registrals de les finques aportades.

3. En el cas d'exislir cotitularitat sobre una finca o dret, els cotitulars hauran de designar
una persona per a I'exercici de les seves facultats com associat, responent solidariament
davant la Junta de Compensaci6 de quantes obligacions dimanen de la seva condicio.
Sino designaren representant en el termini que a l'efecte s'assenyali per la Junta, sera
nomenat per I'Administracié actuant, d'acord amb el que disposa arl. 197 de! RLUC.

4. En el cas que existeixi un usdsfruit sobre la finca, la representacié del mateix
correspon a la persona que pertanyi la nua propietat.

5. En el cas de titularitat desconeguda, I' Administracié actuant tindra la condicio de titular
fiduciaria de la finca, en conseqiiéncia podra portar a terme totes les operacions propies
de la reparcel-lacié | en especial, la cessié de la finca per al pagament de les despeses
d'urbanilzacid i I'adjudicacié fiduciaria al seu favor de les finques resuitants. En el seu
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cas, Ia titularitat de les

actuant sense que es

1. Segons estableix larticle 132.1 del TRLU, Jels presents Estatuts, la incorporacio dels
propietaris n pressuposa la ransmissio a JA Junta de la propletat dals immobles.

2. La Junta de Compensacid serd bendficiaria de l'expropiacio, tant dels béns dels ==
propiatarig que no s'incarporin opertunament a la Junta, com en cas dincompliment de <]
les abliggcions contretes, an els supdsits que s'enumeren en les Bases d'Actuacio i en ‘i;
la Ligi. /Bl procediment exprapialorl és lestablert en la legislacié urbanistica per fis

actuacipns aillades | quant a la valoraci, s'estara a alld assenyalat en les Bases o en la

normafiva d'aplicacio directa o supletoria, a
o
3. La/ Junta podrd gravar | alicnar terrenys, bé incorporats a ella per expropiacio, bé ,é_
aportats pels seus membres, per fer front a les despeses d'urbanilzacio, previ acord g
adoptat en Assemblea General, w
o

ts membres de |a.Junta de Compensacio padran alienar terrenys de la seva litularilat
seva parlicipacid en els mateixos, amb les seglents condicions | efectes: %
El transmitent nofificara en forma fefaent a la Junta les circumstancies de adquirent 7
I efectes da la seva necessiria constancia. §

) El transmitent requerira certificat conforme estigui al corrent en el pagament.

1. Sensé alires limitacions que Jes establertes en les llels, en el planejament vigent, en
els presants Estaluls | en les Bases d'actuacié de la Junta, i de conformitat amb els
acords adpptats pels seus organs de govern, els membres de la Junta ostentaran els
titol enunciatiu, es relacionen a continuacié:

a) En el cas de persones juridiques el drel de represenlacid en els diterents drgans que
composen la\unta de Compensacid correspondra a cadascuna d'aquestes, havent de
deslgnar als elecles oporluns una persana fisica.

%%@% Bulllelf Oficial d2 la Provinga ds Barceona

i o per mitja de representant a les sessions de Assemblea General,
etent el seu\vol en proporcid al dret o interés economic que ostenti | presentar
proposicions i suggeriments.



c) Escollir els membres dels drgans de govern i ser elegits per I'acompliment de carrecs.

d) Alienar, gravar o realitzar qualsevol acte de disposicié sobre els terrenys o quotes de
la seva propietat, en els termes o condicions que assenyaia el niUmero 4 de l'article
precedent.

e) Rebre els terrenys que, com a resuliat de l'aplicacié def sistema de Reparcel-faci6 en
la seva modalitat de compensacié basica, els siguin adjudicats i les diferéncies
d'adjudicacié en metal-lic.

f) Informar-se sobre I'actuacié de la Junta i condixer lestat de comptes, sol-licitant
I'exhibicié de rebuts i justificants, fot aixd en les condicions que s'acordin a 'Assemblea
General.

g) En el moment de dissolucié de la Junta, percebre la part del patrimoni que les
correspongui en proporcid a la seva participacio.

h) Exercitar els recursos que procedeixin contra els acords de la Junta.

2. Per a I'exercici dels seus drets socials, els membres de la Junta hauran d'acomodar-
se a alld assenyalat en els Estatuts i acords de I'entitat, aixi com estar al corrent del
pagament de les seves obligacions econdmiques.

3. La quota de participaci6 de cada associat en els drets sera proporcionat a la superficie
de les finques aportades pel mateix.

Article 16.- Obligacions.
Els membres de la Junta de compensacié estaran obligats a:

a) Posar a disposicio de la Junta, en el termini de quinze dies a comptar des de la data
de la seva incorporacio, els documents acreditatius de la seva titularitat registral i
cadastral (escriptura y nota registral actualitzada), planols i, si escau, indicar les
circumstancies dels titulars de drets reals, amb expressié de la naturalesa i quantia de
les carregues i gravamens i altres circumstancies que puguin afectar a les finques de
les que sén titulars.

b) Facilitar una direcci6 de correu electronic i un domicili a efectes de notificacions, tot
considerant-ne ben dirigida qualsevol notificacid tramesa a aquella adrega de correu
electronic o al domicili, aixi com notificar a la Junta les modificacions ulteriors; el correu
electronic i el domicili es fara constar en un registre que a aquest efecte portara el
Secretari.

¢) Abonar puntualment les quotes de participacio que li corresponguin per a I'execucié
de les obres d'urbanitzaci6 i les quotes ordinaries de gestio.

La falta d'ingrés de les quotes ordinaries o extraordinaries de gestid o les quotes per a
F'execuci¢ de les obres d'urbanitzacié, en els terminis establerts i fins a d'ingrés efectiu
de les quotes, determinara, amb independéncia de I' establert a I'article 34 dels presents
Estatuts, la suspensié del dret de vot i del dret a participar com a elector o candidat en
la designacié dels organs de direccio, flevat dels casos d'interposicié de recurs
administratiu { consignacid de la quota a disposicié de la Junta,
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d) Regularitzar la tilularitat | situacia registrals dels terrenys aportats, dins dels terminis
gue s'assenyalin els offjans de govern de la Jupta de Compensacla,

a) Complir les pregeripcions establertes en gl planejament vigent, en els presents
Estaluts i en les Bases d'actuacio de la Junta; aixi com complir fidelment els acords
adeplats per [Asgemblea general, sense parjidici dels recursos que pugul haver lloc.

f) En l'escriptua de transmissio de la propletat de les finques I'adquirent s'obligard a
assumir lols els drets i obligacions correspbnents a la venedora respecte a la Junta de

alicag def desenvolupament urbanjstic de Ambit.

h) Alorgar els documents n}o(ssarls gue s'escaiguin per a formalitzar les cessions
gratuiigs de vials, zones verdes publiques, etc., resultants del planejament.

LiAssemblea General b) El President ) £/ Secretari d) El Tresorer
apital |. -De I'Assemblea General.
rticle 16.- Composicié i classes | sessions.

. L'Assemblea General és 'organ deliberant de la Junta i estara constituida per tols els
mefmbres de la Junta de Compensacio, lindrd caracter deliberant | es reunira de forma

| gual s'actua, és a dir, 'Ajuntament de Manresa. Tindra drel a veu sense val,
riudici del que li correspongul com a titular aporant de lerrenys | drets,
L'Assembjea designara el seu President | Secretari per acord de mes del 50% de les
quotes de'parlicipacio.

El Presidenl o, qui estatutariament el substitueix, presidira 'Assemblea General | dirigira
els dobats.

El Secretari pot ser una persona ho saaia de la Junta,
3. Els acords stadoptaran per majoria simple de quotes presents o representades.

o abstant alxd, els acords de modificaelé dels Estatuts, de les Bases d'Actuacio, de
digsolucié de \la Junta, dalienacié de terenys | dincorporacié dempreses
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urbanilzadores, requeriran el vot favorable dels propietaris que almenys representin el
seixanta per cent de les quotes de participacié dels presents i representats.

Els acords de I'Assemblea seran immediatament executius, sempre que hagin estat
adoptats d'acord amb alld previst en aquests Estatuts i sense perjudici dels recursos i
accions procedents. La interposicié de qualsevol recurs, excepte en els casos que una
disposicié de caracter general estableixi el contrari, no suspendra l'execucié de l'acte
impugnat.

4. L'Assemblea General es podra reunir amb caracter extraordinari, quan ho acordi el
seu President, o ho sol-licitin per escrit adregat al President els membres de la Junta de
Compensacié que representin, almenys, el trenta per cent de les quotes de participacio
en la Junta de Compensacio. En aquest Gltim cas s'haura de convocar I'Assemblea en
els quinze dies seglents a la sol-licitud i celebrar-se en un termini no inferior a vuit dies
a partir de la nofificaci6 de la convocatoria.

Estant reunits tots els mambres de la Junta, podra celebrar 'Assemblea si s'acorda per
unanimitat, sense necessitat de convocaldria prévia.

5. En la sessi6 ordinaria hauran de figurar preceptivament a l'ordre del dia els seglents
assumptes: consideraci6 i aprovacio, si escau, de la Rendicié de comptes de I'exercici
anterior; consideracié i aprovacié, si escau, dels Pressupostos de l'exercici seglient, aixf
com de les quotes ordindries o extraordinaries, provisionals, complementaries o
definitives a satisfer durant I'any.

6. Es padran adoptar acords sobre les altres matéries que figurin en lordre del dia. No
obstant aixo, ne podra deliberar ni decidir sobre cap assumpte que no figuri inclos en
F'ordre del dia, llevat que, estant presents tots els membres de l'entitat, si que ho acordin
per unanimitat.

7. Tots els membres de la Junta de Compensacid, inclosos els no assistents a les
reunions de I'Assemblea i els dissidents, quedaran sotmesos als acords validament
adoptats, sense perjudici del seu dret a interposar els recursos pertinents, a votar en
contra i fer constar en facta aquest vot contrari i els motius que el sustenten als efectes
de quedar exempts de responsabilitat.

8. Per a I'exercici del vot, els propietaris han d'estar al corrent del pagament de les
quotes vengudes, excepte que s'hagin impugnat i hagin garantit el pagament o bé les
hagin consignat notarialment o judicialment. En aquests suposits, l'acta de la sessié ha
de reflectir les persones propietaries privades del dret de vot: en conseqléncia, aquests
propietaris, com les seves quotes de participacié, no es computaran als efectes
d'aconsegulir les majories necessaries.

Article 18.- Facultats.
Sén facultats de 'Assemblea General:

a) La designacié i cessament dels carrecs de President, Secretari i Tresorer, 'aprovacié
del pressupost de cada exercici | el nomenament de censors de comptes.
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by Examen de la gestio confuna | aprovacld, si g'escau, de la Memaria | Comptes de

'axercicl anterior.

Dipir aoia
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¢} Proposar la modificagid dels Estatuls | de led Bases d'Actuacié, sense perjudicl de la
sava aprovacid per 'Afuntament de Manrssa.

d) La imposicid de derrames extraordinaries, per alendre despeses no previstes en el
pressupost anbal,

& part de laprofitament en [aver de la Junta de
execucio de I'obra durbanitzacio.
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rantles, que puguin exigir els organs administratius per E

assequray les obligacions contretes per la Junta de Compensacis, 5’

h) Adjudicar I'execucio de les obres d'urbanilzacid a favor d'aquella empresa gue es 2

considdi més adeqguada, d'acord amb els criteris de major elicacia, qualital, econamia i &

garanfies d'execucia, prévia sol-liclud d'ofertes | la realitzacid dels corresponents g

3

i) Adordar la lormalitzacio de credits per realitzar les obres d'urbanilzacid, fins i tot amb %
arantia hipotecaria dels terrenys afectats. En aguesta garantia no podran incloure els

rfenys d'aquells propietaris disoonformes amb lacord de formalitzacio de crédits, 2

pre que aportin finangamant bancarl a consignin en metal-lic un import equivalent al &

parcantatge que els correspongul. i

n

j] Resoldre sabre la incorporacio d'ompreses urbanitzadores | acordar la constitucio de a

ocietats amb finalitats d'urbanitzacié o complamentaris da la mateixa.

"

| Acdyrdar la dissolucié o transformacio de la Junla de Compensacid d'acord amb el que g

preved el Titol VI d'aquests Estaluts. &8

i} Farmular | aprovar el correspanent Projecte de Reparcel:laciéd | Urbanitzacio. Proposar, g

en el seu\cas, a ['Ajuntament de Manresa, modificacions del planejament o dels projectes &

de reparcgllacid | urbanitzacié o en el seu ¢as expropiacio. &

o

m) Acordan la contractacié d'assessors i o Wenles per porlar a lerme feines de gestid o #

expeucit urban(stica. §

1) En general. les facultats que siguin precises per al normal desenvolupament de la 3

aJ

m

adues! efecte, | amb una antelacid minima de vuil dies naturals, havent de fixar ellloc o
mdnera d'accedin telematicament a la reunid, dia | hora de la reunld, aixi com els
assumptas gue se solmelran a votacid,

11



2. Les reunions de l'assemblea padran celebrar-se encara que els concurrents es trobin
en diferents liccs geografics, mitjangant mitjans telematics, sempre que els mateixos
estiguin interconnectats entre si per videoconferéncia o altres mitjans telematics que
permetin el reconeixement i identificacié dels assistents i la permanent comunicacié
entre ells.

Article 21.~ Constitucid.

1. L'Assemblea General, queda validamant constituida en primera convocatoria quan
concorrin a ella, per si mateixos o per representacié, els socis de la Junta de
Compensaci6 gue representin, almenys, el seixanta per cent de les quotes. S'entendra
validament constituida {'Assemblea en segona convocatdria transcorreguda mitja hora
des de la primera, qualsevol que sigui el nombre de concurrents i percentatge que
representin.,

2. Eis socis podran designar, per escrit i per a cada reunié, a altres persones, associades
0 no, que els representin ern I'Assemblea, havent de designar les persones juridiques
una sola persona en la seva representacio. La representacié haura de conferir-se en
escriptura piblica per tot allo que pugui suposar acte de disposicié.

Article 22.- Sessions.

1. El President de la Junta de Compensaci6, o qui estatutariament el substitueixi,
presidira I Assemblea General i dirigira els debats.

2. Els acords s'adoptaran d'acord amb el que estableix larticle 18.3 dels presents
Estatuts.

Article 23.- Actes.

1.- De cada sessit de I'Assemblea s'aixecara acta, en la qual es fara constar les
circumstancies de loc, temps, forma i resuitats de les votacions i contingut dels acords.
Les actes seran redactades pel Secretari, aniran signades pel President i pel Secretari
de la Junta i s'aprovaran en la mateixa o posterior sessié. Una vegada aprovades, seran
transcrites en el corresponent libre d'actes.

2.- En tot alid no previst sera d'aplicacié el que disposa la legislacié administrativa a
aquest respecte.

3.- El Secrelari de la Junta notificara els acords de 'Assemblea General als associats,
per correu ordinari o electrdnic, i, aixi mateix, a requeriment dels associats o dels drgans
urbanistics, el Secretari de la Junta haurd, amb el vist i plau de! President, d'expedir
certificacions del contingut del Llibre d'Actes.

Capitol H.- Def President.
Article 24.- Nomenament i duracié del carrec.

1. El President sera nomenat per I'Assemblea General per un periode de cinc anys,
podent ser reelegit, per periodes d'igual durada. Sitranscorregut el termini de cinc anys
no s'ha nomenat nou president, el carrec s'entendra renovat fins a la data en que es
procedeixi al nomenament del nou president. En cas de vacant, abséncia o malaftia, la
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V.
Junta de Gompensacio ?éslunméx el membre de I'Assemblea que el substitueixi
interinament en les sevestuncions,

2. El President dirimird/els empats amb el vot de qualitat.

3. El Prasident de la/Junla de Compensacit perdrd Ia seva condicié si perd la condicio
de propietari de tefrenys, encara que no hagl transcorregut el termini per al qual fou
riomenat.

Atticle 25.- Competéncies.

wocar (a5 sessions de I'Assemblea General, dirlgir
eipns 1 axecutar | fer complir els acords, aixi cam dirimir els empals amb el

Efectuar | exigh pagaments, cobraments | liquidacions, gualsevol que sigul la causa
Juridica i la persona o entitat obligada.

e) Auteritzar i liguidar les derrames ordinaries que motlvl l'administracio de la Junta, aixi
am 'exeeucid, o previsis d'execucia de les obres d'urbanitzacié del seclor,

f) Ostentar la representacid de la Junta de Compensacio davant les enlitats financeres
en [a forma que ['Assemblea General determinin, Obrir, seguir [ tancar comples corrents
en gualssevol entitats bancaries 1/ o entitats d'estalvi.

a) Eknomenament i separacit del personal administratiu assenyalameni del seu régim

h) Intetpretar els presents Estatuls i resoidre els dubles que plantegl o susclli la seva
aplicacio.

i) Autoritzar I'alorgament de qualsevol fipus d'acles | contracles civils, mercantils |
administratius.

i) Acordarl la realitzacié de qualsevo| mena d'actes de dominl l1al com adquisicions,
alienaciond, segregacions, divisions, agrupacions, permutes, obres, plantacions,
declaracions d'obra nova, conslitucié de drets reals, cancel-lacid dels mateixos, elc.,
relatius als\béns i drels que penanyen a la Junla de Compensacit; requerint-se pels
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actes enumerats la prévia aprovacié de I'Assemblea General, llevat de dispensa
acordada per aquesta.

k) Constituir fiances.

I} Totes aquelles funcions que siguin inherents al seu carrec o | siguin delegades per
'assemblea.

Capitol lil.- Del Secretari,
Articie 26.- Nomenament | duracié del carrec.

Actuara com a secretari de 'Assemblea ia persona fisica que designi I'Assembiea en la
seva sessié constitutiva.

El carrec de Secretari pot recaure en un soci de la Junta (cas en qué tindra dret a vot
quan assisteixi a les reunions dels drgans col-legiats) o bé en una persona aliena a la
mateixa (supdsit en qué no tindra dret a vot en les reunions esmentades).

El Secretari serd nomenat per un perfode de cinc anys i, en cas de vacant, abséncia o
malaltia, la Junta de Compensacié designara el membre de IAssemblea que el
substitueixi interinament en les seves funcions.

Article 27.- Funcions.
a) Assistir a les reunions de I'Assemblea General.

b) Aixecar acta de les sessions, i transcriure, un cop aprovada, en el Llibre d'Actes
corresponent.

c) Expedir certificacions del contingut dels Hibres socials, donant fe del seu contingut,
prévia instancia de persona legitimament interessada, amb el Vist i plau del President.

d) Portar un Llibre-Registre en el qual es relacionaran els socis integrants de la Junta de
Compensacié, amb expressié de les seves circumstancies personals, domicili, data
d'incorporacio, quota de participacié i nombre de vots i quantes dades complementaries
s'estimin procedents.

e) Notificar a tots els membres de la Junta, quan per la seva naturalesa o entitat
procedeixi, la convocatoria de les sessions de 'Assemblea General i els acords d'aguest
organ i, si escau, als drgans urbanistics competents.

f) Organitzar els serveis de régim intern de la Junta de Compensacid.

g) Obtenir, disposar i usar la signatura electronica o certificat digital de I'Entitat, sent el
representant de la Junta de Compensacio en aquest cas, per a la relacié amb les
Administracions Pabliques per via telematica.

h) Totes aquelles altres funcions que siguin inherents al seu carrec o li siguin delegades
per I'Assemblea General o pel President.

Capitol V.- Del Tresorer.
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Article 28.- Nomenamen)'f duracié del carfec.

Acluard com a Trasora @a I'Assemblea la pgrsona fisica que designi I'Assemblea en la
seva sessio uonsliluli}A/a].

El edrrec de Trasorer pot recaure en un spel de la Junla (cas en qué tindra drel a vol
quan assistelxi a |és reunions dels drgang col-legials) o bé en una persona aliena a la
maltelxa (supdsien qué no tindra dret a Yol en les reunions esmentades).

El Secretar] sefa nomenat per Un perigtie de cinc anys |, en ¢as de vacan!, abséncia o
malallia, la Junla de Compensacid/designara el membre de I'Assemblea que el
substituelx interinament en les saves funcions..

Article 294 Funcions.

ar |a comptabilitat ¢€ Ia Junta de Compensacio (despeses, ingressos | caixa)
i confectionar | prasentar efs Liibres Complables adequals per tal que, en tot moment,
es pugilin observar les operacions electuades | deduir els comptes a rendir,

b) Emlssid de la Facturaclo derlvada a les Derrames aprovades per la Junta | recaptacio
de leg corresponents quotes als socis.

¢) Thtes aquelles altres funcions que siguin inherents al seu carrec o |i siguin delegades
per/'Assemblea General o pal President.

iFOL V.
ORTACIONS | MITJANS ECONOMICS.
icla 30.- Mitjans economics.

13 mitjans econamics de la Junta de Compensacit sin les quotes dels socis | els crédits
que, la mateixa pugui oblenir per la consecucld de les finalitats socials, &ixi com
qualsevol ingressos, subvenclons, crédits, que es puguin oblenlr d'acord amb la
legislacid vigent | de conformitat amb l'article 4 dals Eslatuts.

Articla 31.- Classes d'aporiacid.

Saran Ingressos de la Junia de Compensacio:

#) Les aportacions dels propietaris.

b) Les sulvencions, donatius, eradits, etc., gue s'obtinguin,
¢) El produtte de I'alienacia dels béns de la Junta de Compensacio.
d) Les rendas | productes del seu palimonl,

) Les particlpacions | ingressos que procedeixin de convenis amb d'alires enlitals i
organismes par a la realitzacio de les seves finalilals urbanisliques,

Les aportadions de les empreses urbanitzadores, en cas d'incorporacié a la Junta.

Articla 32.- Aportacio de terrenys i existéncia de drels reals.
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1. La participacié de cada associat en els drets sera proporcional a ia superficie de ies
finques que aporti, i la seva participacié en les carregues i obligacions ho sera en relacié
amb el valor de les finques que se li adjudiquen.

2. 8i no es declara la carrega o si les declarades no s'ajusten a la realitat, els perjudicis
que poguessin resultar seran a carrec del propietari que hagués incorregut en omissid,
i del valor de les parcel-tes que li corresponguin es deduira el que resulti de les carregues
omeses.

3. Seran assumides per cada propietari, com a carega individualitzada, les
determinades en F'article 127 RLUC.

4. El valor dels altres béns i drels afectats per l'execucié del Pla, que no hagin de
subsistir al dur a efecte la urbanitzacié, no influira en la participacio dels associats, perd
es determinara als efectes de la seva indemnitzacié en la forma assenyalada en les
Bases.

Article 33.- Quotes i les seves classes.

1. 86n quotes ordinaries les destinades a sufragar les despeses generals de la Junta,
aixi com el pagament de les obres d'urbanitzacié executades o que s'executin en els
propers sis mesos, que es recullen en els pressupostos anuals.

2. S6n quotes extraordinaries les que es fixin en acords especifics de I'Assemblea
General. L'import de les quotes sera proporcional a la participacié de cada membre de
la Junta.

Article 34.- Quantia | pagament.

El termini per a realitzar aquests desemborsaments sera de trenta dies naturals a partir
de la corresponent comunicacié. Si transcorregués aguest periode sense que les
quantitats endeutades fossin ingressades en la forma assenyalada, aquestes quedaran
automaticament incrementades en Pinterés legal per cada mes o fraccio d'aquest que
transcorri fins el seu ingrés.

Eventualment, Pinici per I'Ajuntament de Manresa del procediment de constrenyiment
comportara el cessament de la meritacio d'interessos.

Article 35.- Comptabilitat.

1.- L'Entitat portara la comptabilitat de la gestio en Hibres adients perqué, en cada
moment, es pugui donar rad de les operacions efectuades i se'n dedueixin els.comptes
que s'han de retre.

2.- Obligatoriament la comptabilitat constard, com a minim, de libres d'ingressos,
despeses i caixa, que estaran a carrec del Secretari.

TiTOL V1.
RECURSOS, DISSOLUCIO 1| LIQUIDACIO. '

Article 36.- Impugnacié dels acords dels drgans de Ia Junta,
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['‘Assemblea Genaral,
d'algada davant I'Aj

Article 37.- Digsolucié.

1. 5on causes de dissolucia:
a) per ordrg judicial o prescripcio lega

b) guan ld Junta hagi realitzat l'objecte pel qual es va constituir.

¢) n fabma voluntarla, sempre que legalment | urbanisticament sigui viable ia seva
dissolugi6, per acord de Assemblea Generai adoptat amb el quorum previst en l'article
18.3, sensa perjudicl del complimant, per subregacié, de les obligacions contreles | de
les redponsabilifats subsidiaries a qué pogués haver lloc.

d) apan el sl comprés dins lambit de gestic pertanyi a un dnle propletar.

h els supasils b) i o) anterlars, la dissoluciéd haurd de ser aprovada per ['Ajuniament
i indorita al Registre d'Entilats Urbanistiquas Col-laboradores.

o 83 podra acordar la disseluctd de |a Juna de Compensacio fins que aquesla no
hagl subseril amb ladministracié actuant les Actes en les quals es lormalitzin les
tsjons d'obres, instal-lacions | dotacions.

tordada la dissolucid, 'organ rector de l'entital es translorma en drgan de liquidacia
ner a\fer front al pagament dels deules i al cobrament d'ingressos pendents i per a la
distriblycit del romanent, st procedeix d'acord amb el regulat en aquests Estatuts,

Article 38.- Liguidacio.

Nuan s'extingeixl la personalitat juridica, tindrd lloe |2 liguidacid de la Junta en la forma
agbent:

ril de la Junta de Compensacit procedira a la liguidacié amb chservanga
cions diclades especificament per 'Assemblea General.

. El Presid
e les instrud

2, El patrimoni que pugul existir en lerrenys, drets o metal-lics, es distribuira entre els
ssocialts en plpporcio a la seva participacis a l'entital urbanistica.

|IB7868861
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BASES D'ACTUACIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL “PAU COLOMER DE
MANRESA.

PRIMERA.- Ambit territorial i finalitat

Les presents Bases d'Actuacié es refereixen a la Junta de Compensacié del PAU
Golomer del terme municipal de Manresa.

La finalitat d'aquestes Bases es regular la valoracié de les seves aportacions,
I'adjudicacit de les parcel-les resultants, la indemnitzacié dels béns i drets afectats per
l'actuacié urbanistica, I'execucié de Pobra urbanitzadora i la liquidacié dels efectes de la
Junta, mitjangant 'assenyalament de les normes referents al repartiment dels beneficis
i carregues entre els seus compenents, tot aixd contemplant a I'Ajuntament de Manresa
com a Administracié actuant, organ de tutela i com a receptor dels terrenys de cessio
obligatéria.

SEGONA.- Les bases d'actuacié com a norma de distribucié de beneficis i
carregues.

La funci¢ de les Bases d'Actuacié es la d’establir un conjunt de regles que permetin,
mitjangant la utilitzaci6 dels seus criteris, el calcul d'aportacions i adjudicacions.

El Projecte de Reparcel-lacid, en desenvolupament d'aquestes Bases d'actuacio,
serveix de mitja de distribucié de beneficis i carregues i de titol per a l'adjudicaci¢ de
finques resultants i altres drets que se'n derivin.

TERCERA.- Forga d'obligar

L'aprovacié de les Bases d'actuacié per part de fAjuntament i la incorporacio dels
propietaris dels terrenys a la Junta de Compensaci, suposa gue els membres de la
Junta accepten com a normes d'obligat compliment totes les contingudes en les Bases
d'Actuaci6, en els termes en que foren aprovades.

L'obligatorietat de les Bases d'actuacié no impedeix la seva modificacio, sempre que
sigui votada en Assemblea General per membres que representin mes del 50 per 100
de les quotes de participacié dels assistents, i que sigui tramitada de la mateixa forma
que la seva aprovacio.

QUARTA..- Criteris per determinar els drets de totes les persones propietaries.

El dret dels propietaris sera proporcional a la superficie dels respectius terrenys aportats
en relacié a la totalitat del sector, exclosos els terrenys de domini pablic que no donin
lloc a aprofitament urbanfstic. La determinaci6 de la superficie de cadascun dels
propietaris sera la que resulti de la realitat topografica, de conformitat amb el planol
topografic que a I'efecte s'aixequi.

A cada una de les finques li sera assignat, en conseqtliéncia, un coeficient, d'acord amb
el punt anterior, pel reconeixement de drets i adjudicacié de les finques resultants.

En el cas d'apreciar-ne I'existéncia de conflictes de titularitat sobre finques ne inscrites
o part d'aquestes, assenyalament de limits o d'apreciar-ne supssits de doble
immatriculacid, la superficie discutida es considerara contradictéria o litigiosa,
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partanyent per parts iguals als discrepants, ins que es resolqui per acord o per resolucis
judliclal. En cap yas les negociacions o l'exercicl d'acclons pot ocasionar |a interrupcio o

suspensié del procés d'execucio del Sectpr. &l projecte també resoldra els casos de §§
sagregaciong/de lingues incloses en part an el Sector 0 supdsits de majors cabudes.

1.- En Finslrument reparcel latori s'ha d@ fer constar, respecte a cadascuna de les -
finques agortades, el segiient:

a) La sdva descripcid d'acord amb la redlital fisica | amb les especilicacions requeridas
per la legislacio hipoleciria. Sila descripcio de la finca en el Registre de |a Propietat no
colncidelx amb la real, per rad de la sgva extensio superficial, limits o edificacions que
s'hagiin de manlenir, es lara constar gixi en el Projecte, a fii efecle que es porli a lerme
la réctificacid registral que procedeiki en cada cas. Si la finca no consla inscrita en el
istre de |la Propietat, el Projgtie ho ha de fer conslar, als efectes de la seva

1

Pig.21-26 | Mipsiinop.iba s

4

) La seva titwlaritat dominical, amb especificacié del titol d'adquisicié. En cas que la
inca inclosa es trobés inscrila en el Registre de la Propletat, en al prajecte s'ha de tenir
en compte com aportant & la persona titular registral, llevat del cas que fos procedent la
reprasa del tracte registral interrompul, la gual es produeix miljangant el Projecle de
reparcel-lacid, conforme al que estableix la legislacié aplicable sobre inscripeia en el
Reqistre de la Propietat d'acles de naturalesa urbanistica.

. CVE 202440048209 |

c) Les linques que quedin excloses, en el seu cas, de la comunitat reparcel-latoria o bé
Unicamant de la distribucio d'aprafilaments, en aplicacio del que estableix larlicle 134.2
del Decrel 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanismea.

2.- El drot de les personas propietaries és proporcional a la supeificia de les seves
especlives fingues situades dins de amblt objecte de reparcel-lacld. No abstant, per
agord unanima dels propietaris es podra adoptar un altre eriteri, sense que, en aguest
, sigui necessari modificar les presenls Bases d'Actuacia.

A cadascuna de les finques se | assignara, en consegiiéncla, un percentalge en relacid
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propietari afectat haura de compartir amb el titular de la carrega o dret real la quota
atribuida.

Per a la determinacié de la compatibilitat o incompatibilitat amb el planejament s’estara
a alld previst a la legislacié urbanistica i hipotecaria.

Les carregues o drets reals incompatibles amb el planejament, aixi seran dectarats en
el Projecte de Reparcel-laci6 i es fixaran en el mateix, si s'escau, les indemnitzacions
corresponents valorades conforme el que estableix el paragraf seglient, amb carrec al
compte de liquidacié provisional del Projecte de Reparcel-lacio.

La valoraci6 de les carregues o drets reals que recauen sobre les fingues aportades i
que s’hagin d'extingir per incompatibifitat amb el planejament o per manca de relacié
intrinseca entre les finques aportades i les resultants, s'efectuara aplicant els criteris de
valoraci6 del Reial Decret legisiatiu 7/2015, de 30 d'oclubre, pef qual s'aprova el Text
refos de la Llei del Sol i de Rehabilitacié Urbana i normes fiscals d' aplicacio, en el seu
cas.

Si I'afectat no declara la carrega o si les declarades no s'ajusten a la realitat, els
perjudicis que se'n derivin seran pel propietari que hagi omés la declaracid.

Les indemnitzacions que puguin resultar a favor d'arrendataris o ocupants seran a carrec
del Projecte de Reparcel-lacid, excepte en els cassos exclosos contemplats a la base
vint-i-dosena i en la Liei, d'acord amb 'establert a la legislacié expropiatoria i la legislacio
sectorial vigent i, es regiran per la base setena.

SISENA.- Tractament dels drets personals, de les edificacions, obres, plantacions,
activitats i instal-lacions incompatibles amb ef planejament.

Els drets personals, les edificacions, cbres, plantacions, instal-lacions, activitats i d'altres
elements existents sobre les finques, amb licéncia atorgada, incompatibles amb el
planejament i que per tant, no es puguin conservar, s'hagin d'enderrocar, o traslladar,
es valoraran amb independéncia del sol, amb subjeccié als criteris de valoraci¢ del Reial
Decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei del
S0l i de Rehabilitacié Urbana, amb carrec al Projecte de Reparcel-lacio i,
especificament, per alld que determitien les bLases seleta i vinl-i-dusena, Les
indemnitzacions que procedeixin per aquest concepte, seran chjecte de compensacié
amb les quantitats de que resulti deutor 'interessat per aportacions que hagi de fer a la
Junta, siguin en metal-lic, terrenys o industria.

S'entendra necessari I'enderroc o no conservacié del elements anteriors quan s'hagin
d'eliminar els esmentats elements per a realitzar les obres d'urbanitzacio ifo edificacio
previstes al Pla, quan estiguin situats en superficie que no s‘hagin d'adjudicar
integrament al seu propietari i quan fa seva conservacié fos radicalment incompatible
amb l'ordenacié.

SETENA.- Criteris per a valorar els drets personals, les construccions, obres,
plantacions, activitats i instal-lacions incompatibles amb el planejament.

1 .- Valoracioé de les construccions i obres:
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El Projecte de Reparcel lacid valorard les epnsiruccians | les obres d' acord amb el eriler
segient: Bl valop'de les construecions | de les obres serd ol valor de reposiclb segons
els valors actuglitzatls de les publicacions gspecialiizades, o els que s'acreditin per altres

Hespeses de trasilal,
VUITENA.- Criteris per valorar las aporlacions de les empreses urbanitzadores.

En el supbsit previst en els Estatuts de la Junta de Compensacid, la valoracld de
l'aportacié d'empreses Urbaniizadores es determinard tenint en compte el cost
pressupostat del projecte d'urbanitzacio o de les partides que s'hagin d'execular. Es
convindra amb la Junta, en el moment de |a incorporacid, sl aquesta xifra és definitiva o
sl seran d'aplicacio clausules de rovisié de preus o d'estabilitzacio de costos, adoptant
I'acord aprovatori 'Azsemblea General,

Fer a l'adjudicaciéd de terrenys a 'empresa urbanifzadora, I'Assemblea General aprovara
conveni amb l'empresa urbanitzadora mitjangant el qual es determinard la
contraparlida a l'aportacid de 'empresa, valorand els lerrenys, bé per remissid als praus
del\mercat, o bé per remissio als valors eslablens en el propi Projecle de Reparcel-laci.

La phrticipacio de les empreses disminuiré la dels membres de la Junta, a excepcid dels
discopformes amb I'esmentada pariicipacia,

NOVENA.- Procediment per a contractar 'execucio de les obres d'urbanitzacio i,
on &l s¢u cas, d'edificacia.

durbanitzacié s'executaran per adjudicacié de la Junta de Compensacio a
terceres gmpreses, o en el seu cas per lempresa urbaniizadora si aquesta s'incorpora
a la Junta) essent necessirla la concurréncia d'un minim de tres ofertes de contraclistes
idonis que\préviament presentin els corresponents pressupostos | condiclons de I'obra
a realitzar, Bl criter] que es sequird per 'adjudicacio serd el de major eficacia, qualitat,
economia | arantia d'execucio.

En el contrakle d'execucid d'obres es garantird el compliment da les circumstancies
exigides en larticle 172.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament dd la Lie d'urbanisme.

L'empresa urbanilzadora que incorporada a la Junta executés direclament les obres,
podra concarthr amb lercers la realitzacid de determinadesz unitats d'obra, perd fa
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CATORZENA.- Suposits d'incompliment dels membres de la Junta de
Compensacié que donaran lloc a 'expropiacié dels seus béns o drets.

A part dels supOsits d'expropiacid per manca d'incorporacié a la Junta d'algun
propietari, motivara l'expropiacio:

a) La manca de pagament en periode voluntari de les quotes que, amb caracter
obligatori, s’estableixin per a tois els membres de la Junta si en alguna ocasi¢ anterior
ha estat precis anar a la via de constrenyiment per al pagament d'alguna quota.

En aquest suposit, o en el de negativa de pagament, la Junta podra optar entre sol-licitar
a 'Administracio l'expropiacid al propietari morés o el cobrament del deute per la via de
constrenyiment.

No es podra instar el procediment de constrenyiment fins que hagi transcorregut un mes
des del requeriment del pagament practicat per la Junta de Compensaci6, prévia
certificacio de descober, lliurada pel Secretari, amb el vist-i-plau del President.

:

b) En general, I incompiiment reiterat d'alguna o algunes de les obligacions que
assenyalen els Estatuts, degudament acreditat en Assemblea General i aprovada la
sancié per I'Assemblea.

QUINZENA.- Termini { forma de pagament de les quotes.

Les aportacions econdmiques o quotes hauran de realitzar-se pels propietaris obligats
en el termini d'un mes a partir de la notificacié de l'acord corresponent. El pagament es
fara mitjangant ingrés en el compte corrent obert a nom de fa Junta en una entitat
bancaria o per guaisevol altre mitja valid. Toti aixd, psr acord amb T'obligat, quan s'aprovi
en Assemblea General, podra substituir-ne pel lliurament d'una part dels terrenys de la
seva aportacié a la Junta, en la proporcié que correspongui a la quota o quotes. Sino
s'hagués efectuat el pagament en el termini d'un mes, a la quantitat deguda a la Junta
se li aplicara un recarrec equivalent al 5%.

En cas negatiu o retard en pagament de les quantitats degudes a la Junta, es podra
optar, abans de I'expropiacid, per interessar a I'Administracié actuant el cobrament del
delite per via ria cnnstrenyimant

SETZENA.- Regles per a la distribucié de beneficis i carregues.

Donada la naturalesa de fa Junta de Compensacié no es preveu I'existéncia ni de
carregues, ni de beneficis, siné només despeses d'urbanitzacié a cobrir pels membres
de la Junta, perd en tot cas, si es donen carregues o beneficis es distribuiran en el
moment ¢e la liquidaci6 entre tots els associats en proporcié a les seves participacions
respectives.

DISSETENA.- Suposits de compensacié en metallic de les diferencies
d'adjudicacié.

Les diferencies d'adjudicacié seran objecte de Compensacié entre els interessats
d'acord amb els valors establerts en el Projecte de Reparcel-lacid.
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HVUITENA - Moment en qu es pot edificaf sobre els solars aportals o adjudicats
per la Junta, pels prnplatzré o por les empreses urbanitzadores, sens perjudici de an
la sol-Heitud de llicéncia s I'Ajuntament de Manresa. ﬁ
Les Finques dels membres de la Junta podfan edificar-se des de el moment que hagués 1

esdavingut ferm en via administrativa |'Acte d'aprovacié del Projecte d'Urbanitzacio, e
sempre i quan es gardntelx l'execucld sihulténia de 'edificacid amb |'obra urbanilzadora
o bé ja s'hagl execlitat la urbanitzacid. En ambdés cassos, la possibilitat d'edificacio
haura d'anar precgdida de 'auteritzacio i conformitat de 'Ajuntament amb les garanties
que assegurin suficientment I si nia execucié de les obres d'urbanitzacié pendents
o l'execucit comieta de les obreg’urbanitzaderes, respectivament. No es podra concedir
cap leencis munlcipal d'obred en tant en quant no s'hagl produit també la fermesa
adminisirativa/de Faprovacid definitiva del Projecte de Reparcel-lacio

dels terrenys de la Junta,

| Pag 2728 | hdpsibop.dibacal

Amb lobjette de fer frond a les despeses d'urbanitzacio, | en us del seu caracler de

3

fiduciaria, ja Junta de Compensacié podra alignar algt o alguns dels immoblos aporiats, &
d da I'Ausemblea General de conformitat amb l'article 18.3 dels Estatuts, | &
també ppdra constiluir gravamens reals sobre ells en garantia de crédits o préstecs o
destinatt a la urbanitzacié. g
'adqufrent queda subrogal en 1ots els drels | obligaclons que correspenguin at titular _5_
dels terrenys en relacio amb la Junta de Compensacio. %
; &
VINTENA.- Transmissio a I'Ajuntament de terrenys | serveis. .'E
¢ssio de les obres durbanitzacit | instal-lacions, I'execucid de les quals Tos prevista, g
Huira en lavor de [Ajuntament d'acord amb el que establelx I'article 169 del Decret
i de 18 de juliol, pel gual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme. a
5
de terrenys & [‘Adminisiracid actuant es formalitzard miljangant l'aprovacia del E
Reparcol-lacid | complementariament en escriptura pablica o en document 3
expedit por 1a mateixa amb les solemnitats | requisits de les Actes dels seus acords. ﬁ
cceplacié per part de 'Ajuntament, si s'escau, de les obres i installacions, es E
reflectira en acty que subscrivra amb |a Junla de Compensacia, I
3
VINT-LUENA.- C&ssio d'aprofitament urbanislic 2 PAjuntament de Manresa, §
=
El| Projecte de Reparcellacid valorara, concratard i ubicard @ 10 per 100 de §
tic, que, d'acord amb el planajament correspon cadir 'Ajuntament i
ses d'urbanitzacio i
cid seran salisfetes pels assoclats en proporcid a les seves g

25



modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, i, en general, les despeses de tota mena
que origini I'adequada execucio de la urbanitzacié, segons el projecte aprovat.

Son despeses d'urbanitzacid, que han de ser assumides per les persones propietaries
com a carrega individualitzada dels corresponents terrenys, gue no van a carrec del
conjunt de la comunitat reparcet-latoria, les que es contemplen a l'article 127.3 del
Decret 305/20086, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Liei d'urbanisme,
inclos les indemnitzacions que corresponguin per P'extincié d’arrendaments i d'altres
drets personals que s'hagin constituit amb posterioritat a Paprovacié inicial del
planejament. Aquestes despeses han de ser assumides per les persones propietaries
atorgants dels contractes dels quals es tracti.

L'import dels preus justos o indemnitzacions per expropiacié seran satisfets pels
associats en proporcid a les seves respectives participacions.

La distribucit dels costos d'urbanitzacio, mitjangant la fixacié individualitzada i concreta
de la quota que correspongui satisfer a cada associat, s'efectuara en el Projecte de
Reparcel-laci6 que s'elabori en desenvolupament de les presents Bases i en aplicacio
del criteri de proporcionalitat establert en elles.

VINT-I-TRESENA.- Conservacidé de la urbanitzacié fins al seu liurament a
FAjuntament.

La conservacié de les obres d'urbanitzacié i el manteniment de dotacions i instal-lacions
dels serveis plblics que restin pendents d'executar, es dura a terme per la Junta de
Compensacié mentre duri la seva execucid i fins que aguestes obres, dotacions i
instal-lacions no hagin estat recepcionades per I'Ajuntament de Manresa.

CVE 20241004820
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Destinatario de la notficacion: La mercantil BUILDINGCENTER, S.ALL, domicilada en Madyid -
28050- Avenida Mapioteras, nimera 20,

Pedro Carlos Moro Garcla, Notario el Hlustre Colegio de Catalunya con residencia en
Manresa (Baptelona).

HAGO CONSTAR:

Que en egta notaris, se tramita escritbira de CONSTITUCION DE JUNTA DE COMPENSACION cuva
copla s¢ acompaiia a la presente/y entre las fincas incluidas en el poligons de actuacién
urbanistica de transformacian PAUE 73 —~Colomer- de Manresa (Barcelona), se encuenbra la de su
propietiad, situada en calle Cami del Colomer, ndmero 5, partida Can Font, conocida por "Parada”
de Ig ciudad de Manresa, y Lon nimero de finca registral 12122 v referencia catastral
32140120G0231A0001XX.

Por lo gue al amparo del agticulo 190.2 Decreto 305/2006 de 18 de jullo por ef cusl se aprueba
reglamento de la fey/de urbanismo, se le comunics i misma pard $u conocimiento,
fomunicandole que pugfle adherirse a la misma mediante un escrite dirigide al notario en el
omicilio de la Notarld, situado en Manresa -08242- (Barcelona), Passeio Pere 111, nimero 24,
4@, en el plaza m o te 15 dias habiles a contar desde su recepeidn, advirtiéndoles de que si
) 5 adhieren, resultard de aplicacion lo que determing el articulo 170 dei mismo cuerpo legsl,
asl como los estatutos y bases de la entidad, a la ver, que les informe que |a junte puede decidir
I Inadmisidn de las solicitudes que se formalicen con posterinrdad.

En Manresa u dow de jalio del afio dos mif veinticuatro,

El Notarin.
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PEDRC CARLOS MORC GARCIA
PASSEIC PERE 124 4
(5247 MANRESA

seu envizment CRECSHBNGT BLO820028088C, admas elfi” 02/8712024
Su envie COUCSHEO0TE49220028080C, sdmitido ef 02/07/2024
er afPara; BUILDINGCENTRE SAU

Empresa: BUILDINCGCENTRE SAU

Adrega/Direcién: \,EM A MAMOTERAS 2
28050 MADRID {(MADR

sat el 04/07/2024 a tas 12:80,

sei 208831, T4 lg seguent informacid sssotiads

Gestia d'enfrega par la Unitat: 2393384

Dades del recepter: GENGVEVA RODRIGUEZ RODRIGUEZ. Socumen

Gasfisn de enfregs por ke

Datos ggl reoeplor GENCVE ‘m RGO

Beneyveva Hoditgue: Rodatgiorz

gonn,

U e CUreos YW, Cores. 2y en bz secdibn ge Hemarienias
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CEDULA DE NOTIFICACI

Destinatari de la nghtificacio: La mercantil SAMOSIR, 5.1, domiciiads 2 Manresa -(18243-
(Rarcelora), carrerferran Casablancas, nlmero 12, escalera B.

Pedro Carlos vy
(Barcelona).

ro Garcla, Notari de I'll-lustre Colllegi de Catalunya ambh residéncia a Manrasa

FAIG CONSTAR:

Qe en sguesta notaria, es tranita escriptura de CONSTITUCIO DE JUNTA BE COMPENSACIO la
chpla d¢ la quat s'scompunya/a fa present | entre los finques incloses &l poligon d'actuacia
tica de transformacid/ PAUL 73 -Colomer- de Manresa (Barcelona), es troben les de s

@ propietat, situades, la/primera a la partida Can Font de Manresa, amb nimero de finca
registeal 26776 1 referencia cadastral 3214016DG0231A00015X i | segana a la partida Can Font
o garada de Man;- a, amb ndmero de finca reglistral 12202 | referencia cadastral
3214015060231 A0001EX.

Peique fa a lempara de l'article 190.2 Decrat 305/2006 de 18 dao juliol pel gual s'aprova el
teplament de la llei d'urbanisme, se §i comunica aquests perqui en prenguen conelxement,
amunicant-i que s'hi pot adherir mitjancant un ascrit dirigit al notari al domicili de fa Notaria,
ituat a Manresa -08242- (Barcelona), Passeig Pere Hll, nidmern 24, 4t, en el termini maxim de 15
dies habils a comptar des de la recepcio, advertint-los que sl no s'adhersixen, resultard
d'aplicacid alid que determina l'article 170 de! mateix cos fegal, aixi com els estatuls § les baves
de l'entitat, alhora, que els informe que Ia junta poat decidir ia inadmissid de les sablicituds fue
< formalitzin amb posterioritat,

anresa a nou de julio de 'any dos mil vint-l-quatre.

|B7868852



Y
o}
[ w]
(6]
E...:«
[o)
~J
<

PROVA DENTREGA
UEBA DE ENTREGA

SN\

GAOTIN24 1540
Q\\\§§“§QQ\‘:§$‘°\§ i‘:\\\g SHSIN R RN 1':”0;;U24 L t
W IR aW §§w§\z;§§§§§§ §§ e
\ EV‘E d%& NHNHRA N
AACCO0OD00024228560855

PEORO CARLOS MORO GARCIA
PASSEIG PERE H 24 3

08241 MANHESA

£88, Lidra 3, Falia 28, Scos §, Hnjs 284

1ig.f, CEE, ABIVE240T

s el 0B/07/20824
3 /8772024

£l seu enviamant COOCIHINNIBS 26000082438,
Su gnvio COOCEHOGETES2ELO0TRZ4IN, admiid:
Per a/Para; SAMDSIR SL

Empresar SAMOSIR 8L

Adregaflireccidn

RO

SEZ
Ha estaf 81 &
Per Femplest 2

Geslié d'e

[£5: o ig Unidad, (86459
[k D JOANA HERNANDET FERNANDEZ. D

3 Fansnde

AW EOITE0S RS @0 18 SHCC




|IB7868851

0472024

ES COPIA exacta de la seva matriu que, amb el numero
al principi indicat consta en el meu protocol, a on queda
anotada. L'expedeixo a instancia de |I' AJUNTAMENT DE
MANRESA, en setanta-un folis de paper Timbrat notarial,
seérie IB, el present i els setanta segients correlatius, que
signo, firmo, rubrico i segello. A Manresa, a nou d'agost de
dos mil vint-i-quatre. EN DONO FE. -------ccccommcmccmmnnncnananas
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DEL PAU 073 COLOMER DE MANRESA

ANNEX 5.4 — JUSTIFICACIO DEL VALOR DEL SOL






D’acord amb el qué estableix |'article 37 del TRLU, I'aprofitament urbanistic és la resultant de
ponderar I'edificabilitat, els usos i la intensitat dels usos que assigni al sol el planejament
urbanistic. Les regles de ponderacié de I'aprofitament en un ambit d’actuacié urbanistica
comporten que, quan el planejament preveu diferents zones o usos diferents dins una mateixa
zona, com és el cas del PAU que s’executa, cal establir un valor relatiu homogeneitzat de
cadascuna (art. 37.5 TRLU).

El metode de valoracio a aplicar és el metode residual estatic, de conformitat amb el que preveu
el Text refds de la Llei de sol i rehabilitacié urbana, aprovat per Reial decret legislatiu 7/2015, de
30 d’octubre. D’acord amb I'article 40.1 del referit text legal estatal, en els suposits d’operacions
d’equidistribucié de beneficis i carregues, el sol es taxara pel valor que li correspondria si
estigués finalitzada I'actuacié. Al seu torn, I'article 37.1 del TRLS, que estableix les regles per a
la valoracio del sol urbanitzat, es remet al citat metode residual estatic.

Per tant, per tal d’estimar el valor residual de cadascun dels usos previstos en el planejament
que s’executa, cal emprar la seglient formula que, per al metode residual estatic, es recull a
I'article 23 b) del Reglament de Valoracions de la Llei del Sol, aprovat per Reial Decret
1492/2011, de 24 d’octubre:

VRS:ﬂ—VC
K

On:
VRS = Valor de repercussio del sol en euros per metre quadrat edificable de I'is considerat.

VW = Valor en venda del metre quadrat d'edificacio de I'is considerat del producte
immobiliari acabat, calculat sobre la base d'un estudi de mercat estadisticament significatiu,
en euros per metre quadrat edificable.

K = Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, incloses les de finangament,
gestio i promocio, aixi com el benefici empresarial normal de I'activitat de promocio
immobiliaria necessaria per a la materialitzacio de I'edificabilitat.

L’esmentat coeficient K, que té amb caracter general un valor d’1,40, pot ser reduit o
augmentat d’acord amb els criteris segiients:

a) Es pot reduir fins a un minim d’1,20 en el cas de terrenys en situacié d’urbanitzat destinats
a la construccié d’habitatges unifamiliars en municipis amb escassa dinamica immobiliaria,
habitatges subjectes a un regim de proteccio que fixi valors maxims de venda que s’apartin
de manera substancial dels valors mitjans del mercat residencial, naus industrials o altres
edificacions vinculades a explotacions economiques, per rad de factors objectius que
justifiquin la reduccié del component de despeses generals com son la qualitat i la tipologia
de I'edificacio, aixi com una menor dinamica del mercat immobiliari a la zona.

b) Es pot augmentar fins a un maxim d’1,50 en el cas de terrenys en situacio d’urbanitzat
destinats a promocions que, per rad de factors objectius com puguin ser I'extraordinaria
localitzacid, la forta dinamica immobiliaria, I'alta qualitat de la tipologia de I’edificacid, el
termini previst de comercialitzacio, el risc previsible, o altres caracteristiques de la promocid,
justifiquin I'aplicacio d’un component més gran de despeses generals.

Vc = Valor de la construccio en euros per metre quadrat edificable de I'is considerat. Es el
resultat de sumar els costos d'execucio material de I'obra, les despeses generals i el benefici
industrial del constructor, I'import dels tributs que graven la construccio, els honoraris
professionals per projectes i direccio de les obres i altres despeses necessaries per a la
construccid de I'immoble.



Valors de venda

Per calcular el valor de venda per I'Gs d’habitatge Iliure, s’"han considerat les mostres del mercat
immobiliari geograficament comparables i de caracteristiques similars, a data del present
document:

; L Nam. Superficie Valor €/m?st L. €/m? sostre
Num. Tipus Localitzacio . Antiguitat X
Habitacions  constr. oferta (venda) finals
1 Obranova Pis Bases de Manr 2 89 152.710 1.715,84 2.024 1.715,84
2 Obranova Pis Bases de Manr 2 93 168.550 1.812,37 2.024 1.812,37
3 Obranova Pis Bases de Manr 3 99 231.000 2.333,33 2.024 2.333,33
4 QObranova Pis Bases de Manr 3 128 293.000 2.289,06 2.024 2.289,06
5 Obranova Pis Bases de Manr 3 110 220.000 2.000,00 2.024 2.000,00
6 Obranova Pis Bases de Manr 4 160 310.000 1.937,50 2.024 1.937,50
7 Obranova Pis Poble nou 3 104 270.000 2.596,15 2.024 2.596,15
8 Obranova Pis Poble nou 2 80 241.000 3.012,50 2.024 3.012,50
9 Obranova Pis Poble nou 3 106 322.800 3.045,28 2.024 3.045,28
10 Obranova Pis Centre 3 135 298.000 2.207,41 2.024 2.207,41
MITJANA TOTAL 3 110 250.706 2.294,94 2.294,94

Es tracta d’oferta d’habitatge d’obra nova, i per tant sense necessitat d’aplicar coeficients
correctors en funcié de I'antiguitat i estat de conservacid, s’obté que el valor de venda mig
d’habitatge lliure d’obra nova és de 2.294,94 €/m?st.

Per altra banda, tenint en compte I'entrada en vigor del DL 50/2020, de 9 de desembre, de
mesures urgents per estimular la promocié d'habitatge amb proteccié oficial, pel que fa a la
tipologia d’habitatge protegit de régim general i de preu concertat s’ha partit del preu maxim
de venda aplicable al municipi de Manresa (zona geografica B), tenint en compte un coeficient
de 0,75 entre superficie construida i superficie Util, obtenint els seglients valors:

€/m2 (til €/m2 constr.
Regim general 2.241,96 1.681,47
Preu concertat 2.183,04 1.637,28

Pel que fa al sostre d’activitats, s’ha partit de les seglients mostres d’oferta en situacions
comparables de locals comercials i oficines:



Superficie ~ Valor €/m?st % Coef. Vv/(1-B-f) €/m?sostre

Num Tipus Localitzacié constr. oferta (venda) Antiguitat antiguitat reductor w finals
1 Local Bases de Manresa 110 175 000 1.590,91 1979 45 0,3263 222.108 2.019,16
2 Local Bases de Manresa 110 85 000 772,73 1997 27 0,1715 98.516 895,60
3 Local Poble nou 146 99 000 678,08 1980 44 0,3168 132.608 908,28
4 local Bases de Manresa 151 195 000 1.291,39 2 006 18 0,2403 241.408 1.598,73
5 Local Centre 177 190 000 1.073,45 2002 22 0,1342 212 852 1.202,55
6 Local Bases de Manresa 72 80 000 1.111,11 2012 12 0,2071 95.886 1.331,76
7 local Poble nou 146 103 000 705,48 1980 44 0,3168 137 966 944,97
8 Local Centre 135 112 000 829,63 1986 38 0,2622 141.729 1.049,85
9 local Bases de Manresa 157 189 000 1.203,82 2 005 19 0,2461 235332 1.498,93
10 Local Plaga Catalunya 162 103 500 638,89 1998 26 0,1638 119.108 735,23

161 128.250 876,17 128.250 1.218,51

Per tant, de les mostres considerades en resulta un valor de venda mig de local d’activitat (en
bloc d’habitatge) de 1.218,51 €/m?st.

Cost de construccié

En I'estimacié del costs de construccid, s’han pres de referencia els valors del "Boletin
Econdmico de la Construccién (BEC)" en data del projecte, incloent el benefici industrial,
honoraris tecnics, llicencies d’edificacid, costos de seguretat i salut i les despeses generals per
cada tipologia.

Amb aquest criteri, el cost de construccié per m2 de sostre és de 1.421,21 €/m2st per
I’habitatge lliure i de 1.186,76 €/m2st per I’habitatge protegit.

Pel que fa al cost de construccio dels locals d’activitat, s’ha considerat un cost de 647,71 €/m?st
(un 50% del cost de construccio de I’habitatge lliure).

Valors de repercussio

Amb aquestes consideracions, i aplicant el coeficient K que hem descrit (1,3 en la tipologia
d’habitatge lliure i d’activitat atesa la dinamica immobiliaria de Manresa i de 1,20 en la tipologia
d’habitatge protegit), els valors de repercussié obtinguts aplicant el metode residual sén els
seglents:

Cost Valor
Valor venda . .,
(€/m2st) coef. construccio repercussio
(€/m2st) (€/m2st)

Habitatge lliure 2.294,94 1,30 1.421,21 344,13
HPO regim general 1.681,47 1,20 1.186,76 214,47
Preu concertat 1.637,28 1,20 1.186,76 177,64
Activitat 1.218,51 1,30 710,61 226,71




A efectes de comprovacié, s’han contrastat aquests valors de repercussié del sol amb els
publicats per I’Agencia Tributaria de Catalunya I'any 2024, i es constata que aquest valors son
coherents amb els considerats per Manresa actualment:

Quadres de valors de repercussié del sol d'Us residencial, €m2 (habitatges
unifamiliars i plurifamiliars)

cmgmhdubkacio
Quadre 1a 2a 3a 4a 5a 6a 7a 8a 9a 10a 11a 12a 13a 14a
A01 4027 3438 3049 2730 2372 2050 1752 1486 1258 1058 883 782 634 500

A02 2372 2050 1.752 1486 1258 1058 883
A03 2050 1752 1486 1258 1058 883 782
AO4 1752 1486 1258 1058 883 782 634
A0S 1752 1258 1058 883 782 634 500
A06 1486 1058 883 782 634 500 374
AO7 1058 883 782 634 500 374 306
A08

A09

883 782 634 500 374 306 239
782 634 500 374 306 239 182

374 3063 239
IR dy 4 r4 T30
— el O - " -
A3 306 239 182 136 97 67 51
182 136 97 61 51

136 97 67 51 37

801

B02

B03 97 67 S5 31 26
BO4 67 51 31 26 18
3

37 2% 18

Quadres de valors de repercussi6 del sol d'Gs comercial, €m? (edificis i locals
comercials)

Categoria d'ubicacio

Quadre 1a 2a 33 4 S5a 6a 7a 8a 9a 10a 11a 12a 13a 14a
AO1 17672 12575 6378 2730 2135 1722 1299 947 800 681 576 393 305 227
A02 3069 1722 1299 1100 800 546 393 ’
A03 2052 1299 1100 947 681 481 305
A04 1722 1100 947 800 546 393 227
A0S 1539 947 800 681 481 305 168
A06 1299 800 681 546 393 227 121
A07 1100 681 546 481 305 168 90
A08 800 576 481 393 227 121 66
A09 681 481 393 305 188 90 50

576 s¥®/e, 227 121 66 7
AN 481 3055 227 3168 90 50 27_1
T2 793 zzv"‘ﬂw- 21 (31 37 20
A13 221 68 121 66 S0 27 15
801 121 9 66 31 27
B02 90 6 50 271 20
803 66 50 37 20 15
B804 50 3 21 15 M
E 37 20 n )



Despeses d’urbanitzacid pendents:

D’acord amb I'article 22.3 del RVLS, en les parcel-les que no estiguin completament urbanitzades
es descomptaran del valor del sol calculat en I'apartat anterior la totalitat els costos i despeses
pendents, aixi com el benefici empresarial derivat de la promocié, d’acord amb la seglent
expressio:

VSo=Vs—G.(1+TLR+PR)

On:
VSo = Valor del sol descomptats els deures i carregues pendents, en euros.
VS = Valor del sol urbantizat no edificat, en euros.

G = Costos d’urbanitzacio pendents de materialitzacio i altres deures i carregues pendents,
en €.

TLR = Taxa lliure de risc en tant per u.

PR = Prima de risc en tant per u.

D’acord amb el projecte d’urbanitzacié que es tramita simultaniament al present projecte de
reparcel-lacid, els costos d’urbanitzacié del PAU 073, incloent els enderrocs de les edificacions,
son de 638.876,04 € (PEC sense IVA).

A les despeses d’urbanitzacio, justificades en el corresponent projecte d’urbanitzacié, cal afegir-
hi les despeses de gestid, estimades en 76.664,12 €, que corresponen a honoraris dels projectes
d’urbanitzacié i reparcel-lacid, taxes municipals, despeses de gestié de la Junta de compensacio,
honoraris del Registre de la propietat, etc.

D’altra banda, dins de les carregues d’urbanitazacié caldra considerar també les
indemnitzacions, que es justifiquen detalladament en I'apartat 1.5.3 de la memoria del projecte
de reparcel-lacid. Les indemnitzacions a incorporar en el compte de liquidacié corresponen a les

edificacions que no poden mantenir-se i que representen un import total de 175.243,62 €.

El valor total del sol urbanitzat (VR) del poligon PAUO73 considerant els aprofitaments totals
per Us i els valors de repercussid, és el seglient:

VALORTOTAL URBANITZAT PAU COLOMER

ed':':]azzg'tat VR valor (€)
Habitatge lliure 2.943,18 344,13 1.012.832,01
HPO Regim general 923,81 214,47 198.124,20
Preu concertat 461,90 177,64 82.052,51
Activitat 555,16 226,71 125.860,54
Total 4.884,05 1.418.869,25




Si a aquest valor del sol urbanitzat li descomptem les carregues comentades anteriorment,
obtenim el seglient valor del sol sense urbanitar (VRsu), tenint en compte una prima de risc del

8% i una taxa lliure de risc del 2,75%:

VALOR SENSE URBANITZAR

carregues valor total
valor total . e
S urbanitzacio* sense valor per u.a.
(1+PR+TLR) urbanitzar
1.418.869,25€ 986.544,15€  432.325,10€ 104,85 €
VALOR TOTAL SENSE URBANITZAR PAU COLOMER
ed':';ig't;'tat VR(€/m2st) |  valor (€)
Habitatge lliure 2.943,18 104,85 308.606,80
HPO Réegim general 923,81 65,35 60.367,83
Preu concertat 461,90 54,13 25.001,15
Activitat 555,16 69,08 38.349,32
Total 4.884,05 432.325,10

de sostre d’habitatge lliure (equivalent a 1 u.a.) és de 104,85 €.

Per tant, a efectes de valoracio del sol inicial abans d’urbanitzar, el valor de repercussié per m2





