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.  MEMORIA

1. ANTECEDENTS

El Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Manresa (POUM) Text Refds, es va aprovar pel Ple de I' Ajuntament
de Manresa el 21 de setembre del 2017, i se’'n va donar conformitat per Resolucié del Director General
d'Ordenacié del Territori i Urbanisme el 28 de setembre segUent. El POUM es va publicar al DOGC el 26
d’octubre del 2017 i va definir un sector de planejament derivat, el PAUmM 056 AMO Arquitecte Montagut.

D'acord amb la fitxa del PAU 056 Arquitecte Montagut, I'ambit comprén la meitat de I'amplada del carrer
Arquitecte Montagut, per la banda sud, en el fram que va des de la carretera del Pont de Vilomara al carrer
Gaudi, i varies finques, entre elles les situades a la carretera Pont de Vilomara 83 i 85, Arquitecte Montagut s/n'i
Gaudi 60-62.

Els objectius del poligon d'actuacié urbanistica es centren en assolir la urbanitzacié del carrer Arquitecte
Montagut en el tram compres entre la carretera del Pont de Vilomara i el carrer Gaudi i I'ordenacié dels
terrenys de les quatre finques que hi donen front: carretera Pont de Vilomara 83 i 85, Arquitecte Montagut s/n i
Gaudi 60-62.

El Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Manresa (POUM) Text Refds, defineix el sistema d'actuacié en les
modalitats de compensacié o concertacid, si bé en data 16 de juny de 2020 la Junta de Govern Local va
acordar aprovar definitivament la substitucié de modalitat del sistema de gestié urbanistica de reparcel1acid
previst en dit poligon a la modalitat de cooperacié, de conformitat amb I'article 119 del Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'Urbanisme. L'acord fou objecte de publicacio

en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona en data 2 de juliol de 2020.
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2. OBJECTE | AMBIT DEL PROJECTE DE REPARCEL LACIO

2.1 OBJECTE

El present projecte de reparcellacié es redacta per a I'execucid del poligon d'actuacié urbanistica delimitat
en el PAUm 056 Arquitecte Montagut i amb les segUents findlitats: la distribucié justa entre les persones
interessades dels beneficis i cArregues de I'ordenacié urbanistica; la ubicacid de les parcelles resultants en
zones aptes per a I'edificacid definides pel planejament urbanistic; la cessid gratuita, a favor de I' Administracié
municipal, dels terrenys de cessié obligatoria i la determinacid de les quotes d'urbanitzacié a cdarrec de les
persones propietdries, aixi com la seva forma de pagament. Tot cixd de conformitat amb el que estableixen
els articles 124 i segUents del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei

d'urbanisme, i 130 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

Cal dir que d'acord amb I'expedient GES.CSA 2019/01, aprovat el 16 de juny de 2020, es substitueix la
modalitat de gestid urbanistica i estableix la reparcel{acié, en la seva moddalitat de cooperacié, com el
sistema d'actuacid en aquest poligon, el qual es regula als articles 139 a 141 del Text refés de la Llei

d'urbanisme.

2.2 AMeIT

L'ambit del present projecte de reparcellacidé comprén els terrenys delimitats, al Nord, per la meitat del carrer
Arquitecte Montagut; al Sud, per les finques situades a la carretera del Pont de Vilomara nimeros 87 i 93 i les
finques situades al carrer Gaudi nUmeros 64 i 76l (interior); a I'Est, pel carrer Gaudi i les finques situades al carrer
Gaudi nUmeros 64, 66, 68, 70, 721 74; i a I'Oest, per la carretera del Pont de Vilomara i les finques situades a la

carretera del Pont de Vilomara 87 i 91Interior.

L'ambit ha estat ajustat fins a un maxim del 5% de la seva superficie, tal i com admet el planejament general,
per tal d'adaptar els limits a unes bases topografiques més precises, tot interpretant la voluntat de la delimitacid

vigent.

23 ESTAT ACTUAL I TOPOGRAFIA

Topogradfia

L'ambit del Projecte de reparcel lacié del poligon d'actuacié urbanistica se situa en uns terrenys amb pendent
descendent en direccié sud-nord, d’aproximadament dos metres per I'oest i un metre per I'est. En la direccid

est-oest és practicament pla.

Projecte de Reparcel lacié. PAUM 056 ARQUITECTE MONTAGUT RPL 2102
Aprovacié definitiva — juny de 2024



Ajuntament ?%; de Manresa

3. MARC LEGAL

El present Projecte de Reparcellacié s'ajusta a la normativa urbanistica i hipotecdria vigent i, en especial, a:

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme, en endavant TRLU,

consolidat amb les diferents modificacions introduides.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, en endavant RLU.

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refés de la Llei del sol i rehabilitacié

urbana, en endavant TRLSRU.

- Reial Decret 1093/1997, de 25 de novembre, pel qual s'aproven les normes complementaries al Reglament
per a I'execucié de la Llei Hipotecaria sobre inscripcié en el Registre de la Propietat d'actes de naturalesa
urbanistica, en endavant Reial Decret 1093/1997.

- Llei 13/2015, de 24 de juny, de reforma de la Llei Hipotecdaria aprovada per Decret de 8 de febrer de 1946 i del
text refés de la Llei del Cadastre Immobiliari, aprovat per Reial Decret legislatiu 1/2004, de 5 de marg, en
endavant Llei 13/2015.

- Reglament de Valoracions de la Llei del SOI, aprovat pel RD 1492/2011, de 24 d'octubre, d'ara endavant RVLS.

- Normativa sectorial Llei 4/2006, de 31 de marg, ferrovidria.

- La resta de legislacio que li resulti d'aplicacié.
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4. RESULTAT DEL PROCEDIMENT DE LA INFORMACIO PUBLICA

Durant el framit d'exposicid al public del Projecte de reparcellacié inicialment aprovat i de I'audiéncia
atorgada a les persones interessades en aquesta actuacié urbanistica, s'han presentat allegacions i s'ha
aportat diversa documentacié que dona lloc a ajustos al projecte inicial, tant pel que fa a la identificacié dels

titulars dels drets reals i personals, com pel que fa a la superficie de les finques inicials.

Quant a la configuracié de les finques inicials s'ajusta a partir de la planimetria i informe aportat per Ferrocarrils
de la Generdlitat i que s’annexa a aquest projecte com a Annex n. ll, adequat a la base municipal. Es tracta

de rectificacions de poca entitat.

Aixi mateix s'actualitza la ftitularitat de la FINCA H, en virtut de la documentacid aportada durant el tramit

d’'audiencia.

Pel que fa a les indemnitzacions pels vols i drets afectats, s'adeqUen els imports i titularitat a partir de la
documentacié acompanyada durant el framit d’al legacions, substituint el titular del dret d'arrendament de la

FINCA H, aixi com les indemnitzacions corresponents.

Tenint en compte la legislacid sectorial ferrovidria es reconeix el subsol de les FINQUES A, B i C com afecte al
domini public ferroviari a I'acollir part del tinel ferroviari de la linia Barcelona-Manresa, d'acord amb la

legislacié sectorial vigent.

D’'altra banda, el projecte adequa I'apartat sobre descripcid detallada de les finques aportades pel que fa a
la declaracid expressa de sol contaminant, tenint en compte les declaracions dels diferents propietaris en
resposta al requeriment als propietaris en la fase d'exposicid publica, com per exemple dels titulars de la Finca
G, segons instdncies de 22 i 27 de desembre de 2023. La resta de propietaris han donat la seva conformitat a

alld que recollia el projecte.

Finalment, s’actualitzen les valoracions de conformitat amb I'article 131.1 RLU i s’aprofita per esmenar un error
tipografic en la referéncia de finca registral de I'aportada C, que és la finca 6653 enlloc de 2302, i un altre en el
punt referit als titulars de drets reals, que erroniament s'indicava que la finca 9.777 es corresponia a la Finca B

quan és la Finca H.
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5. SITUACIO URBANISTICA: PLANEJAMENT VIGENT

El poligon d’'actuacié urbanistica ha establert els paradmetres de qualificacions i zonificacié que es descriven en

el quadre segUent:

PAU 056 ARQUITECTE MONTAGUT
DADES DE PLANEJAMENT

m? %o
Sistema viari 1.929,19 38,10
Espais lliures 0,00 0.00
Equipament 0,00 0,00
Total sol public 1.929,19 38,10
Sostre maxim edificable 11.059,00 100,00
habitatge 7.924,00 71,65
terciari 3.135,00 28,35
Nombre maxim d'habitatges 113
Total sol aprofitament privat 3.134,63 61,90
Total sector 5.063,82 100,00

Un recent amidament ha permés constatar que la superficie real del poligon és de 5.074,45 m?, de tal manera

que els parametres de qualificacions i zonificacid real sén els segUents:

PAU 056 ARQUITECTE MONTAGUT
DADES DE PLANEJAMENT

m? %
Sistema viari 1.929,32 38,02
Espais lliures 0,00 0,00
Equipament 0,00 0,00
Total sol public 1.929,32 38,01
Sostre maxim edificable 11.070,93 100,00
Habitatge 7.925,80 71,59
Terciari 3.145,13 28,41
Nombre madxim d'habitatges 113
Total sol aprofitament privat 3.145,13 61,98
Total sector 5.074,45 100,00

Projecte de Reparcel lacié. PAUM 056 ARQUITECTE MONTAGUT RPL 2102
Aprovacié definitiva — juny de 2024



Numero de Referéncia:

Podeu validar i obtenir la versio electronica d'aquest document a http://www.aimanresa.cat/validar

Ajuntament S de Manresa
GESTIO DEL POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA

Sistema d’actuacié

Per al desenvolupament del poligon d'actuacié urbanistica es fixa el sistema d'actuacié per reparcel lacié en

la modalitat de cooperacio.

Cessions

D'acord amb el TRLU, les cessions gratuites i obligatdries sén les segUents: el sol destinat a sistemes urbanistics,

en aquest cas, sistema viari.
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El Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Manresa (POUM) Text Refds, determina:

SUBSECCIO 3. ORDENACIO TANCADA (CLAU 1.3)

Article 192. Definicio

Compréen els sectors de sol urbd corresponents al desenvolupament de la ciutat a partir del nucli antic i I'drea
central, on I'edificacié s'ha organitzat seguint I'esquema viari.

Article 193. Regulacié de I'ordenacié

1. Les condicions d'ordenacié fixades en aquesta seccid per aquesta zona sén d'aplicacié directa, llevat
d'aquells suposits en que s'admeti la reordenacié dels volums existents.

2. Per a la regulacié de la forma de l'edificacié s'estableix el tipus basic d'edificacié en relacié amb el carrer,
d’acord amb el que es fixa al CAPITOL 1 del TITOL 9. PARAMETRES D'ORDENACIO | US.

Article 194. Condicions de I'ordenacié i I'edificacié

1. Superficie minima de parcel 1a.

En aquesta zona no es fixa superficie minima de parcel la.

2. Fagana minima.

S'estableix una facana minima de parcel la de set metres (7 m).

3. Fondaria edificable.

Detallada en els planols d'ordenacié.

4. Nombre maxim de plantes.

Detallat en els planols d'ordenacio.

5. Algaria reguladora maxima.

Determinada en funcid del nombre maxim de plantes d'acord amb la taula seglent:

PB 4,50 metres

PB+1PP 7,30 metres

PB+2PP 10,30 mefres

PB+3PP 13,45 meftres

PB+4PP 16,65 meftres

PB+E+4PP 20,10 metres

PB+5PP 19,85 meftres

PB+E+5PP 23,30 metres

6. Cossos sortints.

En carrers d'amplada inferior a sis metres (6m) s'admeten Unicament cossos sortints oberts limitats a un vol no
superior a quaranta centimetres (40cm). En els edificis amb front a la Carretera de Vic i Cardona s’admeten
cossos sorfints a partir de la planta segona.

Article 195. Condicions particulars d'0s d’habitatge

1. Es permet I'Us d'habitatge en planta baixa si es compleixen la totalitat de les segUents condicions, exigibles
en cada situacié concreta.

a. Que en les illes fancades, existeixi un pati d'illa no edificat vinculat a I'habitatge que fingui una fondaria
minima de 10 metres, i en el qual es pugui inscriure un cercle de 3,5 metres de didmetre.

b. Que en illes obertes, existeixi un pati d'illa no edificat vinculat a I'habitatge que tingui una fonddria minima
de 4 meftresien el qual es pugui inscriure un cercle de 3,5 metres de didmetre.

c. Que la part de la parcel-la més enlld de la profunditat edificable resti no edificada en la seva totalitat.

d. Que I'edifici no tingui planta entresol.
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2. L'habitatge en planta baixa pot ocupar, com a maxim, la meitat de la profunditat edificable en la part que
no fingui front de facana a la via publica, excepte quan I'edifici doni front a un vial a través d'un jardi privat,
on la totalitat de la planta baixa es podrda destinar a habitatge.

3. Es permet I'Us d'habitatge en planta soterrani si es compleixen les condicions establertes als apartats a) o b),
i c) del punt 1 isempre que no hi hagi alteracidé artificial del terreny natural.

Article 196. Projectes unitaris i unitats d’edificacio

En aquelles construccions ja realitzades, en la seva fofalitat o parcialment, segons un projecte unitari,
I'actuacié tindrd la consideracié d'unitat d'edificacid. Les possibles substitucions o ampliacions es regularan

d'acord amb les determinacions de I' Article 25 d’aquestes normes.

[...]

Article 395. Regulacié dels usos en les zones de sol urba
1. Els usos admesos, condicionats, o no admesos en les diferents zones residencials de sol urbd, sén els que
s'especifiquen en el quadre seguent:
Condicions d’Us:

HABITATGE UNIFAMILIAR (condicié 3)
HABITATGE PLURIFAMILIAR (condicié 3)
HABITATGE TURISTIC

RESIDENCIAL ESPECIAL

HOTELER

APARTAMENT TURISTIC

COMERCIAL PETIT

COMERCIAL MITJA | GRAN
COMERCIAL ESTABLIMENT SINGULAR
OFICINES | SERVEIS

RESTAURACIO

RECREATIU (condicié 5)

ESTACIONS DE SERVEI (condicié 6)
SERVEIS FUNERARIS (condicié 7)
INDUSTRIA ARTESANAL

INDUSTRIA URBANA

MAGATZEM (condicié 8)

TALLERS REPARACIO VEHICLES (condicidé 9)
GESTIO DE RESIDUS (condicié 11)
TECNOLOGIC

APARCAMENT

EDUCATIU

ESPORTIU

SANITARI ASSISTENCIAL

CULTURAL | ASSOCIATIU

RELIGIOS

AGRICOLA
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SERVEIS TECNICS | MEDIAMBIENTALS
SERVEIS PUBLICS

INSTAL-LACIONS RADIOCOMUNICACIO
INSTAL-LACIONS SOLARS

1- Admeés amb les condicions per a I'Us habitatge definides en la regulacié especifica de la zona.

2- L'Us habitatge no s’admet en planta baixa.

3- En planta baixa i planta soterrani, admes I'Us habitatge amb les condicions definides en la regulacio
especifica de la zona.

4- S’admet I'Us bifamiliar, amb un maxim de 2 habitatges per parcel-la.

5- L'Us recreatiu, en aquelles implantacions que no disposin d'un accés des de carrers d'amplada superior a
catforze metres (14 m),

només s'admet amb aforaments inferiors a 100 persones.

6- L'Us estacio de servei només admes en la modalitat de carrega electrica.

7- Admes I'Us de serveis funeraris sense incineracio.

8- L'Us de magatzem queda restringit a les implantacions de superficie inferior a 200 m2 i una densitat de
carrega de foc ponderada i corregida (Qs) aportada pels productes emmagatzemats de fins a 850 MJ/ m2.

9- L'Us de taller de reparacié de vehicles queda restringit a les branques no compreses en carrosseria i pintura.
10- L'Us d'aparcament no podrd tenir I'accés per carrers que tinguin la consideracid d'eixos civics (al) segons
s'indiqui als planols del

POUM, amb excepcié d'aquells accessos preexistents, que per rad de la seva gran capacitat, s'identifiquin
graficament.

11- L'Us de gestio de residus limitat al reciclatge de consumibles informatics, triatge de roba, i altres similars que

no suposin impacte ni moléstia en I'entorn residencial.

REGULACIO DELS SISTEMES

Article 56. Definicié i regulacié general

1.S’entén com a sistemes aquell conjunt d’elements d’ordenacié urbana que sén fonamentals per assegurar el
desenvolupament i funcionament urbd i que, ordenadament relacionats entre si, contribueixen a aconseguir
els objectius del planejament en matéria d'infraestructures de comunicacions, equipaments comunitaris,
infraestructures, i espais lliures publics en general.

2. El POUM estableix les determinacions generals dels sistemes sens perjudici del que estableixi de forma més
especifica la legislacioé sectorial vigent en cadascuna de les respectives matéries que afectin a cada sistema.
Article 57. Tipus de sistemes

1. Sén sistemes generals aquells que integren l'estructura general i orgdnica del territori.

2. S6n sistemes locals o complementaris aquells que completen, a nivell local, I'estructura definida pels sistemes
generals.

3. La distincié enfre sistemes generals i locals s'estableix Unicament als efectes de diferenciar el seu ambit de
servei, i fa referéncia al seu ordre i jerarquia en relacié amb I'ordenacié urbanistica, perd no afecta al seu
réegim que és el mateix en ambdds casos.

Article 58. Identificacié dels sistemes

1. Els sistemes previstos per aquest POUM, i les seves claus identificadores son:

A/a Sistema d'infraestructures de comunicacio
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A.1 Viari

A.la Xarxa vidria territorial

A.1b Xarxa vidria local

A.1c Xarxa de camins rurals

a. Recorreguts per a vianants

a.l Eixos civics i places

a.2 Itineraris de vianants

a.3 Passatges

A.2 Ferroviari

A.3 Estacio d'autobusos

A.4 Aparcaments

C Sistema d'infraestructures de serveis

C.1 Serveis tecnics

C.2 Serveis mediambientals

D Sistema d’espais lliures

D.1 Parcs territorials

D.1a Parc del Cardener

D.1b Parc de I'Agulla

D.lc Parc de proteccié paisatgistica de balcos i costers

D.2 Parc urbd

D.3 Places i jardins urbans

D.4 Proteccié de sistemes

E Sistema d'equipaments

F Sistema d’habitatge dotacional

H Sistema hidraulic

S Sistema de la sequia

2. En els diferents sectors de desenvolupament delimitats en el sol urbd no consolidat i en el sol urbanitzable,
s'identifiqguen amb la corresponent clau alfanumérica entre clauddtors [N] aquells sistemes que tenen cardcter
indicatiu. Les determinacions corresponents a la posicid, dimensid, i destinacié d’aquests sistemes, s’establiran
en la regulacié corresponent a cada dmbit de desenvolupament.

Article 59. Desenvolupament de les determinacions del POUM respecte dels sistemes

1. El desenvolupament de les determinacions del POUM sobre els sistemes es podrd fer mitjangcant plans
parcials, quan aquests estiguin relacionats amib sectors de sol urbanitzable, o per mitjd d'un pla especial en
qualsevol classificacié de sol. En sol urbd el desenvolupament de les seves determinacions es redlitzard, si
escau, mitjancant els plans de millora urbana i els poligons d'actuacié urbanistica.

2. Es podran vincular sols reservats a sistemes urbanistics d’acord amb el que preveu el RLUC en aquells casos
que sigui necessari per a la implantacié de les infraestructures i serveis de connexié o per a I'ampliacié o el
reforcament d'aquestes infraestructures i serveis que requereixi el desenvolupament de I'ambit.

3. La regulacié més detallada dels sistemes es podrd fer mitjancant plans especials, sia tfemdtics, sia per admbits

territorials concrefts.
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Article 60. Gestid i execucid dels sistemes

1. Per a la gestio i execucié dels sistemes, aixi com per a la seva adquisicié, es procedird segons el regim
urbanistic del sol en qué se situin, d'acord amb el que determina la present normativa del POUM i la legislacid
urbanistica vigent.

2. Els terrenys qualificats com a sistemes per aquest POUM seran adquirits per I'Ajuntament mitjancant les
cessions obligatories que imposa la legislacié urbanistica vigent i d'acord amb les determinacions del POUM o
per expropiacié forcosa en els casos i condicions previstos per la legislacié vigent. En aquest sentit, la
qualificacié de sistema urbanistic en el sol classificat com a no urbanitzable i els sistemes que no hagin de ser
necessariament de titularitat pUblica, no genera el dret a expropiacié per ministeri de llei conforme al que
estableix la legislacio vigent.

3. En els sols i subsdls qualificats de sistemes de titularitat pUblica, es podran atorgar concessions administratives
o altre titol habilitant, en les condicions i el procediment legalment establerts i d’acord amb les determinacions
definides en aquest POUM.

4. Independentment de la tramitacié i aprovacié d'aquells instruments de planejament i/o d'execucid que es
requereixen per al desenvolupament i implantacid dels sistemes, les construccions, instal {acions, edificacions i
altres activitats que puguin situar-se d'acord en els sols qualificats de sistema o bé en les zones adjacents de
proteccié de sistemes, estaran subjectes en qualsevol cas, a I'obtencié de la corresponent llicencia o
tramitacié administrativa d'un projecte d'obres d'iniciativa publica, sens perjudici d'altres autoritzacions i/o

procediments que es requereixin.

CAPITOL 2. SISTEMA D'INFRAESTRUCTURES DE COMUNICACIO

SECCIO 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 61. Definicio

El sistemma dinfraestructures de comunicacid inclou aquells elements que conformen la xarxa de
comunicacions del territori.

Article 62. Tipus

Els sOls que aquest POUM destina al sistema d'infraestructures de comunicacié es classifiquen en:

A.1 Viari

A.1a Xarxa vidria territorial

A.1b Xarxa vidria local

A.1c Xarxa de camins rurals

a Recorreguts per a vianants

a.l Eixos civics i places

Q.2 Itineraris de vianants

a.3 Passatges

A.2 Ferroviari

A.3 Estacio d'autobusos

A.4 Aparcaments

Article 63. Regulacid

Aquest POUM estableix les determinacions per cada tipus de sistema d'infraestructures de comunicacié, sens
perjudici del que estableixi de forma més especifica la legislacié sectorial vigent en cadascuna de les
respectives mateéries que afecten aquest sistema.

SECCIO 2. SISTEMA VIARI (CLAU A.1)
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Article 4. Definicié
Inclou el sistema de vies i camins que conformen la xarxa de comunicacions vidries del territori.
Article 65. Tipus de vies
1. Aquest POUM estableix els tipus de vies segUents:
a. A.Ta Xarxa vidria territorial
Formada per aquelles vies que tenen com a funcid relacionar i comunicar el municipi amb la resta de territori.
b. A.1b Xarxa vidria local
Formada pels carrers i vies que tenen com a funcid estructurar internament la ciutat i comunicar-la amb la
Xarxa viaria territorial.
c. A.1c Xarxa de camins rurals
Formada pels camins que tenen com a funcid principal la vertebracid del territori no urbanitzable, i la seva
comunicacié amb la ciutat. Aquest POUM identifica la xarxa principal de camins rurals, preveient que,
mitjancant un pla especial es pugui definir la xarxa secunddria de camins rurals.
2. La delimitacié de la xarxa vidria territorial i de la xarxa principal de camins rurals es realitza als pldnols
d'ordenacié a escala 1/5000. La xarxa vidria local resta delimitada als planols d'ordenacid a escala 1/1000.
Article 6é. Titularitat
El sol quallificat com a sistema viari serd de titularitat pUblica, excepte el que es pugui especificar mitiancant un
pla especial per als camins rurals.
Article 67. Régim general
1. En l'obtencidé, projeccidé, financament, construccid, Us, explotacid i conservacié de la xarxa vidria, s'observard
alld que disposen aquestes normes i la legislacié sectorial vigent.
2. La legislacié de carreteres (Text refés de la Llei de Carreteres, aprovat pel Decret legislativ 2/2009, de 25
d'agost i el Reglament general de carreteres, aprovat pel decret 293/2003, de 18 de novembre) és d'aplicacio,
a tots els efectes, en les qUestions relatives a aquest tipus de vialitat. En cas de produir-se contradiccid entre la
normativa del POUM i la legislacié de carreteres vigent, prevaldrd el que determina aquesta legislacio.
Article 68. Condicions d'Us
1. En aquesta quadlificacié tan sols s'admeten aquells usos i activitats compatibles amb I'Us del sistema viari.
2. L'Ajuntament podrd establir concessions administratives en el subsol de la xarxa vidria per destinar-les a I'Us
d'aparcament o drets de superficie en el subsol pel pas de persones i vehicles. Aquestes concessions hauran
de complir, com a minim, amb les caracteristiques segUents:
a. Profunditat minima. La cota maxima de coronament del sostre del pas soterrat haurd d'estar com a minim a
una profunditat de 1,00 m respecte les rasants del carrer, o una distancia superior quan es justifiqui la necessitat
de pas de determinats serveis urbans.
b. Estructura. En el projecte d’edificacié corresponent, s’haurd de justificar el dimensionat de I'estructura
portant d'aquest pas soterrat, d’acord amb la necessitat de pas de vehicles pesants.
c. El planejament general, els plans parcials, plans de millora urbana i plans especials d'infraestructures podran
preveure la zonificacid expressa per concretar la posicid d'aquestes concessions administratives o drets de
superficie.
Article 49. Precisié de les determinacions en els diferents tipus de vies
1. Les linies continues que delimiten la xarxa vidria en els pldanols d'ordenacid del POUM indiquen el sol reservat
per al sistema viari. Les linies discontinues de delimitacié de la xarxa vidria tenen cardcter indicatiu, essent

vinculant I'objectiu d’estructura urbana que se’'n desprengui, i es podran precisar i/o modificar en la figura de
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planejament de desenvolupament o mitjancant projecte d'urbanitzacié, incorporant la justificacid del seu
tracat en la memoria del document.

2. Els grafismes que figuren als planols d'ordenacid, dins dels limits zonals reservats per a la xarxa vidria, sén
esquemes orientatius del funcionament dels enllacos, calcades, passos a distint nivell, etc., amb la finalitat de
reservar terreny suficient per a l'execucid dels projectes. Els sobrants que no s'utilitzin a tals efectes es destinaran
a espais lliures de proteccio.

3. Dins les indicacions generals establertes, correspondrd al pla parcial, pla de millora urbana, pla especial o
projecte d'urbanitzacié, assenyalar les alineacions i rasants i precisar l'ordenacid de la via dins la reserva
establerta en els planols d'ordenacio

4. En el sol urbd, els plans especials i plans de millora urbana podran precisar les alineacions de la xarxa vidria
vinculant fixada amb linia continua en els planols d'ordenacidé, sempre que no en disminueixin la seva
superficie.

5. Els plans parcials en sol urbanitzable delimitat no podran disminuir, en cap cas, la superficie de la xarxa vidria
vinculant prevista en aquest POUM i representada graficament amb linia continua en els pldnols d'ordenacié a
escala 1/1000.

6. Els planols d'ordenacié també identifiquen les zones de continuitat territorial per sobre o per sota de les
infraestructures de comunicacié de cardcter territorial i continuitats directes de la xarxa de camins, que caldrd
que quedin recollides en el Pla Especial de Camins previst per aquest POUM aqixi com en els diferents projectes
de desenvolupament de la xarxa vidria territorial.

Article 70. Proteccions del sistema viari

1. El conjunt de vies que conformen el sistema viari restard sotmes a la regulacié de les zones de domini public,
de servitud i d'afectacid, aixi com a les determinacions relatives a la linia limit d’edificacid, segons estableixi en
cada cas la legislacié sectorial aplicable en materia de carreteres. La linia d'edificacié es mesura des de
I'aresta exterior de la calcada de la carretera. Les zones de proteccid es mesuraran des de I'aresta exterior de
I'esplanacid

2. Els planols d'ordenacié incorporen les linies de domini public, de servitud, i la linia limit d’edificacid definides
per la legislacié sectorial de carreteres en tota classe de sol. En el seu defecte caldra aplicar la legislacid
sectorial vigent. En qualsevol cas, els projectes afectats per les proteccions del sistema viari, hauran de justificar
la delimitacid precisa d'aquestes.

Article 71. Sol de reserva viaria

1. El POUM estableix una franja de reserva vidria que recull I'enllac a la C-16 previst pel Pla Territorial Parcial de
les Comarques Centrals (PTPCC).

2. Les caracteristiques especifiques de la via seran concretades als plans sectorials i als projectes de tracat que
elaborin les administracions competents, d'acord amb la legislacié aplicable i altres determinacions que
s'estableixin.

3. Els terrenys compresos dins la reserva vidria tenen les mateixes limitacions a la propietat que els sol afectats
per la linia d'edificacio.

Article 72. Mesures de caracter indicativ en I'obertura i millora de la xarxa vidria territorial

1. Els nous vials, millores o condicionaments de vials existents s'"hauran de projectar i construir de manera que:

a. No afectin els elements identificats com d’interés per al medi natural i el paisatge.

b. Respectin al madxim els cursos d'aigua i, en qualsevol cas, s'atenguin al que disposen els articles
corresponents al sistema hidraulic.

c. Garanteixin la continuitat, clara i directa, de la xarxa de camins rurals.

Projecte de Reparcel lacié. PAUM 056 ARQUITECTE MONTAGUT RPL 2102
Aprovacié definitiva —juny de 2024



Numero de Referéncia:

Podeu validar i obtenir la versio electronica d'aquest document a http://www.aimanresa.cat/validar

Ajuntament (‘_'1!; de Manresa
d. Incorporin les mesures adequades per prevenir problematiques relacionades amb I'atropellament d’animals
o la fragmentacié dels habitats, mitjancant el manteniment de la integritat de les zones de vegetacié natural
que el nou vial pugui interceptar i evitant afectar elements amb potencial valor com a connector ecologic i,
en cas que n'afectin, aplicant mesures de permeabilitzacié del vial en aquells punts que interceptin possibles
connectors.
e. Redueixin I'impacte paisatgistic.
2. Els corresponents projectes técnics d'intervencions a la xarxa vidria territorial hauran d'incorporar un estudi
comparatiu d'alternatives que acrediti la idoneitat de la proposta i, a més, un estudi de I'eventual impacte
ambiental que pugui provocar aquesta intervencid, sens perjudici d'alld que estableix la legislacié urbanistica i
sectorial vigent. El projecte haurd de prendre, quan s'escaigui, mesures adequades per a la restauracié o el
condicionament de les drees alterades.
3. En els projectes de nous vials o en les millores o condicionaments de vials existents, caldra el fractament dels
espais fronterers, evitant que esdevinguin espais marginals. El tractament d’'aquests espais haurd de ser amb
elements naturals i vegetacid autdctona per tal d'assegurar-ne la transicié amb I'entorn natural.
4. No es permetrd cap nou accés directe a les carreteres afectades des de les noves edificacions que es
puguin construir sempre que existeixi la possibilitat de fer-ho per altres carrers o vies. En tot cas I'establiment de
qualsevol nou accés o canvi d'Us dels existents haurd de complir amb tot alld establert per la legislacié vigent.
5. Els creuaments previstos de la nova linia ferrovidria s'hauran d’efectuar a la fonddria necessaria per evitar
conflictes amb la carretera. La cota minima de resguard serd fixada per I'organisme sectorial competent en
materia de xarxes ferrovidries. Lles obres s’hauran d’executar per tal que produeixin les minimes pertorbacions a
la circulacid i restablir el paviment de la carretera amb les condicions anteriors.
6. Les rotondes previstes i els radis dels entroncaments no findran unes dimensions inferiors a les minimes
exigibles d'acord amb la seva funcionalitat i la legislacié vigent.
7. En general, en tots els sols classificats de no urbanitzables, totes les xarxes noves de servei aniran fora del
domini puUblic de les carreteres i en cap cas podran anar sota les calcades de les carreteres llevat dels
encreuaments imprescindibles.
8. Quan un element d'aquesta xarxa esdevingui segregat, caldrd la redaccidé prévia d'un pla especial o
documentacié andloga de justificacié per a I'establiment de les continuitats territorials de camins i sistemes
d’espais oberts a través de les infraestructures.
9. Les ocupacions definitives per establir les noves infraestructures i les zones de proteccié de les diferents vies es
definiran en els corresponents projectes de fracat o projectes constructius.
Article 73. Publicitat
1. La coldocacié de cartells o altres mitjans de publicitat visibles des de la via publica estard sotmesa a les
prescripcions establertes en la legislacio vigent i a la licencia municipal prévia o comunicacié d'acord amb la
legislacié aplicable en cada cas.
2. En qualsevol cas, queda prohibit realitzar publicitat en qualsevol lloc visible des de la xarxa vidria territorial i
de la xarxa de camins rurals.
Article 74. Estudis d'impacte ambiental
En els casos previstos per la legislacid vigent en matéria d'avaluacidé ambiental, els projectes d'obra que
defineixin el tracat definitiu d'una via inclosa en la xarxa territorial hauran d’incloure el corresponent estudi
d'impacte ambiental que valori l'impacte ecoldgic i defineixi les intervencions necessdaries per a palliar-ne els

efectes.
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6. RELACIO DELS INTERESSATS

En compliment d'alld disposat a I'article 129 TRLU, i d’acord amb el que determina I'article 145 RLU, es
consideren inferessades les seguents persones:

- Les persones propietdries de terrenys inclosos en el poligon

- Les persones titulars de drets que puguin resultar afectats per la resolucid

- Les persones titulars d'interessos legitims susceptibles d'afectacié que es personin en el procediment i

acreditin aquesta condicio.

La titularitat de les finques aportades (10 en total) s’ha extret de diferents fonts i d'un treball laborids de recerca
historica. S'ha atés, en primer lloc, a les titularitats que resulten del Registre de la Propietat respecte d'aquelles
finques que hi consten inscrites. A la vegada, s'han efectuat diferents consultes i obtingut documentacié en
relacié a les expropiacions que es van dur a terme per part de la Compania General de los Ferrocarriles
Catalanes, SA, per a la construccid de la linia de ferrocarril de Martorell a Manresa. Val a dir que dites
expropiacions, produides entre els anys 1920 i 1928, no van quedar reflectides en el Registre de |la Propietat

sense alterar-se doncs la titularitat de les porcions expropiades ni la superficie de les finques afectades.

En segon terme, hem de dir que un cop revisat el Registre de la Propietat, d’acord amb els criteris de la Llei
d'expropiacié forcosa, en especial I'article 3, es considera titular qui aparegui amb tal cardcter en registres

fiscals o qui ho sigui pUblicament i notoriament.

En cas de discrepancies relatives a la titularitat dels drets, s'estard al que fixen els articles 132, apartats 3 i 4, i
146 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, respecte a
immatriculacié de finques no inscrites o de propietari desconegut, a I'existéencia de conflictes de titularitat

sobre finques no inscrites, a suposits de doble immatriculacié o de represa del tfracte successiu.

Aquesta disposicid es completa amb el que abastament regula el Reial decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel
qual s’aproven les normes complementaries al Reglament per I'execucié de la Llei Hipotecdaria sobre inscripcio

al Registre de la Propietat d’actes de naturalesa urbanistica.

D'acord amb alld que prescriu I'article 132.1 RLU, mitjancant resolucié de 4 de febrer de 2021, es va fer public
I'inici de I'expedient de reparcellacié, requerint a les persones propietaries i titulars dels drets afectats perquée
aportessin els titols de propietat de qué disposessin i declaressin les situacions juridiques que afectaven a les
seves finques. Les persones propietdries han fet Us d’aquest dret. A la vegada es va solficitar a la Registradora
de la Propietat la certificacié de domini i carregues de les finques incloses dins I'ambit, tal i com ho preveu
I'article 5 del RD 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s'aproven les normes complementdries al Reglament per
I'execucidé de la Llei hipotecaria sobre inscripcié al Registre de la Propietat d'actes de naturalesa urbanistica.

L'esmentada certificacié va ser emesa en data 19 de febrer de 2021, essent prorrogada.

Aixi doncs, la determinacid dels interessats pels conceptes indicats s'ha efectuat d’'acord amb les dades que

figuren en el Registre de la Propietat a banda dels documents publics i/o privats aportats pels afectats.
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6.1. PROPIETARIS

TAULA N° 1
DADES PERSONALS O DE NUM. FINCA REFERENCIA
PROPIETARI REPRESENTACIO FINCA  PERCENTATGE  REGISTRAL CADASTRAL
1 Ferrocarrils de la Generalitat de C. dels Vergds 44
Catalunya 08017 Barcelona ABC 100% No inscrites No consten
CIF: Q0801576J Rep.
2 Ajunfament de Manresa Major 1 D: No inscrita
CIF: PO811200E 08241 Manresa DEF 100% E:27.284 No consten
Rep. F: No inscrita
3 M1 C F M M C/
NIF: 08250 Sant Joan de Vilatorrada 50%
G ————— 14.266-N 34030 29
4 L M M C/
NIF: 17520 Puigcerdd 50%
5 J M A Avinguda
NIF: 08011 Barcelona H 100% 9.777 34030 28
) P S S
1:31.184 1: 34030 31
NIF: Manresa IJ 100%
J:2.302 J:34 03001

6.2, TITULARS D’ALTRES DRETS | D’INTERESSOS LEGITIMS

S’indica tot seguit el llistat d'interessats titulars d'altres drets i d'interessos legitims.

e 6.2.1.- TITULARS DE DRETS REALS

En el Registre de la Propietat consten com a cdrregues de les finques registrals nim. 14.266-N (finca G) i 9.777
(finca H) els pactes que resulten de I'escriptura publica d’establiment atorgada per i

en data 12.07.1924 a favor de , com a censataria de la
finca registral 8.809, si bé aquesta finca ja no existeix al Registre de la Propietat, sense que en les diferents

transmissions s'hagi sol licitat del Registrador de la Propietat, la cancellacié de dits pactes.

Usdefruit a favor de la Sra. Pilar Farrés Rocasalvas (36.316.963 D) sobre la finca H, si bé en fase d'exposicid

publica la propietat ha manifestat que és difunta, sent obtingut certificat de defuncid per part de I'Ajuntament.
Tambeé figura I'AJUNTAMENT DE MANRESA, com a titular d'un dret real possessori per usucapid sobre les finques
DiF.

e 6.2.2.- TITULARS D’INTERESSOS LEGITIMS

A continuacid es transcriuen les persones amb interessos dins I'ambit reparcel latori tot i no ser propietaris o

titulars de drets reals sobre les finques de I'ambit.
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G63052799 CLUB BOSCH KARATE MANRESA, fitular d'un contracte d'arrendament verbal amb

renda mensual sobre I'immoble de la finca registral nim. 9.777 (finca H).

E08967077  Comunitat de propietaris del centre comercial de la Sagrada Familia —-Mercat de la
Sagrada Familia, titular d'una llicéncia d'obres i usos provisionals per aparcament public de vehicles al

Mercat de la Sagrada Familia (Finques Jil).

P0O811200E AJUNTAMENT DE MANRESA, com a Administracié actuant (art. 13 RLU)

20
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7. CRITERIS PER A LA DEFINICIO DELS DRETS | OBLIGACIONS DELS INTERESSATS

Els criteris de valoracié de les finques aportades es realitzaran d'acord amb I'article 126 apartat a) del Text refos
de la Llei d'urbanisme i 133.1 del seu Reglament. Aquest precepte indica que, llevat d’'acord undnime, el dret
dels propietaris serd proporcional a la superficie de les finques origindries respectives en el moment de

I'aprovacié definitiva de la delimitacid del poligon d'actuacié urbanistica.

La data de referéncia de les valoracions contingudes en el present projecte de reparcellacio és la de I'any
2023. El valor de referéncia estd constituit pel modul de valor en venda d’habitatge lliure de nova construccid
en el municipi de Manresa, d'acord amb les estadistiques de I' Ajuntament de Manresa de les plusvalues reals
efectuades durant I'any 2023, en ser aquesta la darrera dada publicada en el moment de redactar-se el

document definitiu.

L'article 23.1 del Text refds de la Llei de sol, RD Legislatiu 7/2015, de 30 de d'octubre (en endavant TRLS), com
també I'article 127.c) TRLU, disposen que els instruments de distribucid de beneficis i cdrregues produeixen
I'efecte de la subrogacié de les finques d’origen per les de resultat i el repartiment de la seva titularitat entre els
propietaris i I'Administracid, a qui correspon el ple domini, lliure de les carregues dels terrenys als quals es
refereixen les llefres a) i b) de I'article 18.1 TRLS. L'arficle 23 TRLS continua establint que, si procedeix la
distribucid de beneficis i carregues entre els propietaris afectats per una actuacié, s'entendrd que el titular del

sol de qué es tracti aporta tant la superficie sobre rasant com la del subsol o vol que d'ell es segregui.

7.1 CRITERIS | JUSTIFICACIO DEL CALCUL DEL VALOR DELS TERRENYS APORTATS

Els criteris i justificacié del cdlcul del valor dels terrenys es fa d'acord amb el que determina el Text refés de la

Llei de sol, al qual esremet I'article 115.1 del Text refés de la Llei d'urbanisme.

Els articles 11 i ss. TRLS determinen I'estatut juridic de la propietat del sol, referint-se en relacidé al contingut del
dret de propietat del sol en situacié rural, a la facultat de participar en I'execucid de les actuacions noves
d'urbanitzacié en un réegim d’equitativa distribucié de beneficis i carregues entre tots els propietaris afectats en
proporcié a la seva aportacié. L'article 16.3 TRLS estableix que I'exercici de la facultat prevista comporta
assumir com a cdarrega real la participacié en els deures legals de promocié de I'actuacié, en régim
d'equitativa distribucié de beneficis i cdrregues, aixi com permetre ocupar els béns necessaris per a la
realitzacié de les obres, si s'escau, al responsable d'executar I'actuacidé, en els termes que determina la

legislacié sobre ordenacié territorial i urbanistica.

De conformitat amb el que disposa I'article 35 TRLS, el criteri general de valoracio és el seglent:
1.- El valor del sol correspon al ple domini, lliure de tota carrega, gravamen o dret limitador de la propietat.
2.- El sol es taxard segons la seva situacio i amb independencia de la causa de la valoracio i I'instrument legal

que la motivi.

Per ala valoracié del sol en régim d’equidistribucié de beneficis i carregues, I'article 40 TRLS, indica:
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1.- Quan, per manca d'acord entre tots els afectats, s’hagin de valorar les aportacions de sol dels propietaris
participants en una actuacié d'urbanitzacié en exercici de la facultat establerta en la lletra ¢) de I'apartat 2
de I'article 13, per a ponderar-les entre si 0 amb les aportacions del promotor o de I'Administracié, als efectes
del repartiment dels beneficis i carregues i I'adjudicacid de les parceliles resultants, el sol es taxard pel valor

que li correspondria si estigués acabada I'actuacio.

2.- En el cas de propietaris que no puguin participar en I'adjudicacié de parcelles resultants d'una actuacio
d'urbanitzacié per causa de la insuficiencia de la seva aportacié, el sol es taxard pel valor que li correspondria
si estigués acabada I'actuacié, descomptades les despeses d'urbanitzaciéd corresponents incrementats per la

taxa lliure de risc i la prima de risc.

L'article 27 RVLS sobre Valoracié de sol en regim d’equidistribucié de beneficis i carregues disposa que “... el sol
es taxard pel valor que li correspondria conclosa I'actuacid, en els termes establerts a I'article 22 d'aquest

Reglament.”

L'art. 22.3 del RVLS disposa que la valoracid dels sols amb carregues o urbanitzacié pendents descomptard del
valor del sol obtingut d'acord amb I'art. 22.1 del mateix RVLS, la totalitat de les despeses pendents més el
benefici empresarial, d'acord amb la segUent equacioé:

VS =X Ei x VRSi

essent:

VS: valor del sol urbanitzat no edificat, en euros per m2 de sol.

Ei: edificabilitat corresponent a cada un dels usos considerats, en m2 edificables
per m2 de sol.

VRSi: valor de repercussio del sol de cada un dels usos considerats, en euros per m2

edificable.

Els valors de repercussié del sol de cada un dels usos considerats es determinaran d'acord amb la segUent
expressio:
Vv

VRS = -V
K

essent:

VRS: Valor de repercussid del sol, en euros per m2 edificable de I'Us considerat.

Vv: Valor en venda de m2 d'edificacié de I'Us considerat del producte immobiliari
acabat, en euros per m2 edificat.

K: Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, fins i fot les despeses de
financament, gestid i promocid, aixi com el benefici empresarial normal de I'activitat de
promocid¢ immobilidria necessdria per a la materialitzacié de I'edificabilitat. Aquest
coeficient t&, amb cardacter general, un valor d'1,40, pero pot reduir-se fins a 1,20 en cas
de poca dindmica del mercat immobiliari.

Vc: Valor de la construccid en euros per m2 edificable de I'Us considerat. Serd el resultat
de sumar els costos d'execucid material de I'obra, les despeses generals i el benefici

industrial del constructor i altres despeses necessdries per a la construccio de I'immoble.
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Finalment, d’acord amb la lletra ¢) de I'article 37.1 del Reial decret legislatiu 7/2015, cal descomptar de la xifra
anterior el valor dels deures i cArregues pendents per a poder materialitzar I'edificabilitat prevista.
L'article 22.3 del Reial decret 1492/2011, estableix que caldrd utilitzar la férmula seglent:

VS0 =VS -G x (1 +TLR + PR)

essent:

VSo: Valor del sol, descomptats els deures i les carregues pendents, en euros.

VS: Valor del sol urbanitzat no edificat, en euros.

G: Despeses d'urbanitzacié pendents d'execucid i altres carregues pendents, en

euros.

TLR: Taxa lliure de risc en tant per u.

Aquest valor s'obté a partir de I'Ultima referencia publicada pel Banc d'Espanya sobre el
rendiment intern en el mercat secundari del deute public entre dos i sis anys. A maig de
2024, aquest valor és del 2,943 % ( 0,02943).

PR: Prima de risc en tant per u.

Aquest valor es fixa en funcid dels usos i tipologies aftribuits per I'ordenacid urbanistica,
prenent com a referéncia els percentatges establerts a I'annex IV del Reglament de la Llei
de sol. En el cas que ens ocupa, considerant un edifici d'Us residencial, aquest valor es fixa
en el 8% (0,08).

De conformitat amb I'article 37.1.c TRLS, les despeses a considerar son els deures i cdrregues pendents per
poder realitzar I'edificabilitat prevista. L'article 126 TRLU enumera les despeses d'urbanitzacid a carrec de les
persones propietdries, que podem agrupar en costos d'urbanitzacid, indemnitzacié i despeses de gestid. Els
costos d'urbanitzacié s'obtindran a partir de la previsid que formula el projecte d'urbanitzacié aprovat. Es
valoren les indemnitzacions que corresponen per I'enderroc de construccions, destruccié de plantacions,

extincié de drets reals i personals i d'altres.

Les despeses de gestio considerades son les generades per la redaccié dels projectes: Projecte d'obres
d'urbanitzacié, Projecte de reparcel lacid, aixi com per les direccions d’obra. Aixi mateix, s'haurd de considerar
el cost de les diferents taxes, impostos, publicacions, honoraris de notaris, si s'escaigués, i de registradors, etc.
Finalment hi ha les despeses de framitacid de I'expedient, seguiment i liquidacié de les quotes urbanistiques,

d’acord amb I'article 120.1.f TRLU, sota els principis de proporcionalitat i no enriquiment injust.

Per tant, les despeses les formen els costos d'urbanitzacié + indemnitzacions + gestié (art. 120 TRLU).

Cal afegir que, d'acord amb I'art. 18.1 TRLS, aquest poligon ha de complir amb el deure de lliurar a
I’ Administracid competent (en el present cas, I' Ajuntament de Manresal), el sol reservat per a vials, espais lliures,
zones verdes i la resta de dotacions publiques incloses en I'actuacié o adscrites a aquesta per a la seva

obtencio.
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D'acord amb els criteris exposats, s'ha procedit a calcular el valor del sol pel métode residual estatic que es

detalla més endavant.

8. DEFINICIO DEL PERCENTATGE DE PARTICIPACIO DELS INTERESSATS

8.1 CALCUL DE VALORACIO DE LES FINQUES APORTADES | DRETS INICIALS
Com s’ha avancat, d'acord amb els articles 126 TRLU i 133 RLU, el dret de les persones propietdries, si no hi ha
acord undnime, és proporcional a la superficie de les finques origindries respectives en el moment de

I'aprovacioé definitiva de la delimitacié del poligon d'actuacié urbanistica.

En els casos de discordanca entre els fitols i la realitat fisica de les finques, s'ha d'estar a la realitat fisica, en
aplicacio el que estableix la legislaciéd sobre inscripcid en el Registre de la propietat d'actes de naturalesa
urbanistica (art. 132.2 RLU).

Cal fer constar que el subsol de les finques amb lletra A, B i C estan afectes al domini public ferroviari a I'acollir
part del tunel ferroviari de la linia Barcelona-Manresa, d'acord amb la legislacié sectorial vigent ferrovidria i la
seva superficie no participard en el repartiment de beneficis i carregues de la reparcellacié i d'acord amb
I"article 134 RLU.

La resta de finques, els drets inicials dels propietaris vindrd determinat pel percentatge de participacio respecte
del valor total de les parceliles resultants. D'acord amb qixd, els drets inicials es contenen a la taula que

s’acompanya seguidament:

TAULA N° 2

FINCA SUPERFICIE o 3 DRETS
PROPIETARI APORTADA APORTADA APORTACIO PARTICIPACIO INICIALS
FERROCARRILS GENCAT ABC 592 59 11678 13726 430.900 08
Ajuntament de Manresa E 174 00 3429 4 030 126.523 59
M.C.P. M M G 19932 3928 4617 144.931 32
L M M G 199 32 3928 4617 144.931 32
_ M | | H 260 60 5136 6036 189.494 53
_H | 3 | 3 I J 2.89138 56 979 66 974 2.102.458 48
FERROCARRILS GENCAT - domini pUblic ABC 19973 3936 0000 -
Ajuntament de Manresa - vial D 15 46 0305 0000
Ajuntament de Manresa - vial F 542 06 10 682 0 000 -
5.074,45 100,000 100,000 3.139.239,31
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9. DESCRIPCIO DETALLADA DE LES FINQUES APORTADES

Les finques aportades en el present projecte de reparcellacié es corresponen a la descripcid registral de
cadascuna d’elles, fenint en compte que s'interessa del Sr. Registrador de la Propietat que procedeixi, d'acord

amb el que disposa el Reial Decret 1093/1997 a portar a terme:

- La rectificacié de descripcions registrals, immatriculacié de finques o excessos/defectes de cabuda, represa

de tracte successiu, i cancel lacid de drets reals incompatibles, si s'escau.

- La inscripcié de les parcelies resultants als propietaris que correspongui segons el Projecte, amb la

corresponent afectacié al pagament de les despeses d'urbanitzacio d'acord amb el que s'especificard.

- El trasllat a les finques de resultat de les afeccions fiscals que correspongui per rad de la finca de

procedencia.

Cal dir que, en el limit nord de I'ambit, hi ha varies finques (A, B i C) que provenen de I'antiga via del ferrocarril
que foren adquirides a fitol expropiatori, per a la construccié de la linia de Martorell a Manresa, per la
Compania General de los Ferrocarriles Catalanes SA, avui Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya, segons

el DECRET de 5 de setembre de 1979, de creacid de I'entitat "Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya”.

L'expropiacié de dites finques no es va reflectir en el Registre de la Propietat, per la qual cosa dites
expropiacions no consten inscrites a nom de “Compania General de Ferrocarriles Catalanes, SA"  (avui
Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya). Es per aquest motiu que, a I'empara d'alld establert a I'art. 9 del
Reial Decret 1093/97 i 146.a) RLU, el projecte preveu la represa del fracte successiu a favor de Ferrocarrils de la
Generalitat de Catalunya, ja que de conformitat amb I'article 20 dels seus estatus, aprovats pel Decret de 5
de setembre de 1979 (modificat pel Decret 287/2001, de 6 de novembre): constitueixen el patrimoni d'FGC [...]
2. Els béns mobles i immobles afectes a I'explotacié de les linies que a Catalunya depenien abans de FEVE i

que explota I'Empresa. [...].

Als anys 80, el tram de ferrocarril comprés entre el carrer St. Cristofol i I'entrada del tUnel de Sta. Clara fou
objecte de cobertura, seguint el pas del ferrocarril de forma soterrada. Es per aquest motiu que es reconeix
I'afectacié al domini public ferroviari del subsol de part de les finques aportades A, B i C i a 'acollir tunel

ferroviari de la linia Barcelona-Manresa, d'acord amb la legislacié sectorial vigent.

ARTICLE 98.3 DE LA LLEI 7/2022 DE 8 D' ABRIL DE RESIDUS | SOLS CONTAMINATS PER UNA ECONOMICA CIRCULAR.

De conformitat amb el previst en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residus y suelos contaminados para una
economia circular, es considera que en cap de les finques aportades que es relacionen a continuacié s'ha
desenvolupat cap activitat potencialment contaminant del sol, establertes a I'annex | del Reial Decret 9/2005,
de 14 de gener, pel qual s'estableix la relacié d'activitats potencialment contaminants del sol i els criteris i

estandards per a la declaracié de sols contaminats.

Tanmateix, durant el termini d'informacid publica es va requerir als propietaris de les finques aportades a

aquest projecte de reparcellacid que notifiquessin a I'Ajuntament, de manera expressa, si s'ha realitzat o no
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en les mateixes alguna activitat potencialment contaminant del sol, fent constar que en cas de no efectuar
cap manifestacid en aquest sentit s’entendria que es donava la conformitat al recollit en aquest projecte de

reparcellacio.

En resposta al requeriment, els propietaris de la finca G han declarat expressament que no tenen coneixement,
des de la seva adquisicié el 2011, que en la finca aportada G s’hagin desenvolupat activitats potencialment

contaminants del sol atés que no ha sollicitat mai cap lliceéncia per dur-hi a terme cap activitat.

Els propietaris de les finques A,B, C, H, i J al no manifestar-se, han donat la seva conformitat al recollit en el

projecte, igual pel que fa a les finques D, E i F propietat de I'Ajuntament de Manresa.

La descripcié de cadascuna de les finques aportades és la seglent:
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
PAU 056 ARQUTIECTE MONTAGUT RPL 2102

FINCA APORTADA

FINCA LLETRA A
REFERENCIA CADASTRAL No consta
DADES PERSONALS
PROPIETARI
NOM Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya
DADES REALS DE LA FINCA
SITUACIO Carrer Arquitecte Montagut
NATURALESA Urbana
AFECTACIO Parcial
SUPERFICIE APORTADA 568,45 m?

DESCRIP. FINCA APORTADA

Porcié del carrer Arquitecte Montagut, de 568,45 m? de superficie de sol i de forma

iregular.
CONSTRUC. EXISTENTS No n’hi ha.
ELEMENTS AFECTATS No n'hi ha.
TERMENERS
NORD Amb la porcié del carrer Arquitecte Montagut, propietat dels Ferrocarrils de la Generalitat
de Catalunya i amb porcid del carrer Arquitecte Montagut, propietat de I'Ajuntament de
Manresa.
Sub Amb porcié de la carretera del Pont de Vilomara, propietat de I'Ajuntament de Manresa.
EST Amb porcid del carrer Arquitecte Montagut, propietat de I'Ajuntament de Manresa i amb
la finca situada a la carretera del Pont de Vilomara 83, amb referencia cadastral 34 030
29, propietat de M C P M M il M M i amb
porcié del carrer Arquitecte Montagut, propietat de I' Ajuntament de Manresa.
OEST Amb el carrer Arquitecte Montagut.
COORDENADES GEOREFERENCIADES
403221.9143  4620098.2060 403227.0980  4620090.6694 403254.9586  4620120.9140 403248.1857  4620127.5082
403222.9600  4620096.7350 403228.0872  4620091.8218 403266.1667  4620138.6617 403242.2911 4620119.6029
403223.3744  4620096.1521 403229.1098  4620093.0131 403273.2819  4620153.9650 403235.9321  4620112.0662
403224.7729  4620094.0557 403239.1489  4620102.6075 403265.4766  4620146.1360 403229.1316  4620104.9253
403225.7065  4620092.6811 403248.7236  4620113.1117 403256.0198  4620136.6028 403222.9932  4620099.2104
403226.6588  4620091.3195 403250.0343  4620114.5496 403250.5039  4620131.0423 403221.9143  4620098.2060

DADES REGISTRALS

SUPERFICIE REGISTRE

TOM

LLIBRE

FOLI

FINCA
INSCRIPCIO
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TiToL Pertany en ple domini per fitol d'expropiacié a Ferrocarrils de la Generalitat de
Catalunya, en virtut de I'acta de pagament i ocupacié de 29 d'octubre de 1923 en
motiu de I'expropiacié per a la construccid de I'obra d'utilitat publica per la construccid
del Ferrocarril de Barcelona a Manresa per Martorell, que s'annexa a aquest projecte.
(finca numero 14 de la relacié d'expropiacions).

OBSERVACIONS AL SR. L'expropiacié es va dur a terme sobre una porcié de la finca inscrita en el Registre de la

REGISTRADOR DE LA Propietat n.1 de Manresa, al volum 657, llibre 164 de Manresa, foli 22 dors, finca registral

PROPIETAT num. 2.136 duplicat, inscripcié 7, aleshores a nom d'A J G (usufructuaria) i
H P J (nu propietari), la qual doncs, va veure reduida la seva
superficie en la porcié objecte d'expropiacid. Aixd no obstant, I'expropiacié no fou
liurada en el Registre de la Propietat i per tant ni es va inscriure la finca resultant de
I'expropiacié a nom de “Compania General de Ferrocarriles Catalanes, SA" (avui
Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya) ni va quedar reflectit registralment la
reduccié de la superficie de la finca expropiada (finca 2.136).

Es per aquest motiu que, a I'empara d'alld establert a I'art. 146 a) i b) RLU i arts. 89 del
Reial Decret 1093/97, de 4 de juliol, i 146.a) del RLU es sol licita del senyor Registrador de la
Propietat immatriculacié de dita porcid de finca, per haver estat adquirida en el seu dia
a fitol d'expropiacié, i la represa del tracte successiu a favor de Ferrocarrils de la
Generalitat de Catalunya, operacié que es practica amb motiu del procediment

reparcel {atori.

AFECTACIONS: La finca es troba parcialment afectada pel domini public ferroviari, en

una superficie de 79,26 m2, a I'acollir part del tUnel ferroviari en el seu subsol.
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
PAU 056 ARQUTIECTE MONTAGUT RPL 2102

FINCA APORTADA

FINCA LLETRA B
REFERENCIA CADASTRAL No consta

DADES PERSONALS

Numero de Referéncia:

PROPIETARI
NOM Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya
DADES REALS DE LA FINCA
SITUACIO Carrer Arquitecte Montagut
NATURALESA Urbana
AFECTACIO Parcial
SUPERFICIE APORTADA 157,49 m?

DESCRIP. FINCA APORTADA Porcié del carrer Arquitecte Montagut, de 157,49 m? de superficie de sol i de forma

iregular.

CONSTRUC. EXISTENTS No n’hi ha.

ELEMENTS AFECTATS No n'hi ha.

TERMENERS

NORD Amb porcid del carrer Arquitecte Montagut, propietat dels Ferrocarrils de la Generalitat
de Catalunya.

SUD Amb porcid del carrer Arquitecte Montagut, propietat dels Ferrocarrils de la Generalitat
de Catalunya.

EST Amb porcié del carrer Arquitecte Montagut, propietat de I' Ajuntament de Manresa.

OEST Amb el carrer Arquitecte Montagut.

COORDENADES GEOREFERENCIADES

403250.5039  4620131.0423 403262.8783  4620153.1435 403272.2079  4620169.3973 403265.4766  4620146.1360
403253.5944  4620135.7535 403266.7198  4620162.2255 403272.9930  4620168.9446 403256.0198  4620136.6028
403256.6837  4620141.1435 403269.7569  4620170.8104 403268.9739  4620155.3977 403250.5039  4620131.0423
403258.4979  4620144.3089

DADES REGISTRALS

Podeu validar i obtenir la versio electronica d'aquest document a http://www.aimanresa.cat/validar

SUPERFICIE REGISTRE

TOM

LLIBRE

FOLI

FINCA

INSCRIPCIO

TiToL Pertany en ple domini per titol d'expropiacid a Ferrocarrils de la Generalitat de
Catalunya, en virtut de I'acta de pagament i ocupacié de 4 de juliol de 1924, en motiu
de I'expropiacié per a la construccié de I'obra d'utilitat publica per la construccid del
Ferrocarril de Barcelona a Manresa per Martorell, que s’annexa a aquest projecte. (finca

numero 13 de la relacié d'expropiacions).
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OBSERVACIONS AL SR. L'expropiacié es va dur a terme sobre una porcié de la finca registral nUm. 2721 del

REGISTRADOR DE LA Registre de la Propietat n.1 de Manresa (a dia d’avui fancada registralment), aleshores a

PROPIETAT nom de la senyora C E N i M iJ C N , la
qual doncs, va veure reduida la seva superficie en la porcidé objecte d'expropiacid. Aixo
no obstant, I'expropiacié no fou aportada en el Registre de la Propietat i per tant ni es va
inscriure la finca resultant de I'expropiacid a nom de “Comparnia General de Ferrocarriles
Catalanes, SA” (avui Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya) ni va quedar reflectit
registralment la reduccié de la superficie de la finca expropiada (finca 2721)
Es per aquest motiu que, a I'empara d'alld establert a I'art. 146 a) i b) RLU i arts. 89 del
Reial Decret 1093/97, de 4 de juliol, i 146.a) del RLU es sol licita del senyor Registrador de la
Propietat la immatriculacié de dita porcidé de finca, per haver estat adquirida en el seu
dia a fitol d'expropiacié, i la represa del tracte successiu a favor de Ferrocarrils de la
Generalitat de Catalunya, operacié que es practica amb motiu del procediment

reparcel {atori.

AFECTACIONS: La finca es troba parcialment afectada pel domini public ferroviari, en

una superficie de 86,38 m2, a I'acollir part del tUnel ferroviari en el seu subsol.
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Ajuntament ﬂrf, de Manresa

-

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
PAU 056 ARQUTIECTE MONTAGUT RPL 2102

FINCA APORTADA

FINCA LLETRA C
REFERENCIA CADASTRAL No consta

DADES PERSONALS

Numero de Referéncia:

PROPIETARI
NOM Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya
DADES REALS DE LA FINCA
SITUACIO Carrer Arquitecte Montagut
NATURALESA Urbana
AFECTACIO Parcial
SUPERFICIE APORTADA 66,38 m?
DESCRIP. FINCA APORTADA Porcié del carrer Arquitecte Montagut, de 66,38 m? de superficie de sol i de forma
iregular.
CONSTRUC. EXISTENTS No n'hi ha.
ELEMENTS AFECTATS No n'hi ha.
TERMENERS
NORD Amb el carrer Gaudi.
SuD Amb porcid del carrer Arquitecte Montagut, propietat de I'Ajuntament de Manresa i amb
porcié del carrer Arquitecte Montagut, propietat de Ferrocarrils de la Generalitat.
EST Amb porcidé del carrer Arquitecte Montagut, propietat de I' Ajuntament de Manresa.
OEST Amb el carrer Arquitecte Montagut.

COORDENADES GEOREFERENCIADES

403269.7569  4620170.8104 403270.7281 4620174.0252 403279.6664  4620174.6509 403272.2079  4620169.3973
403270.0086  4620171.5219 403272.7327  4620180.9992 403279.2146  4620172.3513 403269.7569  4620170.8104
403270.1694  4620172.0815 403276.2045  4620177.8204 403272.9930  4620168.9446

DADES REGISTRALS

Podeu validar i obtenir la versio electronica d'aquest document a http://www.aimanresa.cat/validar

SUPERFICIE REGISTRE

TOM

LLIBRE

FOLI

FINCA

INSCRIPCIO

TiToL Pertany en ple domini per titol d'expropiacid a Ferrocarrils de la Generalitat de
Catalunya, en virtut de I'acta de pagament i ocupacié de 7 de juliol de 1924, en motiu
de I'expropiacié per a la construccid de I'obra d'utilitat publica per la construccid del
Ferrocarril de Barcelona a Manresa per Martorell, que s'annexa a aquest projecte (finca
numero 12 de la relacié d'expropiacions).

OBSERVACIONS AL SR. L'expropiacié es va dur a terme sobre una porcié de la finca inscrita en el Registre de la

REGISTRADOR DE LA Propietat n.1 de Manresa, al volum 776, Llibre 105 de Manresa, finca registral nim. 6.653
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Ajuntament ;"i““. de Manresa
‘ S 2

PROPIETAT aleshores a nom de la senyora C C iT , com a usufructuadria amb facultats
de vendre, la qual doncs, va veure reduida la seva superficie en la porcié objecte
d’'expropiacid. Aixd no obstant, I'expropiacidé no fou aportada en el Registre de la
Propietat i per tant ni es va inscriure la finca resultant de I'expropiacié a nom de
“Compania General de Ferrocarriles Catalanes, SA” (avui Ferrocarrils de la Generalitat
de Catalunya) ni va quedar reflectit registralment la reduccid de la superficie de la finca
expropiada (finca 6.653).

Es per aquest motiu que, a I'empara d’alld establert a I'art. 146. a) ib) RLU i arts. 819 del
Reial Decret 1093/97, de 4 de juliol, i 146.a) del RLU es sol licita del senyor Registrador de la
Propietat la immatriculacio de dita porcid de finca, per haver estat adquirida en el seu
dia a fitol d'expropiacié, i la represa del tracte successiu a favor de Ferrocarrils de la
Generalitat de Catalunya, operacié que es practica amb motiu del procediment

reparcel {atori.

AFECTACIONS: La finca es troba parcialment afectada pel domini public ferroviari, en

una superficie de 34,09 m2, a I'acollir part del tUnel ferroviari en el seu subsol.
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Numero de Referéncia:

Podeu validar i obtenir la versio electronica d'aquest document a http://www.aimanresa.cat/validar

Ajuntament ﬂrf, de Manresa

-

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
PAU 056 ARQUTIECTE MONTAGUT RPL 2102

FINCA APORTADA

FINCA LLETRA D
REFERENCIA CADASTRAL No consta

DADES PERSONALS

PROPIETARI
NOM AJUNTAMENT DE MANRESA
DADES REALS DE LA FINCA

SITUACIO Carretera del Pont de Vilomara

NATURALESA Urbana

AFECTACIO Parcial

SUPERFICIE APORTADA 15,46 m?

DESCRIP. FINCA APORTADA Porcié de la carretera del Pont de Vilomara, de 15,46 m? de superficie de sol i de forma
iregular.

CONSTRUC. EXISTENTS No n'hi ha.

ELEMENTS AFECTATS No n’hi ha.

TERMENERS

NORD Amb porcié del carrer Arquitecte Montagut.

SUD Amb la carretera del Pont de Vilomara.

EST Amb porcié del carrer Arquitecte Montagut, propietat de Ferrocarrils de la Generalitat de
Catalunya i amb la finca situada a la carretera del Pont de Vilomara 83, amb referencia
cadastral 34 030 29, propietat de M| C P M M il M
M

OEST Amb la carretera del Pont de Vilomara.

COORDENADES GEOREFERENCIADES

403227.0980  4620090.6694 403232.9558  4620082.0642 403228.0872  4620091.8218 403227.098  4620090.6694
403229.4534  4620087.1822 403234.1498  4620082.8533

DADES REGISTRALS

SUPERFICIE REGISTRE

TOM

LLIBRE

FOLI

FINCA

INSCRIPCIO

DESCRIPCIO FINCA MATRIU

TiToL Pertany a I'Ajuntament de Manresa per usucapid atés que ha destinat aquesta finca a
I"Us public efectiu de viari de manera pacifica i ininterrompuda des de fa més de 20 anys,
de conformitat amb els arts. 531-23 al 531-29 del CCCat.

OBSERVACIONS AL SR. Aquesta finca no consta inscrita en el Registre de la Propietat nUmero 1 de Manresa, per

REGISTRADOR DE LA la qual cosa, al'empara d'alld establert a I'art. 8.1 del Reial Decret 1093/97, de 4 de juliol,
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ntament 4%
Ajuntament S de Manresa

PROPIETAT i 146.a) del RLU es sollicita del senyor Registrador de la Propietat la immatriculaciéd
d'aquesta finca com nova i independent, ja que aquesta operacié es practica amb
motiu del procediment reparcellatori. La immatriculacié no déna lloc a duplicitat de
finques o superficies atés que totes elles queden regularitzades en virtut del projecte de

reparcel lacié.
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Numero de Referéncia:

Podeu validar i obtenir la versio electronica d'aquest document a http://www.aimanresa.cat/validar

Ajuntament '("'i““. de Manresa
‘ S 2

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
PAU 056 ARQUTIECTE MONTAGUT RPL 2102

FINCA APORTADA
FINCA LLETRA E
REFERENCIA CADASTRAL No consta
DADES PERSONALS
PROPIETARI
NOM AJUNTAMENT DE MANRESA
DADES REALS DE LA FINCA
SITUACIO Carrer Arquitecte Montagut
NATURALESA Urbana
AFECTACIO Total
SUPERFICIE APORTADA 174,00 m?

DESCRIP. FINCA APORTADA

Porcié del carrer Arquitecte Montagut, de 174,00 m? de superficie de sol i de forma

gairebé rectangular.

CONSTRUC. EXISTENTS No n'hi ha.
ELEMENTS AFECTATS No n’hi ha.
TERMENERS

NORD Amb porcié del carrer Arquitecte Montagut, propietat de I' Ajuntament de Manresa.
SUb Amb la finca situada a la carretera del Pont de Vilomara 83, amb referencia cadastral 34

030 29, propietatde M C P M M il M M
EST Amb porcidé del carrer Arquitecte Montagut, propietat de I' Ajuntament de Manresa.
OEST Amb porcid del carrer Arquitecte Montagut, propietat de Ferrocarrils de la Generadlitat de

Catalunya i amb porcié del carrer Arquitecte Montagut, propietat de I'Ajuntament de

Manresa.

COORDENADES GEOREFERENCIADES

403248.7236  4620113.1117 403260.1324  4620124.8407 403269.8974  4620140.0584 403278.1994  4620156.1211
403249.7734  4620111.5172 403260.8272  4620125.8262 403270.4973  4620141.1044 403278.6990  4620157.2186
403250.5515  4620112.4384 403261.5160  4620126.8160 403271.0906  4620142.1542 403279.1918  4620158.3192
403251.3239  4620113.3645 403262.1985  4620127.8101 403271.6774  4620143.2077 403279.6777  4620159.4228
403252.0904  4620114.2953 403262.8748  4620128.8085 403272.2576  4620144.2648 403280.1567  4620160.5294
403252.8512  4620115.2309 403263.5449  4620129.8110 403272.8312  4620145.3255 403280.6288  4620161.6390
403253.6061  4620116.1713 403264.2088  4620130.8177 403273.3981  4620146.3898 403281.0939  4620162.7516
403254.3551  4620117.1163 403264.8663  4620131.8285 403273.9585  4620147.4575 403281.5522  4620163.8670
403255.0982  4620118.0660 403265.5176  4620132.8434 403274.5121  4620148.5288 403282.0034  4620164.9852
403255.8354  4620119.0202 403266.1625  4620133.8623 403275.0591  4620149.6034 403282.4477  4620166.1062
403256.5666  4620119.9791 403266.8010  4620134.8852 403275.5994  4620150.6815 403279.6595  4620167.6819
403257.2919  4620120.9425 403267.4331  4620135.9121 403276.1329  4620151.7629 403266.1667  4620138.6617
403258.0111  4620121.9104 403268.0589  4620136.9429 403276.6597  4620152.8476 403254.9586  4620120.9140
403258.7243  4620122.8827 403268.6782  4620137.9775 403277.1798  4620153.9355 403250.0343  4620114.5496
403259.4314  4620123.8595 403269.2910  4620139.0161 403277.6930  4620155.0267 403248.7236  4620113.1117
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ntament 4%
Ajuntament S de Manresa

DADES REGISTRALS

SUPERFICIE REGISTRE 174,00 m?

TOM 1882

LLIBRE 582

FOLI 165

FINCA 27.284

INSCRIPCIO 1@

TiToL Pertany el ple domini, per compra, a I'’Ajuntament de Manresa, segons escriptura

atorgada el dia 4 de novembre de 1981, davant el notari de Manresa el senyor José Luis
Antolinez Ahedo.

OBSERVACIONS AL SR.

REGISTRADOR DE LA

PROPIETAT
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Numero de Referéncia:

Podeu validar i obtenir la versio electronica d'aquest document a http://www.aimanresa.cat/validar

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
PAU 056 ARQUTIECTE MONTAGUT RPL 2102

Ajuntament

N

—

a

%
g

¢

-

FINCA APORTADA

FINCA LLETRA

F

REFERENCIA CADASTRAL No consta
DADES PERSONALS
PROPIETARI
NOM AJUNTAMENT DE MANRESA
DADES REALS DE LA FINCA
SITUACIO Carrer Arquitecte Montagut
NATURALESA Urbana
AFECTACIO Parcial
SUPERFICIE APORTADA 542,06 m?

DESCRIP. FINCA APORTADA

Porcié del carrer Arquitecte Montagut, de 542,06m? de superficie de sol i de forma

* de Manresa

iregular.

CONSTRUC. EXISTENTS No n'hi ha.

ELEMENTS AFECTATS No n'hi ha.

TERMENERS

NORD Amb el carrer Gaudi.

SUD Amb porcid del carrer Arquitecte Montagut, propietat de Ferrocarrils de la Generalitat de
Catalunya, amb porcié del carrer Arquitecte Montagut, propietat de I'Ajuntament de
Manresa i amb la finca situada a la carretera del Pont de Vilomara 83, amb referéncia
cadastral 34 030 29, propietat de M C P M M iL
M M

EST Amb el carrer Gaudi, amb la finca situada al carrer Gaudi 60-62, amb referencia cadastral
34 030 01, propietat de P S S , amb la finca situada al carrer
Arquitecte Montagut s/n, amb referéncia cadastral 34 030 31, propietat de P
N S i amb porcid del carrer Arquitecte Montagut, propietat de
I’Ajuntament de Manresa.

OEST Amb porcions del carrer Arquitecte Montagut, propietat de Ferrocarrils de la Generalitat

de Catalunya, amb carrer Arquitecte Montagut i amb porcié del carrer Arquitecte

Montagut, propietat de I'Ajuntament de Manresa

COORDENADES GEOREFERENCIADES

403249.7734
403252.7265
403256.8448
403260.7822
403260.7882
403260.8676
403260.9469
403261.4996
403262.0480

4620111.5172
4620107.0321
4620111.5018
4620116.1197
4620116.1269
4620116.2234
4620116.3199
4620116.9974
4620117.6783

403271.3735  4620130.8230 403268.9739  4620155.3977 403269.2910  4620139.0161
403271.7872  4620131.4930 403265.4766  4620146.1360 403268.6782  4620137.9775
403272.1970  4620132.1654 403273.2819  4620153.9650 403268.0589  4620136.9429
403272.6028  4620132.8403 403279.6595  4620167.6819 403267.4331 4620135.9121
403273.0046  4620133.5175 403282.4477  4620166.1062 403266.8010  4620134.8852
403273.4024  4620134.1971 403282.0034  4620164.9852 403266.1625  4620133.8623
403273.7962  4620134.8791 403281.5522  4620163.8670 403265.5176  4620132.8434
403274.1859  4620135.5633 403281.0939  4620162.7516 403264.8663  4620131.8285
403274.5733  4620136.2529 403280.6288  4620161.6390 403264.2088  4620130.8177
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403262.5923
403263.1324
403263.6682
403264.1998
403264.7270
403265.2500
403265.7687
403266.2830
403266.7929
403267.2985
403267.7997
403268.2965
403268.7888
403268.7986
403268.8085
403269.2457
403269.6791
403270.1086
403270.5341
403270.9558

4620118.3626
4620119.0502
4620119.7411
4620120.4352
4620121.1327
4620121.8334
4620122.5372
4620123.2443
4620123.9545
4620124.6678
4620125.3842
4620126.1037
4620126.8263
4620126.8408
4620126.8554
4620127.5103
4620128.1678
4620128.8278
4620129.4904
4620130.1554

403274.9565
403275.3357
403275.7107
403277.8969
403279.9194
403279.9245
403281.9495
403284.7420
403285.6774
403287.1296
403304.6253
403304.6255
403304.9033
403287.1064
403287.1476
403287.1520
403288.1956
403279.6664
403279.2146
403272.9930

4620136.9447
4620137.6388
4620138.3351
4620142.4368
4620146.6079
4620146.6195
4620151.2594
4620158.1033
4620160.6876
4620165.0988
4620148.9977
4620148.9974
4620149.2922
4620165.6572
4620165.7020
4620165.7068
4620166.8417
4620174.6509
4620172.3513
4620168.9446

403280.1567
403279.6777
403279.1918
403278.6990
403278.1994
403277.6930
4032771798
403276.6597
403276.1329
403275.5994
403275.0591
403274.5121
403273.9585
403273.3981
403272.8312
403272.2576
403271.6774
403271.0906
403270.4973
403269.8974

4620160.5294
4620159.4228
4620158.3192
4620157.2186
4620156.1211
4620155.0267
4620153.9355
4620152.8476
4620151.7629
4620150.6815
4620149.6034
4620148.5288
4620147.4575
4620146.3898
4620145.3255
4620144.2648
4620143.2077
4620142.1542
4620141.1044
4620140.0584

ey
Ajuntament é,'il; de Manresa

403263.5449
403262.8748
403262.1985
403261.5160
403260.8272
403260.1324
403259.4314
403258.7243
403258.0111
403257.2919
403256.5666
403255.8354
403255.0982
403254.3551
403253.6061
403252.8512
403252.0904
403251.3239
403250.5515
403249.7734

4620129.8110
4620128.8085
4620127.8101
4620126.8160
4620125.8262
4620124.8407
4620123.8595
4620122.8827
4620121.9104
4620120.9425
4620119.9791
4620119.0202
4620118.0660
4620117.1163
4620116.1713
4620115.2309
4620114.2953
4620113.3645
4620112.4384
4620111.5172

DADES REGISTRALS

SUPERFICIE REGISTRE

TOM
LLIBRE

FOLI

FINCA
INSCRIPCIO

DESCRIPCIO FINCA MATRIU

TiToL

OBSERVACIONS AL SR.

REGISTRADOR
PROPIETAT

DE LA

Pertany a I'Ajuntament de Manresa per usucapid atés que ha destinat aquesta finca a

I"Us pUblic efectiu de viari de manera pacifica i ininterrompuda des de fa més de 20 anys,
de conformitat amb els arts. 531-23 al 531-29 del CCCat.

Aquesta finca no consta inscrita en el Registre de la Propietat nUmero 1 de Manresa a

nom de I'Ajuntament, per la qual cosa, a I'empara d'alld que disposa I'article 8.1 del

Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s'aproven les normes complementdaries al

Reglament per a I'execucié de la Llei Hipotecdria sobre Inscripcid en el registre de la

Propietat d'Actes de Naturalesa Urbanistica, se solicita al senyor Registrador la seva

immatriculacié a favor de I'Ajuntament de Manresa per usucapid; la immatriculacié no

dona lloc a duplicitat de finques o superficies atés que totes elles queden regularitzades

en virtut del projecte de reparcellacié.
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Numero de Referéncia:

Podeu validar i obtenir la versio electronica d'aquest document a http://www.aimanresa.cat/validar

Ajuntament ﬂrf, de Manresa

-

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
PAU 056 ARQUTIECTE MONTAGUT RPL 2102

FINCA APORTADA

FINCA NUMERO

G

REFERENCIA CADASTRAL 3403029DG0230A0001MT
DADES PERSONALS

PROPIETARI
1 NOM M C P M M (1/2 part indivisa)
2 NOM L M M (1/2 part indivisa)

DADES REALS DE LA FINCA
SITUACIO Carretera del Pont de Vilomara 83
NATURALESA Urbana
AFECTACIO Total
SUPERFICIE APORTADA 398,63 m?

DESCRIP. FINCA APORTADA

Solar situat a la carretera del Pont de Vilomara 83, de forma trapezoidal i de 398,63 m? de

superficie de sol.

CONSTRUC. EXISTENTS No n’hi ha.
ELEMENTS AFECTATS No n’hi ha.
TERMENERS

NORD EST Amb les porcions de carrer Arquitecte Montagut, propietat de I'Ajuntament de Manresa i
amb la finca situada al carrer Arquitecte Montagut s/n, amb referéncia cadastral 34 030
31, propietat de P S S

NORD OEST Amb la porcié del carrer Arquitecte Montagut, propietat de Ferrocarrils de la Generalitat
de Catalunya i amb la porcié de la carretera del Pont de Vilomara, propietat de
I’Ajuntament de Manresa.

SUD EST Amb la finca situada a la carretera del pont de Vilomara 85, amb referéncia cadastral 34
030 28, propietat de J M F

SUD OEST Amb la porcié de la carretera del Pont de Vilomara, propietat de I'Ajuntament de

Manresa.

COORDENADES GEOREFERENCIADES

403228.0872  4620091.8218
403228.7218  4620092.5611
403228.9901 4620092.8107
403232.6177  4620096.2418

403233.7531 4620097.4507 403252.7265  4620107.0321 403247.3202  4620091.5584
403239.1489  4620102.6075 403253.5513  4620105.7794 403234.1498  4620082.8533
403248.7236  4620113.1117 403258.1463  4620098.8014 403228.0872  4620091.8218
403249.1344  4620112.4878

DADES REGISTRALS

SUPERFICIE REGISTRE
TOM

LLIBRE

FOLI

FINCA

457,99 m?
2304

933

20

14.266
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Ajuntament ?%; de Manresa

INSCRIPCIO 5a

DESCRIPCIO FINCA MATRIU ~ SOLAR edificable de forma irregular, situat a la Ciutat de Manresa, a la carretera de Pont
de Vilomara, de superficie quatre-cents catorze metres i cinquanta-nou decimetres
quadrats, equivalents a deu mil nou-cents setanta-quatre pams i dinou decimes de pam
quadrats, amb més una superficie segons planol d'aquesta Ciutat estd destinada a via
publica, de quaranta-tres metres i quaranta decimetres quadrats, equivalents a mil cent
quaranta-vuit pams i setanta-nou decimes de pam quadrats. - TERMENEJA en conjunt: al
front o Migdia, amb la carretera del Pont de Vilomara; a la dreta entrant, Est, en linia de
vint-i-nou metres i deu centimetres, amb Manuel Herrero Montalbdn; a I'esquena, Nord,
amb I | P L , en linia de divuit metres i cinquanta-cinc decimetres; i a I'esquerra,
Oest, amb via del Ferrocarril de Manresa a Barcelona propietat de la Companyia General
dels Ferrocarrils Catalans, SA mitjiancant carrer en projecte.

TiToL Meitat indivisa a favor de M C P M M , per
compravenda, en escriptura atorgada el dia 28 d'abril de 2011, davant el notari de
Manresa el senyor Antonio Rosselld Mestre. Meitat indivisa a favor de L M
M , per compravenda, en escripfura atorgada el dia 28 d'abril de 2011, davant el
notari de Manresa el senyor Antonio Rossellé Mestre.

DRETS | CARREGUES Per la seva procedeéncia: Subjecte a PACTE que resulta de I'escriptura d'establiment
atorgada per la senyora A J G i el senyor H PR a favor
de la senyora Concepcidon Xarpell Balet, el dia 12 de juliol de 1924, davant el notari de
Manresa el senyor José Maria Catald, que literalment diu: “en los lindes de Poniente y
Norte del terreno censido y a la distancia de diez metros de los mismos y en toda su
profundidad no podrd la adquiriente Senora Xarpell levantar edificios ni tener drboles o
plantas ni materiales que excedan de cuafro metros de altura, junto al primero y de fres
metros junto al segundo, constados desde el nivel de la tierra en su parte mds baja y
estard ademds obligada a recoger las aguas de su finca para que no viertan en la de los
establientes. En toda la extension de la pared medianera que empieza detrds de la casa
de los establientes y hasta llegar al linde Norte, se da por pagado el derecho de
medianera hasta la alfura aproximada de cuafro metros y medio, pero cuando los
establientes quieran levantar sobre dicha pared una valla de tela metdlica o de espino
pagard la censataria la mitad de todo su coste; segun resulta de la inscripcion 1a, de la
finca numero 8.809, obrante al folio 114 del tomo 924 del archivo, libro 239 de Manresa.”

Afecta al regim horitzontal de I'edifici al que pertany i estatuts que el regulen.

EXTINCIO | TRASLLAT DE El pacte quedard extingit per no ser compatible amb el planejament que s’executa i a

CARREGUES més per recaure a favor d'una finca que ja no existeix en el Registre de la Propietat.

OBSERVACIONS AL  SR. A l'empara d'alld establert a I'article 8 del Reial Decret 1093/97 de 4 de juliol, se sol‘licita
REGISTRADOR DE LA del senyor Registrador de la Propietat la inscripcié de la menor cabuda de la finca
PROPIETAT registral de 59,36 m?, tot i reflectint el seu amidament real conforme el projecte de 398,63

m?, operacié a practicar amb motiu del procediment reparcel latori.
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
PAU 056 ARQUTIECTE MONTAGUT RPL 2102

FINCA APORTADA

FINCA NUMERO

H

REFERENCIA CADASTRAL 3403028DG0230A0001FT
DADES PERSONALS

PROPIETARI
NOM J M F

DADES REALS DE LA FINCA
SITUACIO Carretera del Pont de Vilomara 85.
NATURALESA Urbana
AFECTACIO Total
SUPERFICIE APORTADA 260,60 m?

DESCRIP. FINCA APORTADA

CONSTRUC. EXISTENTS

Finca situada a la carretera del Pont de Vilomara 85, de forma rectangular, de 260,60 m?
de superficie de sol, amb una casa de planta baixa i una planta pis que ocupa la totalitat
de la parcel la la i amb una superficie total construida de 499 m2.

Casa de planta baixa i una planta pis

ELEMENTS AFECTATS Casa de planta baixa i una planta pis
TERMENERS
NORD EST Amb la finca situada al carrer Arquitecte Montagut s/n, amb referéncia cadastral 34 030
31, propietat de P S S
NORD OEST Amb la finca situada a la carretera del Pont de Vilomara 83, amb referéncia cadastral 34
030 29, propietat de M C P M M il M Montané.
SUD EST Amb la finca situada a la carretera del Pont de Vilomara 87, amb referencia cadastral 34
030 27, propietat de la comunitat de propietaris.
SUD OEST Amb la carretera del Pont de Vilomara.
COORDENADES GEOREFERENCIADES
403234.1498  4620082.8533 403262.5927  4620090.8785 403256.9272  4620087.1004 403249.0033  4620081.8990
403247.3202  4620091.5584 403261.6342  4620090.2304 403255.7312  4620086.3154 403246.6822  4620080.3754
403258.1463  4620098.8014 403259.8288  4620089.0100 403252.5388  4620084.2198 403239.1621  4620075.4384
403263.4163  4620091.4354 403259.5882  4620088.8474 403249.2202  4620082.0414 403234.1498  4620082.8533
403263.4159  4620091.4351

DADES REGISTRALS

SUPERFICIE REGISTRE

TOM
LLIBRE

FOLI

FINCA
INSCRIPCIO

270 m?
2821
1450
18
9.777
6a

DESCRIPCIO FINCA MATRIU

URBANA: PORCIO DE TERRENY O SOLAR edificable que té la forma d'un rectangle de nou

metres d'ample, que correspon als limits de Migdia i Nord, per trenta metres de llarg o de
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fons, és a dir en els costats d'Orient i Ponent, ocupant per tant una superficie de dos-cents
setanta metres quadrats, o siguin set mil cent quaranta-sis pams quadrafs i noranta
centésimes situat al terme d'aquesta ciutat i partida de Misermds i al costat de la
carretera de Manresa a Pont de Vilomara, que confronta al sud o front, amb dita
carretera, al Nord o darrere amb finca d'A J i d'H Po . alEsto
dreta entrant, amb finca propia de Concepcid Xarpell Balet i a I'Oest esquerra, amb la
resta de la finca total de la qual segrega la qual es descriu.

TiToL 1/2 indivisa de la nua propietat a favor de J M F , per fitol d'entrega
de llegat i prellegat segons escriptura atorgada en data 1 de desembre de 1984 davant
el Notari de Prats de Llucanés, Sr. Jorge Figa Lépez-Palop, protocol nUmero 1.688. 1/2
indivisa a favor de J M F , per entrega de llegat, en escriptura
atorgada el dia 11 de marc de 2008, davant el notari de Manresa el senyor Francisco de
Borja Mogades de Olivar.

DRETS | CARREGUES Per si mateixa: dret d’'usdefruit a favor de la Sra. Pilar Farres Rocasalvas.
Anotacié fiscal de 16.01.2024 per 5 anys sobre I'impost de successions i donacions.
Anotacié fiscal de 16.01.2024 al pagament de la liquidacié caucid fins a la consolidacid
del ple domini, que quedaria cancel lada a partir dels 5 anys des de la consolidacié del
domini o si es produeix amb anterioritat.
Per la seva procedeéncia: Subjecte a PACTE que resulta de I'escriptura d'establiment
atorgada per la senyora A J G i el senyor H PR J a favor
de la senyora Concepcién Xarpell Balet, el dia 12 de juliol de 1924, davant el notari de
Manresa el senyor José Maria Catald, que literalment diu: “en los lindes de Poniente y
Norte del terreno censido y a la distancia de diez metros de los mismos y en toda su
profundidad no podrd la adquiriente Senora Xarpell levantar edificios ni tener drboles o
plantas ni materiales que excedan de cuatro metros de altura, junto al primero y de tres
metros junto al segundo, constados desde el nivel de la fierra en su parte mds baja y
estard ademds obligada a recoger las aguas de su finca para que no viertan en la de los
estabilientes. La senora Xarpell auforiza a los estabilientes para que esftos tengan o
puedan abrir ventanas y ofras aberturas en la pared de la casa de la pertenencia de los
mismos contigua a los terrenos establecidos mientras la censataria no edifique frente a
dichas aberturas; pero siempre que se causen molestias a la sefiora Xarpell podrd esta
pedir que las indicadas aberturas estdn protegidas con rejas y deberdn los estabilientes
poner dichas rejas con tela metdlica de malla espesa en las indicadas aberturas tan
pronto como por haber causado molestias les avise al efecto la censataria. En toda la
extension de la pared medianera que empieza detrds de la casa de los estabilientes y
hasta llegar al linde Norte, se da por pagado el derecho de medianera hasta la altura
aproximada de cuatro metros y medio, pero cuando los estabilientes quieran levantar
sobre dicha pared una valla de tela metdlica o de espino pagard la censataria la mitad
de todo su coste; segun resulta de la inscripcion 1a, de la finca numero 8.809, obrante al
folio 114 del tomo 924 del archivo, libro 239 de Manresa.”

EXTINCIO | TRASLLAT DE L'usdefruit quedard extingit per mort de la usufructudria, la Sra. Pilar Farres Rocasalvas, en

CARREGUES data 21-4-2002, d'acord amb I'article article 561-16 del llibre cinqué del Codi civil de
Catalunya, relatiu als drets reals, aprovat per la Llei 5/2006, de 10 de maig.
El pacte constituit en I'escriptura d'establiment quedard extingit per no ser compatible
amb el planejament que s'executa i a més a més, per recaure a favor d'una finca que ja
no existeix en el Registre de la Propietat.
Les anotacions fiscals d'aquesta finca passen, per subrogacié real, a la finca adjudicada
al mateix propietari, que és la finca resultant 1.

OBSERVACIONS AL  SR. A l'empara d'alld establert a I'article 8 del Reial Decret 1093/97 de 4 de juliol, se sol‘licita
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REGISTRADOR
PROPIETAT

DE

Ajuntament A de Manresa
d &
LA del senyor Registrador de la Propietat la inscripcié de la menor cabuda de la finca
registral de 9,40 m?, tot i reflectint el seu amidament real conforme el projecte de 260,60

m?, operacié a practicar amb motiu del procediment reparcel latori.
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
PAU 056 ARQUTIECTE MONTAGUT RPL 2102

FINCA APORTADA

FINCA NUMERO I
REFERENCIA CADASTRAL 3403031DG0230A0001FT

DADES PERSONALS

NOM P S S

DADES REALS DE LA FINCA

SITUACIO Carrer Arquitecte Montagut s/n
NATURALESA Urbana

AFECTACIO Total

SUPERFICIE APORTADA 2.673,05 m?

DESCRIP. FINCA APORTADA Solar situat al carrer Arquitecte Montagut s/n, de forma irregular, de 2.673,05 m? de

superficie de sol.

CONSTRUC. EXISTENTS Paret de tancament
ELEMENTS AFECTATS Paret de tancament
TERMENERS
NORD EST Amb la finca situada al carrer Gaudi 60-62, amb referéncia cadastral 34 030 01, propietat
de P S S , amb la finca situada al carrer Gaudi 64, amb referéncia
cadastral 34 030 02, propietat de R MT B C , amb la finca situada al
carrer Gaudi 66, amb referencia cadastral 34 030 03, propietat de J J P

amb la finca situada al carrer Gaudi 68, amb referencia cadastral 34 030 04, propietat de
F C Vi, amb la finca situada al carrer Gaudi 70, amb referencia cadastral
34 030 05, propietat de la comunitat de propietaris, amb la finca situada al carrer Gaudi
72, amb referéncia cadastral 34 030 06, propietat de F M N Z i
amb la finca situada al carrer Gaudi 74, amb referéncia cadastral 34 030 07, propietat de

la comunitat de propietaris.

NORD OEST Amb la porcié del carrer Arquitecte Montagut, propietat de I'Ajuntament de Manresa.

SUD EST Amb la finca situada al carrer Gaudi 76 |, amb referéncia cadastral 34 030 32, propietat de
J iR V.| F , amb la finca situada a la carretera del Pont de Vilomara 93,
amb referencia cadastral 34 030 24, propietat de G| P B amb la finca situada

a la carretera del Pont de Vilomara 87, amb referéncia cadastral 34 030 27, propietat de
la comunitat de propietaris.

SUD OEST Amb la finca situada a la carretera del Pont de Vilomara 83, amb referencia cadastral 34
030 29, propietat de M C P M M il M M
amb la finca situada a la carretera del Pont de Vilomara 85, amb referencia cadastral 34
030 28, propietat de J M F , amb la finca situada a la carretera del Pont
de Vilomara 87, amb referencia cadastral 34 030 27, propietat de la comunitat de
propietaris i amb la finca situada a la carretera del Pont de Vilomara 91 |, amb referencia
cadastral 34 030 30, propietat de GLOBAL PANTELARIA SA.

COORDENADES GEOREFERENCIADES

403258.1463  4620098.8014 403307.3235  4620118.0375 403273.0087  4620133.5245 403265.9198  4620122.7440
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Ajuntament G

403263.4163  4620091.4354 403302.1635  4620125.9475 403272.6066  4620132.8465 403265.4243  4620122.0688
403263.4159  4620091.4351 403294.3005  4620138.1364 403272.2004  4620132.1709 403264.9248  4620121.3966
403278.2479  4620101.2171 4032912612  4620144.9698 403271.7902  4620131.4978 403264.4214  4620120.7273
403288.0562  4620086.6357 403285.6774  4620160.6876 403271.3761  4620130.8271 403263.9140  4620120.0610
403288.1330  4620086.5275 403284.7420  4620158.1033 403270.9579  4620130.1588 403263.4027  4620119.3977
403297.7830  4620071.7675 403281.9495  4620151.2594 403270.5359  4620129.4931 403262.8875  4620118.7374
403312.7721  4620081.2789 403279.9245  4620146.6195 403270.1099  4620128.8298 403262.3685  4620118.0801
403312.8330  4620081.3175 403279.9194  4620146.6079 403269.6800  4620128.1691 403261.8455  4620117.4260
403310.3808  4620086.9140 403277.8969  4620142.4368 403269.2462  4620127.5110 403261.3188  4620116.7749
403310.3530  4620086.9775 4032757107  4620138.3351 403268.8085  4620126.8554 403260.7882  4620116.1269
403326.4148  4620093.9289 4032753369  4620137.6411 403268.3371  4620126.1631 403260.7822  4620116.1197
403321.1430  4620101.2475 403274.9590  4620136.9493 403267.8617  4620125.4736 403256.8448  4620111.5018
403321.6530  4620101.4675 403274.5771  4620136.2597 403267.3823  4620124.7869 403252.7265  4620107.0321
403315.1030  4620108.3175 403274.1911  4620135.5724 403266.8988  4620124.1031 403253.5513  4620105.7794
403312.5735  4620111.1975 403273.8010  4620134.8875 403266.4113  4620123.4221 403258.1463  4620098.8014
403309.9335  4620114.6375 403273.4069  4620134.2048

DADES REGISTRALS
SUPERFICIE REGISTRE 2.636,00 m2
TOM 2.027
LLIBRE 656
FOLI 4
FINCA 31.184
INSCRIPCIO 2a

DESCRIPCIO FINCA MATRIU

TiToL

DRETS | CARREGUES

URBANA: Porcié de terreny, situat a Manresa, a la partida anomenada "Miser Mas", all
carrer Arquitecte Montagut, sense nUmero de demarcacid, de superficie dos mil sis-cents
frenta-sis metres quadrats aproximadament, de la qual la meitat més o menys té la
condicié de pati interior d'illa. Limita: al davant, en la linia de seixanta-cinc metres amb
carrer Arquitecte Montagut; dreta entrant, amb pertanyents a el senyor § , a
drethavents de R B

divuit metres i un altre de trenta-cinc centimetres, amb resta de finca matriu, i en linia de

i a diversos alfres, en linia trencada de dos segments, un de

dinou metres vuitanta centimetres, amb una altra finca de propietari el nom del qual
s'ignora; i esquerra, en linia corba de vuitanta-un metres setanta centimetres, amb finca
d'Antonio Sangra i diversos immobles més, de propietaris els noms dels quals s'ignoren, que
donen al carrer Arquitecte Gaudii.

A favor de P S S

de maig de 1986, davant el notari de Manresa el senyor Enrique Herndndez Gajate, per

, per compra, en escriptura atorgada el dia 7

rectificacié atorgada el dia 21 de desembre de 1992, davant el notari de Sant Vicenc de
Castellet el senyor Joan Bosch Boada i, per adjudicacid, en escriptura atorgada el dia 21
de desembre de 1992, davant el notari de Sant Viceng de Castellet el senyor Joan Bosch
Boada.

Per si mateixa: Subjecte a SERVITUD de conducte, quedant obligat el propietari o
propietaris d'aquesta finca, a permetre a través de la mateixa la instal lacid d'un
conducte que permeti evacuar les aigles pluvials de I'esmentada resta de finca matriu
fins a arribar al clavegueram general del carrer Arquitecte Montagut o bé a permetre
I'enfroncament amb els claveguerams generals dels edificis que siguin construits sobre la
finca d'aquest nUmero, segons resulta d'escriptura atorgada el dia 7 de maig de 1986,

davant el notari de Manresa el senyor Enrique Herndndez Gajate, que va motivar la
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inscripcié 1a, finca 31.184, obrant al foli 4, del tom 2.027 de I'arxiu, llibre 656 de Manresa.
EXTINCIO | TRASLLAT DE La servitud de conducte quedard extingida per imperatiu de la Llei, en virtut d'alld
CARREGUES disposat a I'article 566-11.1.b) de la Llei 5/2006, de 10 de maig del Llibre Cinqué del Codi

Civil de Catalunya, per desaparicié de la finca dominant i a la vegada perque el pas es

podrd produir per la nova vialitat del sector.
OBSERVACIONS AL  SR. A l'empara d'alld establert a I'article 8 del Reial Decret 1093/97 de 4 de juliol, es sol licita
REGISTRADOR DE LA del senyor Registrador de la Propietat la inscripcié de la major cabuda de la finca registral
PROPIETAT de 37,05 m?, tot i reflectint el seu amidament real conforme el projecte de 2.673,05 m? ,

operacio a practicar amb motiu del procediment reparcel latori.
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
PAU 056 ARQUTIECTE MONTAGUT RPL 2102

FINCA APORTADA

FINCA NUMERO

J

REFERENCIA CADASTRAL 3403001DG0230A00010T
DADES PERSONALS
NOM P S S
DADES REALS DE LA FINCA

SITUACIO Carrer Gaudi 60-62
NATURALESA Urbana
AFECTACIO Total
SUPERFICIE APORTADA 218,33 m?

DESCRIP. FINCA APORTADA
CONSTRUC. EXISTENTS

Solar situat al carrer Gaudi 60-62, de forma trapezoidal, de 218,33 m? de superficie de sol.

Paret de tancament

ELEMENTS AFECTATS Paret de tancament
TERMENERS
NORD EST Amb el carrer Gaudi.
NORD OEST Amb la porcid del carrer Arquitecte Montagut, propietat de I'Ajuntament de Manresa.
SUD EST Amb la finca situada al carrer Gaudi 64, amb referéncia cadastral 34 030 02, propietat de
R M B C
SUD OEST Amb la finca situada al carrer Arquitecte Montagut s/n, amb referéncia cadastral 34 030

31, propietat de P S S

COORDENADES GEOREFERENCIADES

403285.6774
403291.2612

4620160.6876 403294.3005
4620144.9698 403304.6253

4620138.1364 403287.1296  4620165.0988 403285.6774
4620148.9977

4620160.6876

DADES REGISTRALS

SUPERFICIE REGISTRE

TOM

LLIBRE

FOLI

FINCA

INSCRIPCIO

DESCRIPCIO FINCA MATRIU

TiToL

220,00 m?

1.567

480

115

2.302

10a

URBANA: PORCIO de terreny, situat en aquesta ciutat, de superficie, segons el Registre de
la Propietat quatre-cents seixanta-tres metres i vint-i-un decimetres quadrats, encara que
en redlitat i després de les segregacions realitzades i a I'haver-se destinat part del terreny a
vials, la superficie actual és de dos-cents vint metres quadrats. - Limita: al davant, carrer
Arquitecte Gaudi; dreta entrant, carrer Arquitecte Montagut; fons, senyor P , i a
l'esquerra, casa nimero seixanta-dos del carrer de la seva situacio.

A favor de P S S , per compra al Sr. S O C

mifjancant escriptura atorgada el 13 de juliol de 1987, davant el notari de Manresa el Sr.
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Javier Garcia Ruiz, per rectificacié del regim matrimonial, segons escriptura atorgada el 21
de desembre de 1992, davant el notari de Sant Vicenc de Castellet el Sr. Joan Bosch
Boada i per adjudicacié mitjancant escriptura autoritzada pel notari de Sant Vicenc de
Castellet el dia 12 de desembre de 1992.

DRETS | CARREGUES Lliure de cdarregues i gravamens.

EXTINCIO | TRASLLAT DE

CARREGUES

OBSERVACIONS AL  SR. A l'empara d'alld establert a I'article 8 del Reial Decret 1093/97 de 4 de juliol, se sol‘icita

REGISTRADOR DE LA del senyor Registrador de la Propietat la inscripcié de la menor cabuda de la finca

PROPIETAT registral de 1,67 m?, tot i reflectint el seu amidament real conforme el projecte de 218,33

m?, operacié a practicar amb motiu del procediment reparcel latori.
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10. CRITERIS DE VALORACIO DE LES PARCEL 1ES RESULTANTS

D'acord amb I'article 120.1.b) TRLU, no existint cap altre criteri acordat undnimement per la totalitat de
propietaris, els solars o parceldes resultants es valoren amb criteris objectius i generals per a tot el poligon
d'actuacié urbanistica subjectant-se als criteris de la legislacid aplicable en matéria de régim del sol i de
valoracions i tenint en compte les regles de ponderacié de I'aprofitament urbanistic establertes a I'article 37
TRLU, és a dir, homogeneitzant el valor relatiu de les diverses zones, tot i expressant la intensitat dels usos, la
rigidesa de la demanda de cadascun d’ells, la seva localitzacié i la repercussid admissible del valor de la

urbanitzacio.

Els preus unitaris de les parceldes resultants que s'han aplicat en aquesta reparcellacié respecten les
determinacions que s'estableixen en I'article 126.1.b) TRLU. Els valors unitaris utilitzats s’han obtingut a partir dels

preus de mercat de la zona que ens ocupa per tipologies edificatdries de similars caracteristiques i mides.

Es pren un modul de base de preu per repercussid per metre quadrat de sostre de 306,00 €/m2st per a edificis

plurifamiliars i de 227,00 €/m2st per a Us terciari.

L'arficle 122 de la TRLU preveu que es pugui realitzar el pagament dels costos d'urbanitzacié mitjancant la
cessié voluntaria de terrenys edificables a favor de I'drgan urbanistic actuant, i I'article 141 del Reglament de
desenvolupament de la Llei d'Urbanisme, concreta que pertoca al projecte de reparcel lacié establir la cessid i
adjudicacio de finques de resultat en pagament de les despeses d'urbanitzacid, establint que quan el projecte
conté aqguestes determinacions, ha d'establir la participacid, en I'aprofitament urbanistic de I'ambit, de qui

faci front a les despeses d'urbanitzacio.

Cal especificar que conforme es preveu al Text refés de la Llei d'Urbanisme i Reglament de desenvolupament,
durant el curs de la tramitacidé de I'expedient, els propietaris poden acollir-se a aquesta possibilitat. En aquest

suposit el modul aplicable al sol que se cedeixi en pagament de les despeses d'urbanitzacié és de 463,50 €/m?2.
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11. VALORACIO DELS DRETS FINALS

Calcul del valor de repercussid
Farem servir els moduls que estableix I' Agencia Tributaria de Catalunya per a I'any 2024. Per a la ciutat de
Manresa el rang de la zona que li pertoca és A11 i considerarem una tercera categoria d'ubicacié:

Valors basics dels
immobles urbans
Agéncia Tributaria
de Catalunya

2024

Quadres de valors de repercussio del sol d'Us residencial, €/ m2 (habitatges
unifamiliars i plurifamiliars)

Categoria d'ubicacio
Quadre 1a 2a 3a 4a 5a 6a 7a 8a 9a 10a 11a 12a 13a 14a

A0 4.027 3438 3049 2730 2372 2050 1752 1486 1.258 1.058 883 782 634 500
A02 2372 2050 1752 1486 1258 1058 883
A03 2050 1752 1486 1258 1.058 883 782
AO4 1752 1486 1.258 1058 883 782 634
A05 1752 1258 1.058 883 782 634 500
A0 1.486 1.058 883 782 634 500 374
AO7 1058 883 782 634 500 374 306
A08 883 782 634 500 374 306 239
AD9 782 634 500 374 306 239 182
A10 634 500 374 306 239 182 136
A1 500 374 306 239 182 136 97

Quadres de valors de repercussio del sol d'tis comercial, €/m? (edificis i locals

comercials)
Categoria d'ubicacié

Quadre 1a 2a 3a 4a 5a 6a 7a 8a 9a 10a 11a 12a
AO1 17.672 12575 6378 2856 2356 1781 1.299 947 800 681 576 383
A02 3.069 1.781 1539 1.100 800 546 393

A03 2.052 1,289 1.100 947 681 481 305

AD4 1.781 1.100 247 800 546 393 227

A0S 1.539 947 800 681 481 305 168

A8 1.299 800 681 546 383 227 121

AQ7 1.100 681 546 481 305 168 90

AOB 300 576 481 393 227 121 66

A08 681 481 393 305 168 90 50

A10 576 383 305 227 121 66 37

A1 481 305 227 168 90 50 27

A continuacié, d'acord amb la lletra c) de I'article 37.1 del Reial decret legislatiu 7/2015, cal descomptar de la
xifra anterior el valor dels deures i carregues pendents per a poder materialitzar I' edificabilitat prevista.

L'article 22.3 del Reial decret 1492/2011, estableix que caldrd utilitzar la férmula seglent:

VS, =VS -G x (1 +TLR + PR)

essent:

VSe: Valor del sol, descomptats els deures i les carregues pendents, en euros.

VS: Valor del sol urbanitzat no edificat, en euros.

G: Despeses d'urbanitzacié pendents d'execucié i altres carregues pendents, en euros.

TLR: Taxa lliure de risc en tant per u.
Aquest valor s'obté a partir de I'Ultima referéncia publicada pel Banc d’Espanya sobre el rendiment
intern en el mercat secundari del deute pUblic entre dos i sis anys. A maig de 2024, aquest valor és del
2,943 % (0,02943).

PR: Prima de risc en tant per u.
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Aquest valor es fixa en funcid dels usos i tipologies atribuits per I'ordenacié urbanistica, prenent com a
referéncia els percentatges establerts a I'annex IV del Reglament de la Llei de sol. En el cas que ens
ocupa, considerant un edifici d'Us residencial, aquest valor es fixa en el 8% (0,08).

Conforme la valoracié efectuada el valor unitari als efectes de la reparcellacid per m? de sostre de
cadascuna de les unitats edificatories resultants de I'ordenacié és el segUent:

Valors unitaris:
Habitatge plurifamiliar lliure = 306,00 €/m2
Terciari = 227,00 €/m2

Valor urbanistic del sol: (valor ingressos habitatge lliure) + (valor ingressos terciari) — (valor despeses) =
2.425.294,80 € + 713.944,51 €-1.138.230,11 € = 2.001.009,20 €

Valor per m2 de sol brut = = 2.001.009,20 € / 4.317,30 m2s0l brut poligon amb aprofitament = 463,50 €/m2s

Valor per m?2 de sostre = = 2.001.009,20 € / 11.070,93 m3st aprofitament privat del poligon = 180,74 €/m?2st

d'on

Valor ingressos = desglossat en la taula n°® 3.

Indemnitzacions = desglossat en la taula n® 6.

Despeses gestid = desglossat en la taula n® 7.

Despeses urbanitzacié = desglossat projecte d'urbanitzacié en la taula n° 8.

Valor despeses = indemnitzacions + despeses urbanitzacié + despeses de gestié = 215.274,23 + 728.649,83 +
82.035,32 = 1.025.959,38 € x (1 +0,02943 + 0,08) = 1.138.230,11 €

Valoracié dels sistemes

Per valorar les parcel les resultants qualificades com a sistemes aplicarem el valor residual de 463,50 €/m?s.
En el cas de la parcela resultant nimero 6 al fractar-se d'una parcel {a sota rasant li aplicarem una reduccid
del 50%. Valor residual de 463,50 €/m?2s x 0,50 = 231,75 €/m?2s
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12. CRITERIS D’ADJUDICACIO DE LES PARCEL 1ES RESULTANTS

Tota superficie inclosa en I'ambit de la unitat reparcellada, sigui o no sigui edificable, ha de ser objecte de
nova adjudicacié en el projecte de reparceldacié o bé de confirmacid de titularitat, en merits del previst a
I"arficle 138.1 RLU.

Per a I'adjudicacié de les finques resultants, s'han seguit els criteris establerts en I'article 126 del TRLU i els articles
133 i ss RLU:

El dret dels propietaris serd proporcional a la superficie de les parcelles respectives en el moment de

I'aprovacié de la delimitacié del poligon, i que queda recollida a la Taula 2 d'aguest projecte.

Es procura que les parceles resultants que s'adjudiquin esfiguin situades en un lloc proper al de les antigues
propietats de les mateixes persones titulars. La correspondéncia fisica entre les finques aportades i les resultants
es constata en el pldanol de superposicid de finques i en la propia descripcid de les finques resultants

(correspondéncia objectiva).

Si I'escassa quantia dels drets d'alguns propietaris o propietdries no permet adjudicar-los parcelles
independents a tots ells, el projecte de reparcellacid pot determinar una indemnitzacié en metadllic o,
alternativament, I'adjudicacid de les parcelles resultants en proindivis, llevat que la quantia dels drets no arribi
al 15% de la parcel ia minima edificable, en el qual cas I'adjudicacid s’ha de substituir necessaricment per una
indemnitzacié en metadllic. En el present projecte la totalitat de persones propietdries son adjudicatdries de

parcel1a de substitucid o resultant.

Les diferencies d'adjudicacié han d'ésser objecte de compensacié econdmica entre les persones interessades,
el valor de la qual s'ha de fixar atenint-se al preu de les parcelles resultants que els haurien correspost si
I'adjudicacioé hagués estat possible. Aquestes compensacions es calculen al compte de liquidacié provisional,

tali com es reflecteix a la taula nUmero 10.

Les plantacions, obres, edificacions, installacions i millores que no es puguin conservar es valoren amb
independéncia del sol i el seu import es satisfard al propietari interessat, amb cdarrec al Projecte de

reparcellacié, en concepte de despeses d'urbanitzacio.

S'han d'adjudicar com a finques independents aquelles que tinguin una superficie inferior a la parcel 1a minima
edificable, o que no reuneixin la configuracid i caracteristiques adequades per a la seva edificacid conforme
al planejament i el sdl que no s'ajusti a aquests requisits es podria adjudicar a instdncia de persona interessada,
si s'aconsegueix de formar una parceldia minima edificable en agrupar-la amb altra finca que hi confini,

externa a I'ambit de reparcel{acié i d'una quadlificacié igual o compatible.

Sempre que ho permetin les determinacions del planejament urbanistic, I'adjudicacié de finques independents
al major nombre possible de persones propietdries és preferent a I'adjudicacié de finques en indivis, i aquesta
darrera a la indemnitzacié en metallic, excepte en els suposit abans fixat de que la quantia dels drets de les

persones propietdries no arribi al 15% de la parcel la minima edificable. En aquest cas, s'ha procedit en alguns

52
Projecte de Reparcel lacié. PAUM 056 ARQUITECTE MONTAGUT RPL 2102
Aprovacié definitiva — juny de 2024



Numero de Referéncia:

Podeu validar i obtenir la versio electronica d'aquest document a http://www.aimanresa.cat/validar

Ajuntament "/i“‘. de Manresa
\*1_7
!

casos a I'adjudicacid de les parcelles resultants en proindivis, mantenint els proindivisos de les finques

origindries.
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13. VALORACIO | ADJUDICACIO DE LES PARCEL 1ES RESULTANTS

A la TAULA nUmero 3, es reflecteix la valoracié de cadascuna de les finques a adjudicar, aplicant el valor unitari

abans referit:

(Cal especificar que en aquesta taula els metres quadrats de sol agafen només dos decimals mentre que al full de calcul s'agafen tots de manera que el resultat o

valor que s'obté és lleugerament diferent del que s'ha reflectit que és el que resulta d'agafar tots els decimals conforme el full de calcul.)

TAULA N° 3

PARCELLA  TIPUS DE SOL VALOR UNITARI soL EDIFICABILITAT SOSTRE VALOR
€/m2s m2 plantes m2 €
1 residencial 1.3 306 / 227 107,30 PB+5 643,80 188.526,10
2 residencial 1.3 306 / 227 168,92 PB+5 1.013,52 296.792,44
3 residencial 1.3 306 / 227 343,79 PB+5 / PB+J 1.889,64 551.070,43
4 residencial 1.3 306 / 227 2.525,12 PB+5 / PB+J 7.523,97 2.102.850,34
Total 3.145,13 3.139.239,31
5 viari A.1 463,50 1.929,32 894.234,01
Superficie 5.074,45
6 subsol ferroviari 231,75 199,73 46.287,13

L'article 122 TRLU es refereix a I'obligacié de pagament de les despeses d'urbanitzacid, assenyalant a I'apartat
Ir que en les modalitats del sistema d'actuacid per reparcel lacié, les persones propietdries tenen l'obligacié de

pagar les despeses d'urbanitzacié.

D'acord amb aquests criteris, I'adjudicacié de les finques amb aprofitament es reflexa a la TAULA n° 4 que

s'acompanya:

TAULA N° 4

ADJUDICATARI VALOR FINCA sOL SOSTRE VALOR VALOR DIFERENCIA DIFERENCIA

DRETS _ADJUDICADA  ADJUDICAT ADJUDICAT UNITARI ADJUDICAT _ ADJUDICACIO ADJUDICACIO

€ m2 m2 € € % €

FERROCARRILS GENCAT 430.900 08 3 258 12 1.456 32 306 / 227 425 242 44 -1313 5.657 61;

Ajuntament de Manresa 126.523 59 3 85 67 433 32 306 / 227 125 827 99 -0550 - 695 60

M.C.P. M M 144.931 32 2 84 46 506 76 306 / 227 148 396 22 2391 3.464 90

] M M 144.931 32 2 8446 50676 306 / 227 148 396 22 2391 3.464 90

] M _F 189.494 53 1 107 30 643 80 306 / 227 188 526 10 0511 - 968 43

_F | 3 R 2.102.458 48 4 2.52512 7.523 97 306 / 227 2.102 850 34 0019 39186
Total 3.139.239,31 3.145,13 11.070,93 3.139.239,31
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14. DESCRIPCIO DE LES PARCEL 1ES RESULTANTS

Aquest apartat compren la descripcio i adjudicacié de les parcel{es resultants de la reparcel lacio.

La descripcid de cada parcelda s'ajusta al que determina I'article 147 RLU, d'acord amb les exigéncies de la
legislacié hipotecaria i quan es fracta de finques destinades a domini i Us pUblic es formen tantes finques com

porcions de sol no contigUes entre si amb la mateixa destinacid urbanistica.

El projecte especifica el titol d'adjudicacié, segons es realitzi per subrogacié real amb les finques o
participacions aportades per la persona adjudicatdria, o a titol d'adquisicié origindria respecte de les cessions

que es realitzen en compliment dels deures legals.

S'expressen també les carregues i gravamens que les afecten a ftitol de subrogacié. D'acord amb el que
determina I'article 11 del Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, i en el supdsit d'adjudicacid de les finques de
resultat a diversos propietaris en proindivis, les cdrregues preexistents sobre les respectives finques d'origen es
traslladaran sobre la quota percentual de la finca de resultat que s’adjudiqui a cada propietari per I'aportacio

de la finca inicial corresponent.

Les parcelles resultants amb aprofitament son les reflectides en el quadre precedent i en el pldanol nUmero 6
d'aquest Projecte de reparcellacio, i conforme les FITXES DE LES FINQUES ADJUDICADES, tenen la descripcid

seguent:

* A aquest efecte, es fa constar que d’'acord amb I'article 14, apartats 112 del RD 1093/1997 de 4 de juliol, el
present projecte adjudica les finques resultants als titulars que constaven en el Registre en el moment de
I'expedicié de la certificacio, de la prdctica de la nota marginal a quée es refereix I'article 5 del mateix text
legal, llevat que durant la tramitacié del projecte s’hagi acreditat un canvi de ftitularitat en les finques d’origen
en quin cas s'adjudicard a favor del nou adquirent i sens perjudici de les regles per a la inscripcié de les

immaftriculacions i represa del fracte successiu que estableix I'article 18 del mateix cos legal.
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
PAU 056 ARQUTIECTE MONTAGUT RPL 2102

FINQUES APORTADES FINCA ADJUDICADA
100% de la finca H 1

ADJUDICATARI

NOM J M A

DADES DE LA PARCEL 1A

SUPERFICIE DE SOL 107,30 m?
SOSTRE EDIFICABLE 107,30 m? terciari i 536,50 m? residencial
QUALIFICACIO Residencial en ordenacié tancada (clau 1.3).

DESCRIPCIO | CARACTERISTIQUES

Urbana: Parcella residencial, situada a Manresa, formant xamfrd entre la carretera del Pont de Vilomara i el carrer
Arquitecte Montagut, al sud-oest del Projecte de reparcel lacié, assenyalada com a finca nimero 1 en el planol
d'adjudicacioé de finques d'aquest projecte, de forma trapezoidal, amb una superficie de sol de 107,30 m2 Termeneja:
al nord-est, en una linia de 11,82 metres, amb la finca assenyalada amb el nimero 2, propietat de M7 C

P M M il M M ; al nord-oest, en una linia de 9,14 metres, amb la finca
assenyalada amb el nUmero 5, qualificada com a viari del poligon; al sud-est, en una linia de 11,77 metres, amb la finca
situada a la carretera del Pont de Vilomara 87, amb referencia cadastral 34 030 27, propietat de la comunitat de

propietaris; i al sud-oest, en una linia de 9,05 metres, amb la carretera del Pont de Vilomara.

COORDENADES GEOREFERENCIADES

403234.1558  4620083.0053 403249.0033  4620081.8990 403239.1621  4620075.4384 403234.1128  4620082.9570
403240.1736  4620089.7625 403246.6822  4620080.3754 403234.0940  4620082.9359 403234.1558  4620083.0053
403248.9838  4620081.9163

CORRESPONDENCIA OBJECTIVA

La finca adjudicada, assenyalada amb el nimero 1, es correspon amb les finques aportades designades com a lletres
GiH.

CORRESPONDENCIA SUBJECTIVA

S'adjudica, per titol de subrogacié, en la seva fotalitat a J M F , per I'aportacié del 100% de I'antiga

finca lletra H.

DRETS | CARREGUES

Les anotacions fiscals que resultin subsistents de la finca de procedencia H.
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ARTICLE 98.3 DE LA LLEI 7/2022 DE 8 D' ABRIL DE RESIDUS | SOLS CONTAMINATS PER UNA ECONOMICA CIRCULAR. D'acord
amb el que és previst en aquest article, es declara que no es té constancia que en la finca s’hagi desenvolupat una

activitat que pogués resultar potencialment contaminant.

El desenvolupament de projectes d'edificacions sobre I'esmentada finca, hauran de garantir fécnicament
I'acompliment dels objectius de qualitat acustica, en la relacié als pardmetres establerts a la normativa sectorial
d'impacte acuUstic (Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacid acustica, Decret 176/2009, de 10

de novembre i ordenances reguladores municipals relacionades).

QUOTA DE PARTICIPACIO 6,005 %
APORTACIO ECONOMICA -135.127,87 €
VALOR FINCA 188.526,10 €
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
PAU 056 ARQUTIECTE MONTAGUT RPL 2102

FINQUES APORTADES FINCA ADJUDICADA
100% de la finca G 2

ADJUDICATARI

NOM M® C P M M (50% en proindivis)
2
NOM L M M (50% en proindivis)
DADES DE LA PARCEL 1A
SUPERFICIE DE SOL 168,92 m2
SOSTRE EDIFICABLE 168,92 m? terciari i 844,60 m? residencial
QUALIFICACIO Residencial en ordenacié tancada (clau 1.3).

DESCRIPCIO | CARACTERISTIQUES

Urbana: Parcel la residencial, situada a Manresa, al carrer Arquitecte Montagut, al sud-oest del Projecte de
reparcel lacid, assenyalada com a finca nimero 2 en el planol d'adjudicacié de finques d'aquest projecte, de forma
trapezoidal, amb una superficie de sol de 168,92 m2. Termeneja: al nord-est, en una linia de 15,18 metres, amb la finca
assenyalada amb el nUmero 3, propietat de Ferrocarrils de la Generdlitat de Catalunya i Ajuntament de Manresa; all
nord-oest, en una linia de 12,51 metres, amb la finca assenyalada amb el nUmero 5, qualificada com a viari del poligon;
al sud-est, en una linia de 12,96 metres, amb la finca situada a la carretera del Pont de Vilomara 87, amb referencia
cadastral 34 030 27, propietat de la comunitat de propietaris; i al sud-oest, en una linia de 11,82 metres, amb la finca

assenyalada amb el nimero 1, propietat de J M F

COORDENADES GEOREFERENCIADES

403240.1736  4620089.7625 403249.2202  4620082.0414 403256.9272  4620087.1004 403259.7548  4620089.0759
403248.9987  4620081.9031 403252.5388  4620084.2198 403259.5882  4620088.8474 403248.4932  4620099.1043
403249.0033  4620081.8990 403255.7312  4620086.3154 403259.8288  4620089.0100 403240.1736  4620089.7625

CORRESPONDENCIA OBJECTIVA

La finca adjudicada, assenyalada amb el nimero 2, es correspon amb les finques aportades designades com a lletres
GiH.

CORRESPONDENCIA SUBJECTIVA

S'adjudica, per titol de subrogacié, en la seva totalitat a M7 C P M M ial M

M , per la seva aportacié del 100% de I'antiga finca lletra G.

DRETS | CARREGUES

ARTICLE 98.3 DE LA LLEI 7/2022 DE 8 D' ABRIL DE RESIDUS | SOLS CONTAMINATS PER UNA ECONOMICA CIRCULAR. D'acord
amb el que és previst en aquest article, es declara que no es té constancia que en la finca s’hagi desenvolupat una

activitat que pogués resultar potencialment contaminant.

El desenvolupament de projectes d'edificacions sobre I'esmentada finca, hauran de garantir técnicament
I'acompliment dels objectius de qualitat acuUstica, en la relacié als pardmetres establerts a la normativa sectorial
d'impacte acuUstic (Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacid acustica, Decret 176/2009, de 10

de novembre i ordenances reguladores municipals relacionades).
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QUOTA DE PARTICIPACIO QUOTA PROINDIVIS APORTACIO ECONOMICA VALOR FINCA
4,727 % 50,00 % 51.963,43 € 148.396,22 €
4,727 % 50,00 % 51.963,43 € 148.396,22 €
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
PAU 056 ARQUTIECTE MONTAGUT RPL 2102

FINQUES APORTADES FINCA ADJUDICADA
100% de les finques A, B,C (amb aprofitament) i E 3

ADJUDICATARI

1 NOM FERROCARRILS DE LA GENERALITAT GE CATALUNYA (77,18% en proindivis)

2 NOM AJUNTAMENT DE MANRESA (22,82% en proindlivis)

DADES DE LA PARCEL 1A

SUPERFICIE DE SOL 343,79 m2
SOSTRE EDIFICABLE 343,79 m2 terciari i 1.545,85 m? residencial
QUALIFICACIO Residencial en ordenacié tancada (clau 1.3)

DESCRIPCIO | CARACTERISTIQUES

Urbana: Parcella residencial, situvada a Manresa, al carrer Arquitecte Montagut, al cenfre del Projecte de
reparcel lacid, assenyalada com a finca nimero 3 en el planol d'adjudicacié de finques d'aquest projecte, de forma
trapezoidal, amb una superficie de sol de 343,79 m2. Termeneja: al nord-est, en una linia de 20,29 metres, amb la finca
assenyalada amb el nUmero 4, propietat de P S S ; al nord-oest, en una linia de 19,41 metres, amb
la finca assenyalada amb el nimero 5, qualificada com a viari del poligon; al sud-est, en una linia de 20,07 metres, amb
la finca situada a la carretera del Pont de Vilomara 87, amb referéncia cadastral 34 030 27, propietat de la comunitat
de propietaris; i al sud-oest, en una linia de 15,18 metres, amb la finca assenyalada amb el nUmero 2, propietat de M
C P M M il M M

COORDENADES GEOREFERENCIADES

403248.4932  4620099.1043 403261.3999  4620113.5965 403263.4159  4620091.4351 403259.8288  4620089.0100
403253.9282  4620105.2071 403273.3481 4620102.9554 403262.5927  4620090.8785 403259.7548  4620089.0759
403258.5097  4620110.3515 403276.5542  4620100.1001 403261.6342  4620090.2304 403248.4932  4620099.1043
403261.3998  4620113.5967 403272.8003  4620097.6243

CORRESPONDENCIA OBJECTIVA

La finca adjudicada, assenyalada amb el nimero 3, es correspon amb les finques aportades designades com a lletres
G, Hil.

CORRESPONDENCIA SUBJECTIVA

S'adjudica, per fitol de subrogacié, en un 77,18% a FERROCARRILS DE LA GENERALITAT GE CATALUNYA, per la seva
aportacié del 100% de les antigues finques lletres A, B i C (amb aprofitament) i en un 22,82% a I' Ajuntament de Manresa

per la seva aportacid del 100% de I'antiga finca lletra E.

DRETS | CARREGUES
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Ajuntament “L'% de Manresa
: &
ARTICLE 98.3 DE LA LLEI 7/2022 DE 8 D' ABRIL DE RESIDUS | SOLS CONTAMINATS PER UNA ECONOMICA CIRCULAR. D'acord

amb el que és previst en aquest article, es declara que no es té constancia que en la finca s’hagi desenvolupat una

activitat que pogués resultar potencialment contaminant.

El desenvolupament de projectes d'edificacions sobre I'esmentada finca, hauran de garantir fécnicament
I'acompliment dels objectius de qualitat acustica, en la relacié als pardmetres establerts a la normativa sectorial
d'impacte acuUstic (Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacid acustica, Decret 176/2009, de 10

de novembre i ordenances reguladores municipals relacionades).

QUOTA DE PARTICIPACIO QUOTA PROINDIVIS APORTACIO ECONOMICA VALOR FINCA
1 13,546 % 7718 % 133.319,17 € 425.242,44 €
2 4,008 % 22,82 % 40.427,23 € 125.827,99 €
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
PAU 056 ARQUTIECTE MONTAGUT RPL 2102

FINQUES APORTADES FINCA ADJUDICADA
100% de la finca | 4
100% de la finca J

ADJUDICATARI

NOM P S S

DADES DE LA PARCEL 1A

SUPERFICIE DE SOL
SOSTRE EDIFICABLE
QUALIFICACIO

2.525,12 m?
2.525,12 m? terciari i 4.998,85 m? residencial

Residencial en ordenacié tancada (clau 1.3).

DESCRIPCIO | CARACTERISTIQUES

Urbana: Parcel la residencial, situada a Manresa, al carrer Arquitecte Montagut, a I'est del Projecte de reparcel lacio,
assenyalada com a finca nimero 4 en el planol d'adjudicacid de finques d'aquest projecte, de forma irregular, amb
una superficie de sol de 2.525,12 m? Termeneja: al nord-est, en una linia de 25,36 metres, amb el carrer Gaudi; al nord-
oest, en una linia de 59,99 metres, amb la finca assenyalada amb el nUmero 5, qualificada com a viari del poligon; al
sud-est, en una linia trencada de 29,75 metres, amb la finca situada al carrer Gaudi 64, amb referencia cadastral 34 030
M B C

02, propietat de R , en una linia de 9,44 metres, amb la finca situada al carrer Gaudi 66, amb

referéncia cadastral 34 030 03, propietat de J J P , en una linia de 8,62 metres, amb la finca situada al
carrer Gaudi 68, amb referéncia cadastral 34 030 04, propietat de F C Vi, en una linia de 3,83 metres,
amb la finca situada al carrer Gaudi 70, amb referéncia cadastral 34 030 05, propietat de la comunitat de propietaris,
en una linia de 9,61 metres, amb la finca situada al carrer Gaudi 72, amb referéncia cadastral 34 030 06, propietat de
F M N Z ., en una linia frencada de 9,58 metres, amb la finca situada al carrer Gaudi 74, amb
referéncia cadastral 34 030 07, propietat de la comunitat de propietaris i en una linia trencada de 23,61 metres, amb la
finca situada al carrer Gaudi 76 |, amb referéncia cadastral 34 030 32, propietat de J iR N ien
una linia de 17,82 metres, amb la finca situada a la carretera del Pont de Vilomara 93, amb referencia cadastral 34 030
24, propietatde G P B

3, propietat de Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya i Ajuntament de Manresa, en una linia trencada de 11,68

i al sud-oest, en una linia de 20,29 metres, amb la finca assenyalada amb el nimero

metres, amb la finca situada a la carretera del Pont de Vilomara 87, amb referéncia cadastral 34 030 27, propietat de la
comunitat de propietaris i en una linia de 25,69 metres, amb la finca situada a la carretera del Pont de Vilomara 91 |,
amb referéncia cadastral 34 030 30, propietat de GLOBAL PANTELARIA, SA.

COORDENADES GEOREFERENCIADES

403261.3998  4620113.5967 403312.7722  4620081.2789 403312.5735  4620111.1975 403294.3275  4620138.1645
403261.3999  4620113.5965 403312.8330  4620081.3175 403309.9335  4620114.6375 403304.6255  4620148.9974
403273.3481 4620102.9554 403310.3808  4620086.9140 403307.3235  4620118.0375 403304.9033  4620149.2922
403276.5542  4620100.1001 403310.3530  4620086.9775 403302.1635  4620125.9475 403287.1064  4620165.6572
403278.2479  4620101.2171 403326.4148  4620093.9289 403295.6180  4620136.0941 403286.2369  4620166.4568
403288.0562  4620086.6357 403321.1430  4620101.2475 403295.0800  4620136.9281 403277.0450  4620131.1642
403288.1330  4620086.5275 403321.6530  4620101.4675 403294.7895  4620137.3784 403261.3998  4620113.5967
403297.7830  4620071.7675 403315.1030  4620108.3175 403294.3010  4620138.1365

CORRESPONDENCIA OBJECTIVA

Projecte de Reparcel lacié. PAUM 056 ARQUITECTE MONTAGUT RPL 2102
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R

La finca adjudicada, assenyalada amb el nUmero 4, es correspon amb les finques aportades designades com a lletres |
iJ.

CORRESPONDENCIA SUBJECTIVA

S'adjudica, per fitol de subrogacio, en la seva totalitat a P S N , per la seva aportacid del 100% de

les anfigues finques amb lletres | J.

DRETS | CARREGUES

ARTICLE 98.3 DE LA LLEI 7/2022 DE 8 D' ABRIL DE RESIDUS | SOLS CONTAMINATS PER UNA ECONOMICA CIRCULAR. D'acord
amb el que és previst en aquest article, es declara que no es té constancia que en la finca s’hagi desenvolupat una

activitat que pogués resultar potencialment contaminant.

El desenvolupament de projectes d'edificacions sobre I'esmentada finca, hauran de garantir técnicament
I'acompliment dels objectius de qualitat acuUstica, en la relacié als pardmetres establerts a la normativa sectorial
d'impacte acuUstic (Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacid acustica, Decret 176/2009, de 10

de novembre i ordenances reguladores municipals relacionades).

QUOTA DE PARTICIPACIO 66,986 %
APORTACIO ECONOMICA 677.833,10 €
VALOR FINCA 2.102.850,34 €
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
PAU 056 ARQUTIECTE MONTAGUT RPL 2102

FINQUES APORTADES

Per cessi6 derivada del planejament urbanistic

FINCA ADJUDICADA
5 — SISTEMA VIARI

ADJUDICATARI

NOM AJUNTAMENT DE MANRESA

DADES DE LA PARCEL 1A

SUPERFICIE DE SOL 1.929,32 m?
SOSTRE EDIFICABLE

QUALIFICACIO Sistema viari. (clau A.1)

DESCRIPCIO | CARACTERISTIQUES

Urbana: Parcella situada a Manresa, al carrer Arquitecte Montagut, al nord-oest del Projecte de reparcellacio,
assenyalada com a finca nimero 5 en el pldnol d'adjudicacié de finques d'aquest projecte, de forma trapezoidal,
amb una superficie de sol de 1.929,32 m2. Termeneja: al nord-est, en una linia de 20,97 metres, amb el carrer Gaudi; all
nord-oest, amb el carrer Arquitecte Montagut; al sud-est, en una linia trencada de 59,99 metfres, amb la finca
assenyalada amb el nUmero 4, propietat de P S S ; en una linia de 19,41 metres, amb la finca
assenyalada amb el nUmero 3, propietat de FERROCARRILS DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA i Ajuntament de
Manresa, en una linia de 12,51 metres, amb la finca assenyalada amb el nimero 2, propietat de M| C

P M M il M M i en una linia de 9,14 metres, amb la finca assenyalada amb el
numero 1, propietat de J M F ;i al sud-oest, en una linia de 19,60 metres, amb la carretera del Pont de

Vilomara.

COORDENADES GEOREFERENCIADES

403276.3757  4620177.6637 403248.4932  4620099.1043 403223.3744  4620096.1521 403258.4979  4620144.3089
403288.1956  4620166.8417 403240.1736  4620089.7625 403221.9143  4620098.2060 403262.8783  4620153.1435
403287.1520  4620165.7068 403234.0940  4620082.9359 403222.9932  4620099.2104 403266.7198  4620162.2255
403287.1477  4620165.7021 403234.1498  4620082.8533 403229.1316  4620104.9253 403270.0086  4620171.5219
403287.1476  4620165.7020 403232.9558  4620082.0642 403235.9321 4620112.0662 403270.1694  4620172.0815
403287.1064  4620165.6572 403229.4534  4620087.1822 4032422911 4620119.6029 403270.7281 4620174.0252
403286.2369  4620166.4568 403226.6588  4620091.3195 403248.1857  4620127.5082 403272.7327  4620180.9992
403277.0450  4620131.1642 4032257065  4620092.6811 403253.5944  4620135.7535 403276.3757  4620177.6637
403258.5097  4620110.3515 403224.7729  4620094.0557 403256.6837  4620141.1435

CORRESPONDENCIA OBJECTIVA

La finca adjudicada, assenyalada amb el nimero 5, es correspon amb les finques aportades designades com a lletres
A, B, C,D,EFGil

CORRESPONDENCIA SUBJECTIVA

S'adjudica, per fitol d'adquisicid origindria, en la seva totalitat a I’Ajuntament de Manresa, per cessid derivada del

planejament urbanistic.

DRETS | CARREGUES
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) L~
ARTICLE 98.3 DE LA LLEI 7/2022 DE 8 D' ABRIL DE RESIDUS | SOLS CONTAMINATS PER UNA ECONOMICA CIRCULAR. D'acord
amb el que és previst en aquest article, es declara que no es té constancia que en la finca s’hagi desenvolupat una

activitat que pogués resultar potencialment contaminant.

VALOR FINCA 894.234,01 €

Alires: D'acord amb alld establert a I'article 34 RLU, part del subsol d'aquesta finca té la condicié de finca resultant

independent, conformant la finca resultant nimero é d'aquest projecte de reparcellacié.
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO
PAU 056 ARQUTIECTE MONTAGUT RPL 2102
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Ajuntament “4I% de Manresa
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Finques A, B,C (domini public)

FINQUES APORTADES

FINCA ADJUDICADA
6 — SISTEMA FERROVIARI

ADJUDICATARI

NOM

FERROCARRILS DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA

DADES DE LA PARCEL 1A

SUPERFICIE DE SOL
SOSTRE EDIFICABLE

QUALIFICACIO

199,73 m?

La finca constitueix la part del subsol de la finca adjudicada nimero 5 del projecte de

reparcel lacié i la seva configuracié com a finca independent s'ajusta a alld previst en

I'article 34 RLU urbanistica i, d'acord amb aquest article, es destina a I'Us ferroviari.

DESCRIPCIO | CARACTERISTIQUES

Urbana: Parcel la situada a Manresa, que constitueix el sota rasant de part de la finca adjudicada nimero 5 del

projecte de reparcel lacié PAU 056 Arquitecte Montagut, al nord-oest del Projecte de reparcel lacié, assenyalada com

a finca nimero 6 en el planol d'adjudicacié de finques d'aquest projecte, de forma irregular, amb una superficie de sol

de 199,73 m2. Termeneja en la seva projeccid sobre rasant: al nord-est, en una linia de 4,52 metres, amb el carrer Gaudi;

al nord-oest, amb el carrer Arquitecte Montagut; al sud-est, amb la finca assenyalada amb el nimero 5, propietat de

I'’Ajuntament de Manresa; i al sud-oest, en una linia de 1,80 metres, amb la carretera del Pont de Vilomara.

COORDENADES GEOREFERENCIADES

403221.9143
403222.9932
403229.1316
403235.9321
403242.2911
403248.1857
403253.5944
403256.6837
403258.4979
403262.8783
403266.7198
403270.0086
403270.1694
403270.7281
403272.7327

4620098.2060
4620099.2104
4620104.9253
4620112.0662
4620119.6029
4620127.5082
4620135.7535
4620141.1435
4620144.3089
4620153.1435
4620162.2255
4620171.5219
4620172.0815
4620174.0252
4620180.9992

403271.8687
403271.4189
403270.9627
403270.5001
403270.0310
403269.5556
403270.1216
403266.6501
403266.0727
403265.4573
403264.8343
403264.2038
403263.5658
403262.9203
403262.2674

4620168.5456
4620167.4328
4620166.3227
4620165.2153
4620164.1106
4620163.0086
4620162.7500
4620155.1494
4620155.4131
4620154.1351

4620152.8607
4620151.5900
4620150.3231
4620149.0600
4620147.8006

403258.8912
403258.8909
403258.8904
403258.4143
403257.9316
403257.4437
403256.9506
403256.4524
403255.9491
403255.4407
403254.9273
403254.4088
403253.8852
403253.3567
403252.8231

4620141.5618
4620141.5613
4620141.5605
4620140.7094
4620139.8587
4620139.0109
4620138.1661
4620137.3243
4620136.4856
4620135.6499
4620134.8174
4620133.9880
4620133.1617
4620132.3387
4620131.5188

403247.7578
403246.0698
403244.3705
403242.6599
403240.9380
403239.2049
403239.7100
403234.1917
403233.6980
403233.0742
403232.4464
403231.8147
403231.1789
403230.5392
403229.8956

4620124.4039
4620122.2603
4620120.1257
4620118.0002
4620115.8838
4620113.7765
4620113.3367
4620106.9995
4620107.4294
4620106.7554
4620106.0851
4620105.4186
4620104.7559
4620104.0969
4620103.4419
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403276.0654
403275.9245
403275.2895
403274.4309
403274.0202
403273.6029
403273.1791
403272.7488
403272.3120

4620177.9478
4620177.3990
4620175.0671
4620175.2751
4620174.1474
4620173.0221
4620171.8992
4620170.7788
4620169.6609

403261.6071
403260.9393
403260.2642
403259.5818
403258.8919
403258.8919
403258.8915
403258.8914

4620146.5452
4620145.2937
4620144.0462
4620142.8027
4620141.5632
4620141.5631
4620141.5625
4620141.5623

403252.2846
403251.7411
403251.1927
403250.6394
403250.0812
403249.5181
403249.4774
403249.4343

4620130.7023
4620129.8890
4620129.0790
4620128.2724
4620127.4692
4620126.6694
4620126.6120
4620126.5564

403229.2481
403228.5968
403227.9415
403227.2825
403226.6196
403225.9530
403222.9600
403221.9143

4620102.7906
4620102.1432
4620101.4998
4620100.8602
4620100.2246
4620099.5930
4620096.7350
4620098.2060

CORRESPONDENCIA OBJECTIVA

La finca adjudicada, assenyalada amb el nimero 6, es correspon amb les finques aportades designades com a lletres

A, B, C.

CORRESPONDENCIA SUBJECTIVA

S'adjudica en la seva totalitat a Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya, en correspondéncia amb la part afecta al

domini public de les finques aportades.

DRETS | CARREGUES

VALOR FINCA

46.287,13 €
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15. INDEMNITZACIONS | CRITERIS PER A LA SEVA VALORACIO

El conjunt de béns i drets indemnitzables estd constituit per tots aquells que s'inclouen en algun dels segUents
grups:

- Edificis, plantacions, obres, instal lacions i altres elements incompatibles amb el planejament.

- Servituds i altres drets reals.

- Carregues compatibles que esdevenen incompatibles per manca de correspondéncia amb la finca resultant.
- Carregues incompatibles.

- Drets d'arrendament i ocupacié.

VALORACIO D'INDEMNITZACIONS
Cal significar que per a la valoracié de les indemnitzacions s'ha d'atenir al contingut definit com a bdsic

establert al Text refés de la Llei de Sol, i més concretament a I'article 22 del referit text legal.

Valoracié d'obres, edificacions, instal {acions, plantacions i arrendaments:

Els criteris establerts a I'article 22.3 TRLS, prescriu el seguent:

Les edificacions, construccions i instal lacions es valoraran amb independéncia del sol, es taxaran pel métode

de cost de reposicid d’acord amb el seu estat i antiguitat en el moment al que s’entengui referida la valoracié.

Les plantacions i sembrats preexistents, aixi com les indemnitzacions per rad d'arrendaments rdstics i altres drets,

es taxaran segons els criteris de les Lleis d'Expropiacié Forcosa i d'Arrendaments RUstics.

La contribucié de la comunitat reparcel latoria en el pagament de les indemnitzacions, estard subjecte a IVA,
de conformitat amb I'article 5.u.d) de la Llei 37/1992, de 28 de desembre, de I'lmpost sobre el Valor Afegit, i la

interpretacié donada per I'Agéncia Tributadria, del Ministerio de Economia y Hacienda.

A la TAULA n° 6 “Resum Valoracions indemnitzacions” hi consta el resum per propietari de les indemnifzacions a

percebre.
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15.1.-INDEMNITZACIO DELS VOLS

A la TAULA n° 5 es consignen les edificacions, instal lacions i construccions incompatibles amb el planejament i
es valoren pel métode de cost de reposicid, a partir dels valors de construccid i aplicant criteris de depreciacio

funcional i de I'antiguitat de I'immoble.

Es pren com a valor unitari de cost de construccié el modul del segon trimestre del 2024, publicat en el Boletin
Economico de la Constfruccion. Per a la finca amb lletra H el modul per a habitatges plurifamiliars  és de
1.407,94 €/m?2, aplicant un coeficient de 0,70 per assimilar-ho a locals déna com a resultat un modul de 985,56
€/m?2. Es pren com a valor unitari de cost de construccié de tanca d'obra un modul de 96,32 ml per a les

finques I J.

D'acord amb I'arficle 18 del Reial Decret 1492/2011, de 24 d’'octubre, pel qual s'aprova el Reglament de

valoracions de la Llei de sol, valorem I'edificacié segons la férmula segUent:

V=Vg=(Vg=VE) xB

Vg = valor de reposicid
Ve = valor de I'edificacid al final de la seva vida Util
B = coeficient corrector per antiguitat i estat de conservacio

TAULA N° 5

SOSTRE ANY VALOR VALOR VIDA
FINCA PROPIETARI CONSTRUCCIO ACTUAL CONSTR ANYS REPOSICIO Ut B VALOR TOTAL
H y Y | | gimnas 259 00 1986 38 985 56 98 56 06688 101.613,71
gimnas 240 00 1986 38 985 56 98 56 06688 94.159,42
| F B | ml tanca obra 73 31 1990 34 9632 7.061,54
J F 3 B ml tanca obra 28 51 1990 34 96 32 2.746,21
TOTAL 205.580,87
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15.2.-INDEMNITZACIO PER EXTINCIO DELS DRETS D’ARRENDAMENT

DADES DEL DRET D’ARRENDAMENT EXISTENT SOBRE LA FINCA ADJUDICADA N° 1
ARRENDAMENT DE LOCAL

Propietari: J M F

Titular de I'arrendament: CLUB BOSCH KARATE MANRESA

Data del contracte: mensual

1.- Extincid del dret d'arrendament, calculat a partir de la segUent equacio:

Rmercat— R _Actual) | - 1
i ¢ B

Indemnitzacio =

A diferéncia d'alld disposat pels arrendaments d’habitatge, la Ley de arrendamientos urbanos no diu res sobre
la duracié dels arrendaments per a Us diferent al d’habitatge, de manera que en aquesta mateéria s'aplica de

forma supletoria alld establert en el codi civil, en concret:

Article 1543 CC: 'En el arrendamiento de cosas, una de las partes se obliga a dar a la ofra el goce o uso de una

cosa por tiempo determinado y precio cierto.”

S’entén fet per anys quan es fixa un lloguer anual, per mesos quan sigui mensual i per dies quan és diari. En tot
cas cessa I'arrendament sense necessitat de requeriment especial, complert el termini, d’acord amb I'article
1581 CC.

En el present supdsit, la propietat no aporta contracte a nom de CLUB BOSCH KARATE MANRESA, tan sols unes

domiciliacions bancaries en concepte de lloguer mensual, amb una renda mensual actual de 841,64 €.

Per a I'obtencié de la renda de mercat s'ha partit del resultat d'una inclinacié en el mercat del lloguer de la
zona, resultant-ne una renda mensual per a una finca de caracteristiques i situacié andlogues a I'actual de
1.250,00 € equivalent a una renda anual de 15.000,00 €.

D'aquesta manera s'obté:

Renda mensual actual 841,64 €
Renda anual mercat 1.250,00 €
Diferencia de rendes ( 1.250,00 —841,64 ) 408,36 €
Indemnitzacié 1 mes 408,36 €

2.- Despeses de trasllat.
Al no disposar de dades que permetin quantificar el material tfraslladable, s'estima una partida alcada de
7.485,00 €, que inclou fransport.

3.- S'estimen unes despeses addicionals de 1.800,00 € per alta de comptadors.
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TOTAL

Ajuntament ('ﬁ‘“
: S 2
VALORACIO FINAL INDEMNITZACIO
1.- Diferéncia de rendes: 408,36 €
2.- Despeses de trasllat: 7.485,00 €
3.- Comptadors 1.800,00 €
TOTAL 9.693,36 €
El resum de les despeses d'indemnitzacions queden reflectides a la TAULA n°é segUent:
TAULA n® 6
RESUM VALORACIONS INDEMNITZACIONS
FINCA  PROPIETARI TOTAL VALOR EDIFICACIO INDEMNITZACIO LLOGUER INDEMNITZACIO TOTAL
H i M F 195.773 13 195.773 13
| F S S 7.061 54 7.061 54
J F S S 2.746 21 2.746 21
lloguer  CLUB BOSCH KARATE MANRESA 9.693 36 9.693 36
205.580,87 9.693,36 215.274,23
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16. VALORACIO DE LES OBRES D’URBANITZACIO | DE LES DESPESES DE GESTIO

L'article 120.1 del TRLU estableix el conjunt de despeses d'urbanitzacié que s'han de tenir en compte i que
aniran a carrec de les persones propietaries:

Les despeses d'urbanitzacié a carrec de les persones propietdries comprenen els conceptes segients:

a) La totalitat de les obres d'urbanitzacid determinades pel planejament urbanistic i pels projectes
d'urbanitzacié amb carrec al sector de planejament urbanistic o al poligon d'actuacid urbanistica.

b) Les indemnitzacions procedents per I'enderrocament de construccions i la destruccid de plantacions,
d'obres i d'instal lacions que siguin exigits per a I'execucié dels plans, d'acord amb la legislacid aplicable en
materia de sol.

c) Les indemnitzacions procedents pel trasllat forcds d'activitats.

d) El cost dels avantprojectes, dels plans parcials urbanistics i els plans de millora urbana, dels projectes
d'urbanitzacid i dels instruments de gestié urbanistica.

e) Les despeses de formalitzacio i d'inscripcié en els registres publics corresponents dels acords i les operacions
juridiques derivats dels instruments de gestié urbanistica.

f) Les despeses de gestid, degudament justificades, sota els principis de proporcionalitat i de no enriquiment
injust.

g) Les indemnitzacions procedents per I'extincié de drets reals o personals, d'acord amb la legislacié aplicable
en matéria de sol.

h) Les despeses generades per a l'efectivitat del dret de reallotjament, d'acord amb el que disposa l'apartat 2.

16.1.  COSTOS DE GESTIO

S'inclouen com a costos de gestié la previsié del conjunt de costos diferents dels d'urbanitzacié, contemplats a
I'article 120 del Text refds de la Llei d'Urbanisme. Aquests costos es poden desglossar en els segUents: Els de
redaccié i direccid del Projecte d'urbanitzacio, els de redaccid del Projecte de reparcellacio, els de el técnic
de coordinacié de seguretat i salut per les obres d'urbanitzacié, aixi com les despeses de gestié segUents: Els de
seguiment i liquidacié de quotes urbanistiques i els d'administracié, llicéncies, taxes, despeses notarials i

registrals i de publicacions.

Redaccié i direccid Projecte d’'urbanitzacié
El calcul d'honoraris de redaccié i direccid del Projecte refds d'obres bdsiques i complementaries, d'acord els

barems orientatius estimats pel Collegi d'Arquitectes de Catalunya per ala ciutat de Manresa, és el segUent:

Honoraris = (0,70 x PEM x Cb/100) + (0,30 x PEM x Cc/100)
= (0,70 x 728.649,83 x0,0515) + (0,30 x 728.649,83 x0,0651) = 40.498,36 € -reduccid = 32.398,69 €
Honoraris = 32.398,69 €

d'on

PEM = 728.649,83 €

Cb = coeficient aplicable al PEM infraestructura bdsica

Cc = coeficient aplicable al PEM infraestructura complementaria
20% =reduccié

72
Projecte de Reparcel lacié. PAUM 056 ARQUITECTE MONTAGUT RPL 2102
Aprovacié definitiva —juny de 2024



Numero de Referéncia:

Podeu validar i obtenir la versio electronica d'aquest document a http://www.aimanresa.cat/validar

Ajuntament (‘_'1!; de Manresa

Redaccié Projecte de reparcel 1acié
El calcul d’honoraris de redaccid del Projecte de reparceldacid, d'acord els barems orientatius estimats pel

Collegi d'Arquitectes de Catalunya per a la ciutat de Manresa, és el segUent:

Honoraris juridics = (Rs + (N x 400)) x Rd x Ka = (5.000 + (10 x 400)) x 1,05 x 1,69 = 15.970,50 €
d'on

Rs = factor fix en funcié de la superficie

N = nombre de finques

Rd = factor de disparitat de la dimensid

Ka = coeficient d'actudlitzacio

Honoraris técnics = (Rs + (N x 400)) x Rd x Ka = (5.000 + (10 x 400)) x 1,05 x 1,69 = 15.970,50 €
d'on

Rs = factor fix en funcid de la superficie

N = nombre de finques

Rd = factor de disparitat de la dimensid

Ka = coeficient d'actualitzacié

Honoraris treballs auxiliars t&cnics = (Rs + (N x 400)) x Rd x Ka x 0,50 = (5.000 + (10 x 400)) x 1,05 x 1,69 x 0,50 =
7.985,25 €

d'on

Rs = factor fix en funcid de la superficie

N = nombre de finques

Rd = factor de disparitat de la dimensid

Ka = coeficient d'actualitzacio

Total honoraris projecte de reparcel iacié = 15.970,50 € + 15.970,50 € + 7.985,25 € = 39.926,25 € — reduccib =
Honoraris = 31.941,00 €

Coordinaci6 seguretat i salut

H = Hd x urbanitzacié i direccié x 0,37
H=0,35x32.398,69 x 0,37 = 4.195,63 €
Honoraris = 4.195,63 €
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El resum de les despeses de gestido queden reflectides a la TAULA n° 7 segUent:

TAULA N° 7

DESGLOSAT DESPESES DE GESTIO PRESSUPOST
REDACCIO PROJECTE URBANITZACIO | DIRECCIO D'OBRES 32.398 69
REDACCIO PROJECTE REPARCEL LACIO 31.941 00
COORDINACIO SEGURETAT | SALUT 419563
SEGUIMENT I LIQUIDACIO QUOTES URBANISTIQUES 6.000 00
ADMINISTRACIO PUBLICACIONS | HONORARIS REGISTRADORS 7.500 00
TOTAL 82.035,32
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16.2 COSTOS D’URBANITZACIO
De conformitat al detall del pressupost contingut en el Projecte d'Urbanitzacidé de I'dmbit, aprovat
definitivament mitjancant acord de la Junta de Govern Local celebrada en sessid de 26 d’abril de 2022, la

previsid dels costos d'urbanitzacié és la que es reflecteix a la segUent taula:

TAULA N° 8

AMBIT SUD (PAUm_055 AMO)

Pressupost d'execucié material 609.280,31
01 OBRA CIVIL 256.191,31
01 Enderrocs 8.051,33
02 Moviment de terres 75.067,16
03 Pavimentacio 110.054,22
04 Sanejament 39.338,31
05 Mobiliari urba 290,72
06 Jardineria 4 520,32
07 Senyalitzacio horitzontal | vertical 4 651,09
08 Varis 1421816
02 SERVEIS 316.866,90
01 Gas Natural 2.219,45
02 Fecsa-Endesa 146 470,37
03 Aigties de Manresa 438,29
04 Reg 4339 67
05 Semaforitzacio A Montagut_Pont de Vilomara 70.463,00
06 Semafonitzacio A.Montagut_Gaudi 54 394 85
07 Enllumenat 26.141 .86
08 Telecomunicacions 2.399.41
03 AMBIT ADAPTACIO SUD 29592 44
01 Enderrocs 353924
02 Moviment de terres 1.445 52
03 Pavimentacio 16.079,43
04 Sanejament 3.610,85
05 Mobiliari urba 290,72
06 Senyalitzacio horitzontal i vertical 1916,28
07 Varis 2.710,40
04 SEGURETAT | SALUT 6.629 66
01 Proteccions individuals 770,36
02 Proteccions col-lectives 258510
03 Tancament | senyalitzacig d'obra 3.264,20
13% DESPESES GENERALS 79.206 44
6% BENEFICI INDUSTRIAL 36.556,82
TOTAL PRESSUPOST PER CONTRACTE 725.043,57
21% IVA 152 259,15
TOTAL PRESSUPOST PER CONTRACTE (IVA INCLOS) 877.302,72
INSTAL-LACIO AIGUA POTABLE 4. 363 57
TOTAL PRESSUPOST PER A CONEIXEMENT DE L'ADMINISTRACIO 881.666,29

Aquest pressupost d'execucid per a coneixement de |"'administracio puja a .
{ VUIT-CENTS VUITANTA-UN MIL SIS-CENTS SEIXANTA-5IS EURCA AMB VINT-I-NOU CENTIMS)
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17. EL COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

Segons disposa els articles 154 RLU, les finques resultants quedaran afectades amb cardcter real, al pagament
del saldo del compte de liquidacié provisional del Projecte, aixi com de I'import de la quota que correspongui

del compte de liquidacié definitiva.

Conforme es determina a I'article 149 del RLU, en la determinacié del compte de liquidacié provisional de la
reparcellacié s'especifica la responsabilitat que pertoca a cada finca resultant per rad de les despeses

d'urbanitzacié i de les alfres despeses del projecte.

Els saldos del compte de liquidacié provisional s'entenen provisionals i a compte, fins que s'aprovi la liquidacid
definitiva de la reparceldacié. En aquest sentit, les possibles esmenes d'errors i omissions, aixi com les
rectificacions que siguin procedents, es tenen en compte en la liquidacié definitiva, perd no suspenen

I"exigibilitat dels saldos provisionals aprovats amb el projecte de reparcel lacié.

Les partides que compren el compte de liquidacié per cada finca es compensen quan sén de signe diferent, i

només s'exigeix el saldo resultant.

Seguidament s’acompanya la TAULA nUmero 9 que compren I'atribucié del saldo per finca i propietari, si bé a
la pdagina 78 del present projecte hi figura la TAULA nUmero 10 del Compte de Liquidacid Provisional per

propietari:

TAULA N° 9

QUOTA soL SOSTRE C.LP.
PARCELLA  AJDUDICATARI
% m? m?2 €
S Y | | 100 107 30 643 80 -135.127°87
2 M.C.P. M M 50 00 8446 506 76 51.963 43
2 L M M 50 00 8446 506 76 51.963 43
3 FERROCARRILS GENCAT 7718 258 12 1456 32 13331917
3 Ajuntament de Manresa 2282 85 67 43332 40.427 23
4 00 F S S 100 00 252512 7523 97 677.833 10

Manresa, juny de 2024
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A continuacié de la Taula 10 que conté el Compte de Liquidacid Provisional, s'insereix la documentacié grafica

exigida reglamentariament conforme determina I'article 150 del RLU tali com es relaciona a continuacio:

N° PLANOL DESCRIPCIO ESCALA NOM ARXIU
01 SITUACIO | EMPLACAMENT 1/4.000 01 situacio_AD.pdf
02 AMBITS URBANITZACIO 1/1.000 02 ambits durbanitzacié_AD.pdf
03 ESTAT ACTUAL. TOPOGRAFIC | ESTRUCTURA DE LA  1/1.000 03 fopografic i estructura

PROPIETAT propietat_AD.pdf
04 PLANEJAMENT VIGENT. ZONIFICACIO | ORDENACIO 1/1.000 04 planejament vigent_AD.pdf
05 FINQUES APORTADES 1/1.000 05 finques aportades_AD.pdf
06 FINQUES ADJUDICADES 1/1.000 06 finques resultants_AD.pdf
07 SUPERPOSICIO  FINQUES  INICIALS SOBRE FINQUES  1/1.000 07 superposicié de finques_AD.pdf
RESULTANTS
08 AFECTACIONS URBANISTIQUES 1/1.000 08 Afectacions

urbanistiques_AD.pdf

lll. ANNEX | - EXPROPIACIONS FGC

S’insereixen els titols de les expropiacions de les finques nUmero 12 (aportada C), 13 (aportada B) i 14 (aportada
A) efectuades per la Compania General de Ferrocarriles Catalanes (avui Ferrocarrils de la Generalitat de
Catalunya) entre els anys 1923-1924 per a la construccié de I'obra d'utilitat publica per la construccid del
ferrocarril de Barcelona a Manresa per Martorell.

IV. ANNEX Il - INFORME | PLANIMETRIA FGC

S'insereix I'Informe técnic de 28.02.2024 emes pel Responsable d'Inspeccid Ferrovidria de Ferrocarrils de la

Generalitat de Catalunya, als efectes d'acreditar el seu parcelari.
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TAULA N° 10

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

PARTICIPACIO ADJUDICACIO LIQUIDACIO PROVISIONAL
FINCA SUPERFICIE % % DRETS FINCA % VALOR % %EXCES/ %CONTRIBUCIO REPARTIMENT REPARTIMENT REPARTIMENT LIQUIDACIO
PROPIETARI APORTADA APORTADA APORTACIO PARTICIPACIO INICIALS ADJUDICADA  PROINDIVIS SUPERFICIE SOSTRE FINCA ADJUDICAT  DEFECTE COMPENSACIONS DESPESES INDEMNITZACIO  INDEMNITZACIO URBANITZACIO GESTIO
FERROCARRILS GENCAT ABC 592 59 11678 13726 430.90008 |3 7718 258 12 1.456 32 425.242 44 13546 - 1313 - 5657 64 13546 29.16112 98 703 16 11.11253 133.319,17
Ajuntament de Manresa E 174 00 3429 4030 126.523 59 3 2282 8567 433 32 125.827 99 4008 - 0550 - 695 60 4008 8.628 69 29 205 97 3.288 17 40.427,23
M.C.P. M \% G 199 32 3928 4617 14493132 |2 50 00 84 46 506 76 148.396 22 4727 2391 3.464 90 4727 10.176 31 34.444 29 3.877 92 51.963,43
Y M G 199 32 3928 4617 144.931 32 2 50 00 84 46 506 76 148.396 22 4727 2391 3.464 90 4727 10.176 31 34.444 29 3.87792 51.963,43
N M H 260 60 5136 6 036 189.49453 |1 100 00 107 30 643 80 188.526 10 6005 - 0511 - 968 43 6005 - 19577313 12.928 23 43 758 85 492661 - 135.127,87
F 9 9 1J 289138 56 979 66 974 2.102.45848 |4 100 00 252512 7.523 97 2.102.850 34 66 986 0019 391 86 66986 - 9807 74 144.203 56 488 093 26 54.952 16 677.833,10
FERROCARRILS GENCAT - domini public ABC 19973 3936 5 1.929 32
Ajuntament de Manresa - vial D 1546 0305
Ajuntament de Manresa - vial F 542 06 10 682
CLUB BOSCH KARATE MANRESA - 9693 36 - 9.693,36
5.074,45 100,00 100,00 3.139.239,31 5.074,45 11.070,93 3.139.239,31 100,00 - 100,00 - 215.274,23 215.274,23 728.649,83 82.035,32 810.685,14

En vermell quotes negatives
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ACTA DE ACEPTACION Y PAGO

En la Ciuded de Manress s custro de Julio de mil
novesientos veinticuatro. Ante el Sr. Alcalde Presidente D.
Ricarde CUSCO ALLIRALL ¥y de mi el infrascrito Secretario,
compérecen Don Julio D’HERTOGHE, Director General, Represen-
tante de la COMPANIA GENEZRAL DE FERROCARRILES CATALANES ¥y

.5oﬁé Cafmen CLOSAS‘Y TORRAS, wviuda, mayor de edad, vecinsa de
esta, en su calidsd de usufructuaria con facultad de vender

en vi&%ﬁd del tést;ﬁento de su esposo D. Jusn Brichs Galobart
de feche 28 Septiembre de 1919, autorizado por el Notario de
Man};é;’D:.}osé-ﬁ;-rﬁjol; entre btros, de una finea que en la
escritura de relacion de bienes de dicho D. Juan Brichsg autori-
zada con el numero 17 por el mismo Notario con fechs 13 de Ene-
ro de 1920, se describe'en la siguiente forma:

—

"TEnGERO.-!Una pleza de tierra de cabida aproximada setentiseis
’:aré;;‘y veinticuatro centiareas, gue es parte de aguells otrs
nde mayor extension g8ituada en esta ciuvdad, llameds 1g »TRIERA
»0 PELECH» y partida Misermas; lindente a1 Este con tierrss que
»fueron de ls Comunidad de Presbiteros de 1la Seo de esta cindad
*, al Sur con la otrs porcion de la misma finca, propia de Don
»Salvador Closas y Altimiras, ul Oeste con tierras de D. Josd
"Herp, mediante camino ¥ al Norte con las de D, Juan Torrens y

#D.Pedro Puig, Consta inserite en el Registro de 1la Propiedad

»de Manress gl tomo ¥76, libro 195 qde Manrese,foleo 12, fineca
"numero 6653, inseripeion 3a,»



DECLARAN los comparecientes que bien enterados de la

Hoja de Tasacion del perito tercero, acepfan la valoracion
sefialade en la misma por la porcion de terreno que se expro-
pie de la citesda finca, en la forma sefialade por los péritos
en la Hoja de toma de Datos Oficiales necesarios pare la
construceion del Ferrccarril de Barcelona a Manresa por liar-
torell, sefiaiada en el expediente de expropiacion forzosa con
el numero 12, pero habiendo requerido las obras uns pequeiis
ampliacion varfan algo las superficies, quedando por tanto
formal izada esta expropiacion en la forma que se indica en
el plano adjunto firmsdo por las partéé y con la siguiente
tasacions
Por la superficie para le via férrea

1,192,399 Mm@ & 1,80 Pt@Sesescesssevssssovess 2.146.30
Por la superficie de excedentes

65185 @ . ToiB0. BUME . Newine tiiihios e snies  LedTLaER
Porlla sgperficie del camino

74 12 B 1900 Do s ssthaastliet Abh s o 5o 133,20
Por los drboles frutales deter-

minedos en les Hoja de tasacion

del Périto terceI'O.-;o...--.---o........... 288.00
34759.30
3?‘0 d-e afeCCion.....-...-..u..'.-.o-o-oo- 112020

Indemnizacion de perjulcios generaléS..ceess 1.500,00

Indemnizacion por servidumbres legaleS.seres 518,40

Total PegcettSecenss 5.869.90

En su virtwd, conformes les dos purtes com dichsa valo-
racion, Dofie Carmen CLOSAS TORRAS en la calidad antes dichs,
declars recibir en este acto de Don Julio D?EERTOGHE en su
carscter de Representante de la COMPANIA GENERAL DE FERROCA=-
ARITES CATALANES, la cantided &e CINCO MIL OCHOCIENTAS SESEN-

TA Y NULVE PESETAS con NOVENTA CENTIMOS con la cual se dé4 por

el =



completamente pegado y satisfecho de la exproplacion expre-
sada cediendo dichos terrenos a la Compafiia, libres de to=-
da cargae o grevemen, quedando D& Carmen CLOSAS TORRAS de

evicecion.
Y para que conste firman la prese‘n-be\ acta por triplicudo con el

Sr. Alwslde de que yd el Secretsric cartifico

Ser
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ACTA DE ACEPTACION Y PAGO

.

En Js Ciuded de lManresa, a cuzatro de Julio de mil
novecientos veinticuatro. Ante el Sr. Alcalde Pregsidente
D. Ricardo CUSCO ALIMIR LL y de mi el infrascrito Secreta-
rio, comparecen Don Julio D?HERTOGHE, Director General, Re-
presentante de la COLPANTA GENERAL DE FERROCARRILES CATATA-
HES y Doiia Carolina Elena NOGUERA LANUBENS, wiuda, mayor
de edad ¥ D. José CONGU TELL HOGUERA.a&fahmw}muaf%u; veci-

. ]
no de esta, en su calldad la primera de usufructusria y el

segundo nudo propietario de une fince situada en este termi-
'hb.ﬁﬁniclpal en vﬁrtﬁh del testamento a su favor otorgado
por D, Meuricio CONCUSTELL ROVIRA en 4 de Septiembre de 1907,
llé:cuéi'en 1a:éscritura de inventario de los bienes del mis-
hb‘éhtorizada con fecha 18 de Enero 1911 por el Hotario de
Menresa D, Luis de Travy, sSe describe en la siguiente forms:
» SEGUNDO;/ La nuds propiedad iguslmente de unc pieza de tie-
»f%g‘éampa regudio llamade de Triete, situada en este t€mino
»y partida de suw nombre, de cabida treints y cuatro freas
»y cincuenta y ocho centiareas poco ma:z o menos y lindante
»2 .0riente con cemino de ilaria Perramon y Verdaguer, por lie-
ndiodia con otro campo de los sucesores de Carlos Herp, a

»Poniente con otro de las konjas de San FranciSco y por Nor-

»te con el de Dotia Carolina Comif.r
Ingerita en el Registro ée la Propiedad de Manressa

81 tomo 666, libro 166 de lLienress, folio 200, fincae 2721



——
a
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duplicado, Inscripcion 5a y é&,

DiCLARGH los comparecientes que bien enterados de
la Hoja de Tasacion del Perito tercero, formeda por la par~
cela geilalada con el numero 15 de las gue se expropian en
este termino municipal para la construccion del ferrocarril
de Barcelons a lismresa por liartorell, aceptan los tipos de
valoracion fijedos en dicha tasacion, pero existiendo unas
pequeilas variaciones de superficie, queda esta expropiacion
formalizada en la forma que se indica en el pleno ad junto
firmédo por las partes y con le giguiente tasacion:

Por la superficie para la vise

661,91 M, & 2485 PbiSyeseacsevcssoccsceess 1.886.45
Por la superficie pars desviacion del camino..

T R T R 41,47

Por el excedente 145,86 m®, a 2.85 i POy 415,70

2.,343,62

& 5. de- afBeed Ol s S aleie e o s s v o o i G0 b s s 70.30
Indemizacion por perjuiclios generales 600,00
¥ por servidumbres legales........:.......... 436,05

Total PesctaSesssccsss edd9,97

En su virtud, conformes las dos partes con dicha
valoracion Doiia Carolina KElena NOGUERA y Don José CONBUS-
TLL en la calidad antes dicha, declaran recibir en este
acto de Don Julio D?HERTOGHE en su caracter de Representan—
te de la COMPANIA GENERAL DE FERGOCARRILES CATaL NES, la
centidad de TRES MIL CUATROCIZENTAS CUARENTA Y NUZVE PESE-
TAS con NOVENTA Y SIETE CENTIIOS, con la cual se ddn por
comple tamente pagados y satisfechos de la exproplacion ex-
pressda cediendo dichos terrenos a la Compatiia, libres de

tode cerge o gravemen, auedendo Dofia Carclina Elena NOGUERA {

' JANUBENS y Don José CONCUSTELL NOGULRA, de eviceionm.

T parsa
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Alcalde de que v6 el Secretario certifico
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COMPANIA GENERAL DX FERROCARRILES CATALANES

—£0-008

EXPROPIACION FORZOSA por cansa de utilidad pdblica pars la construc-

cién del Ferrocarril de Barcelona a Manress por Martorell.

FINCA N° 14 Término lLunicipal de MANRESA.
superficie 688 mtsg. Pesetas 5.000,00

HOJA DE TASACION

Don JOSE FIRMAT SERRANMALERA, Arouitecto, Ferito nombrado por la COMPA-~
RIA GENKRAL DE FERROCARRILES CATALANES :

CERTIPFPICO : Que a Dofis Angele JUVERT GRAU y a Don Hermene-
gildo PRAT JUVERT, viude la primers y mayores de edad losg dos, veci-
nos de esta, Carreters de Pont de Vilumara, con motive de la expro-
piacién pare la construceién de le obra de utilidad piblica arriba
expresada, se les ocupa una superficie de seiscientos ochentsa y ocho
metros cuadrados, pertenecientes & uns finca seh,.alada en la Relacién
nominel de los8 ane se expropilan con el ndmero catorce, gne poseen en
virtud del testamento & su faver como usufructusris le primers y he-
redero el segundc, otcrgedo por Don Gil PRAT ¥ CODIFA en 17 de Sep-
tiembre de 1909, ante €l Notario de esta Ciundad Don Federico COSTA, I
cuya fince en la instancia dirigida sl 35r. Registrador de la Propie- |

dad de este partido, se desscribe en la giguiente forma : »TERCERA :

. »

/ TTvie niarn A~ 4iawean st ]
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media equivalentes a una hectérea, tres éareag, setenta y cuatro cen-
tisreas o Su mayor o menor cabida dentro de sus limites que som :por
Ooriente con camino de Viladordis; lMediodis con campos de loa herede=~
ros_de Don Frencisco de Sandén; a Poniente con otro de José nius y

-
parte con el de las lionjas de la Enseiianza; y por Norte con campo de

Mauricio Torrse y parte con el de Ignacio vidal mediante un camino ve-§
cinal ,de valor siete mil peaetas.=?Pertenece dicha fince a Don Gil
prat Codina por venta gue le hizo Don Mauricio Catlléd y Bassellas
gegun escritura otorgada ante el Notsrio Don Joaquin Azpeitia a 6 de
Junio de 1906, inscrita en el tomo 657 del archivo y 154 de la pre-
gente Ciudad folic 281, finca m° 2136 duplicado, insceripeibn o8.»

Dicha finca consta inscrita & nombre de Dotia Angela JUVERT
y de Don Hermenegildo PRAT, al tomo 657, 164 de Menresa, folio 22
vuelto, finca 2136duplicado, inscripcién 72,

1a cebida total de la finca es segun el amillaramiento de
sesenta y cunatro Areas, diez y siete centlareas.

+a clagse de la finca segun emillaramiento es ristice.

1a calidad del terreno, arcilloso, humifero de 1&.

~a clase cultivo y producciones, trigo.

El producto en renta se ignore por cultivarla los mismos pr04
pietarios.

18 riqueza imponitle es de dos cientas cuatroc pesetas.

La cuota de contribucién que paga es de Ptas. cuarenta y cua
tro con ochenta y ocho centimos anuales.

1 expropiscién interesa & la finca por el lado Sur.

En virtud del expediente de expropiacién que se tramita, se
le ocupeba solo una superficie de dos cientos cuarenta y cinco metroé
cunadrados y sobre ello se practicaron las valoraciones, pero habien-
do regqnerido las obras una mayor eXprOPiacién que excede de la quin-|
te parte de la primitiva, para 10 cual segun el articulo 42 de la |

Ley de Expropiaeién Forzosa, requeria la formacidn de un nuevo expe-=

diente, sin gne por ello pudieran interrumpirse las obras de constru



erite, aplicéndolag a la mayor superficie, teniendo en cuenta el 3 %
de afecciébn, valor de las plantaciones y toda otra indemnizacién mo-
tivada por le expropiacién de gue se trata, estima, debe pagarse al

propietario la cantidad de CINCQO MIZ PESETAS.

Sy Manresa veinte y cnatro de Noviembre de mil noveclentos vein-

te y tres. y;;—g 67{/ K
! Lot

ACTA DE ACEPTACION, ©PAGO Y POSHSION

A=A TR e

En la Ciundad de Manresa a veinte ¥ seis de Hoviembre de mil
novecientos veinte y tres; Ante Don Miguel FIRMAT, Alcalde Constitu-
clona]l de ests Ciundad y del infrascrito Secretario, comparecen Don
Julio D’HERTOGHE, Director General, Representante de la COMPANIA
GENERAIL DE FERROCARRILES CATALANES, Doia Angela JUVERT GRAU, viude
y Don Hermenegildo PRAT JUVERT, ambos nayores de edad, propietarios.
vecinos de esta cindad, manifestando los dos 1timos que bien ente-

rados de la Hoja de Tasacién Que antecede, la admiten como si se Jles

hnbiera entregade en le forma prevista en los articulos 26 de la Ley !

y 42 del Reglamento de Zxpropiacidn Forzoss vigentes, DECLARANDO en
su calidad de propietarios de ls fines descrita en dicha Hoja, que

ge dan por enterados y conformes con 1a cantidad de CINCO LI PESE-
TAS que como justiprecio, incluso todos log conceptos del mismo, ge
les ofrece por la expropiacién del terreno que la misma indica y se

genala en el plano ad junto con sguada color carmin, obligéndose,pre-

wrim AT emmwm 3 - A @~ =



& dar posesién de ellos a la COLPANIA GENURAL DE FERROCARRILES CATA-
ZANES renunciando a la traumitacién legal que pars la adquisicién de
irmuebles previene la liey y Reglemento citsdos, como si todo ello lo
hutieran practicado y consentido en usc de la facultsd conferida por
elparrafo segundc del articulo 4° del Cédige Civil para que este
documen to tenga la condicién juridica de expediente en confcrmidsad
ecn el Real Decreto de & de (ctubre de 1898.

En su consecuencisa Dora Angela JUVERT GHRAU y Don Hermenegildo
FRAT JUVERT, declaran recibir .en este acto de Don Julic D’HYRTOGHE
en su calidad de Representunte de la COMPANIA GENERAT. DI FERROCARRI-
LES CATATANES, le caentidad de CINCO MIL PESETAS, con la cual y con
arreglo & los derschos que & cada uno corresponden, se dén por com-
pletamente pagados y satisfechos de ls expropiccién expresada, que-
dando en eviceién pare salvar el derecho de tercerc, cediendo los
terrenos de gne se trata a la COMPANIA GHENERAL DE FERROCARRILES CA-
TALANES, auntorizéndola para que tome posesibn de los terrenos expro-
piados, déndose Don Julio D’HERTOGHE por posesionadec en nombre de la

misma.

Y para que conste firman la presente acta per triplicado con el Sehor

Alcelde de que yo el Secreterio certifico.

&) Qlcalatn J
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2, FGGC

Ferrocarrils
de la Generalitat
de Catalunya

INFORME EN RESPOSTA AL REQUERIMENT GES.RPL/2-2021 EMES PER
L’AJUNTAMENT DE MANRESA

El present informe s’emet en relacio al requeriment amb referéncia GES.RPL/2-2021 de data
26/2/24 referent al Projecte de reparcel-lacié del PAUmM_56 “Arquitecte Montagut” i amb
I'objectiu de verificar la confeccio del parcel-lari lliurat per FGC afectat per 'esmentat PAU en
el seu escrit d’al-legacions del passat dia 19/12/23. A continuacio es detallen les fases alhora
de confeccionar el parcel-lari georeferenciat dins el sector:

1. Dibuix de I’eix historic de via a partir de I’eix del tinel actual.

El primer pas que es va dur a terme per a la confeccio del parcel-lari afectat va ser I'obtencié
de la topografia del tunel actual d‘FGC, situat sota I'avinguda de Francesc Macia i el carrer de
I'arquitecte Montagut, que va substituir el tragat en superficie entre el baixador de Viladordis i
el carrer de Sant Cristofol I'any 1985.

A partir d’'aquesta topografia es va definir I'eix actual del tunel. Posteriorment es va restituir
I'eix historic de la via en superficie mitjangant les mesures obtingudes amb escalimetre sobre
els planols parcel-laris historics que consten a 'arxiu d’FGC. Seguint aquest procediment es
va restituir digitalment I'eix historic de via.

Detall del parcel-lari historic d’FGC.

‘7” Generalitat
Y. de Catalunya

i



S’ha contrastat el dibuix de I'eix historic digital resultant amb les ortofotos de I'lCGC dels anys
1945 i 1956 amb resultat positiu, anys en que el tragat en superficie estava es trobava en
servei.

En verd eix actual del tinel, en taronja eix historic restituit sobre ortofoto de 1945.

2. Recopilacié dels planols de les escriptures originals i revisié del parcel-lari historic.

El seglient pas va ser la recopilacio de les escriptures d’expropiacio originals de les diferents
titularitats afectades a 'ambit. Aquests documents contenen els planols acotats en relacié a
I'eix de via original, coincident amb el restituit al primer pas.

FGC disposa d’un parcel-lari historic on apareix tant I'eix histdoric com l'actual, aixi com els
limits de cada una de les finques acotades. A partir dels planols de cada escriptura es va fer
una comprovacio de cotes sobre el parcel-lari historic d’FGC per verificar la seva exactitud.

. » \Z‘f Qond
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Parcel-lari historic d’FGC.



3. Restitucio digital del parcel-lari historic de la linia.

Finalment es van restituir els limits parcel-laris a partir de les acotacions relatives a I'eix historic
que apareix a les escriptures originals.

AMBIT PAUM 056 ARQUITECTE MONTAGUT
TUNEL SANTA CLARA FGC
DOMINI PUBLIC (2m des d'aresta exterior del tunel)
PARCEL-LARI D'FGC |
SUP. PARCEL-LARI FGC DINS AMBIT PAUM 056: 659'97m" |
SUP. DOMINI PUBLIC DINS AMBIT PAUM 056: 199'02m" |

o

. 4 WAy = 2 F 4. Y. P AT

Composicié resultant entregada.

Del resultat final del parcel-lari restituit resulta que la propietat dFGC dins del PAUM 056
Arquitecte Montagut és de 659,97m?2.



Cosa que us informem als efectes sol-Icitats.

Ben cordialment;

Fecha:
2024.02.28
12:17:44 +01'00'

Responsable d’Inspeccié Ferroviaria

*data del document inclosa a la signatura digital.





