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I. MEMORIA

.1 Antecedents

En data 30 d'abril de 2020 el Ple de I'ajuntament de Manresa aprova definitivament el Pla de Millora
Urbana de Transformaciéo PMUt 019 “La Culla”, havent-se publicat en el Butlleti Oficial de la Provincia

de Barcelona del dia 6-05-2021 als efectes de llur executivitat.

L'art. 10.2 del PMUt estableix que el sistema d'execucid urbanistica sera el de reparcel-lacié en la
modalitat de compensacid, i delimita un Poligon d'Actuacié Urbanistica (PAU) de propietari tnic. Al
tractar-se d'un Unic propietari es pot tramitar de conformitat a I'establert per I'art. 167.1 en relacié
al'art.164.1i2 del Reglament de la Llei d'Urbanisme de Catalunya (Decret 305/2006, de 18 de juliol),
perd tenint en compte les operacions registrals que s'han de dur a terme en relacié al carrer Sant
Blai, es creu adient que es tramiti com a reparcel-lacié ordinaria. En qualsevol cas sera |I'ajuntament

qui ho determini.

Els objectius del planejament sén:

- Disposar d’un espai privat amb usos dotacionals que complementi 'oferta dotacional
d’aquesta part de la ciutat.
- Fixar un nou sistema d’accessos a la casa de la Culla des del carrer de Sant Rafael.

- Determinar la urbanitzacioé del carrer de Sant Rafael.

1.2 OBJECTE DEL PROJECTE

Aguest projecte de reparcel-lacio té per objecte concretar, de conformitat amb allo establert als arts.
124, seglients i concordants del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refds
de la Llei d’'urbanisme, amb les seves diverses modificacions, i als arts. 130, seglients i concordants
del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, d'ara
endavant RLUC, 'adjudicacid de les finques resultants del procés d’execucié del PMUt 019 “La Culla”
aprovat definitivament pel Ple de I'ajuntament de Manresa el 30-04-2020, entre els que hi ha la
cessid de sols qualificats de sistemes a I'Ajuntament de Manresa, d’acord amb les determinacions

d’aquest planejament, establir a la finca de resultat de titularitat privada el coeficient en les
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carregues d’urbanitzacié donant compliment a les obligacions assenyalades a l'art. 120 del TRLUC i
als arts. 127 i 128 del RLUC, i determinar l'import de I'equivalent del 10% d'aprofitament urbanistic

gue es cedira a lI'ajuntament en metal-lic.

1.3 MARC LEGAL

El present Projecte de Reparcel-lacié s’ajusta a la normativa urbanistica i hipotecaria vigent i, en especial, a:
a.- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme (en endavant
TRLUC), consolidat amb les diferents modificacions introduides.

b.- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme (en endavant RLUC).
c.- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refés de la Llei del sol i
rehabilitacid urbana (en endavant TRLSRU).

d.- Reial Decret 1093/1997, de 25 de novembre, pel qual s’aproven les normes complementaries al
Reglament per a I'execucié de la Llei Hipotecaria sobre inscripcio en el Registre de la Propietat d’actes de
naturalesa urbanistica (en endavant Reial Decret 1093/1997).

e.- Llei 13/2015, de 24 de juny, de reforma de la Llei Hipotecaria aprovada per Decret de 8 de febrer de 1946
i del text refds de la Llei del Cadastre Immobiliari, aprovat per Reial Decret legislatiu 1/2004, de 5 de marg
(en endavant Llei 13/2015)

f- Reglament de Valoracions de la Llei del Sol, aprovat pel RD 1492/2011, de 24 d’octubre, d’ara
endavant RVLS.

g.- La resta de legislacié que li resulti d’aplicacid.

1.4 DESCRIPCIO DE L'AMBIT OBJECTE DE LA REPARCEL-LACIO. SUPERFICIE | LIMITS
Les determinacions urbanistiques que s'executen amb aquest projecte de reparcel-lacié sén les
determinades pel I'art. 10 del PMUt que es transcriuen:
Caracteristiques del PAU.
(art. 10.1 del PMUt 019 — La Culla)
Superficie ambit 6.049,15 m2.
Cessions obligatories Vialitat basica (clau A.1) 2.054,17m? (urbanitzat).
Pas vianants (clau a2) 306,39 m? (urbanitzat).
Equipaments (clau E.3a) 907,97 m?
Altres cessions Regularitzacio de la resta de finca inicial actualment destinada a vialitat

publica.
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Delimitacié de 'ambit segons planols normatius “07a/b— Ordenacio del sol. Q. Urbanistiques”.

L'ambit del present de reparcel:lacio és el PAU que va determinar el PMUt, que es confirma, i es

correspon amb part de la finca propietat de BAGESPE, S.L.

El PAU té els seglients limits: al Sud, amb I'anomenat Cami de la Casa de la Culla (en una part també
anomenat carrer de Sant Joan de Déu) -aquest cami antigament era conegut com a Cami del Sanatori
de Sant Joan de Déu-; al Nord, amb el Barri de Sant Rafael en tot el seu perimetre; a 'Oest, amb
terrenys de I’'Hospital de Sant Joan de Déu propietat d'ALTHAIA i, a I'Est, amb part del carrer de Sant

Blai (abans Carretera del Pont de Vilomara).

Es tracta d'una part de la seglient finca:

REG. SUPERFICIE
REF. CADASTRAL TITULAR

PROP REGISTRAL

13044 | 3497004DG0139G BAGESPE, S.L. 7.221,82m?

Aquesta finca registral no coincideix amb la superficie cadastral, doncs incorpora els terrenys
corresponents a part dels carrers Sant Rafael i Sant Blai que no han estat cedits a I'ajuntament de

Manresa, ni urbanitzats, i que en el cadastre consten a nom de |'ajuntament.

Per aquest motiu, només s'aporta a la reparcel-lacid la superficie de 6.049,15m? que es correspon

amb I'ambit del PAU quedant la resta de la finca matriu en 1.172,67m?. Aquesta part de la finca va

ser ocupada per I'ajuntament quan va dur a terme la urbanitzacié del carrer Sant Blai, adquirint-la
per prescripcio adquisitiva, pel que s'ha de procedir a inscriure'n la seva titularitat a favor de
I'ajuntament de Manresa.

Aquest fet ha estat recollit pel PMUL.

En el planol 03 Finca inicial es grafia I'ambit de la finca, el del PAU, i el de la resta de la finca matriu.
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I. 5 CRITERIS GENERALS DE LA REPARCEL-LACIO DE PROPIETARI UNIC

5.1. Criteris de definicié dels drets aportats

Sent d'un Unic propietari, el sol aportat no ofereix diferencies de valor.

5.2.  Criteris de determinacié i adjudicacié dels drets resultants
El PMUt determina en el seu article 9 una sola finca objecte d'aprofitament privat, de 2.780,62m?
qualificada com a Zona de Serveis Comunitaris de titularitat privada (Clau 3.2a), que es constitueix

com a parcel-la minima.

5.3. Determinacio de les finques resultants i adjudicacié de les mateixes
Només hi ha una finca objecte d'aprofitament privat, que el PMUt determina com a parcel-la
minima de 2.780,65m?, que s'adjudica al propietari promotor BAGESPE, S.L. Es la finca resultant 1.

La seva regulacié es troba en el PMUt 019 — La Culla, articles:

Art. 7.2 Zona de serveis comunitaris (clau 3.2a), 2.780,62m?>.

Art. 9.1 Parcel-la tnica indivisible de superficie 2.780,62m?.

Art. 9.3 Sostre maxim edificable 6.179,16m?2 de sostre sobre rasant.
Art. 9.5 Serveis comunitaris, usos admesos .-

- Residencial especial :
- Albergs de joventut, residencies d'estudiants, residencies religioses.
- Residéncies per a la gent gran, centres assistits o similars.
- Habitatges tutelats, centres ocupacionals i/o d'atencid especialitzada per a
disminuits, centres de reinsercio social, etc, sempre que s'inclogui I'allotjament.
- Habitatge dotacional.
- Hoteler. Apartament turistic.
- Comercial petit. (Com a Us complementari).
- Oficines i serveis.
- Restauracié.
- Serveis funeraris.
- Aparcament. (Com a Us complementari sense limitacié de superficie).

- Educatiu.
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- Esportiu.
- Sanitari i assistencial.
- Cultural i associatiu.

- Religids.

Pel que fa als Sistemes venen definits pel PMUt.-

Vialitat basica (clau A.1) 2.054,17m? Finca resultant 2. (urbanitzat).
Pas vianants (clau a2) 306,39 m? Finca resultant 3. (urbanitzat).
Equipaments (clau E.3a) 907,97 m? Finca resultant 4.

Altres cessions .-

Regularitzacio de la resta de finca inicial actualment destinada a vialitat publica.

5.4. Valoracio d'altres drets i bens. Cessié del 10% d'aprofitament urbanistic.
L'art. 10.5 del PMUt estableix que la cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic, prevista per
I'art.43 del TRLUC per tractar-se d’un sol urba no consolidat, sera substituida per I'equivalent del

seu valor econdmic ates el caracter d’indivisible de la parcel-la edificable .

No procedeix la indemnitzacié de les servituds que s'extingeixen per ser incompatibles amb el
planejament, ates que materialment sén inexistents al haver quedat substituides per serveis
publics i per la millora de la urbanitzacié que es dura a terme amb |'execucié de les obres previstes

pel PMUT i el Projecte d'urbanitzacio.

Valoracid de I'aprofitament urbanistic.

(art. 27.1 del RVLS — RD 1492/2011)
Valoracid de sol en regim d’equidistribucio de beneficis i carregues.-
“.., el sol es taxara pel valor que li correspondria conclosa I'actuacio, en els termes establerts a

I'article 22 d’aquest Reglament.”

(art. 22.3 del RVLS — RD 1492/2011)
La valoracio dels sols amb carregues o urbanitzacié pendents descomptara del valor del sol
obtingut d’acord amb I'art. 22.1 del mateix RVLS, la totalitat de les despeses pendents més el

benefici empresarial, d’acord amb la seglient equacio :
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VSo = VS — G*(1 + TLR + PR)

aon, TLR (taxa lliure de risc) =-0,343%
(Resolucié 4/01/2022 Banc d’Espafia. BOE 4 de 05/01/2022. Sec.lll Pag 1213)

PR (prima de risc,) =12,000%
(segons DA 6a. ECO/805/2003. Residencies 3a edat i d’altres)

(art. 22.1 del RVLS — RD 1492/2011)
“El valor en situacid de sol urbanitzat no edificat, ..., s‘obtindra aplicant a I'edificabilitat de
referéncia ..., el valor de repercussio del sol segons I'is corresponent, d’acord amb la seglient

equacio :”

VS =3 E* VRS

Edificabilitat = 6.179,16m? de sostre sobre rasant.

Us = Equipaments. Zona de serveis comunitaris.

Determinacio del valor de repercussio.

Atés I'Us dotacional del sol a valorar, les referéncies del mercat a Manresa sén molt escasses. Lany
2020 s’identifiquen només dues operacions de compravenda de sol amb aquest desti urbanistic,
serveis comunitaris de titularitat privada: la compravenda de la finca del PAU 019 La Culla (objecte
d’aquesta reparcel-lacid) i la compravenda d’una finca d’una parcel-la per part de la Fundacio
Universitaria del Bages.

Ambdues finques presenten una sobrevaloraciéo motivada per raons d’oportunitat. La finca del PAU
019 atesa la seva contiglitat a I'Hospital de Sant Joan de Deu, i la finca de la FUB per la mateixa rad
en relacid a les instal-lacions universitaries. Per tant, perquée el conjunt del qual deduir el valor de
I'aprofitament corresponent a I'Us de serveis comunitaris de titularitat privada resulti minimament
significativa haurem d’ampliar la mostra de manera que es ponderi la sobrevaloracié de les dues
transaccions conegudes.

Atenent la inexisténcia de mes transaccions comparables i conegudes al municipi de Manresa
haurem de considerar les valoracions de I’Agencia Tributaria de Catalunya publicades per a I'any

2021.

1. Mostra 1: 3 de juliol de 2020.
La compravenda de la propia finca objecte de reparcel-lacié.

Adquisicié del terreny que inclou el PAU definit al PMUt 019 La Culla per part de la societat
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Bagespe SL que desenvolupara 'edifici dotacional que motiva I'actuacid urbanistica.

Caracteristiques del solar-

Régim urbanistic Sol urba no consolidat (manca reparcel-lar i urbanitzar).
Superficie 2.780,62 m? sol
Edificabilitat 6.179,16 m? sostre

Qualificacié urbanistica  Activitats economiques. Serveis comunitaris privats.
Ordenacié oberta (clau 3.2a)

Preu (sense urbanitzar) VSo = 1.040.000€ + IVA.

El comprador ha fixat aquest preu a partir del marge d’explotacié que preveu per a la residéncia
a construir contigua a I’'hospital de Sant Joan de Deu i la Fundacio Althaia, i el descompte de les
despeses pendents (reparcel-lacié i urbanitzacio) :

Estimacié Honoraris 50.000,00€ (+ IVA)

Projecte d’Urbanitzacio 447.267,23€ (+ IVA)
Els costos d’urbanitzacié han de contemplar tot allo necessari per a qué les parcel-les edificables
assoleixin la condicio de solar conforme al TRLUC (arts. 27 i 29) i el planejament urbanistic
aplicable. El projecte d’urbanitzacio redactat al juny de 2021 i sotmés inicialment a aprovacio de
I'Ajuntament, contempla les obres i instal-lacions prescrites al planejament aplicable (PMUt 019-
La Culla, a.d. 30/04/2020). Atenent als requeriments formulats per I'ajuntament, el desembre
de 2021 el promotor ha acceptat de formular un nou projecte d’urbanitzacio incorporant certs
elements que ultrapassen allo legalment exigible i que han provocat un increment de pressupost
respecte del primer. Als efectes de valoracio que ens ocupa considerarem, doncs, el primer

pressupost per ser el que millor reflecteix els costos necessaris per a assolir la condicié de solar.

Per aplicacié dels criteris establerts a I'art. 22.3 del RVLS :
VS =VSo + G*(1 + TLR + PR) = 1.595.288,37€ (+ IVA)
VRS; = 258,17 €/m? sostre.

2. Mostra 2: gener de 2020 (Font Regié 7, 29/01/2020)
¢/ Ramon lIglesias, 10. Front a I'edifici de la Fundacié Universitaria del Bages.
Adquisicié d’un solar per part de 'esmentada F.U.B. per a ampliacié de les seves instal-lacions
universitaries existents en aquell mateix emplacament.

Caracteristiques del solar.-
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Régim urbanistic Sol urba consolidat.

Superficie 1.676,86 m? sol

Edificabilitat 5.798,98 m? sostre

Qualificacié urbanisticaResidencial en ordenacio tancada (clau 1.3)

Ladquisicié es fa amb l'objectiu de destinar el solar a equipament (serveis comunitaris privats).
Preu de la transaccié  1.200.000€ + IVA

VS = E*VRS

VRS, = 206,93 €/m? sostre

3. Mostra 3: ATC 2021. Quadres de valors de repercussié del sol destinat a equipaments.
La publicacid “Valors basics immobles urbans, sol, construccid, index correctors. 2021” de
I’Agéncia Tributaria de Catalunya atribueix a Manresa el quadre All. Els quadres de valors

corresponents a I'Us que ens ocupa figuren a la pag. 33.

Quadres de valors de repercussio del sol destinat a equipaments, €/m?
(edificacio d'as sanitarn, cultural | docent)

Categoria d'ubicacio
- Quadre 22 3a 4 52 6a 7a B8a S%Sa 10a 11a 12a

1502 1.305 1.128 275
1305 1.128 946 773 629 518 421
1128 946 773 629 518 421 347
946 773 629 518 421 My 275
946 629 518 421 347 275 213
773 518 421 347 275 213 160
518 421 347 275 213 160 126

421 347 275 213 160 126 94
347 275 213 160 126 94 72
275 213 160 126 94 72 &5
213 160 126 72 a1 |
160 126 94 55 a1 a2
126 94 72 41 32 25

25

72 55 41

B 8 & S8

18
41 32 25 18 14
32 25 18 14 1
18 14 1

Atesa la posicio fisica de les mostres 1 i 2, situades a una distancia similar respecte del centre de
la ciutat, i la categoria atribuida fiscalment als carrers Sant Blai i Sant Rafael, haurem de considerar

una ubicacio de categoria 2a.
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VRS; = 160,00 €/m? sostre

A partir de les tres mostres estudiades podem determinar un valor mig actual per al sol destinat a
serveis comunitaris privats a Manresa :

VRSm= ) VRS /i

VRSm= 208,37 €/m? sostre.

Valor economic del 10% de cessié d’aprofitament urbanistic del PAU 019 — La Culla.
Valor de I'aprofitament, VS = 208,37€/m?st * 6.179,16 m?st = 1.287.551,57€
Valor del 10% de cessié: 128.755,16 €

5.5. Valoracio de les finques destinades a Sistemes Urbanistics.

El planejament urbanistic que s’esta executant preveu tres tipus de sols de sistemes que es
concreten en tres finques de resultat. Totes elles son de cessid obligatoria i gratuita a favor de
I'administracid actuant per a ser destinades a I'Us previst com a sistemes de dotacié publica de
titularitat publica, sotmesos al regim del sol de domini public.

El seu caracter demanial les exclou del trafec immobiliari, i per tant d’acord amb el Reglament de
Valoracions de la Llei del sol (RVLS. RD 1492/2011 de 24 d’octubre) el seu valor als efectes

d’aquesta reparcel-lacié és de 0,00 € (zero euros).

5.6. Drets i elements incompatibles amb la nova ordenacié i drets de reallotjament
Les edificacions existents a la finca han estat objecte d'enderroc per la propietat.

No hi ha drets de reallotjament, al trobar-se la finca inicial sense ocupants ni precaristes.

5.7. Determinacio provisional i distribucié de les carregues d'urbanitzacié

5.7.1. Quantificacio provisional de les despeses d'urbanitzacié

El Projecte d'Urbanitzacié de desembre de 2021 estableix uns costos de 566.967,98€ (+ IVA).

A aquesta quantitat se li han d'afegir 15.389,55€ (+ IVA) en concepte d'honoraris per la direccié de
les obres, 7.517,10€ (+ IVA) en concepte de coordinacié de seguretat i salut i control de qualitat i
17,890,68€ de despeses d'inscripcid en el Registre de la Propietat i impostos, el que dona un total

de 731.638,98€
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5.7.2. Criteris de distribucié de I'afectacio a les finques resultants de les despeses d'urbanitzacio
L'article 134.1 TRLUC estableix que les finques resultants queden afectades, amb caracter real, al

pagament del saldo del compte de liquidacié (art. 154 i 155 RLUC).

Al haver-hi una sola finca amb aprofitament privat, la finca resultant 1, tota la carrega urbanistica
recau sobre aquesta finca. Respon al 100%, de les despeses urbanistiques, i amb caracter

provisional respon per I'import de 731.638,98€

5.8. Formalitzacioé de la reparcel-lacio, operacions a practicar pel Registre de la Propietat i
inscripcid en el mateix.

D’acord amb la legislacié vigent el titol en virtut del qual s’inscriu el Projecte de Reparcel-lacio sera
suficient per a la rectificacié de descripcions registrals, immatriculacié de finques o de excessos de
cabuda, represa del tracte successiu i per a la modificacid dels drets reals per adaptar-los al
planejament o cancel-lacié de drets reals incompatibles.

Lesmentat titol sera la certificacié administrativa expedida pel secretari de 'administracié actuant,
en aquest cas I'ajuntament de Manresa, que haura de fer constar els extrems segiients:

a. Les determinacions previstes en la legislacié urbanistica i hipotecaria.

b. Lespecificacié de que tots i cadascun dels titulars interessats en la reparcel-lacié han estat
notificats reglamentariament.

c. Uexpressié de la fermesa en via administrativa de I'aprovacioé definitiva del projecte.

5.9. Relacid d'interessats
L'Unic interessat és el propietari de la finca registral 13.044, promotor de la present reparcel-lacio.
En el Registre de la Propietat consten com a carregues d'aquesta finca dos pactes provinents de

les finques registrals 12.437 i 11.232, que en realitat son dues servituds.

Aguestes dues finques ja no existeixen al Registre de la Propietat doncs van ser objecte d'agrupacio
amb la finca registral 12.438, per a donar lloc a la finca registral 13.044, objecte de la present
reparcel-lacio, mitjancant escriptura atorgada davant del notari de Barcelona Pedro Lluch Partegas
el 30/10/1961 amb el nimero 1.665. Per rad d'aquest agrupacio, la finca servent i la finca
dominant varen passar a ser la mateixa finca, sense que en el moment d'aquest acte o en les
transmissions posterior es sol-licités del Registrador de la Propietat, la cancel-lacié de dits pactes

en concodrrer sobre la mateixa finca.
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Il. COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

BAGESPE, SL
FINCA RESULTANT 1
100%

Afectacié provisional 731.638,98€ (IVA INCLOS)

AJUNTAMENT DE MANRESA

Equivalent en metal-lic 10% AU

128.755,16 €

A cobrar abans de la inscripcio de la reparcel-lacié en el Registre de la Propietat.

Manresa, marg de 2022.
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I11. FINCA INICIAL
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FINCA INICIAL

DESCRIPCIO REGISTRAL

URBANA: SOLAR sito en Manresa, de superficie siete mil doscientos ventiin metros, ochenta y dos
decimetros cuadrados. Linda: frente, con Carretera Pont de Vilumara; izquierda entrando, con Don

Carlos y Dofla Gertrudis , mediante camino de Sanatorio de San Juan de Dios;
derecha, Norte, parte con terreno de Ramoén y Emilio parte con “Inmuebles, S.A.,
y con otra finca propia de Don José ; y al fondo, Oeste, con casa Hospitalaria de Sant Juan
de Dios.

TITULARITAT

BAGESPE SOCIEDAD LIMITADA, con CIF B75238980, és titular del ple domini de la totalitat.
Oria Etorbidea, 10, 52 planta, puerta 512. 20160 LASARTE-ORIA. (Guipuzkoa).

TITOL: Per Aportacié en escriptura autoritzada pel Notari de Tolosa, Don Pedro Elosegui
Bergareche, el 6 de maig de 2020 amb el nimero 351 del seu protocol que motiva la inscripcid
113, i escriptura de Cancel-lacié de condicié suspensiva i Carta de pagament atorgada davant del
mateix notari el 3 de juliol de 2020, amb el nimero 531 del seu protocol, que motiva la inscripcié
12a.

INSCRIPCIO REGISTRAL

Registre de la Propietat de Manresa al tom 2209, llibre 838, full 146, finca 13.044, inscripcié 11ai
12a.

CRU: 08090000005565

CADASTRE
Referencia cadastral: 3497004DG0139G0001EM
Aguesta finca NO esta coordinada amb el Cadastre

Una part de la mateixa consta en el Cadastre a nom de I'ajuntament

CARREGUES
Gravada amb les seglients carregues:

1a. Sujeta al pacto constituido entre Don Carlos y Dofia Gertrudis y Don José
mediante escritura otorgada el 31 de Marzo de 1.959 ante el Notario de Manresa; Don Benito
Paricio Barril, cuyo tenor literal es el siguiente: El comprador sefior Orrit habra de respetar el camino
de seis metros de ancho minimo en su trazado actual, que continua la propiedad de los vendedores,
gue comunica la Carretera del Pont de Vilumara con la Casa Hospitalaria de San Juan de Dios, para
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usos de ésta, cuyo camino coincide con el linde sur de la finca de este niUmero; segun resulta de la
inscripcion 12 de la finca 12.437, obrante al folio 177 del tomo 1.111 del archivo, libro 306 de
Manresa.

2a. Sujeta al pacto constituido entre Dofla Gertrudis y Don Carlos y Don José

mediente escritura otorgada el 26 de Mayo de 1.954 ante el Notario de Manesa, Don Pedro
Lluch Partegds, cuyo tenor literal es el siguiente: sobre dicho terreno pasa una linea de alta
tension, perteneciente a la Compafia Anénima Manresana de Electricidad, y que ha de pasar o
transcurrir por dicho terreno el agua pluvial que sale del alcantarillado de la Carretera del Pont de
Vilumara; segun resulta de la inscripcién 12 de la finca 11.232, obrante al folio 102 vuelto, del tomo
1.061 del archivo, libro 287 de Manresa.

AFECCIONS FISCALS

Les que consten en el Registre de la Propietat

ESTAT POSSESSORI

Lliure d'ocupants i precaristes

OPERACIONS REGISTRALS A PRACTICAR

A/ CANCEL-LACIO DE CARREGUES

Per no ser compatibles amb el planejament que s'executa i, a més a més, per recaure en la
mateixa finca donat que les finques 12.437 i 11.232 van se objecte d'agrupacié amb la finca
registral 12.438, per a donar lloc a la finca registral 13.044, objecte de la present reparcel-lacid,
mitjangant escriptura atorgada davant del notari de Barcelona Pedro Lluch Partegds el 30/10/1961
amb el numero 1.665., procedeix la cancel-lacié de les carregues que consten inscrites:

1a. Respetar el camino de seis metros de ancho minimo en su trazado actual, que continua la
propiedad de los vendedores, que comunica la Carretera del Pont de Vilumara con la Casa
Hospitalaria de San Juan de Dios, para usos de ésta, cuyo camino coincide con el linde sur de la
finca de este numero.

Aguesta comunicacié va quedar tallada quan es va eixamplar la Carretera del Pont de Vilumara i
I'execucio del carrer Sant Blai. El tracat actual dels vials ja comunica les diferents finques amb el
vial d'accés a I'Hospital de Sant Joan de Del. A més, el vial de vianants que preveu el PMUT 019 de
La Culla que s'executa, facilita encara més I'accés a I'Hospital.

2a. Sobre dicho terreno pasa una linea de alta tension, perteneciente a la Compafia Anénima
Manresana de Electricidad, y que ha de pasar o transcurrir por dicho terreno el agua pluvial que
sale del alcantarillado de la Carretera del Pont de Vilumara.

També amb I'ampliacié de la carretera del Pont de Vilumara i I'execucié del carrer Sant Blai es va
executar el clavegueram que recollia les aiglies pluvials. Sobre la finca actualment no hi ha cap linia
d'alta tensié.
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Amb I'execucié del PMUT, aquestes servituds son incompatibles amb el planejament, doncs venen
substituides ser serveis publics ja existents o que es milloren amb la urbanitzacié.

No procedeix indemnitzacié al ser objecte de substitucid per serveis publics que realitzen la
mateixa funcié i a més recaure sobre la mateixa finca.

B/ APORTACIO A LA REPARCEL-LACIO

S'aporta a la reparcel-lacié una part de la finca de superficie SIS MIL QUARANTA-NOU METRES |
QUINZE DECIMETRES QUADRATS (6.049,15m?2), que es correspon amb I'ambit del PAU delimitat pel
PMUT 019 La Culla.

Atermena: Al front, Est, amb carrer Sant Blai, resta de la finca matriu; esquerra entrant, amb Don

Carlos i Dofia Gertrudis , actualment amb la Casa de La Culla, mitjancant el cami
gue porta a I'Hospital de Sant Joan de Déu; dreta, Nord, part amb terreny de Ramédn i
Emilio part amb “Inmuebles, S.A., i amb una altra finca propia de Don José ,

gue actualment constitueixen el Barri de Sant Rafael; i al fons, Oest, amb |I'Hospital de Sant Joan de
Déu, propietat d'ALTHAIA, i que constitueix la finca registral 16.111.

C/ RESTA DE LA FINCA MATRIU
La resta de la finca matriu passa a tenir la seglient descripcio:

URBANA: Terreny de MIL CENT SETANTA-DOS METRES AMB SEIXANTA-SET DECIMETRES QUADRATS
1.172,67m?, que es correspon amb una part el carrer Sant Blai, adquirida per I'ajuntament per
prescripcid. adquisitiva. Atermena: Nord, Sud i a I'Est amb el carrer Sant Blai (carretera del Pont de
Vilumara) i a I'Oest amb finca resultant 1 del Projecte de Reparcel-lacié del PAU del PMUt 019 La
Culla, propietat de BAGESPE, SL

Es sol-licita la inscripcié de la titularitat de la finca a favor de I'ajuntament de Manresa a titol de
prescripcié adquisitiva.
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IV. FINQUES RESULTANTS
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FINCA RESULTANT 1

DESCRIPCIO: Urbana. Finca resultant 1 del Projecte de Reparcel-lacié de propietari Gnic del PAU del
PMUt 019 “La Culla” del terme municipal de Manresa. Té forma de rectangle irregular i una
superficie de DOS MIL SET-CENTS VUITANTA METRES | SEIXANTA-DOS CENTIMETRES QUADRATS
(2.780,62m?). Situada al carrer Sant Rafael, esta destinada a Serveis Comunitaris de titularitat
privada, Clau 3.2a, i amb una edificabilitat sobre rasant de 6.179,16m?.

ATERMENA: al Nord, amb el carrer de Sant Rafael; a I'Est, amb el carrer Sant Blai; a I'Oest, amb la
finca resultant 4 del Projecte de Reparcel-lacid, adjudicada a I'ajuntament de Manresa; i, al Sud, amb
el Cami de La Culla.

TITULARITAT:

BAGESPE SOCIEDAD LIMITADA, ple domini i 100% titularitat.
CIF B75238980
Oria Etorbidea, 10, 52 planta, puerta 512. 20160 LASARTE-ORIA. (Guipuzkoa).

TiTOL:

Per confirmacid de la titularitat en el Projecte de Reparcel-lacié de propietari Unic del PMUT 019 La
Culla.

QUALIFICACIO URBANISTICA:

Serveis Comunitaris de titularitat privada (Clau 3.2a) del PMUT 019 La Culla de Manresa
Edificabilitat: 6.179,16m? sobre rasant

VALOR : 1.595.288,37 €

CARREGUES:

D'origen: Afectada per subrogacid real i en les mateixes condicions que la finca inicial, a les carregues
fiscals que hi ha sobre la mateixa.

Per rad d'aquesta reparcel-lacid: Subjecte al resultat del compte de liquidacid provisional amb un
saldo deutor total de 731.638,98€ a una quota total de participacié del 100%.

S’estableix una zona de servitud de pas d’us public, corresponent a I'espai privat en continuitat amb
I'espai public ocupable en planta soterrani —clau OJ-, subjecta als parametres d’edificacié especials
gue s’estableixen a I'article 8.3 de la normativa del Pla de Millora Urbana de transformacié “La Culla”.
S’urbanitzara amb les condicions del tipus (OJ) de I'article 380.2.c del POUM de Manresa a |'efecte
d’us, tractament de la superficie i edificacid en planta soterrani.

De forma triangular, te una superficie de 35,33 m?. Limita al Nord i Nord-Est amb el carrer de Sant
Rafael; al Sud amb la finca a la qual pertany; i a I'Oest amb la finca resultant 04 del Projecte de
Reparcel-lacid, adjudicada a I'Ajuntament de Manresa.

PROCEDENCIA:

Procedeix de part de la finca registral 13.044
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COORDINACIO AMB EL CADASTRE:

No ho esta.

Les seves coordenades son:

COORD. UTM ETRS89 GEOIDE EGM08D595

FINCA 01

PUNT Coord. X Coord. Y
a2 403439.023 4619449 .381
cenfre 4 403445.259 4619489.982
b2 403449.709 4619449.147
c? 403479.972 4619452.418
d2 403513.588 4619468.877
e? 403528.080 4619439.324
2 403510.272 4619429.902
g2 403466.270 4619421.961
y1 403436.131 4619420.501
x1 403429.371 4619438.155
vl 403427.974 4619451.078

0&&0?9?%60
c)*?‘?&%

h244

SERVITUD «OJ» C/ SANT RAFAEL

PUNT Coord. X Coord. Y

vl 403427.974 4619451.078
a2 403439.023 4619449.381
centre 4 403445.259 4619489.982
b2 403449.709 4619449.147
H2 403428.431 4619446.847
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FINCA RESULTANT 2

DESCRIPCIO:

Finca resultant 2 del Projecte de Reparcel-lacié de propietari Gnic del PMUt 019 “La Culla” del terme
municipal de Manresa. Té forma completament irregular i una superficie de DOS MIL CINQUANTA-
QUATRE METRES AMB DISSET CENTIMETRES QUADRATS (2.054,17m?). Es correspon amb una petita
part del carrer Beat Joan Grande, la total superficie del carrer Sant Rafael i una petita franja del
carrer Sant Blai, esta qualificada com a sistemes viari amb la clau A.1

Aguesta finca passa a ser predi dominant de la finca resultant 4, adjudicada a l'ajuntament de
Manresa, destinada a equipament, sobre la qual s’ha constituit una servitud de pas de vianants de
3,00m d’amplada paral-lela al limit est de dita finca, entre els carrers de Sant Rafael i de Sant Joan
de Déu, en execucid del planejament.

ATERMENA:

Part del carrer Beat Joan Grande: al Nord, amb el mateix carrer Beat Joan Grande; a I'Est, amb el
carrer de Joan Pelfort i habitatges del barri de Sant Rafael; al Sud amb el carrer Sant Rafael; i, aI'Oest,
amb la finca registral 16.111 propietat d'ALTAHIA.

Part del carrer Sant Rafael: al Nord-Oest amb el carrer Beat Joan Grande; al Nord amb el carrer Joan
Pelfort, els habitatges del barri de Sant Rafael, i carrer Sant Blai; a I'Est, amb el carrer Sant Blai; al
Sud, la finca resultant 1 del Projecte de Reparcel-lacié adjudicada a BAGESPE, S.L. i la finca resultant
4 del mateix projecte adjudicada a I'ajuntament de Manresa; a I'Oest, amb la finca registral 16.111
propietat d'ALTAHIA.

Part del carrer Sant Blai: al Nord, amb el mateix carrer Sant Blai, i conjunt dels habitatges del Barri
de Sant Rafael; a I'Est, amb el carrer Sant Blai; al Sud amb el carrer Sant Blai; a I'Oest, amb el carrer
Sant Rafael, finca resultant 2 del Projecte de Reparcel-lacié, amb la finca resultant 1 del mateix
projecte de reparcel-lacié, adjudicada a Bagespe SL, i amb el Cami de La Culla, que és la finca
resultant 3 del mateix projecte.

TITULARITAT:

AJUNTAMENT DE MANRESA
CIF Q0811200E
Plaga Major 1, 3 6. 08241 MANRESA (Bages).

TiTOL:

Adjudicacié originaria per cessio obligatoria i gratuita, de conformitat a l'establert per l'art. 34.7
TRLUC per estar afectada al sistema urbanistic de vialitat.

DESTI:

Afecta al domini public.

QUALIFICACIO URBANISTICA:

Sistema viariamb la clau A.1

VALOR : 0,00 €.



CARREGUES

No en té

PROCEDENCIA:

Procedeix de part de la finca registral 13.044

COORDINACIO AMB EL CATASTRE:

No ho esta.

Les seves coordenades son:

COORDENADES UTM ETRS89 GEOIDE EGM08D595

FINCA 02

PUNT Coord. X Coord. Y | PUNT Coord. X Coord. Y
mi 403400.802 4619484.201 | c2 403479.972 4619452.418
Centre 2 403471.730 4619558.000 | b2 403449.709 4619449.147
ni 403423.446 4619467.746 | centre 4 403445.259 4619489.982
ol 403442.141 4619461.444 | a2 403439.023 4619449.381
pl 403476.495 4619465.190 | v1 403427.974 4619451.078
ql 403504.470 4619479.131 |ul 403423.911 4619451.702
rl 403507.301 4619490.772 | centre 3 403431.394 4619500.127
h2 403508.571 4619487.930 | 1 403405.802 4619458.341
i2 403511.615 4619481.126 51 403400.266 4619461.732
d 403536.345 4619430.538 | centre 1 403447.390 4619509.620
e 403532.899 4619429.616 k1 403390.876 4619473.284
e2 403528.080 4619439.324 (11 403388.504 4619478.523
d2 403513.588 4619468.877
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FINCA RESULTANT 3

DESCRIPCIO:

URBANA: Finca resultant 3 del Projecte de Reparcel-lacié de propietari Unic del PMUt 019 “La Culla”
del terme municipal de Manresa. Té forma completament irregular i una superficie de TRES-CENTS
SIS METRES QUADRATS | TRENTA-NOU CENTIMETRES QUADRATS (306,39m?). Es correspon amb una
part del Cami de la Culla.

Aquesta finca passa a ser predi dominant de la finca resultant 4, adjudicada a I'ajuntament de
Manresa, destinada a equipament, sobre la qual s’ha constituit una servitud de pas de vianants de
3,00m d’amplada paral-lela al limit est de dita finca, entre els carrers de Sant Rafael i de Sant Joan
de Déu, en execucié del planejament.

ATERMENA: al Nord, amb la finca resultant 1 del Projecte de Reparcel-lacid, propietat de BAGESPE,
S.L.; al Sud, amb el mateix Cami de La Culla; a I'Est, amb el carrer Sant Blai; a I'Oest amb la finca
resultant 4 del Projecte de Reparcel-lacid, adjudicada a |'ajuntament de Manresa.

TITULARITAT:

AJUNTAMENT DE MANRESA

CIF Q0811200E

Plaga Major 1, 3i 6. 08241 MANRESA (Bages).

TITOL:

Adjudicacié originaria per cessio obligatoria i gratuita, de conformitat a I'establert per I'art. 34.7

TRLUC per estar afectada al sistema urbanistic de vialitat.

DESTI:

Afecta al domini public.

QUALIFICACIO URBANISTICA:

Pas de vianants La Culla. Clau a.2

VALOR:: 0,00 €.

CARREGUES:

No en té
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COORDINACIO AMB EL CATASTRE:

No ho esta.

Les seves coordenades son:

COORD. UTM ETRS89 GEOIDE EGM08D595

FINCA 03

PUNT Coord. X Coord. Y| PUNT Coord. X Coord. Y
y1 403436.1308 4619420.501 |m 403493.246 4619425.356
g2 403466.270 4619421.961 |n 403490.481 4619424.588
f2 403510.272 4619429.902 | o 403486.052 4619423.752
e2 403528.080 4619439.324 | p 403480.915 4619422.715
e 403532.899 4619429.616|q 403472.874 4619421122
f 403532.927 4619429.382 |r 403466.964 4619420.411
g 403531.327 4619429.022 |5 403459.989 4619420.214
h 403528.862 4619428.534 |t 403452.721 4619419.961
i 403523.501 4619427.448 | u 403449.320 4619419.745
j 403519.007 4619426.625|v 403443.349 4619420.137
k 403515.277 4619425.947 | x 403443.349 4619418.277
| 403493.824 4619425.614 |71 403436.871 4619418.568
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FINCA RESULTANT 4

DESCRIPCIO:

URBANA: Finca resultant 4 del Projecte de Reparcel-lacié de propietari Unic del PMUt 019 “La Culla”
del terme municipal de Manresa. Té forma de trapezi irregular i una superficie de NOU-CENTS SET
METRES QUADRATS AMB NORANTA-SET DECIMETRES QUADRATS (907,97m?). Situada al carrer Sant
Rafael, esta destinada a Equipament public, Clau E.3a.

ATERMENA: al Nord, amb el carrer de Sant Rafael; a I'Est, amb la finca resultant 1 del Projecte de
Reparcel-lacio, adjudicada a BAGESPE, S.L. i amb la finca resultant 3 del Projecte de Reparcel-lacio,
adjudicada a l'ajuntament de Manresa; al Sud, amb el Cami de La Culla; i a I'Oest, amb la finca
registral num. 16.111 propietat de ALTHAIA.

TITULARITAT:

AJUNTAMENT DE MANRESA
CIF Q0811200E
Placa Major 1, 3i 6. 08241 MANRESA (Bages).

TiTOL:

Adjudicacié originaria per cessio obligatoria i gratuita, de conformitat a |'establert per l'art. 34.7
TRLUC per estar afectada al sistema urbanistic d'equipaments publics.

DESTI:

Afecta al domini public.

QUALIFICACIO URBANISTICA:

Equipament public. Clau E.3a.
VALOR : 0,00 €.

CARREGUES:

S’estableix una servitud de pas de vianants entre el carrer de Sant Rafael i el carrer de Sant Joan de
Déu mitjancant una franja de 3,00m d’amplada paral-lela al limit est d’aquesta finca.

S’estableixen dues zones de servitud de pas d’Us public, corresponent a I'espai privat en continuitat
amb l'espai public ocupable en planta soterrani —clau OJ-, subjecta als parametres d’edificacié
especials que s’estableixen a 'article 8.3 de la normativa del Pla de Millora Urbana de transformacié
“La Culla”. S'urbanitzara amb les condicions del tipus (OJ) de I'article 380.2.c del POUM de Manresa
a I'efecte d’Us, tractament de la superficie i edificacio en planta soterrani.

Zona de servitud nord, de forma irregular, te una superficie de 180,64 m?. Limita al Nord amb el
carrer de Sant Rafael; a I'Est amb la finca resultant 1 del Projecte de Reparcel-lacié, adjudicada a
BAGESPE, S.L.; al Sud amb la finca a la qual pertany; i a 'Oest amb la finca registral num. 16.111
propietat de ALTHAIA.

Zona de servitud sud, de forma triangular, te una superficie de 30,01 m?2. Limita al Nord amb la finca
a la qual pertany; a I'Est amb la finca resultant 3 del Projecte de Reparcel-lacid, adjudicada a
I’Ajuntament de Manresa; i al Sud amb el Cami de La Culla.
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PROCEDENCIA:

Procedeix de part de la finca registral 13.044

COORDINACIO AMB EL CATASTRE:

No ho esta.

Les seves coordenades son:

COORDENADES UTM ETRS89 GEOIDE EGM08D595

FINCA 04
PUNT Coord. X Coord. Y |PUNT Coord. X Coord. Y
s 403400.266 4619461.732 | bl 403414.676 4619420.273
1 403405.802 4619458.341 | c1 403414.688 4619420.429
centre 3 403431.394 4619500.127 | d1 403405.813 4619421.098
ul 403423.911 4619451.702 | el 403402.135 4619421.022
vl 403427.974 4619451.078 | f1 403404.344 4619440.536
x1 403429.371 4619438.155 gl 403401.480 4619446.989
yl 403436.1308 4619420.501 | hl 403405.052 4619448.580
z1 403436.871 4619418.568]i1 403408.262 4619448.218
y 403433.827 4619418.705 |j1 403408.972 4619454.502

403427.098 4619419.334 | centre 1 403447 .390 4619509.620
al 403417.217 4619420.130

atp""?eccﬁ
L}g_@gi
o
%
%,
ARRER DE SANT RAFAEL "'ig
5
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SERVITUD «OJ» C/ SANT RAFAEL (Nord)

PUNT Coord. X Coord. Y

sl 403400.266 4619461.732|i2 403402.774 4619444.073
t1 403405.802 4619458.341 | g1l 403401.480 4619446.989
cenfre 3 403431.394 4619500.127 | h1 403405.052 4619448.580
ul 403423.911 4619451.702 i1 403408.262 4619448.218
vl 403427.974 4619451.078j1 403408.972 4619454.502
h2 403428.431 4619446.847 | centre 1 403447.390 4619509.620
SERVITUD «OJ» C/ SANT JOAN DE DEU (Sud)

PUNT Coord. X Coord. Y

di 403405.813 4619421.098 |z 403427.098 4619419.334
y1 403436.1308 4619420.501 |al 403417.217 4619420.130
z1 403436.871 4619418.568 | b1 403414.676 4619420.273
y 403433.827 4619418.705 | cl 403414.688 4619420.429
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FINCA RESTANT

DESCRIPCIO: Resta de la finca matriu, adquirida per I'ajuntament de Manresa per prescripcié
adquisitiva, que passa a constituir una part del carrer Sant Blai. De superficie 1.172,67m?.

ATERMENA: Nord, Sud i Est amb el carrer Sant Blai (carretera del Pont de Vilomara), i a I'Oest amb
la finca resultant 2 del Projecte de Reparcel-lacio del PAU del PMUt 019 La Culla, adjudicada a
I'ajuntament de Manresa.

TITULARITAT:
AJUNTAMENT DE MANRESA - CIF Q0811200E
Placa Major 1, 3i 6. 08241 MANRESA (Bages).

TiTOL:
Prescripcio adquisitiva al haver-la ocupat amb les obres d'urbanitzacié d'una part del carrer Sant Blai.

DESTIi: Afecta al domini public.

QUALIFICACIO URBANISTICA: Sistema viariamb la clau A.1

VALOR : 0,00 €.

CARREGUES:

No en té.

COORDENADES UTM ETRS89 GEOIDE EGM08D595

RESTA FINCA MATRIU

PUNT Coord. X Coord. Y
r 403507.301 4619490.772
a 403519.750 4619498.035
b 403551.430 4619436.523
c 403536.374 4619431.437
d 403536.345 4619430.538
i2 403511.615 4619481.126
h2 403508.571 4619487.930

mar¢ de 2022
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PROJECTE N

Reparcel lacio del PAU T

PMUt Sector 019 LA CULLA {_ !j_\j
v j

~

DATA
JULIOL 2021

ARXIU
P177-92

SITUACIO

CARRER SANT RAFAEL - SANT BLAI -
SANT JOAN DE DEU

MANRESA

PROMOTORS
BAGESPE, S.L.

N° PLANOL

TITOL
SITUACIO | EMPLAGAMENT

R S

SRy ~
o 7
ool A
- 3{ {
-7 //‘
5 |

A 2,
B

@ E:1/5000 111000
® REDACTORS
LLUIS FALCON
“GONZALVO /
num:17864-0

LLUIS FALCON
{ ARQUITECTE

lluisfalcon@coac nef 639 649 756
'

M? ISABEL VILALTA CALAF
ADVOCADA
vilalta@vileita adyocats com 655 963 991
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27858,

29547 (enet) COORDENADES UTM ETRS89 GEOIDE EGM08D595
"~ PUNTS PERIMETRE
z / PUNT Coord. X Coord. Y PUNT Coord. X Coord. Y
29180 caene) = Q403400259 4619461730 | 403528.074  4619439.322
/// b| 403405799 4619458.344 o 403510.265 4619429.899
/// C  403423.905 46]945].699_ p| 403485.789 4619432.997
// d| 403427.968 4619451.075 q 403489.175 4619426.093
/ P e 403439.054| 4619449.382 r| 403471.399 403471.399
/ . f| 403449.703 4619449144 s 403466264 4619421958
- O 403468.343 4619451.159  t 403449.015 4619421.123
= h| 403476.453 4619452.035 U 403436.125 4619420.498
= i 403479.966 4619452.415 v 403432.519 4619429.920
e 21 carns) ) i 403510.888 4619467554  x 403429.367 4619438.152
 Yeowma A\ K 403513.581 4619468875 vy A03428.427| 4619446.844
/;/ e \ || 403522.377 4619450312_ z| 403402.768 4619444.071
(l 5 m| 403519.693 4619449.598
zzo&‘ Y @m0
s < \
“ ‘/_‘7 126278
(D
20597, . o} &\
“ PROJECTE N
K s Reparcel-lacio PAU —
gk . PMUt Sector 019LA CULLA
235.:91namnef) £ 2 “‘ ) \ /r
el S
™ ~. . &0 L
gl 2828 Ci k
5 -y 2 e DATA
Bt o e > L \ JuLioL 2021
el SEE, A \
57 I sl aNH / . &\ ARXIU
il \ fﬁb' \f . \
Y e SR | Al ", P177.93
N \023 SITUACIO
NT RAFA! 3 CARRER SANT RAFAEL - SANT BLAI -
C/DESA 5 SANT JOAN DE DEU
| s3m MANRESA
| 3
1875m £ Blem o PROMOTORS
e -1068m | : A BAGESPE, SL.
il i | CM S
- 159950 |
37,15mM :
“K \ N° PLANOL
"" TITOL
PLANEJAMENT VIGENT
Togim 7,250
'-...'_..-‘7‘-----------14
©
g 'ses!"'gg' 20378 | e
m:‘}ssvz 272 \‘O PLANOL NORMATIU
w&'mg@uw vl Tl E: 1/500
fosas Vo
| ‘ / REDACTORS
{055 e N / LLUIS FALCON
B }{,}“57 ) A\m N GONZALVO /
= m19§’9¢/§7)29157 aa 2156 3, \ Wassnr #27 num:17864-0
bonss e e | LLUIS FALCON GONZALVO
0 o f0140 . :Ls‘ ; L 7 5 | pora ARQUITECTE
125 m“::;f‘/ - {29“3 ) 7 “ | Ilisfalcon@coac.net 530649 756
26128 U { \‘ 2014l 20141 226
: 2 ‘."5 m£
\ ~ o ~ | SERVITUD DE PAS [ O (art. 380.2.c. del POUM smsmsmns AMBITPAU 6.049,15m?
AN , 3 umul iz (L oifa ¢ oe ) m VF ISABEL VILALTA CALAF
y — ool ADVOCADA
, ivilalta@vilalta-advocats.com 655 963 991
CLAU E.3a (PRIVAT) CLAU E.3a (PUBLIC) CLAU3.20
PARCEL A 130,01 2 PARCEL LA 907,97 m2 PARCEL 1A 2.780,62 m?
NO EDIFICABLE (0j) OCUPACIO MAXIMA 697,32 2 OCUPACIO MAXIMA 70,00 % (1.946,43m2) (SJ)
ESPAI LLIURE 210,65 m? (Oj) ESPAI LLIURE MINIM 30,00 %

( 79886m?) (J)
( 3533m?) (O
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4
centre 2

COORDENADES UTM ETRS89 GEOIDE EGM08D595

IMIT DE LA PROPIETAT o 221,82 m2 FINCA INICIAL RESTA FINCA MATRIU
- LIMIT DE LA PROPIETAT (segons escriptural) 7.221.82m PUNT|  Coord.X|  Coord.Y| PUNT| Coord.x|  Coord.Y | PUNT  Coord.X  Coord.Y
weeenennennses AMBIT PAU 6.049,15 m2 d| 403536.345 = 4619430.538 Z| 403427.098  4619419.334 r1 403507.301 4619490.772
| 403532899  4619429.616 al 403417.217 | 4619420.130 Q| 403519.750 | 4619498.035
f| 403532.927 | 4619429.382 b1l 403414.676 | 4619420273 b 403551.430 | 4619436.523
g 403531.327 _4619429.022 1 403414.688 A6'I9420,429> C 403536.374 | 4619431.437
h| 403528.862 = 4619428.534 dl 403405.813 = 4619421.098
i| 403523.501 4619427.448 el 403402.135 | 4619421.022
i| 403519.007 | 4619426.625 1| 403404344 | 4619440536
k| 403515277 | 4619425.947 91| 403401.480 | 4619446.989
|| 403493824 | 4619425614 hi| 403405052 | 4619448.580
M 403493246 | 4619425356 i1 403408262 | 4619448218
n| 403490481 | 4619424.588 11| 403408972 | 4619454502
0| 403486.052 = 4619423.752 |centre 1 403447.390 = 4619509.620
P| 403480.915 @ 4619422.715 k1| 403390.876 @ 4619473.284
q| 403472874 | 4619421.122 11 403388.504 | 4619478.523
r| 403466.964 | 4619420.411 mi| 403400.802 | 4619484.201
S| 403459.989 | 4619420.214 centre 2| 403471.730 | 4619558.000
t| 403452.721 4619419.961 N1 403423.446 = 4619467.746
U| 403449.320 = 4619419.745 o1 403442.141 4619461.444
V| 403443349 = 4619420.137 P1| 403476.495 = 4619465.190
X| 403443.349 | 4619418.277 gl 403504.470 ‘A619479.'\3'\
Y| 403433827 | 4619418.705 403507.301 | 4619490.772 PROJECTE N
Reparcel-lacio PAU e
PMUt Sector 019LA CULLA
DATA
JULIOL 2021
ARXIU
P177-94
SITUACIO
CARRER SANT RAFAEL - SANT BLAI -
SANT JOAN DE DEU
MANRESA
PROMOTORS
BAGESPE, S.L.
N° PLANOL
TIToL
FINCA INICIAL
E: 1/500
REDACTORS
LLUIS FALCON
GONZALVO /
num:17864-0
LLUIS FALCON GONZALVO
ARQUITECTE
lluisfalcon@coac.net 5339 649 756

M? ISABEL VILALTA CALAF
ADVOCADA

ivilalta@vilalta-advocats.com 6565 963 991

" 201 - "

— . \
{ 22 .
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ZONA EDIFICABLE (Clau 3.2a)

(2) VIALS (Clau A.1)
(3) Pas vianants La Culla (Clau a2)
................ (4) Equipament public (Clau E.3a)

centre 2

COORDENADES UTM ETRS89 GEOIDE EGM08D595

2.780,62 m2 .
= FiNCAOI FINCA 02 FINCA 03 FINCA 04

2.054,17 m2 — PUNT  Coord. X Coord. Y PUNT|  Coord.X  Coord.Y PUNT|  Coord.X|  Coord.Y PUNT|  Coord. X Coord. Y
A Q2 403439.023 | 4619449.381 mi| 403400.802 | 4619484.201 y1| 4034361308 4619420.501 51 403400.266 | 4519461.732
306,39 m2 ’/ centre 4 403445.259 | 4619489.982 | |centre 2| 403471.730  4619558.000 02| 403466270 | 4619421961 11 403405.802 | 4819458.341
P / D2 403449.709 | 4619449.147 n1| 403423446 4619467.746 2| 403510272 | 4619429502 |cenfre 3| 403431394 | 4619500.127
907,97 m2 P C2 403479.972 | 4619452.418 Ol 403442141 | 4619461.444 ©2 403528080 4619439.324 Ul 403423911 | 4619451.701
/ 403513.588 | 4619468877 Pl 403476495  4619465.190 e 403532899  4619429.616 V1| 403427.974 | 4619451078
403528.080  4619439.324 Q1| 403504.470  4619479.131 f| 403532927 4619429.382 X1| 403429.371 | 4619438155
. 403510.272 | 4619429.902 rl 403507.301  4619490.772 9| 403531327 | 4619429.022 y1| 403436.131 | 4619420.501
403466.270 | 4619421961 d| 403536345  4619430.538 h| 403528862 4619428.534 71| 403436.871 | 4519418.568
403436.131 | 4619420501 ©| 403532899  4619429.616 i| 403523501 | 4619427.448 y| 403433827 | 4619418705
403429.371 | 4619438.155 2| 403528.080  4619439.324 j| 403519.007 = 4619426.625 7| 403427.098 @ 4619419.334
403427.974 | 4619451078 d2| 403513.588  4619468.877 k| 403515277 | 4619425947 al| 403417.217 | 4619420.130
c2| 403479.972  4619452.418 || 403493824 4619425.614 b1 403414.676 | 4619420.273
b2 403449.709  4619449.147 m| 403493246 4619425356 Cl| 403414.688 | 4619420.429
centre 4| 403445.259  4619489.982 n| 403490.481  4619424.588 d1| 403405813 | 4619421.098
a2| 403439.023 | 4619449.381 o 403486052 4619423752 el 403402.135 | 4619421.022
V1| 403427.974 | 4619451.078 P 403480915  4619422.715 f1| 403404344 | 4619440.536
U1 403423911 | 4619451702 | Q| 403472874 | 4619421122 Q1| 403401.480 | 4619446.989
[centre 3| 403431.394  4619500.127 r| 403466964 | 4619420411 h1| 403405052 | 4619448.580
11| 403405.802  4619458.341 5| 403459.989 4619420214 i1 403408.262 | 4619448218
51 403400.266 4619461.732 1) 403452721 | 4619419.961 i1| 403408972 | 4619454.502
\centre || 403447.390 | 4619509.620 U| 403449320 | 4619419.745 | |centre 1| 403447.390 | 4619509.620

K1 403390.876  4619473.284 V| 403443349  4619420.137

11| 403388.504 | 4619478.523 x| 403443349  4619418.277

21| 403436871 | 4619418568

C/DE SANT RAFAEL

PROJECTE

Reparcel-lacio PAU B
PMULt Sector 019LA CULLA /

DATA
JULIOL 2021

ARXIU
P177-95

SITUACIO

CARRER SANT RAFAEL - SANT BLAI -

SANT JOAN DE DEU
MANRESA

PROMOTORS
BAGESPE, SL.

N° PLANOL

TITOL
FINQUES RESULTANTS

E: 1/500

REDACTORS

LLUIS FALCON
GONZALVO/
num:17864-0

LLUIS FALCON GONZALVO
ARQUITECTE

luisfalcon@coac.net

5339 649 756

M? ISABEL VILALTA CALAF
ADVOCADA

ivilalta@vilalta-advocats.com 6565 963 991
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~'centre 2

. LIMIT DE LA PROPIETAT (segons escriptura) 7.221,82 m2
AMBIT PAU 6.049,15 m2 ’///7/=\
q AN
................ (1) ZONA EDIFICABLE 2.780,62 m2 / \\

Vial S.Rafael i Beat J.Grande i Sant Blai  2.054,17 m2

Pas vianants La Culla 306,39 m2

Equipament pUblic 907,97 m2

PROJECTE N

Reparcel-lacio PAU e
PMULt Sector 019LA CULLA |

\\ /'

DATA
JULIOL 2021

ARXIU
P177-95

SITUACIO

CARRER SANT RAFAEL - SANT BLAI -
SANT JOAN DE DEU

MANRESA

PROMOTORS
BAGESPE, SLL.

N° PLANOL

TITOL

SUPERPOSICIO DE FINQUES
INICIAL | RESULTANTS

E: 1/500

REDACTORS

LLUIS FALCON
GONZALVO / num:17864-(

LLUIS FALCON GONZALVO
ARQUITECTE

lluisfalcon@coac.net 5339 649 756

M? ISABEL VILALTA CALAF
ADVOCADA

ivilalta@vilalta-advocats.com 6565 963 991
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