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ORDENANGCA FISCAL NUMERO 4, REGULADORA DE L'IMPOST SOBRE
L'INCREMENT DEL VALOR DELS TERRENYS DE NATURALESA URBANA

ARTICLE 1

D’acord amb alld que s’estableix als articles 15.1 i 60.2 del reial decret legislatiu 2/2004 pel qual
s'aprova el text refés de la Llei d’hisendes locals, i de conformitat amb els articles 105 al 111,
ambdods inclosos, de I'esmentat text legal, aquest Ajuntament estableix I'impost sobre I'increment
del valor dels terrenys de naturalesa urbana.

ARTICLE 2. FET IMPOSABLE

1. Constitueix el fet imposable d'aquest impost l'increment de valor que experimentin els
terrenys urbans i els integrats en béns immobles classificats com de caracteristiques especials a
efectes de I'impost sobre béns immobles i que es posi de manifest com a conseqliéncia de la
transmissié de la propietat per qualsevol titol o de la constitucié o transmissié de qualsevol
dret real de gaudi limitatiu del domini sobre els terrenys esmentats.

En conseqiiéncia, queden compresos entre aquests actes i contractes la compra-venda; la
permuta; la constitucié d'emfiteusis o I'establiment, transmissio i redempcid de censos amb
domini; la donacidé; les transmissions derivades de la successié testada o intestada; la
constitucid, transmissid i extincid dels drets reals d’usdefruit, superficie, Us i habitacio; les
aportacions socials; les cessions, adjudicacions o donacions en pagament; les adjudicacions
judicials o administratives; les assignacions de bona fe i qualsevol altra transmissié de
naturalesa semblant.

2. Esconsideraran també transmissions de domini:
a) Les aportacions de béns a una societat o persona juridica, civil o mercantil.

b) Les adjudicacions de béns als socis o a terceres persones en cas de separacié o
dissolucié de societats.

c) Les aportacions d'immobles per terceres persones a la societat conjugal.
d) Lesvendes amb pacte de retrovenda o carta de gracia.
e) Latransmissié de la possessid en concepte d’amo.

f) L'excés de valor dels béns adjudicats que sobrepassin la participacié que l'adquirent
disposi del condomini de béns posseits en comu i «pro indiviso».
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g) Les expropiacions forgoses.
3. Contrariament, no es consideraran transmissions de domini:

a) Les aportacions de béns fetes a una comunitat pels seus particips, ni les adjudicacions als
seus membres, en cas de divisié parcial o total de la comunitat sempre que el valor dels
béns adjudicats no sobrepassi la participacié que I'adquirent disposi en el domini dels béns
posseits en comu i «pro indiviso».

Igualment, en els casos en que la Unica forma possible d’adjudicacié dels béns sigui
adjudicar-los a un comuner amb l'obligaci6 de compensar a l'altre en metallic, com a
conseqiiencia de qué el bé comu resulti indivisible o pugui desmereixer molt per la seva
divisid, es considerara que no existeix excés d’adjudicacié i, en conseqiiéncia, la transmissié
no estara subjecte a I'impost.

Aqguesta indivisibilitat dels béns s’ha d'entendre, no en relacié a cada un dels béns
immobles considerats individualment, sind en relacié al conjunt de béns que formen part
del condomini, de tal forma que es produiran excessos d’adjudicacié gravables en aquest
impost si aquests excessos haguessin pogut evitar-se o, si més no, minorar-se amb una
adjudicacié dels béns diferent.

b) Els expedients de domini i les actes de notorietat quan s’hagi satisfet I'impost pel titol
al-legat com a origen de les actes o dels expedients esmentats.

c) Els censos en nua percepcid i els censos sense domini.

4. En l'aplicacié d’aquest Impost, I'hereu vitalici i el fiduciari, es consideraran adquirents en plena
propietat.

ARTICLE 3

1. Esta subjecte a aquest impost I'increment de valor que experimentin els terrenys que hagin de
tenir la consideracié d'urbans, a efectes de I'impost sobre béns immobles, amb independéncia
gue estiguin o no contemplats com a tals en el Cadastre o en el padré d'aquell.

2. A l'efecte d'aquest impost, estara aixi mateix subjecte a aquest l'increment de valor que
experimentin els terrenys integrats en els béns immobles classificats com de caracteristiques
especials a I'efecte de I'impost sobre béns immobles.




Ajuntament AN de Manresa
J \‘|7 ORDENANCES FISCALS 2025

3. Tindran la consideraciéd de sol de naturalesa urbana i de bé immoble de caracteristiques
especials els definits com a tals al text refés de la Llei del Cadastre Immobiliari, aprovat per
Reial decret legislatiu 1/2004, de 5 de marg.

ARTICLE 4. SUPOSITS DE NO SUBJECCIO
No estan subjectes a aquest impost:

1. Les transmissions de terrenys que tinguin la consideracié de rustics a efectes de I'impost sobre
béns immobles.

En consequiéncia, esta subjecte I'increment de valor que experimentin els terrenys que hagin
de tenir la consideracié d'urbans, a efectes de l'impost esmentat, amb independéncia que
estiguin o no contemplats com a tals al Cadastre o al padrd de I'impost sobre béns immobles.

2. Les aportacions de béns i drets realitzades pels conjuges a la societat conjugal, les
adjudicacions que es verifiquen al seu favor com a pagament d'aquests, i les transmissions que
es facin als conjuges com a pagament dels seus havers comuns.

3. Lestransmissions de béns immobles entre conjuges o a favor dels fills, com a conseqiiencia del
compliment de sentencies en els casos de nul-litat, separacidé o divorci matrimonial, sigui quin
sigui el régim economic matrimonial.

4. No s'acreditara aquest impost en les transmissions de terrenys urbans o integrats en béns
immobles classificats com de caracteristiques especials derivades d'operacions a les quals
resulti aplicable el regim especial de fusions, escissions, aportacions de branques d'activitat o
aportacions no dineraries especials, a excepcid dels terrenys que s'aportin a 'empara del que
preveu l'article 87 de la Llei 27/2014, de 27 de novembre, de I'impost sobre societats, quan no
estiguin integrats en una branca d'activitat.

5. Les transmissions de terrenys urbans o integrats en béns immobles de caracteristiques
especials que es realitzin com a conseqliencia de les operacions relatives als processos
d’adscripcié a una societat anonima esportiva de nova creacio, sempre que s‘ajustin a les
normes de la llei 10/1990, de 15 d’octubre, de I'esport i el real decret 1251/1999, de 16 de
juliol, sobre societats anonimes esportives.

6. La retencié o reserva del dret real d'usdefruit i els actes d'extincié de I'esmentat dret real, ja
sigui per defuncié de l'usufructuari o pel transcurs del termini pel que va ser constituit.
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7. Lestransmissions de terrenys de naturalesa urbana realitzades per una entitat de crédit a favor
d'una societat per a la gestid d'actius, sempre i quan els esmentats immobles hagin estat
adquirits per I'entitat de crédit en pagament de deutes relacionats amb el sol per a promocié
immobiliaria i amb les construccions i promocions immobiliaries, a I'empara de la Llei 82012,
de 30 d'octubre, de sanejament i venda dels actius immobiliaris del sector financer.

8. Les aportacions o transmissions de béns immobles efectuades a la Societat de Gestid d'Actius
Procedents de la Reestructuracié Bancaria (SAREB) regulada a la disposicié addicional setena
de la Llei 9/2012, de 14 de novembre, de reestructuracio i resolucié d'entitats de crédit.

9. Les aportacions o transmissions de béns immobles efectuades per la Societat de Gestid
d'Actius Procedents de la Reestructuracid Bancaria (SAREB) a entitats participades directa o
indirectament per dita Societat en al menys el 50 per cent del capital, fons propis, resultats o
drets de vot de I'entitat participada en el moment immediatament anterior a la transmissié, o
com a conseqiéencia de la mateixa.

10. Les aportacions o transmissions de béns immobles realitzades per la Societat de Gestié d'Actius
Procedents de la Reestructuracié Bancaria (SAREB), o per les entitats constituides per aquesta
per a complir amb el seu objecte social, als fons d'actius bancaris (FAB), a que es refereix la
disposicié addicional desena de la Llei 9/2012, de 14 de novembre, de reestructuracio i
resolucié d'entitats de credit.

11. Les aportacions o transmissions de béns immobles realitzades entre els citats fons d'actius
bancaris (FAB) durant el periode de temps de manteniment de I'exposicid del Fons de
Reestructuracié Ordenada Bancaria (FROB) als Fons, previst en l'apartat 10 de la disposicio
addicional desena de la Llei 9/2012, de 14 de novembre, de reestructuracid i resolucid
d'entitats de credit.

12. Les transmissions de terrenys respecte dels quals es constati la inexistencia d’increment de
valor per diferéncia entre els valors d’aquests terrenys en les dates de transmissio i adquisicid.

Per a acreditar la inexistencia d’increment de valor, el subjecte passiu haura de declarar la
transmissid, aixi com aportar els titols que documentin la transmissid i I'adquisicid.

Per constatar la inexistencia d’increment de valor, com a valor de transmissié o d’adquisicio del
terreny es prendra en cada cas el major dels seglients valors, sense que a aquests efectes puguin
computar-se les despeses o tributs que gravin aquestes operacions: el que consti en el titol que
documenti I'operacié o el comprovat, en el seu cas, per I’Administracio tributaria.
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Quan es tracti de la transmissié d’'un immoble en que hi hagi sol i construccio, es prendra com a
valor del sol a aquests efectes el que resulti d’aplicar la proporcié que representi, a la data del
meritament de I'impost el valor cadastral del terreny respecte del valor cadastral total i aquesta
proporcio s’'aplicara tant al valor de transmissid com, en el seu cas, al d’adquisicio.

Si en el moment de I'adquisicio, es tractava d’un solar sense edificar, el valor de transmissio del sol
s‘obtindra conforme al quée s’indica en el paragraf anterior i si la transmissio es refereix a una
entitat individualitzada resultant de la declaracié d’obra nova i constitucié del régim en propietat
horitzontal de I'edificacio construida, el valor d’adquisicié del sol que figuri al titol que documenti
I'adquisicio es reduira proporcionalment aplicant a aquest valor el coeficient de propietat assignat
a I'entitat transmesa respecte al total de I'immoble.

Si I'adquisicié o la transmissié hagués estat a titol lucratiu, s’aplicaran les regles dels paragrafs
anteriors prenent, en el seu cas, pel primer dels dos valors a comparar assenyalats anteriorment, el
declarat en I'lmpost sobre Successions i Donacions.

13. Les transmissions de béns immobles a titol lucratiu en benefici de les filles, fills, menors o
persones amb discapacitat subjectes a patria potestat, tutela o amb mesures de suport per a
I'adequat exercici de la seva capacitat juridica, I'exercici de la qual es dura a terme per les
dones mortes com a consequiéncia de violéncia contra la dona, en els termes en que es
defineixi per la llei o pels instruments internacionals ratificats per Espanya, quan aquestes
transmissions lucratives portin causa de la referida defuncié.

En la posterior transmissié dels terrenys esmentats en aquest article, s'entendra que el nombre
d’anys a través dels quals s’ha posat de manifest I'increment de valor no s’ha interromput per
causa de la transmissié de les operacions citades en els apartats 2 a 11 i 13. En el cas de les
operacions citades en I'apartat 12, per al comput del nombre d’anys a través dels quals s’ha posat
de manifest I'increment de valor no es tindra en compte el periode anterior a la seva adquisicio.

ARTICLE 5. SUBJECTES PASSIUS

1. Essubjecte passiu de I'impost a titol de contribuent :

a) En les transmissions de terrenys o en la constitucié o transmissié de drets reals de gaudi
limitatius del domini a titol lucratiu, la persona fisica o juridica, o I'entitat a que es refereix
I'article 35.4 de la Llei general tributaria, que adquireixi el terreny o favor de la qual es
constitueixi o es transmeti el dret real de que es tracti.
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b) En les transmissions de terrenys o en la constitucidé o transmissié de drets reals de gaudi
limitatius del domini a titol onerds, la persona fisica o juridica, o I'entitat a qué es refereix
I'article 35.4 de la Llei general tributaria, que transmeti el terreny, o que constitueixi o
transmeti el dret real de que es tracti.

2. En els suposits a que es refereix la lletra b) de I'apartat anterior, tindra la consideracié de
subjecte passiu substitut del contribuent, la persona fisica o juridica, o l'entitat a que es
refereix l'article 35.4 de la Llei general tributaria, que adquireix el terreny o a favor de la qual
es constitueixi o es transmeti el dret real de que es tracti, quan el contribuent sigui una
persona fisica no resident a Espanya.

ARTICLE 6. SUCCESSORS | RESPONSABLES

1. So6n responsables tributaris les persones fisiques i juridiques determinades com a tals a la Llei
general tributaria i resta de normativa aplicable.

2. La derivacié de responsabilitat requerira que, prévia audiencia de l'interessat, es dicti acte
administratiu, en els termes previstos a la Llei general tributaria i resta de normativa aplicable.

3. Les obligacions tributaries pendents s’exigiran als successors de les persones fisiques,
juridiques i entitats sense personalitat, en els termes previstos a la Llei general tributaria i resta
de normativa aplicable.

ARTICLE 7. EXEMPCIONS

1. Queden exempts del pagament de I'impost els increments de valor que es posin de manifest
com a conseqiencia dels actes seglients:

a) La constitucio i transmissid de qualsevol dret de servitud.

b) Les transmissions de béns que es trobin dins del perimetre delimitat com a Conjunt
Historico-Artistic, o hagin estat declarats individualment d’interés cultural, segons el
que s’estableix a la llei 16/1985, de 25 de juny, del Patrimoni Historic Espanyol quan els
seus propietaris o titulars de drets reals acreditin que han realitzat al seu carrec obres
de conservacio, millora o rehabilitacié en els esmentats immobles i que aquestes han
permes una utilitzacié o aprofitament normal dels béns.

c) Les transmissions realitzades amb ocasié de la dacié en pagament de I'habitatge
habitual del deutor hipotecari o garant del mateix, per a la cancelelacié de deutes
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garantits amb hipoteca que recaigui sobre la mateixa, contretes amb entitats de credit
o qualsevol altra entitat que, de manera professional, realitzi I'activitat de concessio de
préstecs o credits hipotecaris.

Aixi mateix, estaran exemptes les transmissions de I'habitatge en qué concorrin els
requisits anteriors, realitzades en execucions hipotecaries judicials o notarials.

No resultara d'aplicacié aquesta exempcid quan el deutor o garant transmetent o qualsevol
altre membre de la seva unitat familiar disposi d'altres béns o drets en quantia suficient
per satisfer la totalitat del deute hipotecari i evitar l'alienacié de I'habitatge.

A aquests efectes, es considerara habitatge habitual aquell en el qual hagi figurat
empadronat el contribuent de forma ininterrompuda durant, almenys, els dos anys
anteriors a la transmissioé o des del moment de I'adquisicid si aquest termini fos inferior als
dos anys.

Respecte al concepte d'unitat familiar, s'estara al que es disposa en la Llei 352006, de 28
de novembre, de I'lmpost sobre la Renda de les Persones Fisiques i de modificacié parcial
de les lleis dels Imposts de societats, sobre la Renda de no Residents i sobre el Patrimoni. A
aquests efectes, s'equiparara el matrimoni amb la parella de fet legalment inscrita.

La concurréencia dels requisits previstos anteriorment s'acreditara pel transmetent davant
I'Administracid tributaria municipal.

2. Queden exempts del pagament de I'lmpost els increments de valor corresponents, quan
I'obligacio de satisfer I'lmpost recaigui sobre les persones o entitats segiients:

a) LEstat, la Comunitat Autonoma i les entitats locals a les quals pertanyi el municipi de
Manresa, aixi com els organismes autonoms de |'Estat i les entitats de dret public de
caracter analeg de les comunitats autonomes i de les esmentades entitats locals.

b) El municipi de Manresa i la resta d’entitats locals integrades o en les quals s’integri, aixi
com les seves respectives entitats de dret public de caracter analeg als organismes
autonoms de |’Estat.

c) Les institucions que estiguin qualificades com a beneéfiques o benéfico-docents.

d) Les entitats gestores de la Seguretat Social i les Mutualitats de Previsié Social regulades
pel Text refés de la Llei d'ordenacid i supervisié de les assegurances privades, aprovat

per Reial decret legislatiu 62004, de 29 d'octubre.
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e) Les persones o entitats que tinguin reconeguda I'exempcid en virtut de tractats o
convenis internacionals.

f) Els titulars de concessions administratives revertibles, respecte dels terrenys afectes a
les mateixes.

g) La Creu Roja Espanyola.

h) Les persones o entitats que compleixin els requisits establerts a la llei 49/2002, de 23
de desembre, de régim fiscal de les entitats sense finalitats lucratives i dels incentius
fiscals al mecenatge, en els termes establerts en la llei esmentada.

Article 8. BONIFICACIONS

Gaudiran d'una bonificacié en la quota de l'impost les transmissions i les constitucions de drets
reals de gaudi limitatiu de domini, realitzades a titol lucratiu, a causa de mort i a favor de
conjuges, descendents i adoptats fins a segon grau, i ascendents i adoptants fins a primer grau,
sempre que es reuneixin les condicions seglients:

1. Que el bé objecte de la transmissid hagi constituit I’'habitatge habitual del subjecte passiu,
almenys durant els dos anys immediatament anteriors a la data de transmissio.

Es considerara que es compleix aquest requisit si el subjecte passiu hagués deixat I'habitatge per
traslladar-se a un centre residencial o sociosanitari o bé amb un familiar de primer grau, i
I’habitatge no estigui cedit a un tercer mitjancant contraprestacio.

L'habitatge, un traster i fins a dues places d’aparcament es poden considerar conjuntament com a
I’habitatge habitual, sempre i quan es trobin situats al mateix edifici o complex urbanistic.

2. Que el conjunt dels ingressos de l'adquirent no superi el limit que es fixa en el tram H de la
tarifacié social, segons es detalla: TRAM H 22.674,58.

3. Que el subjecte passiu presenti la declaracid o autoliquidacié de lI'impost dins del termini
legalment establert.

Gaudiran del mateix dret a la bonificacid les persones que hagin constituit amb la persona causant
una unio estable de parella i ho acreditin, tal com es regula a la Llei 252010, del 29 de juliol, del llibre
segon del Codi civil de Catalunya, relatiu a la persona i la familia.

L'atorgament d’aquesta bonificacié requereix la sol-licitud expressa del subjecte passiu, i s’haura de
presentar dins del termini fixat legalment per a la presentacié de la declaracio.

A la sol-licitud s’haura d’acompanyar l'autoritzacié a I'Ajuntament per tal que pugui fer la consulta de
les dades d'IRPF davant I'agéncia Estatal d'Administracié tributaria. Es tindran en compte els ingressos

del subjecte passiu corresponents a I'any en que es meriti I'impost.
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En els casos de declaracié conjunta en qué no s’acreditin per separat els ingressos de tots els
declarants, es presumira que els ingressos s’han obtingut per parts iguals per cada un dels declarants.

En aquells casos en que I’habitatge habitual no tingui un valor cadastral individualitzat (com ara els
casos de propietat vertical), la bonificacié no s’aplicara a la totalitat de I'immoble. En aquest cas, es
determinara de manera proporcional el valor del sol que correspongui a aquest habitatge, i la
bonificacid s’aplicara Unicament sobre la part de quota que resulti d’aplicar a aquest valor les regles de
determinacié de la base imposable establertes a I'article 9 i el tipus impositiu establert a I'article 10.

La quantia de la bonificacié sera la seglient:

Quan els ingressos del subjecte passiu, calculats conforme als apartats anteriors, | Percentatge de
no superen els imports que es detallen: bonificacié
TRAM F 18.139,66 € 95%
TRAM H 22.674,58 € 70%

ARTICLE 9. BASE IMPOSABLE

1. La base imposable d’aquest impost esta constituida per I'increment del valor dels terrenys posat de
manifest en el moment del meritament i experimentat al llarg d’un periode maxim de 20 anys.

2. La base imposable es determinara multiplicant el valor del terreny en el moment del meritament,
calculat d’acord amb allo establert en els apartats 3 i 4, pel coeficient que correspongui al periode de
generacid d’acord amb allo previst a I'apartat 4, sens perjudici d’alld disposat en I'apartat 5.

3. El valor del terreny en el moment del meritament resultara d’allo establert a les seglients regles:

a) En les transmissions de terrenys, el valor d'aquests en el moment de la meritacid sera el que
tinguin determinat en aquest moment a I'efecte de I'lmpost sobre Béns immobles.

No obstant aix0, quan aquest valor sigui conseqliencia d'una ponencia de valors que no reflecteixi
modificacions de planejament aprovades amb posterioritat a |'aprovacié de la citada ponéncia, es
podra liquidar provisionalment aquest impost conforme a aquell. En aquests casos, en la liquidacio
definitiva s'aplicara el valor dels terrenys una vegada s'hagi obtingut conforme als procediments de
valoracié col-lectiva que s'instrueixin, referit a la data de la meritacié. Quan aquesta data no
coincideixi amb la d'efectivitat dels nous valors cadastrals, aquests es corregiran aplicant els
coeficients d'actualitzacid que corresponguin, establerts a aquest efecte en les lleis de pressupostos
generals de I'Estat.

Quan el terreny, fins i tot sent de naturalesa urbana o integrat en un bé immoble de caracteristiques
especials, en el moment de la meritacié de I'impost, no tingui determinat valor cadastral en aquest
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moment, |'ajuntament podra practicar la liquidacié quan el referit valor cadastral sigui determinat,
referint aquest valor al moment de la meritacié.

b) En la constitucid i transmissio de drets reals de gaudi limitatius del domini, els percentatges anuals
continguts en l'apartat 4 d'aquest article s'aplicaran sobre la part del valor definit en el paragraf a)
anterior que representi, respecte d'aquell, el valor dels referits drets calculat mitjancant I'aplicacio de
les normes fixades a l'efecte de I'Impost sobre Transmissions Patrimonials i Actes Juridics
Documentats.

En particular, saplicaran les segiients regles:

1a. El valor de l'usdefruit temporal sera del dos per cent del valor del terreny per cada periode anual
de durada, sense que el percentatge pugui ser superior al setanta per cent.

2a. El valor de l'usdefruit vitalici, quan 'usufructuari tingui menys de 20 anys, sera equivalent al
setanta per cent del valor del terreny, percentatge que es reduira en un u per cent per cada any de
més, amb el limit minim del deu per cent del valor total.

3a. L'usdefruit constituit a favor d’una persona juridica per un periode indefinit o superior a trenta
anys, es considerara fiscalment com una transmissio de plena propietat subjecte a condicio resolutoria
i, en conseqliencia, el seu valor sera el cent per cent del valor del terreny objecte de I'usdefruit.

4a. En cas de transmissié d’un dret d’usdefruit ja existent, els percentatges expressats a les regles 1a,
2a i 3a anteriors s’aplicaran sobre el valor del terreny en el moment d’aquesta transmissio.

5a. El valor del dret de nua propietat es determinara per la diferéncia entre el valor total del terreny i
el de l'usdefruit. En el cas d’usdefruits vitalicis que siguin a la vegada temporals, la nua propietat es
valorara aplicant, de les regles anteriors, la que li atorgui menor valor.

6a. El valor dels drets reals d’Us i habitacid sera el resultant d’aplicar al setanta cinc per cent del valor
dels béns sobre els quals recaiguin, les regles corresponents a la valoracio dels usdefruits temporals o
vitalicis, segons els casos.

7a. En les substitucions fideicomissaries, a la defuncié del fideicomitent, es liquidara a I'hereu fiduciari
la quota corresponent a la constitucié d’usdefruit sobre els immobles relictes, segons les normes que
s’estableixen a les regles 1a i 2a anteriors. De manera semblant, es procedira en entrar en possessio
dels béns, si fos el cas, cadascun dels successius fiduciaris. Només es liquidara la transmissié de la

plena propietat quan la successié es faci a favor de I'hereu fideicomissari.
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8a. Els drets reals no enumerats als apartats anteriors es valoraran pel capital, preu o valor que les
parts pactin en el moment de la seva constitucié, sempre que aquell sigui igual o superior al que
resulti de la capitalitzacio de la renda o pensié anual al tipus d’interes basic del Banc d’Espanya i si fos
menor, es prendra com a valor aquest ultim.

c¢) En la constitucié o transmissié del dret a elevar una o més plantes sobre un edifici o terreny, o del
dret de realitzar la construccié sota sol sense implicar |'existencia d'un dret real de superficie, els
percentatges anuals continguts en I'apartat 4 d'aquest article s'aplicaran sobre la part del valor definit
en el paragraf a) que representi, respecte d'aquell, el modul de proporcionalitat fixat en I'escriptura de
transmissié o, en defecte d'aix0d, el que resulti d'establir la proporcid entre la superficie o volum de les
plantes a construir en vol o subsol i la total superficie o volum edificats una vegada construides
aquelles.

d) En els suposits d'expropiacions forcoses, els percentatges anuals continguts en I'apartat 4 d'aquest
article s'aplicaran sobre la part del preu just que correspongui al valor del terreny, tret que el valor
definit en el paragraf a) fos inferior, i en aquest cas prevaldra aquest Ultim sobre el preu just.

e) Quan la transmissié del domini afecti només alguna planta o una part de la planta d’un edifici, es
liguidara la quota corresponent a la porcid transmesa. El valor del terreny es computara segons el
modul de proporcionalitat que es fixi en l'escriptura de transmissio i, si no existis, en proporcié a la
superficie edificada de I'immoble.

f) En les transmissions d’entitats o locals d’'immobles en regim de propietat horitzontal en quée no
consti aquesta divisio horitzontal al Cadastre, el valor del terreny es calculara aplicant el coeficient de
participacio que es fixi a I'escriptura de la transmissio.

g) En els contractes de permuta es gravara l'increment del valor de cada una de les finques
permutades, que es liquidaran separadament, tenint en compte les respectives dates d’adquisicié per
part dels permutants.

4. El periode de generacio de l'increment de valor sera el nombre d'anys al llarg dels quals s'hagi posat
de manifest aquest increment.

En els suposits de no subjeccid, tret que per llei s'indiqui una altra cosa, per al calcul del periode de
generacié de l'increment de valor posat de manifest en una posterior transmissid del terreny, es
prendra com a data d'adquisicid, a I'efecte del que es disposa en el paragraf anterior, aquella en la

qual es va produir I'anterior meritacié de I'impost.
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En el comput del nombre d'anys transcorreguts es prendran anys complets, és a dir, sense tenir en
compte les fraccions d'any. En el cas que el periode de generacid sigui inferior a un any, es prorratejara
el coeficient anual tenint en compte el nombre de mesos complets, és a dir, sense tenir en compte les

fraccions de mes.

El coeficient a aplicar sobre el valor del terreny en el moment de la meritacid, calculat conforme al

que es disposa en els apartats anteriors, sera el que correspongui dels seglients, segons el periode de

generacié de l'increment de valor:

Periode de generacié Coeficient
Inferior a 1 any 0,15
1any 0,15
2 anys 0,14
3 anys 0,14
4 anys 0,16
5 anys 0,18
6 anys 0,19
7 anys 0,20
8 anys 0,19
9 anys 0,15
10 anys 0,12
11 anys 0,10
12 anys 0,09
13 anys 0,09
14 anys 0,09
15 anys 0,09
16 anys 0,10
17 anys 0,13
18 anys 0,17
19 anys 0,23
Igual o superior a 20 anys 0,40

Si durant el periode de vigencia d’aquesta ordenanga aquests coeficients resulten modificats per
norma amb rang de llei, s'aplicaran els coeficients que dita norma estableixi fins a la finalitzacié

del procediment d’adequacié d’aquesta ordenanga fiscal a la nova normativa.
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5. Quan, a instancies del subjecte passiu, conforme al procediment establert en I'article 4.12
d’aquesta ordenanca, es constati que I'import de l'increment de valor és inferior a l'import de la
base imposable determinada d’acord amb el que es disposa en els apartats anteriors, es prendra
com a base imposable I'import d'aquest increment de valor.

Tanmateix, en els suposits de transmissié d’un immoble, o constitucié o transmissié de dret real
sobre aquest, amb diferents dates d’adquisicid, el sistema de determinacid de la base imposable
segons increment de valor d’acord amb el paragraf anterior s’aplicara en relacio a totes elles.

ARTICLE 10. TIPUS DE GRAVAMEN | QUOTA TRIBUTARIA

La quota d’aquest impost sera la resultant d’aplicar a la base imposable el tipus de gravamen
seguent: 30,00%.

ARTICLE 11. PERIODE IMPOSITIU | ACREDITACIO

1. L'Impost merita:

a) Quan es transmeti la propietat del terreny, sigui a titol onerds o gratuit, «inter vivos» o
«mortis causa», en la data de la transmissio.

b) Quan es constitueixi o transmeti qualsevol dret real de gaudi limitatiu del domini, en la
data en que tingui lloc la constitucié o transmissio.

2. Als efectes del que s’estableix a I'apartat anterior, es considerara com a data de la transmissid:

a) En els actes o contractes «inter vivos» la de I'atorgament del document public i, si es
tracta de documents privats, la de la seva incorporacié o inscripcié en el Registre public o
la del lliurament a un funcionari public per rad del seu ofici.

b) En les transmissions «mortis causa», la de la defuncid del causant.

3. En cas que en una transmissid hi hagi més d’'una data d’adquisicié per haver-se adquirit el
terreny en diferents moments, i la transmissié actual no sigui de la totalitat del terreny, es prendra
com a base de calcul la data d’adquisicié més antiga.

ARTICLE 12

1. Quan es declari o es reconegui judicialment o administrativament per resolucié ferma la
nul-litat, rescissié o resolucid de l'acte o contracte determinant de la transmissié del
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terreny o de la constitucid o transmissid del dret real de gaudi sobre aquell, el contribuent
tindra dret a la devolucié de I'lmpost que hagués satisfet, sempre que aquest acte o
contracte no li hagués produit efectes lucratius i que reclami la devolucié en el termini de
cinc anys des del moment que la resolucié va esdevenir ferma. S'entendra que existeix
efecte lucratiu quan no es justifiqui que els interessats hagin d’efectuar les devolucions
reciproques a que es refereix I'article 1.295 del Codi civil. Encara que l'acte o el contracte
no hagin produit efectes lucratius, si la rescissio o resolucié es declarés per incompliment
de les obligacions del contractant que sigui subjecte passiu de I'Ilmpost a titol de
contribuent, aquest no tindra dret a cap devolucié.

2. Si el contracte quedava sense efecte per mutu acord de les parts contractants, no sera
procedent la devolucid de I'lmpost satisfet i es considerara com a acte nou subjecte a
tributacié. Com a mutu acord es considerara l'avinenca en acte de conciliacié o el simple
aplanament a la demanda.

3. Quan en els actes o contractes aparegui una condicid suspensiva, I'acreditament de
I'Impost s’ajornara fins que aquella condicid es compleixi. Si la condicié fos resolutoria,
I'impost es considerara acreditat amb la reserva expressa que, quan la condicid es
compleixi, es fara la corresponent devolucié segons les normes de |'apartat 1 del present
article. La qualificaciéd dels actes o contractes amb condicié es fara, en qualsevol cas,
d’acord amb les prescripcions del Codi civil.

ARTICLE 13. REGIM DE DECLARACIO | INGRES
1. L'impost s’exigira en regim d’autoliquidacié, d’acord amb el procediment segiient:

Els subjectes passius vindran obligats a presentar, dins dels terminis que s’especifiquen a
I'apartat 2, autoliquidacié de la transmissié o constitucio de dret real que motiva la imposicid,
en la que hi constara la informacio seglient:

a. Dades personals (nom i cognoms o denominacio social, DNI, NIF o NIE i domicili
fiscal) del transmetent i de I'adquirent.

b. Situacié de la finca objecte de transmissid, amb especificacid de la referencia
cadastral completa.

c. En cas de locals o habitatges en regim de divisid horitzontal, el coeficient de
divisio horitzontal i la situacié i nimero del local.
Dret objecte de transmissid o constitucié de dret real.

e. Dates de la present i anterior transmissid o constitucié de dret real.

f.  Valor cadastral del sol en la data de la transmissié o meritacié de I'impost.
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L'autoliquidacié s'acompanyara del document en qué consti I'acte o contracte que ocasioni la
imposicid.

Quan, de conformitat amb I'establert a l'article 9.5, la base imposable es determini en funcié de
I'increment de valor real, el subjecte passiu haura d’acompanyar també els documents que
s’especifiquen en l'article 4.12.

2. La presentacio de l'autoliquidacid i, si escau, l'ingrés de la quota es realitzara dins dels terminis
seglients, comptats a partir de la data en que tingui lloc la meritacié de I'impost:

a) Quan es tracti d’actes «inter vivos», el termini sera de trenta dies habils.

b) Quan es tracti d’actes «mortis causa», el termini sera de sis mesos, prorrogables fins a
un any si aixi es sol-licita.

La sol-licitud de prorroga es presentara pels hereus, marmessors o administradors del cabal
relicte, dins el termini de sis mesos establert a |'apartat anterior, acompanyada de certificat de
defuncié del causant, i fent-hi constar el nom i domicili fiscal dels subjectes passius de I'impost, i
els motius en que es fonamenta la sol-licitud.

Transcorregut un mes des de la presentacié de la sol-licitud sense que s'hagués notificat I'acord,
s'entendra concedida la prorroga. No es concedira la prorroga quan la sol-licitud es presenti
després de transcorregut el termini de presentacié de la declaracié.

La prorroga concedida comencara a comptar des que finalitzi el termini de sis mesos establert en
aquest article, i portara aparellada I'obligacid de satisfer l'interés de demora corresponent fins al
dia en qué es presenti la declaracié.

Si en finalitzar el periode de prorroga no s'hagués presentat la declaracio, es practicara liquidacio
provisional de l'impost, sens perjudici de les sancions que puguin correspondre.

3. Les autoliquidacions presentades fora dels terminis voluntaris d’ingrés a qué es fa referéncia a
I'apartat anterior, s’ingressaran amb els recarrecs que preveu la Llei general tributaria.

5. En els casos en qué el valor cadastral de la propietat transmesa encara no estigui fixat i no
sigui possible la seva individualitzacié en funcié de coeficients de propietat, 'Ajuntament
aprovara la liquidacié corresponent. En aquest cas, caldra presentar igualment declaracié
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tributaria, en els terminis i condicions establerts en aquest article per a les autoliquidacions
de I'impost.

6. Independentment del que es disposa en |'apartat 1 d'aquest article, també estan obligats a
comunicar a I'Ajuntament la realitzacié del fet imposable en els mateixos terminis que els
subjectes passius:

a. En els suposits contemplats en la lletra a) de I'article 5.1 d'aquesta ordenanga, sempre
que s'hagin produit per negoci juridic entre vius, el donant o la persona que
constitueix o que transmet el dret real de que es tracti.

b. En els suposits contemplats en la lletra b) de l'article 5.1, I'adquirent o la persona a
favor de la qual es constitueixi o es transmeti el dret real de qué es tracti.

7. El Registre de la Propietat no practicara la inscripcié corresponent de cap document que
contingui acte o contracte determinant de les obligacions tributaries per aquest impost, sense
que s'acrediti préviament haver presentat I'autoliquidacid o, en el seu cas, la declaracié de
I'impost o la comunicacié a que es refereix la lletra b) de I'apartat anterior.

A aquests efectes, i per possibilitar el compliment de I'obligacid de comunicacié a que es
refereix la lletra b) de I'apartat 6 anterior, I’Ajuntament esta donat d’alta en la plataforma del
Servei de Comunicacions a Ajuntaments gestionada pel Consell general del Notariat, per tal
que els notaris puguin efectuat, per mitjans telematics, la comunicacié esmentada.

El que es preveu en aquest apartat s'entén sense perjudici del deure general de col-laboracié
establert en la Llei general tributaria.

Igualment, els notaris estan obligats a trametre a I'ajuntament respectiu, dins la primera
quinzena de cada trimestre, una relacié o un index que inclogui tots els documents per ells
autoritzats en el trimestre anterior, en que s’incloguin fets, actes o negocis juridics que posin
de manifest la realitzacié del fet imposable d’aquest impost, amb excepcié dels actes d’ultima
voluntat. També estan obligats a trametre, dins el mateix termini, una relacié dels documents
privats en que s’incloguin els mateixos fets, actes o negocis juridics, que els hagin estat
presentats per a coneixement o legitimacio de signatures.

8. Els notaris advertiran expressament als compareixents en els documents que autoritzin sobre
el termini dins el qual estan obligats a presentar declaracié per I'impost, i sobre les
responsabilitats per la manca de presentacié de declaracions.
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9. L'Ajuntament pot establir acords amb determinats col-lectius professionals per a la
presentacio i pagament de les autoliquidacions d'aquest tribut.

10. Excepcionalment, en els casos en qué el subjecte passiu sol-liciti un benefici fiscal dels
establerts als articles 7 o 8 d'aquesta ordenanca, haura de presentar-se declaracid tributaria
dins dels terminis establerts a I'apartat 2, acompanyant la sol-licitud del benefici fiscal.

Quan l'administracié resolgui la sol-licitud del benefici fiscal practicara, si escau, la liquidacié
tributaria corresponent.

ARTICLE 14

L'Ajuntament podra en qualsevol moment, d’ofici o a sol-licitud del subjecte passiu, rectificar
els errors materials o de fet i els aritmétics que puguin tenir les autoliquidacions, sempre que
no hagin transcorregut quatre anys des de la data de la seva presentacié. S'inclou dins d’aquest
suposit els casos en que es produeixi una modificacié del valor del sol, derivada de la resolucié
de recurs o rectificacié d’ofici de dades cadastrals.

ARTICLE 15

La gestid, recaptacio i inspeccio de les quotes d’aquest impost, aixi com la qualificacié de les
infraccions tributaries i determinacid de les sancions que siguin d’aplicacié es realitzara de
conformitat amb la Llei general tributaria, les lleis estatals reguladores de la mateéria i les
disposicions que les desenvolupen, aixi com 'ordenanca fiscal general reguladora de la gestid,
inspeccid i recaptacid dels tributs i altres ingressos de dret public municipals, i resta de
disposicions dictades per aquest Ajuntament en aplicacié de la seva potestat reglamentaria.

DISPOSICIO ADDICIONAL PRIMERA

Modificacié dels preceptes de I'ordenanca i de les referencies que fa a la normativa vigent,
amb motiu la promulgacié de normes posteriors

Els preceptes d'aquesta Ordenanca fiscal que, per raons sistematiques reprodueixin aspectes
de la legislacio vigent i altres normes de desenvolupament, i aquells en qué es facin remissions
a preceptes d'aquesta, s'entendra que sén automaticament modificats i/o substituits, en el
moment en que es produeixi la modificacio dels preceptes legals i reglamentaris de qué porten
causa.

DISPOSICIO ADDICIONAL SEGONA

El quadre de nivells de renda establert a l'article 8 esta referenciat I'index de renda de
suficiencia de Catalunya (IRSC). En cas que a la data de meritacié del tribut I'IRSC hagi variat,
s'actualitzara el quadre en funcié del nou import aprovat de I'IRSC o index que el substitueixi.
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DISPOSICIO FINAL

Aquesta ordenanca fiscal comencara a regir a partir del dia 1 de gener de 2025, i continuara en
vigor mentre no s'acordi la seva modificacié




