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1. AMBIT DE L'ESTUDI DE DETALL
L'ambit de I'estudi de detall comprén la totalitat de [illa delimitada pels
seguents carrers:

-Al Nord-oest limita amb el carrer de Sant Llatzer

-Al Nord-est limita amb el carrer de Sant Blai

-Al Sud-est limita amb el carrer Bisbe Perelld

-Al Sud-oest limita amb el carrer de Sant Magi

L'ambit de I'estudi de detall comprén |a totalitat de I'ambit delimitat en el
planejament vigent corresponent a la unitat d'actuacié nam. 21,
anomenada "Sant Blai",

L'ambit de l'estudi de detall comprén la totalitat de les finques situades en
lilla abans anomenada, amb un total de 14 finques.

2. DESCRIPCIO ESTAT ACTUAL

L'ambit objecte de I'estudi de detall, en Ia part limitada pels carrers Sant
Llatzer, Sant Blai | Sant Magi el trobem amb la urbanitzacia i les rasants
totalment consolidades, amb amplades de 10 metres en els carrers de
Sant Blai i de Sant Magi, i de 12 metres al carrer de Sant Llatzer, pel
contrari, a la banda limitada pel carrer Bisbe Perelld, no trobem ni
urbanitzacio, ni rasants, ni alineacions consolidades, amb una amplada
de carrer definida pel planejament vigent de 15 metres,

L'ambit del present estudi de detall esta situat dins la zona d'esixample
generat a partir del carrer de Sant Maurici, cap el seu extrem sud |
envoltat d'illes cada cop menys regulars, ja que ens acostem a una zona
amb topografia més accentuada.

Es tracta d'una illa poc consolidada edificatoriament, amb dos fronts
parcialment consolidats, I'un situat al carrer de Sant Magi i la cantonada
amb el carrer de Sant Llatzer i I'altre al carrer de Sant Blai, i composats
majoritariament ambdos casos per edificis d'habitatges.

Els terrenys que formen part de I'ambit del present estudi de detall
presenten desnivells suaus descendents cap al nord-oest. Els carrers que
limiten aquest ambit presenten pendents poc importants al voitant d'un
1% tant el carrer de Sant Liatzer com el Bisbe Perelld,perd amb pendents
meés importants el carrer Sant Blai que s'acosten al 5%, i amb un
desnivell maxim de gairebé 8 metres al carrer de Sant Magi, resuitant una
pendent propera al 12%.

Actualment esta en procés d'elaboracio, per part dels serveis técnics
municipals, el projecte d'urbanitzacié del carrer Bisbe Perelld, que
utilitzarem de base per fixar alineacions i rasants proposades, actualment
innexistents en aquest punt.




En l'actualitat, I'lla es troba immersa dins un proceés d'edificacio forga
intens, sobretot al carrer Sant Magi.

3. PLANEJAMENT VIGENT

El planejament vigent aplicable en I'ambit del present estudi de detall és
el Pla general de Manresa, aprovat definitivament el 23 de maig de 1997
i 'estudi de detall "de lilla compresa pels carrers St. Blai, Bisbe Perelld,
St. Magi i St. Llatzer", aprovat definitivament el 4 d'abril de 1986.

El pla general, -que recull basicament les determinacions d'ordenacio
fixades en el seu moment per l'estudi de detall -, qualifica 'ambit del
present estudi de detall de zona d'eixample clau 1.3, amb les condicions
d'edificacié fixades corresponents a una alcada de planta baixa i tres
plantes pis en una profunditat de 14 metres i una algada de planta baixa
en una petita porcié de 10 metres, situada a banda i banda a continuacio
de la profunditat edificable abans citada, deixant tot I'espai interior d'illa
qualificat com a D.3, sistema d'espais lliures, places i jardins urbans, amb
dues connexions cap al carrer de sant Liatzer | al carrer Bisbe Perelld
d'una amplada de 15 metres aproximadament.

El Pla general delimita 'ambit de [illa objecte del present estudi de detall
en una unitat d'actuacié UA 21, amb les seglents determinacions:

UA 21 SANT BLAI

1 SUPERFICIE TOTAL 7.768m2 100
2 SOL PUBLIC 3.107m2 40
VIARI 0m2 0
ESPAIS LLIURES 3.107m2 40
EQUIPAMENTS om2 0
3 SOL D'APROFITAMENT PRIVAT 4.661m2 60
4 SISTEMA D'ACTUACIO COOPERACIO
5 OBJECTIUS

La unitat d'actuacio es planteja com a objectiu assolir I'espai lliure que es preveu
a l'interior de ['illa

L'aplicacio dels parametres reguladors del Pla general s'han grafiat en el
planol num. 5 de la documentacid grafica "Determinacions del
planejament vigent".




4 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Els temenys compresos en 'ambit del present estudi de detall constan de
14 fingues inicials. sobre [ambit de les quais sha elaborat un projects de
reparced |acio, aproval definitivament el dia 21 de juliol de 1992 fqua ha
warial lesineciura de |a propietat inicial resullant de la segient manera:
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5. JUSTIFICACIO DE LA CONVEMNIENCLA | PROCEDENCIA DE LES
SOLUCIONS ADOPTADES

En aguests moments s dsposa d'un aixecament iepografic detallat que
ENs permet ajustar amb precisid les afineacions fixgdes pel planajarment
wigent

El projecte de reparcel lacid, en Sgun punil, 3'ajusta &l limit determinat par
les adificacions axstents

D'aquests fats s'an dedusix la conveninea d'ajusiar 885 ambocadures
cap a fintericr de lespai liure a partir de I'six generat gacmétricamant des
del punt meg def costal que dona front al carrer Bisbe Farelld, ila
conveniéncia d'ajustar la cantonada enfre el carrer Sant Magi i Sant




Llatzer, al que determina el projecte de reparcel.lacio. ( veure planol de
proposta num. 6 "ordenacio de I'edificacio™).

La resta d'alineacions i rasants perimetrals proposades coincideixen amb
les actualment consclidades | segueixen la traga dels carrers Sant Magi,
Sant Llatzer i Sant Blai, i també coincideixen amb les proposades pel
projecte d'urbanitzacié del carrer Bisbe Perell6, que estan acabant de
redactar els serveis técnics municipals.

L'ajustament d'alineacions i rasants proposades no suposa cap variacié
dels parametres basics fixats per la unitat d'actuacic UA21.

Les solucions adoptades consistents en |a redefinicio de les alineacions
i de les rasants de I'ambit de I'estudi de detall, s'ajusten a allé que
estableix l'article 26 del decret legislatiu 1/1990 pel qual s'aprova la refosa
dels textos legals vigents a Catalunya en materia urbanistica, i també
s'ajusta a allé que preveu la normativa del Pla general en els articles 24,
33i38.

8. OBJECTIUS DE LA PROPOSTA
Els objectius del present estudi de detall son els seguents:;

1. Determinar les rasants perimetrals de lilla delimitada pels
carrers Sant Magi, Sant Llatzer, Sant Blai | Bisbe Perello.

2. Ajustar geométricament les alineacions corresponents a
l'ordenacié de I'edificacio, segons directrius geometriques a partir
del punt mig del costat situat al carrer Bisbe Perello,

3. Ajustar l'alineacio corresponent al punt concret del xamfra
entre el carrer S. Magi i S. Llatzer, a la reparcel.lacio aprovada
que segueix l'alineacio ja consolidada.

4. Refondre en el present estudi de detall les determinacions que
es desprenen de I'estudi de detall "de l'illa compresa pels carrers
St. Blai, Bisbe Perelld, St. Magi i St Llatzer" aprovat
definitivament el 4 d'abril de 1986.

7. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

La proposta consisteix basicament en |a redefinicid de les alineacions |
rasants de lilla limitada pels carrers Sant Magi, Sant llatzer, Sant Blai i
Bisbe Perellé, a partir de les ja consolidades actualment provinents del
planejament vigent, situades en el perimetre exterior de lilla, i de les
proposades a partir de I'eix virtual generat geométricament des del punt
mig del costat del carrer Bisbe Perelld, i que suposa una petita variacio
de I'alineacio respecte I'anteriorment fixada pel planejament vigent, veure
planol de proposta nim. 6 "ordenacio de ['edificacio".
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La proposta d'alineacions | rasants utilitza com a base principal ¢ /
I'aixecament topografic realitzat en la zona de I'dmbit, planol num. 4 [/ 48
"Topografia, alineacions i rasants actuals" i les previsions del projecte 7 /
durbanitzaci6 del carrer Bisbe Perellé Que estan elaborant actuaiment els [/
serveis técnics municipals. [ |
El present estudi de detall preten, també, ajustar les alineacions a les ja J/

consolidades i descrites en el projecte de reparcel.lacid aprovat, aixi com
a la geometria propia de la mateixa illa.

En qualsevol cas, les determinacions del present estudi de detall no
comporten cap increment del sostre edificable en el conjunt de lilla.,

8. NORMATIVA

A. Regulacié de caracter general,
Art. 1 Sdén d'aplicacia les determinacions i parametres fixats en la
normativa del Pla general,

B. Regulacié de caracter particular,

Art. 2 Alineacions.
Als plénols nim. 8 "Proposta d'ordenacié” i num. 7 "Definicié
geomeétrica” es fixen les alineacions del conjunt de l'iila regulada
pel present estudi de detall.

Arnt.3  Rasants
Als planols num. 7 "Definicia geomeétrica" i num. 8 "Alcats” es

fixen les rasants del conjunt de llla regulada pel present estudi
de detall,

Manresa, 26 de novembre de 2001
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