TLG1ZL8°E6 UoRIp) DSaJUD)y "DZ ‘uoZ ‘““bsa 2sd ‘| ‘DIpd ! snij 0dp|d '8}08)Inbay ‘sox194 | Saunig |abuy |anbip

ZAAWZEL6  fjusipadx3 :0|D2S3 8y08)inbuy
LO0Z ®&p @ignidop 67 0 spXla4 ssunid |sbuy |anbipy

k , 10321dougd
ZSUIUD SDUD|d Sk \ubjussaiday DIJDWDIUDS Z8YdUDS Oluojuy 2sor :)fiojussaiday
D vS IHENNZY IS WANNTVLYD 30 800 QI20NOHd

/

Yl
/ h\\@:@@%@g

'S39vE 13 YSIYNYA 3A LZWNN 01¥¥v0/D ".vS13ld, 1014103
0I¥YVO/0 rg NY10 LNIWVANTOAN3IS3A TIvLl3d 33 1aNL1sS3, T 34 IvNINNd OIOvOI4IdONW

WD3ISTE  "O2NIHed oY

2002 ‘834 81

_—y
13 31d 30 WOV iE i
INIWVAILINIAEA IVAQUdY %o

1007 'S30 h 1 Yom

YIOTYITV.G 134030 ¥3d %

LNIWYIDINI IVAQULY &



—3 ~ 3 — 13 T3 —T3@ 13

1. MEMORIA INFORMATIVA
a. Prévia

Propietat: Relacié de propietaris actuals,
veure annex a l’ultim full.

Promotor : PROMOCIONS COR DE CATALUNYA, SL
VIA CASSIA, SL
AZUMBRE, SA

Redactors: Miquel Angel Prunés Feixas, arquitecte
Manuel Busquet Arrufat, advocat

b. Antecedents

En data 21 d’abril de 1992 s’aprova definitivament 1l’estudi de
detall desenvolupament clau BJ carrer Carrié, el qual es
redacta en desenvolupament del Pla general aprovat
definitivament el 15 de maig de 1981 i, en concret, de les
determinacions de l’article 114.6 de la seva normativa.

L’ambit de 1l’estudi de detall comprenia aquelles parcel-les
incloses en 1l’illa delimitada pels carrers Saclosa, Carrié,
Angel Guimera, Sant Fruités i els terrenys corresponents a
l’antic tracat dels ferrocarrils catalans - que actualment
s’utilitzen com a aparcament public de caracter provisional -.

L’objectiu de l’estudi de detall consistia en la determinacié
de les <caracteristiques de 1l’edificacidé susceptible de
desenvolupar-se en aquelles qualificacions - previstes en els
espais corresponents a patis interiors d’illa - on el Pla
general fixava un nombre maxim de plantes de planta baixa i
jardi privat, és a dir, en les ocasions on es preveia una
concurréncia entre 1l’espai lliure privat sobre planta baixa
edificable.

La revisié del Pla general, aprovada definitivament el 23 de
maig de 1997, manté les determinacions del Pla anterior pel
que fa a la regulacid de l'edificacidéd en el pati interior de
1l’illa delimitada pels carrers Saclosa, Carrié, Guimerda i
l’antic tracat dels ferrocarrils catalans. Al mateix temps, la
revisié manté la vigéncia de 1l’estudi de detall esmentat, tot
fixant una diferent qualificacidé pels terrenys corresponents a
l’antic tracat del ferrocarril que passen de sistema de parcs
i jardins urbans (clau D) a sistema viari, recorregut per a
vianants, itineraris arbrats (clau al).

L'edifici ambit de la present modificacié puntual, parcel-la
del carrer Carrié num. 27 es troba regulat pel Text Refés del
Pla Especial de l’edifici "“Pielsa”, aprovat definitivament el
22 de marg¢ de 2000.
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L’estudi de Detall s’ha sotmés a una modificacidé puntual que
afecta la parcel-la de referéncia cadastral num. 21.040.50,
situada al carrer Guimera num. 69. Aquesta modificacié esta
aprovada definitivament el 17 de setembre de 2001.

c. Determinacions del planejament vigent

L’estudi de detall vigent fixa les caracteristiques de
l’edificacié susceptible de desenvolupar-se en 1l’interior de
1’illa delimitada pels carrers Saclosa, Carridé, Guimera 1
l’antic tragat dels ferrocarrils catalans a partir de
1’analisi acurada de la seva relacié amb els espais publics
del seu entorn i, en especial, amb els terrenys corresponents
a l’antic tragat dels ferrocarrils catalans, els quals resten
qualificats pel planejament general que desenvolupa 1l’estudi -
corresponent al Pla general de 198l1- com a sistema de parcs i
jardins urbans (clau D).

Aixi, 1l’estudi de detall preveia el desenvolupament de
l’edificacié del pati interior d’aquesta illa a partir de la
determinacié d’una uUnica rasant per a la seva coronacid, en
consideracié al desenvolupament practicament horitzontal de
l’espai public corresponent a l’antic tragat dels ferrocarrils
i la seva vinculacié - per rad del desnivell existent entre
aquest i el carrer Carridé - amb l’edificacidé del pati interior
d’illa.

D’ aquesta manera, l’estudi de detall fixava la coronacié de la
coberta a 1la cota 239,50. Aquesta determinacié suposava
altures de planta baixa molt diverses que oscil-laven entre
els 6,17 metres i els 2,10 metres.

Paral-lelament, 1l’estudi de detall fixava un ajustament de les
alineacions de 1’ espai public previst els terrenys
corresponents a l’antic tracat del ferrocarril - tot adaptant
l’alineacié d'aquest a 1l’estructura de la propietat- i fixava
les caracteristiques de 1l’element de relacié entre espai
public i privat : la tanca.

El Pla Especial de 1l’edifici ™“Pielsa” regula 1la fondaria
edificable de 1l’edifici Pielsa, conservant la de 1l’edifici
industrial preexistent reformat per habitatges i comercos.

La modificacié puntual de 1l’Estudi de Detall desenvolupament
de la clau BJ del Carrer Carrid, corresponent al carrer
Guimera num. 69, fixa la cota de coronacié del mur-tanca cap
1’espai posterior (antiga via FFCC) i la cota de coberta de 1la
planta baixa per adequar-la als nivells dels vials i assegurar
una alcada de planta Baixa que en permeti el seu aprofitament.
Aquesta modificacié fixa una cota d’acabat de la coberta de
241,20 i una cota de coronament de la tanca a l’espai public
de 241,50.



— ~—™3 ~— 3 ~—~3 ~—3 ~— 3 ~—3 —3 —3 ~—7™m ~— 3 —3 —13 —1 T3 T3 —T1 T3

—3

d. Descripcid dels terrenys

L’ambit objecte de 1la modificacié puntual de 1l'estudi de
detall compren la parcel-la de referéncia cadastral
2104011DG0220A0001LQ, situada al carrer Carrié 27, 1i que
limita per 1la seva part posterior amb 1l’antiga via del
ferrocarril, ambit objecte de 1l’estudi de detall.

En el limit de la parcel-la amb la xarxa viaria, el punt més
baix de la mateixa es situa a la cota +237.98, mentre que el
punt més alt es situa a la cota +238.13.

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

£. Justificacié de la conveniéncia i oportunitat de 1l’estudi
de detall.

Les determinacions de 1l’estudi de detall sén perfectament
materialitzables en la practica totalitat del carrer Saclosa i
aproximadament en la meitat de les del carrer Carrié, perd
esdevenen de dificil o impossible consecucié en part de les
parcel-les amb front al carrer Carribé, degut a les cotes
fixades de coronacié totalment insuficients per la pendent que
el recorregut de vianants va guanyant poc a poc, fet que faria
necessari el progressiu esglaonat de les cotes de coronacid de
la tanca i dels seus respectius nivells de coberta plana, per
garantir a més la seguretat dels estadants dels habitatges de
1’immoble, i impedir 1l’entrada inconsentida des de 1l’antiga
via, si existis una tanca a cota molt baixa, com preveu
1’estudi de detall.

Per aquest motiu, es fixa la necessitat de replantejar les
determinacions de l’estudi de detall aprovat amb la finalitat
de possibilitar un més adequat aprofitament de 1l’edificacid
permesa pel Pla general en la parcel-:la inclosa en 1l’ambit del
present estudi de detall, sense malmetre, perd, 1l’objectiu
basic del planejament vigent consistent en la correcta relacid
entre espai public i espai privat. Aquesta condicidé es proposa
assolir a partir de la definicié d’una cota de coronacié del
tancament de la parcel-la ambit del present estudi de detall
en concordanga amb les tanques colindants i amb 1la
desenvolupada d’acord amb les determinacions de la modificacié
puntual de 1’estudi de detall del carrer Guimera, 69 vigent.

Aixi doncs, la cota de coronacié del muret prevista per
l’estudi de detall a +240.00, passa a ser +241.50m. Aquesta
cota es la mateixa que fixa la modificacié puntual de 1l’estudi
de detall corresponent al carrer Guimera, 69.

En qualsevol cas, el present estudi de detall es redacta
d’acord amb el que estableix 1l’article 272.5c del vigent Pla
general, el qual preveu que, en els casos en qué dels planols
d’ordenacié es desprengui la possibilitat d’edificacié del



pati interior d'illa amb la condicid de preveure
l’enjardinament de la coberta (clau BJ), es procedira a 1la
redaccié d’un estudi de detall que fixi les rasants d’aquesta
coberta i les condicions del seu acabat.

D’altra banda, les determinacions de 1l’estudi de detall
acompleixen el que disposa l’article 26 del decret legislatiu
1/1990, de 12 de juliol, pel qual s’aprova la refosa dels
textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica.

g. Descripcié de 1l’ordenaciéd.

Com ja s’ha esmentat als apartats anteriors, el present estudi
de detall preveu la definicié de la cota de coronacié de 1la
coberta de 1'edificacidé susceptible de desenvolupar-se en el
pati interior de 1l’illa delimitada pel carrer Carrié i pels
terrenys corresponents a l’antic tragcat dels ferrocarrils
catalans de manera que es pugui accedir a aquesta terrassa des
de la cota de la planta primera, la qual venia definida pel
Pla Especial de 1l’edifici “Pielsa” que regulava la profunditat
edificable i la conservacié de part de l’edifici de caracter
industrial.

Aixi, 1l’estudi de detall proposa 1l’augment de 1la cota de
coronacié de la coberta en els centimetres necessaris per
aguesta correcta utilitzacié de 1l1la coberta com a terrassa
accessible. Aixd suposa pujar la cota d’acabat de la coberta o
terrassa dels +239.50 que contemplava 1’Estudi de Detall
(concretament grafiada a la seccidé 9) als +239.80 que es
proposa en la present Modificacié Puntual de 1’Estudi de
Detall. Per altra banda, i tal com ja s’ha dit, la cota de
coronacié de la tanca, que 1l’Estudi de Detall fixava a +240.00
queda resituada a +241.50m.

D’aquesta manera, malgrat 1’augment d’algada que suposa
l’aplicacié de les determinacions de la present Modificacié
Puntual de 1’Estudi de Detall, 1la seva incidéncia sobre
l’espai public resta disminuida en funcié de 1’adequacié de la
cota de coronacié de la tanca de la parcel-la a les de les
parcel-les colindants (carrer Carridé 29 i carrer Carrié 31 i
33), tot formalitzant un acabat el maxim de coherent, tot
adequant-se també a les cotes de coronament majoritariament
construides i a la fixada en la modificacié puntual de
1’Estudi de Detall del carrer Guimerd ntam. 69.

D’ aguesta manera, la present Modificacié Puntual de 1’Estudi
de Detall comprén quatre objectius :

1. Fixar una cota de coronacié del muret de tancament de la
planta baixa amb 1l’espai public respecte la cota de
coronacié de la terrassa tal que es garanteixi 1la
seguretat del ocupants de la primera planta de 1’immoble.
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2. Fixar una cota de coronacidé del muret respecte la cota de
l’espai puUblic tal que impedeixi 1l’entrada inconsentida
des d’aquest espai a l’interior de 1l’espai privat.

3. Permetre un correcte accés a la terrassa des de la planta
que 1li correspon (la primera), i per tant una correcte
utilitzacidé d’aquesta.

4., Fixar una cota de coronacié de l’element de tancament de
1’espai privat que mantingui una coheréncia i continuitat
amb la resta de tancaments de 1les finques colindants
malgrat la diferéncia de cota de coronacioé de
l’edificaciéb.

5. D’acord amb la cota de coronacidé que va fixar 1l’anterior
modificacié puntual de 1’estudi de detall +241.50, que
afecta la parcel-la del carrer Guimera num. 69, sembla
logic que les parcel-les adjacents entre aquesta i la del
carrer Carrié num. 27 acabin regulant-se en el futur a 1la
mateixa cota que la proposada en la present modificacié i
aixi obtenir tota una fagana a la part nord de 1l’espai
public amb una cota de coronacié de la fagana uniforme.

3. NORMATIVA

Art. 1. Definicié i marc legal.

La present normativa forma part de la modificacié puntual de
1’estudi de detall "“desenvolupament Clau BJ-carrer Carriéd”, i
afecta dGnicament la finca situada al carrer Carrié, numero 27,
amb referéncia cadastral 2104011DG0220A0001L0Q. I ha de
considerar-se com a modificacié puntual d’aquell.

Art. 2. Contingut i caracter.

La modificacié puntual de 1l’estudi de detall “desenvolupament
clau BJ-carrer Carrid”, esta integrada pels seglients
documents, dels quals només els planols d’ordenacié 3 i 4, i
la present normativa tenen caracter normatiu i vinculant:

-MEMORIA
1. MEMORIA INFORMATIVA

a. Preévia

b. Antecedents

c. Determinacions del planejament vigent
d. Descripcid dels terrenys

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA
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f. Justificacidé de la conveniéncia i oportunitat de
1’estudi de detall.
g. Descripcid de 1’ordenacid i objectius.

3. NORMATIVA

-DOCUMENTACIO GRAFICA

Planols d’informacidé sobre l’estat dels terrenys

1. Situacié. Planejament vigent............ 1/1250-1/2500
2. Emplacament-topografic......ciiiieiettrstacnnnnnn 1/500
3. Algat general mur. Estudi de Detall ............ 1/500

Alcat general mur. Estat Actual ...........0.... 1/500

Planols de proposta d’ordenacid :

4. Seccid longitudinal. Estudi de Detall .......... 1/200
Seccié longitudinal. Modificacié Puntual ED ....1/200
5. Algat frontal mur. Estudi de Detall ............ 1/50
Algcat frontal mur. Modificacié puntual ED ...... 1/50

Art. 3. Objectius.

- Fixar una cota de coronacié del muret de tancament amb
l’espai public i una <cota d’acabat de 1la coberta de
l’edificacié del pati interior d’illa que permeti un
aprofitament adequat de la terrassa, fent-la accessible des de
la primera planta de i un element basic de seguretat per als
estadants de 1l’edifici.

- Fixar una cota de coronacié de 1l’element de tancament de
l’espai privat que mantingui una coheréncia i continuitat amb
la resta de tancaments de les finques colindants existents i
els executats d’acord amb la modificacié puntual de 1’Estudi
de Detall corresponent al carrer Guimera, 69 preexistents.

Art. 4. Condicions de 1l’edificacié.
1. Caracter general.
Amb caracter general seran d’aplicacié les determinacions i

parametres que sén d’aplicacié de 1la normativa del Pla
General.

2. Caracter particular.

- La cota maxima d’acabat de la coberta de la planta baixa
objecte de la present modificacié de l’estudi de detall, queda
fixada a +239.80m



- La cota obligatoria de coronament del muret de tancament de
la planta baixa, queda fixada a +241.50m.

- Les cotes de referencia de planta baixa sdén teoriques a
efectes de demostrar el compliment dels articles 112.2.A i
272.4.B del Pla General.

Manresa, 29 d’'octubre de 2001
L’ equip redactor,

Miquel Z nés i Feixas. Manuel/Busquet Arrufat.
Arquitecte. Advocdt.
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