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ESTUDI DE DETALL. PLA ESPECIAL INSTITUT

1.- ANTECEDENTS

D’acord amb les previsions de la revisio del Pla General de Manresa, aprovat en data 23
de maig de 1997, la Comissié d’Urbanisme de Barcelona, en sessi6é de 7 d’octubre de
1998, va acordar donar conformitat al text refos del Pla Especial Institut, &mbit definit
pels carrers Primer de Maig, Passeig Pere III i carrer 265 del terme municipal de
Manresa, tramés per I’ Ajuntament en compliment de I’acord d’aprovacié definitiva de
25 de juny de 1998.

El Pla Especial fixa les condicions de desenvolupament de les determinacions del Pla
Especial de proteccié del patrimoni historico-arquitectdnic i ambiental, el qual inclou en
el catdleg I’edifici de I'Institut d’Educaci6é Secundaria Lluis de Peguera, tot incloent en
I’entorn de ’element catalogat I’ambit del Pla especial. La normativa d’aquest entorn
supedita cualsevol nova edificacid a la redaccio d’un estudi de detall que justifiqui la
seva integracié a I’element inclos en el cataleg.

En aquest mateix sentit, I’article 5 de les ordenances reguladores del Pla Especial
estableix que per al desenvolupament del Pla Especial podran redactar-se estudis de
detall i projectes d’urbanitzacié que respectaran en tot cas les determinacions del Pla
Especial i del Pla General.

Val a dir no obstant que el mateix Pla Especial Institut justifica plenament la integracio
de Pespai d’aprofitament privat en I’entorn de I’element catalogat, Institut d’Educacié
Secundaria Lluis de Peguera, fixant, amb caracter obligatori i/o indicatiu el perimetre de
’edificacio.

2.- OBJECTIUS DE L’ESTUDI DE DETALL

Els objectius del present estudi de detall es centren en concretar el perimetre regulador
de I’e dificaci6, el qual, segons I’establert a 1’article 13 de les ordenances reguladores
del Pla Especial, t¢ cardcter indicatiu per la part sud i oest mentre que té caracter
obligatori en les alineacions corresponents al carrer 265 i Primer de Maig.

Per altra banda s’estableixen uns materials i colors per tal d’integrar el nou edifici a
I’entorn.
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3.- NORMATIVA DE L’ESTUDI DE DETALL

a) DETERMINACIONS DE L’ESTUDI DE DETALL

L’Estudi de Detall recull integrament tant les alineacions de caracter indicatiu de la part
sud i oest de I’espai d’aprofitament privat fixades en el Pla Especial Institut.

b) INTEGRACIO AMB L’ENTORN DE L’INSTITUT

Els materials i els tractaments superficials seran el més neutres possibles per a no
distorsionar amb ’entorn.

La tonalitat de I’obra vista sera ocre, i I’aplacat de pedra de la planta baixa sera de color

.

gris-ocre.

Les baranes dels balcons de la fagana Sud, serdn de vidre incolor i transparent, amb un
passama d’al.lumini gris mate.

Les fusteries metal.liques exteriors i tractament dels paraments endarrerits de la fagana
Sud seran de color gris mate.

Tanmateix, els dos edificis, L’Institut i 1’edifici projectat , degut al desnivell existent
no tindran mai una visi6 conjunta.

QUADRES COMPARATIUS
PARAMETRES DEL PLA
PLA ESPECIAL PROJECTE
Superficie Total 3.607,30 100,0% 3.607,30 100,0%
Sol Public 2.705,47 75,0% 2.705,47 75,0%
Viario 658,95 18,3% 658,95 18,3%
Espais lliures 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Equipaments 2.046,00 56,7% 2. 046,00 56,7%
Sol d’aprofitament privat 901,83 25,0% 901,83 25,0%
Sostre maxim edificable 4.869,85 4.869,31
Edificabilitat bruta maxima 1,35 1,35
Densitat maxima habitatges 44 33

EDIFICABILITAT SEGONS PLA ESPECIAL

Sup. Servitud pas Servitud pas  Sostre resid. Altr. usos Tot. sostre Nembre habit.
901,83 189,00 66,00 4.231,45 638,40 4.869,85 44



SUPERFICIES DEFINITIVAS PROJECTE

Sup. Servitud pas Servitud pas  Sostre resid. Altr, usos Tol. sostre Nombre habit.

901,83

196,53 103,46 4.256,57 612,74 4.869,31 33

La diferéncia entre les superficies destinades a habitatges i locals al Pla Especial i al
present projecte son degudes a que s’ha decidit fer més ample la servitud de pas per tal
de aconseguir una millor relacié entre els espais publics a ambdos costats de I’edifici,
tot mantenint I’edificabilitat total.

En virtud de I'article 13 del Pla Especial. Punt 5:

“El projecte arquitectonic concretara la servitud de pas puablic, la qual ha de garantir la
connexio entre el carrer 265 i els terrenys qualificats com a equipament. L’amplada
minima de la servitud sera de tres metres i la seva algada minima es correspondra a

I’algada de la planta baixa i una planta pis.”

DOCUMENTACIO GRAFICA

S’adjunta la segiient documentacio grafica

Planol 0: Planejament vigent: P.E.
Planol 00: Ordenacio de 1’edificacio: P.E.

Planol Numero 1: Emplagament i situacid. Relacio Edificacio Privada amb IES Lluis de

Peguera.

Planol Numero 2: Planta, Alineacions 1 Algat.
Planol Numero 3: Seccions i Rasants.

Planol Numero 4: Ordenacio de I’edificacio
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