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1. AMBIT DE LA MODIFICACIO

L'ambil de la prasent Modificacid puntual del Pia parcial Concordia abasta guatre unitats
minimes d'edificacid en sél privat definits en el Pla parcial Concordia com a wunitats
minimes d‘edificacié 1, 2 i 3 {U1, U2 i U3 respectivament] de la illa 1 i la unitat minima
d’edificacid (U4) de lailla 2

Les unitats minimes d’edificacié 1, 2 i 3 limiten pei sud amb la futura prolongacié del
carrer Concardia i pel nard amb els espais lliures definits pel Pla parcial com a Gran Parc i
gue complementen I'estructura d’espais lliures existents, incorporant &l tragat d’un canal
principal de la Séqua. Aixi mateix, en aquestes 1res unitats minimes d'edificacid, I’ambit
no inclou els espais pablics destinats a recorreguts de vianants definits com a passatges
{clau a.2), que es situats als extrems i entremig de cadascuna d’aquests unitats minimes
d’edificacid, son el nexe d'unid entre el carrer Concdrdia i els espais lliures al voltant de la
Séquia

Le UE4 limita pel nord amb I'esmentada prolongacié del carrer Concérdia, per I'est amb un
passatges de connexid entre el carrer Concordia i el carrer de Ramon Iglesias (clau a 2], pel
sud amb el la prolongacié del carrer Raman lglesias i per I'cest amb un espai de zona verds
destinada a places i jardins urbans {clau D.3).

2. ANTECEDENTS
El Pla general, aprovat definitivament el 23 de maig del 15997, defini un ambit de sol
urbanitzable no delimitat anomenat Unitat Integrada Concordia

En data de 25 de marg del 2003 s'aprova delinitivament la modificacid puntual del Pla
general en I'ambil de la Unitat Integrada Concdrdia,

En data de 17 de marg del 2003 s’aprova dafinitivament el Programa d'Actuacio
Urbanistica Concordia

En data de 17 de marg de! 2004, s'aprovd definitivament el Pla parcial Concdrdia,
desenvolupat amb els cbjectius generals segldents:

! E! Pla Parcial té per objecte desenvolupar ef Pla General i ef Programa d'Actuacié Urbanisiica de fa
{inital integrada Concércha, | establir fotes les dererminacions gue assenyslavs per a Pordenacic
urbanistica detalfada del sector

a) Fer wable fa consecucid de sofs d'eguipaments educanus gue constitueixin ef gruix totel def campus
universitari de Manresa

B! t'ordenacid d'un espat condicionat per dos sisremes viars cabdals en ef desenvolupament de i3
ciutat, ta profongacid del carrer Font del Gat o futura Avinguda Universitana, que formalitza un dels
accessos des de Peix transversal 1 12 ronda, 1 ef carrer Concordia

¢/ Obtencts gratuits de sof per part de {'Ajuntament de Manresa, destinat a8 equipaments, viaiitat {
zones verdes

df  Endegar una dres de s residencial, adequada a les possibifitals + necessitais actuals del mercal

e} Facilitar of nou accds wiar de fa ciulal amb fa ronda Nord + Erx Transversal,

& L'ordenacrd oels Espals Liures ( fa seva connectivitat d'Est & Oesi, des def Cami de fa Talafa fins afs
espals ures en fa gran illa central d Equipaments
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2 A tal efecte ef pla parcial quahifica el sol, reguia els usos ¢ efs pardmeires de 'edificacid que han de
permetre atorgament de Micéncics, assenygla fes sfineacians + rasanis, defineix elfs parametres
basics oe Fordenactd de volums, gstableix les condicions da gesiid | efs terminis per @ prompure als
instruments corresponems, precisa fes caracicristiques | ef trapat de les obres d'urbanitzactd
basiques, avalueni-ne el seu cost, establint una dnica etapa d'execucid subdividida en fases, |
estableix els criteris i of pressupost orfentaliu de les alires obres i despeses d'urbaniizacio, o1 aiko,
de conforrmitat amb ef gue disposa Particle 65 de fa Liei 2/2002, de 14 de marp, d'Urbamsme

1 Els critents seguits per establir Pordenacid es concreten en els seguents:

a! Lordenacit s'eslableix g manpsra gue pugui fer viable fs consecucid de sofs d’equipamenis
educatius que constitueixin ef gruix total del campus universitars de Manresa

b} Lordenacid es vertebra per miljs de dos sistemes vians cabdals pel desenvolupament de fa ciutat,
d‘acord amb ef PAU, establint ef (ragat de ia profongacid def carrer Font def Gat o futurs Avinguds
{niversitania, que ddna servel al sector | gue enffagard amb l'accés a ja civial des de Feix transversal
i Ia ronda, 1 ef trapat det carrer Concdrdia, quine prolongacid uneix ef sector amb factual trama
urbana, aiki com compferar ef trapat de la xarxa vidrie d’acord amb aguest esquema

¢} Establiv ef sof de cessid acomplint armb escreix efs estandards, faciitant 'obtencid gratuita per part
de PAjuntement dels mateixos, conforme les exigéneies legals, situant efs equipaments en les
immediacions de les instaf facions de fa Fundacid Universitaria dei Bages, i reforcant ef cardcier
pubiic de FAvinguda Universitaria

o} Ordenar efs espais lliures tenimt en compie 13 seva infegracid dins def sector { emb efs grans espais
dostinats pel planefamen! a espals iffures situats af Nord 1 & P'Oest del sector, cercant la connectivital
defs nous espais ffiures en senlit est-nest, com des def Cami de la Talala fins efs espals Hiures Situats
en fa gran ita central d"Equipaments

el Ordenar ef sél residencial que és ef predominant en el sector af Nord | Esi def seclor, tenint especial
cura de fa integracid de les edificacions en ef seu entorn | de manera adeguads a fes possibifitats i
necessitats actuals del mercar.

U Situar & sof amb dest/ terciari, en menor proporcid, com a rotuls que uneix efs uses urbans
preexistents a ’'Oest def sector, amb Vaccds a f2 civial des de Veix transversal entre FAvinguda
Joncadela { donant fagana a {"Avinguda Universitaria i a les instat facions universitéries

g/ Dissenyar la gestd del pla parcial per fer efective eguidistribucié de beneficis | carregues,
mitjangant fa delimitacid d'un dnic polfgon de gestid urbanisiica, escollint e sisiema d'acluacid
adequal lenint en comple efs acords Ajuntameni-propietari majoriteri, les determinacions def PAY,
festructura de la propietat { els mitfans economics disponibies

k) Dissenyar fes caracierfstiques de iz xarxa visria | espais fures, d'acord amb les exigéncies del sector
¢+ ef seu enffag amb la trama urbana, amb fa qualital sdequada pel seu ds | destl, / amb ef grau de
detall exigible al profecte d'obres d'urbanfizacid basigues, incorporant ef rapar de fa Séquia com @
efernent basic en fa significacit dels espals Hiures

| Possibilitar una actuacid répida, d'acord emb efs criteris del Frograma d'Actuacio, aiesos efs
interessos pubics | privals en joc, establinl una unfca etapa, | possibilitant la seva execucid en fases

}  Possibiitar of rapid desenvolupameni de la pastite d'ds rerciari, § efs usos possibles gque s
contenen, necessaris per fa dinamiizacit | connexid del sector amb ia rests de fa ciuial

En data de 30 de julicl del 2004 s'aprova el projecte d'abres complementaries del Pla
parcial Concdrdia, iniciant-se les obres el 22 de desembre del 2005,

En dala de 24 de selembre del 2004 s’aprova delinitivament &l projecte de reparcel-lacio
del pla parcial En aquesl document de reparcel lacid de la present modilicacio puntual del
Pla parcial Concérdia s'adjudica les parcel les resultants segients:

UNITAT MINIMA D'EDIFICACIO FROPIET ARI )
U1 L’EIX IMMOBLES SL 84,30%

FAU CONCORDIA 2004 SL 15,70%
uz L’EIX IMMOBLES SL 100,00%
u3 L'EIX IMMOBLES SL 88,50%

AJUNTAMENT DE MANRESA 11,50%
us L’'EIX iIMMOBLES SL 100,00%

Amb la voluntal de garantir, per part de |la propietat, gque el resultat final de les promocions
residencials adquirissin un tractament arquitectonic adequat, el propietari majoritari
encarregd a 4 equips dilerents d’arguitecies el desenvolupament de cadascuna de les
unitatls edificables Arrel del desenvolupament arquitectdnic de les unnats 1, 2 1 3, es

planteja |a reordenacié de V'edificacid a fi efecte d'assolr un grau d’integracié mes Optimf‘_,.a-
amb els sols lhures situats al nord 1 entre les propies unitats edificables Aixl matex, en #l7 =y

o
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desenvolupament arquitecténic de la unitat edificable nim 4, s’han detectat aspectes
concrets de caracter normatiu que es creu convenient d'ajustar en pro d'un millor ajust
volumétric del conjunt respecte a les rasanis perimetrals. Aspectes aquests que en
justifiquen una modificacid puntual del Pla parcial en I'ambit de les quatre unitats minimes
d'edificacié 1, 2, 31 4,

3. DETERMINACIONS DEL PLANEJAMENT VIGENT

El Pla parcial Concdrdia, apravat definitivament el 17 de marg del 2004, definf, entre
d’altres aspectes, quatre unitats minimes d'edificacié en sol prival, definides com a unitats
minimes d’edificacié 1, 21 3 (U1, U2 i U3 respectivament) de la illa 1 i la unilat minima
edificable 4 {U4) de fa illa 2

La Normativa del Pla parcial qualifica les quatre unitats minimes d'edificacié com a zona
d'crdenacié en volums especials {ciau 1.6a) i estableix un sostre maxim per cadascuna
d'aguestas unitats minimes d’edificacié, una densitat maxima d'habilalges i aquells
pardmetres urbanistics concrets per a la ordenacid de !'edificacid tant graficament com per
ascrt,

El sosire maxim edificable i la densitat maxima d'habnatges que fixa la normativa del pla
parcial correspon a la seglent refacié;

UNITAT MINIMA D'EDIFICACIO EDIFICABILITAT DENSITAT MAXIMA D'HABITATGES
U1 8.376'66 m2 o8
uz B.667'22 m2 102
U3 7.563'29 m2 B89
U4 5.825'65 m2 48

Aixl mateix, el pla parcial definl les rasants dels espais publics pernmetrals en cadascuna de
les unitats minimes d'edificacid d’acord amb el planol nim. 5 Plania d’ordenacic,
zonificacid i rasanis

En aquest sentil, s’escau adjuntar la normativa definida pel Pla Parcial de Regulacié general
de les zones | la particular de la zonaclau 1 6

T/iTOL TERCER REGULACIO DE LES ZONES

CAPITOL PRIMER. REGULACIC DE CARACTER GENERAL
Saccid Primera.- Zonas | la seva requiinid

Art 14 Zones

Es defineixen ires zones:

i3 Zona d’'elxample
& Zona d'ordenacid en volums especials
a3 Zona lerciaria Concardia en volums especials

Art 15 s regulscid d'aquestes zones s'acomoda 8 fos determinacions del Pla General 1 a fa seva
reguiacid especifica continguda en aguestes Normes E5 cres ung nova 20na ferciana que 5 ordens
conforme efs paramelres del sistema o ‘ordenacd per volumetria especifica

Seccid Segona,- Dedinicid de conceptas defs parametras generals reguladors de 'edificacio

Art f8 Linitat minima o ‘edificacid

S’emién per unfial minima d’edificacio ef conjunt minim d'edificacions —minim sosire edificable- que ha de
ser objecte de profecte arquileclome ume

Per a cada unitar d'edificacid d'una matems umitar d'ordenacio es pot adiudicar una edificabilitat i un
perceniaige d'ocupacit diferent

Ent {2 proposia diordenacid es determingn vuit unitals d'edificacid de les quals se'n localitzen wres en I'iifa
., tres en t'fffa 2 iuna en f'itla 3

Cada unflal dedificacid coincideln amb una parcel fa urbamistica mimma

Aguestes unitats consien en ef planof d'ordenacid num 0711

Art 17 Sosire edificable maxim

2k
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£5 fa superficie edificable maxima, mesurada en metres quadrats, referida a la unitat d'edificacit

£fs co5508 SOrIiIS 1ancels 0 semilancals computen en fa seva olaltat Efs cossos sortinls aberts no
compuren

En efs espais sotacoberta aguelfa superficie d'alpada superior 8 1,50 m, computa com a 505ive, axcenre
fes cambros skl facions ¢ accessos verticals Efs espais destinals a trasters siluals a sotacoberla
COMBIen com & Sostre

Art. T8 Densitat maanna
Es ef nombre mdxm d’habitatges, referits a fa unist o edificacio

Art. 19 Alcads requiadora
£5 fa que es determing en aquesia normativa per @ cadascuna de les zones i subzones

Art. 20 Acgcés als agarcamenis
Per tal de no fragmentar gxcessivamnent gf viari amb guals d’aceds afs aparcaments, en superficie o
sorerrars, s ndiqueon af planol AZ23 de Solucid Generalf de Mabilitat, unas érees d'accds prefereni.

Art 21 Definicid defs usos
£is usos referits en aquesta Normativa seguiren les definicions establertes pel propi Pla Generelf 8!
respecte

CAPITOL SEGON,- REGULACIO DE CARACTER PARTICULAR DE LES ZONES.

S@aihl Arimmw. - Doherrmbdiomd jgar @ b Tone TTORDEMACH) 8 WILLMS SERE0ALS FELAUT. &
Art 22 Dofinicid especifica

Comprén aguells s6is residencials situats af secror Concordia que s'ordenen af propi pfa parcial com a
volums especials fixant efs paréametres d'edificacid conforme ef sistema d'ordenacid segons volumetria
especiiica

Art. 23 Regufacid de "ordenacid

Per a la regulacio de fa forma de Pedificacid s'estableix ef sisiema de volumeliria especifica, estabiint-se
fes unitats minimes d'edificacid | fixant en ef propi Fla Parcial els parametres propis d'aquest sistema
d’ordenacid

Art. 24 Unitats minimes d'edificecid i parcel les minimes edificables

Es defineixen en aguesta Zona 4 unitats minimes d'edificacid, que consien en ef planol d’ardenacid num
071, gue 85 normatiu; tres o ‘aguestes unitals | parcef fes es defingixen 8 'ila 1 7 una meés a l'ilfla 2.

Les unilals minimes d'edificacio delimitades en 50/ qualificat amb ia olau 7.6 sdn fes que corresponen a
les Hetres UF, U2, U3 7 U4

Art 25  Subzones
La zona d'ordenacid en volums especials es subdivideix en la subzons segifent:
Subzona 1 6.a

a2 1 F Centniranmcane pee @b Suheoe CLALF Blal
Art 26 Edificabifitat

Les unitats mimmes d'edificacid en sof qualificat amb itz cisu T 6 a tenen assignada una edificabilitat que
consta graficament af planod d'ordenacid nom. OF T 1 que as correspon amb la 1aufa seqieni:

[75 & 376,66 m” spstre
o2 8 667,22 m*® sostre
03 7 563,29 m? sostre
U4 5 825,65 m' sostre

Art. 27 Densitar
Les umntats minimes d'edificacid, en sof qualificat amb fa cfau T 6 a, tenen assignads una densitat
frormbre d'habitatges maxim, que és Ia seqient

tr 98 habitatges
U2 102 habitatges
U3 89 habitatges
ud 48 habitatges

Art. 28 Condicions o edificacid
En ef prasent pla parcial es fixen sls parametres d'edificacrd del sof qualificat amb cleuw 1.6 d'acard amib '
el que es reguls pel sistema d'ordenacit seqons volumeiria especifica quarni a separacions entre
edificacions 1 essoteflament mirum deis habitatges £n ef present pla parcial en aguesia zona s 'estableien
els sequens parametres

Edificabilitat mexima

Unitar minima o ‘edificacid
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Ferimetre regulador

Ferfil reguiador maxim (seccid/alcat!

Ferimetre edificable maxim (sobre rasant)

Ferimetre edificabie maxim cosSs0s Sortms

Ahneacid obigaioria

Nombre maxwn de plantes

Cora de referéncia de fa plania baixa

Densitar maxima
En efs planols d'ordenacid nim 011§ 018, s'hi grafien per a cadascuns de fes unitats d'edificacio
aquests paramelres

Art 28 Ocupacid maxima parcel fa edificable
E5 correspon af perfmeire edificable maxim

Art. 30 Algada regufadore mixima

S'entédn per afcada regquiadara maxima aguelia que han de tenir efs edificis ¢ parts d'edificis

L ‘amidament de {'alcada defs edificis, atés que aquests s'ordenen amb independéncia dels carrers,
s'haura de fer @ partir de la cola de referéncia do la plante baixa que es fixa en ef present pla parcial.

En els cesos que Mfedificacid es desenvoiupi en forma esgraonada, com a conseqidéncia de fes
cargcteristiques fopografigues def lerreny, els volums que es construeixin a partir de les plantes baixes
s'ajustaran a fes afcades méximes corresponents, En qualsevol cas, edificabilitat toral no podra excedir
f'edificacid tevrica resuftant de construir en un pla horitzontal

L ‘alcada reguiadora maxima serd, en funcid del nombre de planies I3 seqient:

PE 04.00 m
PE+ 1 07.00m
FB+2 10,00 m
FB+3 3,00 m
PB4+ 4 18,00 m
PE+5 19,00 m
FB+E 22,00m

£l criteri d’amidament, seré en general, des def punt de referéncia d’sicades regutadores, indicat sf pianot
d’ordenacié nam OFf 1 i O18, d’acord amb Farticle 128 3, fins la cara superior def darrer fonat que
representi ef nombre de plantes de referéncia

Art, 37 Condicions especifiques

En Pordenacit dels volums es disposa amb grafia especial aquelfes alfineacions def perfmelre regulador
qUe S6n abfigatores.

La totalitat de Vémbit qualifical emb Ia clau T 6.8 ds de hiufaritat privada

Efs espais identificats amb la Clau J, constitueixen les 2ones de jardi privat, | hauran de sistematitzar-se
enyardinats 1o arbrals, edmeteni-se gue ef projecie arquitectonic efs desenveiupi combinan! aguest
tractament ermb espais de jocs infaniils, vialitat intenor peatonal af servei de edificacid o per usas propis
de jardms de cardcter privaiiu, com ara espals esporitss & are fure, piscines descobertes, ate, af server
te Fedrficacid a fa que pertanyen

E proyecie edificator de les Unitats & Edificacid U7, U2 + UU3 hauran de garantir impermeabiizacid de
les plantes sota rasant, ospecalment en ef seu secior nord, degur 8 /a proximital del canal de reg de fa
ségufa

L’objectiu de la U4 és el de compatibilitzar efs usos residencials alineais amb ef C/Concordia emb els
usos 1erciaris a definir enfrontais amb ef C/ Ramon fglesias | amb ef passatge a2 que es projecta,
mfrfancant un esiwdi de fa seccid que resolgul fa refacid de fedifici amb efs tros nivelis defs 1res carrers
que fimiten la wunitat.

Art 32 Alcada de les plantes
L ‘afcade thure de fa Flants Baixa serg de 2,80 v com a minem L alpads Hiure minima enire espar pdblic +
efs coss0s sorlinis sera de 3,25 m

Art 33 Cora de referdncs do fos plantes baes

En ef pldnoi dordenacrd nom 0111 018 es fixen fes cotes de raferéncig de Ja plania baixa de les
diferents unitats d’edificacid, determinant-se efs punts d'aphcacié per a 'amidament de Falcada maxime
de les edificactons £n un matemx edificr es poden deterrinar véries cotes de referéncia de fa planta baixa

Art 34 Cossos vofats
Només s’accepien efs cossos volats oberis, a totes fes faganes permeses en el planot d'ardenacid nam
Q1 1, sempre | guan la seva projeccid hortzomal no uitrapassi ef perimeire refert 8 cossos volals

Are 35 Cobertes
tes cobertes podran seran planes © inclinades £n el cas de coberles mciinades, ef pendent maxun def
vessanl o vessants serd dof 30% L punt d'arrencoda de 13 coberta mai wirapassard efs 0.50m de
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cara superor de ['Gtm forjat construit En ef cas de cobertes planes, §'admeltra que ef paviment deffnitiv
de terrassa se siui @ 0,60 m cam a méxim per sohre de lg cara superior del darrer fonat construt

Eis atics no eston permesas Per sabre de fa coberta nomds es permel Cocupacid del 25% de fa coberta
exclusivament per 3 instal facions de cimatitzacd, badalois d'ascensors, caixes 0'escala, instal lacens
de telecomunicacions | aftres possibles instal facions Aquesies hauran d'estar degudamment iniegrades en
Fedificacio dins def galib de 1'5m per sobre oe 'afgada reguladora Les nstaf lacions per @ cobrir les
necessitars de caplacié de sofar, no tindran ffmit d'ocupacid, mantenini-se per sota de 1m, per sobre def
paviment definili de ferrassa

£f coronament de Hedificacid serd unitari d'acord amb efs gaiibs grafiats en ef pfanol num 078

Art 36 Condicions o s

S’estableix I'is principal d°habitaige plurifamifior.
S’estableixen els usos compalibies segiients:
Comercral

Oficines i servers
Sarwtari-assistencral
Culftural

Educarn

Resiauracic

Aparcament.
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At 37 Delerminacions de del Pla General aplicables pef que fz a fa reqiiacid def sistema d'ordenacio
En tat alfd no reguiat especificarnent en aguesia seccrd, seran d'aplicacid els pardmelres + defuwcions,
reguladors del sistema d'ordenacid per volumetna especifica continguts a la Seccid Tercera def Capltol
Frimer del Titol Cinqué de fes normes def Pla General municipal &'Ordenacid

4, JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA MODIFICACIO
PUNTUAL DEL PLA GENERAL

Com ja s'ha comentat amb anterioritat, amb la voluntat de garantir, per part de |a propietat
de P'Ambit, que el resultat final de les promocions residencials adquirissin un tractament
arquitectdnic adequat, encarrega a 4 equips diferents d'arquitectes el desenvolupament de
cadascuna de les unitats minimes edificables. Arrel del desenvolupament arquitectonic a
nivell d’avantprojecte de les unitats minimes edificables 1, 2 i 3 {(veurs annex 1
d'informacial, els tres equips d'arquitectas plantgjaren una proposia allernativa d'ordenacié
de l'edilicacié sense variar-ne els pardmetres basics. La solucio es planieja de forma
conjunta i unitdria per a les tres unitais minimes d'edificacié perd amb una composicid
arguitectdnica i volumétrica que en cadascun dels casos es particularitza per raons de
composick), relacid amb els espais publics o relacid amb els espais lliures perimetrals
assolinl una identilat propia que enriqueix el conjunt de I'ordenacié

La unitat minima d'edificacié U1, desenvolupada per I'equip del despatx de I'Alvaro Siza,
és la Onica proposta que manté la ordenacid d'una edifici en L similar al plantejat pel Pla
parcial manté parcial perd com a la resta de les propostes, elimina la torre, fet que
afavoreix a una major relacié entre el sostre residencial i els espais lliures situats a I'oest |
amb vistes directes al territon E} brag nord s’obre amb gest de voler obrir-se vers les vistes
principals, i I'espai lliure privat el planiegen com una continuacid de la topografia existent
dels espais lliures perimetrals. Aixi mateix, a la planta baixa plamegen espais oberts gue
siguin adequals per unir visualment tant des del propi espai lliure privat vers el passatge |
els espais lliures privals de la U2, com a l'invers, on el passatge peatonal podra gaudir de
les vistes sobre el 1erritori emmarcades per l'arquitectura del bloc residencial,

La unitat mimima d’edilicacié U2, desenvolupada pel despatx de Moneo Brock Studio
proposen concentrar I'edificabilitat en un sol edific) en L perd canviant-ne la orientacio
respecte a3l Pla parcial, recolzant el brag de la L al carrer Concdrdia | mantenint I'altre brag
de la | recolzat sobre el passatge peatonal esl Aquesta modificacid de la orieniacid permel
assolir els diferents objetius generals abans exposats | que es concreten amb grans buns
en l'edificacid que permet la permeabilitat de les vistes vers el territori i els espais lhures
situats al nard. Aixi mateix, planiegen permeabiliats situades en planta baixa I'edifici que
es recolza al paisalge, assalinl una interrelacid visual i peatonal tanl amb agquest com amb
els espais lliures comunitans de la U3 De la mateixa manera, les permeabilitats plantejades
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a les plantes baixes de la ala est de la U1 permetrd, com )a s'ha comentat, una major
relacid també amb els espais lliures d'edificacid de la U1,

La unital minima d'edilicacié U3, desenvolupada pel despalx de Dani Freixes & Varis
arquitectes, planteja també la concentracid de {'edificatulitat en froent de facana al carrer
Concdrdia i planteja, com a contrapunt de les dues | abans comentades, una torre de
proporcions quadrada i situada a |'extrem nord-est, fet qua permet una interrelacié directs
amb els espais lliures situats a I'est, manienint també els avantatges de la interrelacié
visual i topografica amb els espais lliures situats al nord igual que la proposta precedent

Els objectius principals d’aquesta proposta alternative de l'ordenacié volumétrica de les
tres unitats minimes d’edificacid, en resum, s'orienta a assolir els segiients objectius:

. Creacié d'un carrer acliu i urbd atés que la nova ordenacié permat una major relacio
peatonal i amb vehicie amb el carrer Concordia, incrementant ta seva vitalitat i ajudan
a consolidar aguesta nova area com a part de la ciutat, fet que es recolza amb la
proposta d’usos en planta baixa tradicionals: comerg, estudis, despatxos, consultes i
altres activitats

b. Unificacié dels jardins comunitaris entre si 1 amb els espais lliures adjacents. En aguest
la col-locacid d’un brag de la L recolzat al carrer Concordia permet assolir un major grau
de privacitat dels jardins comunitaris. Aix/ maleix, la proposta planteja diferents
solucions de permeabilitzacié de les plantes baixes per als edificis recolzats als
passatges pealonals, a i efecie d"assolir major transparéncies i relacions visuals entre
els diferents espais lliures privats, enriquint alhora les visuals des de dels espais
publics.

¢. Tractament unilicat dels espais enjardinats de cada sub-illa de manera que permeti
considerar-lo com interrelacionat i alhora integrat visualment amb les espais Wiures
perimetrals

d. Major assolellament dels espais lliures situats al nord, atés que s’elimina I'edifici
pantalla que plantejava el pla parcial aixi com millorar I'assclellament dels propis
adilicis

e Unificar elements arquitectonics i volumeétrics de les Tres unitats minimes d'edilicacio,
tant amb aspectes formals com terrasses, com aspectes d'ordanacid i relacié entre els
espais lliures comunitaris.,

Vistas aquesies propostes, | davant la millora de les gualitats tant arquilectdniques com de
les condicions dels espais lliures tant privats com puablics, es creu convenient | oportd
plantejar aquesta modificacié puntual del Pla parcial a fi efecte d'adaptar I'ordenacic de
I'edificacié a aquestes propostes

Aixi mateix, la unital minima d'edificacié U4, estd essenl desenvolupada a nvell
arguitectdnic pel despatx de Cruz 1 Ortiz. E! Pla parcial definia una edificacio lineal
recolzada al carrer Concordia de planta baixa i tres plantes pis (B+3) i la resta de la
parcel la, edificable amb planta baixa i dues plantes pis. Aixi mateix, la normativa establaeix
que un dels objectius de la U4 és de compatibilitzar els usos residencials amb els usos
tercians previstos mijangant un estudi de la seccié que en resolgu les relacions amb la
topografia perimetral En aquest sentit, as planteja una ordenacio de l'edificacié a base
d’un edifici lineal recolzat al carrer Concdrdia 1 de Planta baixa i una planta pis {sense
assolir els B+ 3 que permat el Pla parcial} i un edifici també lineal recolzat al carrer Raman
Iglesias de planta baixa i dues plantes pis (B +2), deixant la resta de l'interior d'illa amb
planta baixa

La solucié plantejada es recolza amb una solucié arguitecidnica nca 1| compositivament
interessant per a l'assolimenil d'un espai public de qualitat, perd tot i que la proposia
s'ajusta als pardmetres d'ordenacié del Pla parcial, es creu convenient que danat la
flexibinat volumeétrica que permet la relacid de sosire-volum plantejats 1 atés la necessitat
establerta per la normativa de resoldre |a relacid entre I'edificacid 1 la topografia perimetral
a través d'un estudi de la seccié. es creu convenient gue es pugui redaclar un estudi de

detall per 2 la resolucio d’aquests aspectes d'acord amb una solucié volumétrica concr--w'.__:_j_“—_r_:__“ﬁ.
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i que a través d’aguest estudi de detall, es puguin ajustar aspectes concrets de I'ordenacio
no previst pel Pla parcial

Es d'acord a aquests aspectes gue es creu convenient i oportd plantejar també aquesta
modificacié punmual amb |'objectiu de fer possible la redaccid d'un estudi de detall per a la
U4 i establir-ne els objectius.

5. CRITERIS | OBJECTIUS
Els objectius principals plantejais en la present madificacid del Pla parcial sén els seglents:

1. Per a les unitats minimes d’edificacié U1, U2, i U3
a  Ajustar els parametres d'ordenacid de I'edificacid a les tres propostes presentades
abans esmentades.
b. Mantenir els parametres d'ordenacié basics estableris pel Pla parcial Concordia
sense modificar, en cap cas, la zonificacio.

2. Per a la unitat minima edificable U4, establir com a preceptiu la redaccid d'un estudi
de detall a ti efecte de prefixar-ne la ordenacid de l'illa d'acord amb els objeciius
plantejats..

Els criteris per ala modificacid de I"actual Pla parcial sdn els seglents:

1 Recollir normativament i de forma individualitzada per cadascuna de les unitats
minimes d’edificacid, aquells aspectes que en milloren tant la relacid formal i visual
entre els diferents espais lliures privats com amb els diferents espais publics {passatges
i espais lliures).

6. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

En base a I'anteriorment exposat, es plantegen les segients modificacions al Pla parcial
Concardia:

a. Maodlficacld de I'ordenacld en U1, U2 i U3, Es planteja una nova ordenacid per a les
unitats minimes d’edificaciéo U1, U2 1 U3 en base a l'exposat a I'apartat b Justificacié de fa
conveniéncia | oportunitat de la modificacidé puntual def Pla parcial. La nova ordenaci6 de
I'edificacid es planteja d'una forma unitaria, perd cada unitat minima d’edificacié s'adapta
de forma individual al carrer, a la topografia, als espais lliures perimetrals i al paisaige,
conformant arquitectures particulars i autonomes perd emmarcades en un discurs global.
Aixi mateix, | com a premissa pravia, la nova ordenacié de I'edificacid es planteja de forma
que respecte els pardmetires basics establerts pel Pla parcial Concordia sense alterar, en
cap cas, la zonificacié, perd requerenx d'un ajust normatiu particular gque en parmeti |a seva
execucid. Es en aguest sentit que es planteja una modificacid puntual de la normativa
definida pel Pla parcial d"acord amb I'apartat C Mormativa

En els plancls 10 Froposta Planta d’ordenacid i zonificac/d es defineixen els pardmetres
reguladors de la nova ordenacid de ['edificacid, establint com a obligatoris aspecies
puntuals plantejats en les propostes d'avantprojecte 1 que tenen incidéncia en "assoliment
de permeabilitats wisuals 1 Tuncionals enire les tres unitats mimimes d’edilicaci6, entre
aquestes i el carrer i dels espais lliures privats amb els espass lliures pablics

Aixi mateix, es manta {a topografia perimetral de tots els espais pdablics, adaplant-se a les
rasants estableries pef Pla parcial

En |'apartat normatiu, es moediliquen aquells pardmetres tant de contingut normatiy com de
referéncia als planols necessans per a la defimicio de la nova proposia d'ordenacié. En
aquest senlit, els aspectes normatius principals modificats son els segients:
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a. No computar com edificabilitat aque!l sostre oberis en planta baixa (porxes) gue tinguin
com a funcid la creacid tant d'una major superficie per a8 Us comunitari com per la
creacid de noves relacions visuals entre els ires espais {liures comunitaris aixi com des
dels espais publics,

k. Regular els badalots de les caixes d’'escala

¢, FEstablr que les plantes baixes lligades directament amb el carrer Concordia siguin
destinades a aclivitat terciaria

b. Modificacié dals pardmetres d’ordenacié de la U4,

Com també s’ha comentat abans, el present document pretén resoldre aspecies que
afecten a l'ordenacid de la U4 atés, per un costat, la complexitat topografica dels espais
publics perimetrals, i per I'altre, la voluntat de reubicar part de [‘assignacidé de sostre
residencial situat amb front de fagana al carrer Concordia al carrer Ramon Iglesias

En aquests sentit, doncs, la present madificacié puntual proposa que es pugui redactar un
estudi de detall per a la ordenacié de |2 U4, d’acord amb els pardmetres estableris pel Pla
parcial perd amb 'objectiu de concretar-ne els seglients principals:

a. Ordenacid definitiva de I'edificacié tant residencial com terciaria.

b. Cota de referéncia de planta baixa.

¢ Cotes maximes de coronament de I'edificacid i definicié volumétrica

Aixi mateix, atés gue el Pla parcial dafini que |'edificacié de caracier residencial s'ubiqués
amb un edifici amb front de fagana al carrer Concdrdia de B+ 3 i atés que es considera
necessari que es possibiliti que part d’aquest sostre residencial s'ubigui en front de fagana
al carrer de Ramon Iglesias per fomentsr la creacid de facana de carrer, es proposa la
modificacid normativa pertinent per establir aquesia possibilitat

7. INFORME MEDIAMEBIENTAL

Els sspectes principals tinguts en compte en la present modificacié puntual del Pla parcial
an I'ambit de les quatre unitats minimes d’edificacié per tal d'avangar vers a una forma
urbana més sostenible mediambientalmant es poden resumir en els segients:

1. Per a les unitats minimes d'edificacié U1, U2 1 U3:

d. La pova ordenacié de I'edificacid parmetrd una millor relacid entre els espais llivres
comunitaris | els espais pablics perimetrals, tant dels passatges com dels espais
liures, atés que s'eliminen barreres tant fisiques com visuals, s'obren els espais
entre ells i se’n milloren les relacions, assolint un nou espai lliure (1ant pdblic com
privat} que forma part d’un conjunt unitari

# La nova ordenacié de |'edificacid permet I'assoliment d‘una relacié més urbana
entre 'edificacid i el carrer Concordia, apostant per la creacidé d’activitat tercidria
en les plantes baixes dels carrers amb {ront de fagana al carrer i per tant, amb al
fomenil de la complexitat urbana i social gque aixd comporta, generant un espai
public més actiu i diversificat, més proper a la ciutat wradicional | compacte  Aixf
mateix, la creacid d’activitat comercial i tercidria en planta baixa permat
'autosuliciéncia del conjunt de la ordenacid, amb possibilitat de crear punts de
relacié amb la resta de les edificacions que generaran el Pla parcial i per tant,
fomentant la disminucio d'un Ihgam funcional amb la resta de la cinal construida,

|. El major assolellament de les edilicacions residencials incrementard la qualitat
ambiental i d’habitabilita1 del producte residencial, i per tant, millorant Ja qualitat de
vida dels seus habitants

g. S'incrementa {'espai lliure entre edilicacions, alavorint també, una millar qualitat
ambiental deis habrlatges ( per tant, com en el punt anterior, amb una millor
gualitat de vida dels seus residents

h Cadascuna de les propostes millora la relacid entre |'edificacid 1 el seu entorn,
fomentant, ep el ¢as de les U2 i U3, la creacio de fagana de ciutat i en la U1, una
nova lacana vers els espais lliures situats a I'oesi de I'ambit
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2  Per a |la unitat minima d'edificacio U4, la soluci¢ plantejada incidird en els segients
aspectes:

a. La disminucid de dues planiles de l'edificacid situada al nord, amb front de fagana
al carrer Congordia, permetra un major assolellament del carrer | per tanl, permetra
una millor qualitat ambiental no 1ant sals del carrer, siné de I'edificacié de la U1

b. La voluntal de fixar en planta baixa 'interior d’illa i destinar-lo a un Us comercial,
creard un nou centre d'atraccid local, fomentard els Iluixes de vianants,
incrementard la utilitzacid de I'espai pablic fomentant |'interrelacid social entre els
habitanis del sector i la consolidacié del sector com a part de |z ciutat funcional.

¢. La redacci6 d'un estudi de detall permetrd assegurar la definicié arquitectdnica de
las diferents volumetries, delinir els aspectas relacionats amb els accessos aixi com
compravar la relacié volumetrica respecte als diferents espais publics (places i
jardins a l'oest i passalge a ['est, afavorint I'assoliment d’arquilectures capaces de
relacionar-se adequadament amb els espais publics i dotant-se d'una eina capag
d’assegurar un resultat final adequat a I'assoliment d'objectius de caracier general

9. MESURES PER A L'ASSOLIMENT D'UNA MOBILITAT SOSTENIBLE
Les mesures introduides en la present modificacié puntual del Pla parcial per a I"asscliment
d'una mobililat sostenible sén basicament les segiients:

1. La nova ordenacid de I'edificacid i la consegdient millora de les relacions entre els
espais lliure privats 1 els puoblics dels passatges i els espais lliures panmetrals
afavoriran tant una ultilitzacié peatonal dels passatges com la utilitzacié l0dica
dels espais lliures esmentats, amb una millora qualitat ambiental i visual i un a
millor perspectiva,

2 El regolzament d’edificaci¢ al carrer Concordia de les U2 i U3, el fet d'introduir
usos terciaris a les plantes baixes d'aquestes edificacions i el et de crear centre
de carhcter comercial a Vinterior d'illa de la U4, afavonran la creacid d'un nou
centre d’atraccié poblica per al sector, afavorint |'autosuliciencia del sector,
fomentant un Gs de proximitat per als seu habitants i n'evitard la depend&ncia
vers la ciutal construida, fet que evitard |'Gs del vehicle vers el comerg de
proximilat i incrementara la utilitzacid peatonal de I'espai pablic.

3. es minimitza 'afectacid de sortides dels aparcaments privats, limitant-ne les
sortides i entrades dels aparcaments i ubicant-les en els punts de menys
interferéncia amkb el carrer Concordia,
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Atés la naturalesa de la present modificacid puntual del Pla parcial i atés que no
s'alteren els estdndards establerts, s'escau adjuntar solament la taula de sostre
maxim edificable i la densitat maxima d'habitatges per a cadascuna de les
unitats minimes d’edificacid, establerta per el Pla parcial.

TAULA COMPARATIVA D'EDIFICABILITAT | DENSITAT DE LES UNITATS MINIMES D'EDFICACIO

PLA PARCIAL CONCORDIA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PP_

EDIFICABILITAT | DENSITAT MAX_HAB EDIFICABILITAT | DENSITAT MAX HAH

U1 8 376'66 m2 98 B.376'66 m2 98
uz 8.667'22 m2 102 8.667'22 m2 102
U3 7.563'29 m2 89 7.563'29 m2 | 89
U4 5 825656 m2 48 5.825'65 m2 | 48

TAULA COMPARATIVA SOSTRE BESIDENCIAL COMESBDNL ERN 1M

Fi.A PARCIAL CONCOADES | ) MODIFICACILI FUNTUAL DEL PP
RESIDENCIAL | TERCIAM | FESICEHE AL | TERCIAR!
L4 4.182°49 m2 | 1.7040 4.182°'49 m2 1.700
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Afdme a0 pEteiBsd de b presend modbireci) puived gl Be denerd 2'esray definl
arficied modbficets, altesyts o @figits per essalimony dely ehiecion pimeereis. il rmaten
s'escatr adjuntar el text refds de la normetiva del Pla parcisi que inclou aquests aspectes
modificals o afegits.

En aquest sentit, i per sl de fer entenedora la proposte de modificacié de articulat,
s‘adjunten solement eln nrtichen gue es veuen modificats. Aixf mateix, el text original es
manté gris, essent ef now It @il color negre normal.

1. MODIFICACIO NORMATIVA DEL PLA PARCIAL CONCORDIA

TITGL TERCER REGHLACIO DE LES ZONES

CAPITOL PRIMER, REGULACIC DE CARACTER GENERAL

Seccid Primera.- Zones i la seva reguiscié

Ssecio Segona Defincd de conceptes duls pardmetres generals reguladors de Podilicacts,
arl 17 Soslre eddicalie marim

Es fa superhicie ecificable maxama, mesurada on matres gquadrats, referila a la unitat
d'edificand

Els cossos sortinls tancals ¢ semitancars compulen en da seva Wiallat FBls cossos sorunts
oberts ne compulen

L zls espas sotucobenia atueiia superficle d'algada supenor & 1,50 m, computd cam a
s0stre, exaople s cambres dinstal laions | oaccessos vernicals Els sspais destinals a
trasters silvatls a saracoberta compuien com a so5im

A la planta baixa, tots aguells espais porticats que tenen com a funcié Ja ¢raacié d’espais
comunitasis i la creacié de permeabilitats visuals i geatonals entre els sdls privats i publics,
no computaran a efectes de V'edificabilitat

CAPITOL SEGGN - REGULACIO DE CARACTER FARTICULAR DE LES ZONES.

Seccid Primers  Deserminacions per a fa Zona d'ORDENACIO EN VOLUMS ESPECIALS
{CLAUT &)

sl 2 Heaqulneis de [ arcdunay

Par o 1 teguinet da v forma Jid ogeid s oslablox e misteing do voiat otria especihing
cetabbll ae fes vnaats minimas o elifcanid 0 Tsant en ol propl P Paosd ols parhmeiroes
prapus o auucs) sislema o ordsnaci

Fer a les unitals minimes d’edificacié U1, U2 i U3, els planols 10, 11 i 12 del present
document de modificacié puntual del Pla parcial estableix els parametres per la regulacid de
I'ordenacid de I'edificacio,

Per a la unitat minima d'edificacié U4, s'estableix que els parametres-de regulacid de
I"ordenacis de I'edificacid es puguin fixar a través de la redaccié d'un estudi de detall.™,
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Art. 28 Condicions d’edificacié
En el present pla parcial as fixen els paramerres (‘adihicacis del sol yuakiicar amb clau 1.6
d'acord amb of que es regula pel sistema d'ordenacio segons volumelna especifica guant a
separacions entre edificacions 1+ assolellament miim defs habitatges En el present pla
parcial en aguests zona s'estableixen els seglents parametres:

Editicabilitat maxina

Unitat minirma d'edilicacid

Perimaire ragulador

Ferfil reguiador maxim (seccidialcat}

Perimetre edificabile maxim (sabre rasanl)

Perfmetre edificable maxin cossas sorlings

Alineacud obligatdria

Nombre maxim de plantes

Cota de reteréncia de la planta bgixa

Bensitat méxima
En els planois dordensctd nom G311 0 Q18, s'hi grafien per a cadoscuna de les unitats
d'edificacit aguesls parametres
Per a les unitats d'edificacid U1, U2, i U3, els ptanols 10, 11 i 12 de proposta d’'ordenacis,
s’hi grafien, per a cadascuna de les unitats d'edificacid, aquests paradmetres.

Art 30  Algada reguladora maxima
S'entén per algade reguladora maxima aguella que  han de tenir els ediicis o parts
d'adficis
L'amicdament de 'alcada dets edificis, alés que aguests s ardenen amb independéncia dels
carrers, s'haurd da ter a partir de la cota de referéncia de la planta baixa gue es fixa on el
gresent pla parsial
Per a la unitat minima d’edificacié U4, la cote de referdncia de la planta baixa pot ésser
ajustada a iravés de la redaccid d'un estudi de detall. En aquest sentit, sl document haura
de justificar-ne la seva modificacid
Er cls casns gue Fedificand o8 desenvehuy an farma esgraonada. som a consegiidnea de
les coracteristigues lopogratinuas det terrany, els valums que es construcbon a partir de fes
plantes bamxes s'apistaran o les aloades mEximes corresponenls  En gualsavel uas,
"edificabibtat  total no podrd excedy Pedificack) tedrdes resultant de comstriar en wn jla
horitrneial
ahzarta reguiodora maxnre sord an luneid def nombre de plantes iz segdont:
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U ernen sl amidaren: werd on gendnad, des des punt de rolerdnen discddes roauiadoms
fuhoat ab plare Ceslanadid adrs 01 DR, dlacord winh faetchy 128 3 Tins B ocaa
sumenor el dareer farinl e tearemea e noesBre gly phisnes de oololonc et

Per a les unitats minimes d’edificacié U1, U2, i U3, l'algada reguladore méxima serd i
fixada en els planols d’croenacié 10, 11 i 12 de proposta, en planta ) saccions

Art 31 Condicions especifiques
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Ea Tordenasio dels volums os sposn anb eals esoucial agueles sawaciens dul
DOrfreel e el cdor anue gdn oiipslanng
Latotaliat de Mamlel auaiienst amboa cing 6 g fg de Lrutarial provadns

lg eapas denstiens amdy I3 Clag 1 conslteemen les sonns ¢ ardi prival, 1 hauran de
sistemalitear ¢ enpardingrs co armals, adoetent sooaue el proiesle wrauitectome oly
clesonvolunn combinant aguest lraclament o ospais ds jues infanuls, winltat maenar
pearenal & suve de L edilicasio o cor usoes propis de pEcias oe garacter privaliu, LU ara
espals esportius a l'aire Jhure, piscnes descoborios, ete , al server de Vadibcaos a 1a gue
pertanyen
Ei projecie edifbcaton de fes Unals J'Edicacio U1, U2 1 U3 hauran de garant
Fimpermeabilitzacid de les plantes solarasant especialment wn el sew sector acrd, degul a
ta proximitat del canal de reg de |a séguig
Usblectiu de m U4 és sl de compabbilitzar els usos residenciels alineats amb el
CiConchrdia i el Cf Ramon Iglesias amb als usos terciaris a defimr a l'interior d'illa + amb &
passalge a2 que es projects, mitjangant la possibilitat de redaciar estudi de detall Guc
resalgut la refacid de edifici amiy eis Tres mivells deis tres carrers que limiten la unifat
S'hauran de garantir permeebilitats visuals i peatonals entre les diferents plantes baixes
que tinguin front de fagana als jarding comunitaris i als passatges peatonals. En el planol
ndm. 10 de proposta d'erdenacié, es defineix un perimetre maxim d'ocupacié en planta
baixa.

Art 33 Cota de referéncig de los phanies baes

En el planal d'ordenacky pam 0111 018 es fixen les cotes de weferencin de la ptanta baxa
de les difarems unitats d'ediicactd, delerminant-se z2ls pumts o zplicacid per a "amidament
de Valcads maxima de les edificacions En un matex edifici es poden determinar varies
cules de refergncia de o piania Daixy

Per a la unital minima d'edificacid U4, la cota de referéncia de la planta baixa pot ésser
ajusiada a través de la redacciéd d'un estudi de detall, En aguest sentit, el document haur
de justificar-ne la seva modificacio.

Art 34 Cossos volals

Momds s accepian els cossns volats oberts, a loles les fatancs permeses en st planol
d'ordenacio ndm G111, semere | quan e seva projencd hostzontal no ultrapass: el
perfrnetre referit & cossos volals

Per a les U1, U2 i U3, s'accepten els cossos volats a totes les faganes permeses en el
planol d'ordenacié 10 Propasta d’ordenacié. Ordenacié de {'edificacid, sempre i quan la
seva projeccié horitzontal no ultrapassi el perfmetre referit a cossos volats. Aixi mateix,
s'accepten els cossos volats semitancats integrats en el volum arguitectonic, {a excepcié
dels fronts de fagana al carrer Concordia). A efectes d’edificabilitat, els cossos semitancats
integrats an &l volum arquitectdnic no computaran

Art 35 Cobertes
Les cohetles andran seran planes o inclinades En ol cas die cobortos inehnades, ol pendent
mgcapy el wpssmd 0 wessanls serd del 20< Bl punl dassesncada de la cobelia mas
ultrapassary ols G S0 de s gia superhn Pl forjat construd 80oe cas o obastes
planes, s adnietra nue el posine i de Dot do foreesge s0o51E0F o 087 Som oA maxan i
sehre g la e prg supdaner del dasrar fonsl conairas

lo #00% No ©8ian sermeaes Her sobile o B coberta oo gs cn peamet Cocuiand e 20

Gnoa coheilo e ctumvnmie 3l oo 0 st lackone de chmalilleno i haczlals diasconscrns

carxi b pseala, amstal lac.ons 0 Dioooes weseang oallren peaniyes mggal facions
Seygslos iy oran o ester desprlamenl intngrader n s Beaoe dhvws vl gasts do B0
sxbwiars 0 gl e oan owbay Lowoginl s per b e e ossiane de cupisenm de

aiian O Nren Wt B amsanes nostanhind sE e Swie de Bga B sobre Jil amsnd

Per ales U1, U2, U3 i U4, les cobertes seran planes
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&ri 25 adicEsns ¢ oy
S aslablog I's prapal ¢ haingalso sl [anslia
S'estallnxen o usos compatibles seqglonis

b33 Connciuia
o CHisines | sgrvas
it Sanitari-ansistangial
11 Cultura
12 Educatiu
& Hestaurac
14 Aparcament

Per a les U1, U2, i U3, les plantes baixes que tinguin front de fagana amb al carrer
Concbrdia no podran tenir I°ds habitetge

Art 37bis Condicions addicionals

S’estableix que per a la modificacié dels parametres d’ordenacié volumatrica per a totes les
unitats minimes d'edificacié es podra redactar un estudi de detall I’'ambit del qual sera com
a minim, tota la unitat minima d’edificacié
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Atds la naturalesa de la present modificacié puntual del Pla parcial v atés que el Pla parcial
cancdrdia incloia un estudi econdmic i financer, no s'escau desenvolupar aquast capftol.
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Per a I'execucit de les determinacions del present document de modificacid puntual del Pla

parcial, —-prevista per compensacié basice- es fixa una dni
I'astablert pel Pla parcial Concordia

Manresa, maig dael 2000
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