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Pla Parcial de I'edifici "PIELSA" situat a[ carrer Carrid, 27 de Manresa.
TEXT REFOS

ANTECEDENTS

Aquest text refés es redacta a partir del Pla Especial de I'edifici Pielsa i instancies
de la Comissié d'Urbanisme segons informe amb nimero d'expedient 99/002167, de
la sessi® de 17 de novembre de 1999, on s'indiquen les prescripcions que

s'incorporen en el present document i que s'enumeren a continuacio.

1.1. A l'article 9 de la Normativa del Pla Especial, es corregeix I'expressio "us

residencial especial" per la de "Us residencial".

També es suprimeix I'is "abastament en la modalitat de mercat al detall"
per la de "comerg¢ al detall”.
S'especifica que la superficie de venda no superara els 2.500 m? i aquesta

limitacié I'acceptem expressament promotors en document annex.

1.2. Es corregeix en planol nim. 3 les obertures de fagana posterior.
1.3. La planta quarta (sotacoberta) no sobrepassa el sostre actual ni el permés
pel Pla General. | aquesta planta respecte als criteris d'ordenacié de la

regulacio de I'espai sotacoberta del Pla General de Manresa.

Els habitatges d'aquesta planta quarta (sotacoberta) seran depenents i amb

accés desde la planta tercera.
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Pla Parcial de I'edifici "PIELSA" situat a[ carrer Carrid, 27 de Manresa.
TEXT REFOS

1.1.- JUSTIFICACIO DE LA NATURALESA | FINALITAT DEL PLA ESPECIAL

El present Pla Especial es formula d'acord amb el supésit previst a l'article
76, punt 3, del Reglament de Planejament, per la qual cosa, i donat que la seva
formulacié no és especialment contemplada pel Pla General d’'Ordenaci6é Urbana de
Manresa, s'escau, d'acord amb [article 77 del Reglament abans esmentat, la
justificacié de la seva naturalesa i finalitat.

La formulacié del Pla Especial ve determinada basicament per tres motius
principals, el caracter industrial de l'edifici, - concebut, construit i utilitzat fins a
lactualitat com a edifici industrial destinat a la fabricacié de calgat - , la situacié de
I'edifici respecte de la ciutat, - en una zona on l'activitat industrial és especialment
restringida pel Pla General d'Ordenacié Urbana de Manresa, la qual cosa fa que
esdevingui necessari un canvi d'us de [edificacid -, i les caracteristiques
arquitectoniques de I'edifici, que tot i que no es troba inclés en cap inventari de
Proteccié del Patrimoni Historico Arquitectonic de Manresa, els promotors han
cregut addient la conservacié de les faganes i altres elements de l'edifici en base a
la seva significacié arquitectonica i industrial en el context de la ciutat de Manresa, i
I'existéncia de l'edifici colindant nimero 29 del carrer Carrié.

Si bé en un principi es va preveure la rehabilitacid i reconstruccid de I'edifici,
conservant les dues faganes, anterior i posterior, durant els treballs previs, i a causa
de deficieéncies estructurals i de conservacioé de la fagana posterior i a requeriment
de la direccié facultativa, ha estat necessari I'enderroc d’aquesta fagana posterior,
amb la previsié, perd, de la seva reconstruccié en la mateixa ubicacié, forma i
distribucié d'obertures, aconseguint la maxima fidelitat possible amb la construccio
preexistent per garantir d’'aquesta forma un conjunt d'edificaci6 que respecti
I'estética caracteristica d'una edificacié industrial, adaptada interiorment al nou Gs
residencial, comercial, i/o d'oficines que tindra 'edifici, i integrat amb I'entorn i els
edificis colindants, en especial el situat al nimero 29 del mateix carrer, i que es

tracta d'un edifici catalogat amb el numero B-30 del Pla Especial de Proteccio del
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Pla Parcial de I'edifici "PIELSA" situat a[ carrer Carrid, 27 de Manresa.
TEXT REFOS

Patrimoni Historic-Arquitectonic i Ambiental de Manresa, unificant la profunditat
edificable mitjangant el present Pla Especial de I'edifici objecte del mateix (PIELSA),
amb el colindant catalogat, i que ja es trobaven igualades fins al present les
edificacions existents, creant un conjunt que visualment, esteticament i
arquitectonicament conté molta més coheréncia. Es important destacar en aquest
context, tot i que l'edifici objecte del present P.E. com ja s’ha dit no es troba protegit
ni catalogat, que el mateix disposa d'uns valors histdrics i arquitectonics
remarcables, que els promotors han cregut eren mereixedors de conservacio:
-L’activitat industrial ininterrompuda des dels anys vint d’aquest segle com a fabrica
de calgat i productes de cuir (PIELSA)- La trascendéncia social que per a la ciutat
ha tingut aquesta activitat industrial - L'especial arquitectura de la fagana principal,
concretament la part de construccié més antiga, vers principis del 1920, amb
elements caracteristics de “I'Art déco” espanyol, i I'estructura plenament racionalista
de la fagana posterior basades totes elles en el primer projecte arquitectonic
realitzat per I'arquitecte Sr. Josep Firmat I'any 1923, i que es troba dipositat a I'arxiu
municipal de Manresa.

Aquests fets aconsellen la formulaci6 d'un Pla Especial destinat a la
conservacié de l'especial estructura distributiva i fondaria de les faganes i
l'edificacié, adequant-les als nous usos, i regulant, en definitiva, aquests
parametres, d'acord amb el que es preveu a larticle 78, punt 1, apartat f del

Reglament de Planejament.
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Pla Parcial de 1l'edifici "PIELSA" situat a[ carrer Carrio, 27 de Manresa.
TEXT REFOS

1.2.- CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DEL PLA ESPECIAL

Com s'ha esmentat a I'apartat anterior, el present Pla Especial es formula per
a la regulacio de la fondaria edificable de I'edifici de “Pielsa”, situat al carrer Carrio,
numero 27 de Manresa.

L'edifici en questié s'emplaca en el centre de Manresa, en un entorn
certament qualificat, tant arquitectdonica com urbanisticament, i amb uns usos
generalitzats que deriven, cada cop més, cap els serveis, el comerg i I'habitatge.
L'Gs industrial, amb les caracteristiques amb qué es desenvolupava a l'interior de
I'edifici de “Pielsa”, sén inexistents en I'actualitat en la zona.

La conveniéncia i oportunitat de la redaccié d'aquest Pla Especial s’entén,
doncs, a partir del canvi en la profunditat edificable de I'edificacio, fixant-se a 22,16
metres, per aconseguir els objectius descrits a I'apartat anterior. En cap cas, pero,
aquest augment de la fondaria edificable respecte del carrer Carrié, fixant-se en
22,16 metres, NO COMPORTARA cap augment en el sostre edificable, ni en
I'existent fins a l'actualitat en I'edifici, tal i com es pot comprovar mitjangant I'estudi
comparatiu realitzat al planol nimero 2, donat que com ja s’ha exposat, aquesta
variacio respecte el que preveu el Pla General obeeix Unicament a la conservacio
de faganes i de I'especial configuracié com a edificacié industrial, i a la integracié
amb l'edifici colindant nimero 29, catalogat, aconseguint d’'aquesta forma el
manteniment de la llicéncia atorgada per al projecte de rehabilitacid i reconstruccio
de l'edifici “PIELSA", carrer Carrié, numero 27 de Manresa i efectuant-se una

compensacio volumétrica tal i com es desprén del planol nimero 2.
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ESTUDIS COMPLEMENTARIS
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Pla Parcial de I'edifici "PIELSA" situat a[ carrer Carrid, 27 de Manresa.
TEXT REFOS

2.1.- CONTEXT HISTORIC

L’edifici de “Pielsa” s'inclou dins una determinada corrent arquitectonica que
es desenvolupa en la década dels anys vint, dins el corrent “Art-déco”, especialment

pel que fa a la fagana principal, i d’estil “racionalista” en quant a la fagana posterior.

Es precisament en els edificis industrials, en els quals I'adequacié obligada
de la construccio a les exigéncies materials del programa es manifesta també en el
sistema estructural i constructiu escollit, aportant solucions que cerquen I'eficacia de
I'edifici com a suport de I'activitat, tot articulant les parts de les quals es composa en
funcio del seu us, on es mostra més clarament aquesta arquitectura com
“arquitectura moderna” en tots els seus sentits, i on la voluntat d’'emprar técniques
innovadores, per tal d’aconseguir una més gran transparéncia i lluminositat en
I'edifici, porta a solucions de grans finestrals, i composicions de faganes certament

uniques.
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Pla Parcial de l'edifici "PIELSA" situat al carrer Carrid, 27 de Manresa.

TEXT REFOS

2.2.- DADES TECNIQUES

SITUACIO

Carrer Carrid 27 de Manresa

DATA CONSTRUCCIO
1923

AUTOR

Sr. Josep Firmat

TIPOLOGIA

Edifici industrial resolt en altura, formant part de la trama urbana.
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Pla Parcial de I'edifici "PIELSA" situat a[ carrer Carrid, 27 de Manresa.
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2.3.- MODIFICACIO DELS PARAMETRES DEL PLA GENERAL

El Pla General d’'Ordenacié Urbana de Manresa preveu com a parametres de
I'edificacio de la zona on es situa l'edifici de la “Pielsa”, una profunditat edificable de
setze metres i una altura reguladora de 16,30 metres, corresponent a planta baixa

meés quatre plantes pis.

Donat que la finalitat de la formulacié del present Pla Especial és la de
possibilitar la conservacié de la fondaria actual de 'edifici quina profunditat edificada
és de vint-i-dos metres setze centimetres, s’'entén que aquest parametre resta
modificat per aquest Pla Especial en I'ambit ocupat per ledificacié, fixant-se

definitivament d’acord amb les caracteristiques de I'edifici existent.

En qualsevol cas, es manté el nombre de plantes maxim fixat pel
planejament i no es sobrepassa |'algada reguladora ni el sostre maxim edificable, tal

i com es desprén del planol num. 2.
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Pla Parcial de I'edifici "PIELSA" situat a[carrer Carrio, 27 de Manresa.
TEXT REFOS

Naturalesa, abast i desenvolupament del Pla Especial

Article 1

Article 2

Article 3

Marc normatiu

El Pla Especial de la Pielsa i la present normativa es formulen
d'acord amb les prescripcions dels articles 76 i 77 del

Reglament de Planejament.

Objecte

El present Pla Especial t& com a objecte la regulacié de la
profunditat edificable de ['edifici “Pielsa”, fins a 22,16 metres
comptats des del carrer de situacid, carrer Carrié nimero 27 de

Manresa.

Contingut

Els documents que constitueixen el Pla Especial sén els
seguents :
1. Memoria justificativa
2. Estudis complementaris
3. Planols d'informacio6 i ordenacio
1. Situacio, emplagament, normativa i ambit P.E.
2. Sostre edificat. Seccions.
3. Algat principal i posterior.
4. Normativa

5. Estudi economic-financer

1 Generalitat de Cotaiumay
f 35 Deo:‘-rf'i':'(' i s Tenitorial
'12- k:.:f.i'”

B Cotaiess o e, - e Barcelona




_,4-—

Arrticle 4

Article 5

Article 6

Pla Parcial de I'edifici "PIELSA" situat a[ carrer Carrio, 27 de Manresa.
TEXT REFOS

Vigeéncia

El present Pla Especial entrara en vigor el mateix dia de la
publicacié de l'acord de la seva aprovacié definitiva, de conformitat
amb la legislacié vigent.

Competéncia per al desenvolupament del Pla Especial.

Correspon a la iniciativa privada el desenvolupament d’'aquest Pla
Especial, sense que aix0 disminueixi les atribucions municipals
quant a la seva tramitacio i aprovacio.

Instruments de desenvolupament del present Pla Especial

El present Pla Especial es desenvolupara mitjangant el corresponent

projecte d’obra.
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Pla Parcial de I'edifici "PIELSA" situat a[ carrer Carrid, 27 de Manresa.
TEXT REFOS

Normativa particular

Article 7

Article 8

Article 9

Ambit de conservacié

S'estableix com a ambit de conservacid exterior el volum, a

excepcio6 de la coberta, i la formalitzacio, textura i homogeneitat

de les faganes.

Parametres d’edificacid

S'estableixen com a parametres d’edificacié els definits pel

volum actual, amb una profunditat edificada de 22,16 metres, i

una algada reguladora de 16,30 metres, corresponents a planta

baixa i quatre plantes pis.

Condicions d'us

Dins l'edificacié s'admetran els seguents usos

a. Habitatge plurifamiliar

b. Hoteler

c. Residencial
d. Comercial
e. Magatzems
f. Oficines

g. Educatiu

h. Sanitari-assistencial ..—.._.... ..

i. Socio-cultural

j. Recreatiu

k. Esportiu

|. Public administratiu

m. Religiés
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Article 10

Article 11

Article 12

Pla Parcial de I'edifici "PIELSA" situat al carrer Carrio, 27 de Manresa.
TEXT REFOS

n. Comerg al detall.
La superficie de venda sera inferior a 2500 m?
0. Aparcament

p. Garatge

En tot el que no resta regulat especificament per aquesta normativa
sera d'aplicacié allo previst pe Pla General d’Ordenacié Urbana de

Manresa.

La edificacié del pati interior de l'illa, es regulara l'algada de la mateixa,
per les determinacions de l'estudi de detall. "Desenvolupament clau

BJ, carrer Carri¢" aprovat per I'Ajuntament de Manresa.

Els habitatges de planta quarta (sotacoberta) seran depenents i amb

accés desde la planta tercera.
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Pla Parcial de I'edifici "PIELSA" situat al' carrer Carrio, 27 de Manresa.
TEXT REFOS

APROVAT DEFINITIVAMENT PER LA
CCMISSIO D'URBANISIAE DE BARCELONA

EN SESSI0 2 2 MARG,2000
: 2
LA SECRETARIA,

ESTUDI ECONOMIC-FINANCER
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Pla Parcial de I'edifici "PIELSA" situat a[ carrer Carrio, 27 de Manresa.
TEXT REFOS

El pressupost de la intervencio, que sera l'establert pel preceptiu projecte
d'obra, sera assumit per la iniciativa privada que desenvolupara les determinacions

del present Pla Especial.

Manresa, Desembre de 1999

@ APROVAT PEL PLE DE LA
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Pla Parcial de l'edifici "PIELSA" situat a[ carrer Carrid, 27 de Manresa.
TEXT REFOS

DOCUMENTACIO FOTOGRAFICA
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