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1. ANTECEDENTS

El Pla parcial de la Parada es va aprovar definitivament el 17 de febrer de 1999. El
Pla parcial, redactat per [I'Institut Catala del Sol, tenia per objectiu principal
possibilitar la consecucié d'habitatge protegit. Aixi, la seva redaccio i tramitacié va
anar acompanyada d'una politica de sol destinada I'adquisicié de sol per part de la
Generalitat de Catalunya que es va centrar sobretot en un dels poligons delimitats —
el poligon 1- el qual és, hores d'ara, practicament desenvolupat en la seva totalitat.

El Pla parcial de la Parada, situat al nord-est del nucli urba de la ciutat, entre el carrer
de la Pau ila linia de ferrocarril i amb una superficie de 234.577 m?, va definir un
total de quatre poligons, dels quals, com ja s'ha esmentat s'ha desenvolupat el de
més dimensié —el poligon 1- el qual es va preveure pel sistema de cooperacio.
D'altra banda, recentment s'ha conclos la gestié del poligon 2, restant encara per
desenvolupar els poligons 3 i 4, d'una superficie molt menor en relacié als altres dos
que configuren I'ambit del Pla parcial.

En el procés de desenvolupament de les determinacicns del Pla parcial, en aquests
moments s'estd plantejant la construccid de diversos equipaments. La necessitat
d'adequar la normativa del Pla parcial pel que fa al sistema d'equipaments, amb
I'objectiu d'equiparar-la a la genérica del Pla general, configura l'objectiu de la
present medificacio.

2. DETERMINACIONS DEL PLA PARCIAL

El Pla parcial s'estructura a partir d'un carrer principal —'avinguda dels Dolors- que
suposa la connexi6 entre la plaga Prat de la Riba i el carrer de la Parada, a partir del
qual s'assoleix la connexid del nucli urba amb la ronda de la ciutat. Aquest eix
diagonal, que es formalitza com a passeig, es complementa, pel que fa a la xarxa
vidria, amb la recuperaci6 del caml vell de Santpedor i un tercer vial que es disposa
en la bisectriu entre els dos carrers esmentats.

D'altra banda, el Pla parcial fixa una distribucidé equilibrada del sistema d'espais
publics i d’equipaments. Pel que fa als equipaments es situen repartits en quatre
zones: al marge nord-oest del cami de Santpedor, al vessant sud-oest del mateix
caml, a l'interior de l'illa situada entre el cami vell de Santpedor i el carrer en bisectriu
i a lilla triangular delimitada per I'avinguda dels Dolors i el cami vell de Santpedor.
Pel que fa al sistema d'espais lliures es localitzen al marge nord de la linia del
ferrocarril com a parc lineal, en el turé que es situa a la part sud de I'ambit i en l'illa
triangular delimitada per I'avinguda dels Dolors i el cami vell de Santpedor.

L'apartat 4.5.2 de la normativa del Pla parcial fixa les caracteristiques de |'ordenacié
prevista per al sistema d’equipaments. En no determinar una qualificacié especifica
per a cadascun dels ambits definits com a equipament, l'article 64 fixa com a usos
admesos l'educatiu, I'esportiu, el sanitari-assistencial, el cultural i el religios,
admetent-se I'is d'habitatge per a vigilancia o servei amb un maxim d'un habitatge
per parcella. Pel que fa a la resta de determinacions, el Pla parcial estableix que es
consideren d'aplicacio les determinacions generals que es fixen en el Pla general de
Manresa, establint una sola diferenciacié que es concreta en la necessitat de que les
edificacions se separin, un minim de 5m dels limits de la parcel-la i del vial.

A continuacié, es transcriu 'apartat de la normativa del Pla parcial que regula el
sistema d’equipaments.
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4.5.2 SISTEMA D'EQUIPAMENTS -CLAU E-.

Art. 62 Determinaclons generals
1. Es consideren d'aplicaci6 les determinacions generals que s’estableixen al Pla general de
Manresa, amb les disposicions especifiques que s'assenyalen als articles seglients

Art. 63 Condicions de l'edificacl6
1. Les edificacions es separaran, en 1ot cas, un minim de 5m respecte dels limits de parcel-la

Art. 64 Condicions d’tis
1. Es permeten com admesos els usos seglients

¢ Educatiu
Esportiu
Sanitari-assistencial
Cultural
Religios
S'admetra I'is d'habitatge per a vigilancia o servei amb un maxim d'un habitatge
per parcel'la

e o e o @

3. ESTAT ACTUAL

3.1. Situacid i caracteristiques urbanes

Com ja s’ha esmentat en apartats precedents, 'ambit del Pla parcial és parcialment
desenvolupat. La urbanitzacié del poligon 1 —que comprén el 60% de la superficie
total del sector- és acabada i també s'han edificat la practica totalitat de les parcel-les
d'aquest poligon. També s’ha construit una escola de primaria en terrenys qualificats
d’equipament compresos en el poligon 2, el qual recentment ha finalitzat el seu
procés de gesti6. D'altra banda, properament és previst desenvolupar un altre dels
equipaments que es correspon amb el situat al carrer Cami vell de Santpedor.

3.2. Usos del sol i edificacions existents

Els terrenys objecte de la present modificaci6 es corresponen amb els sols qualificats
com a sistema d'equipaments del Pla parcial de la Parada. En concret, es tracta de
quatre localitzacions. En la situada més al sud, s'hi ha construit una escola de
primaria, mentre que les altres tres localitzacions sén encara per desenvolupar. Pel
que fa a la urbanitzacid, s'ha completat la xarxa viaria i el desenvolupament dels
espais lliures compresos en el poligon 1, mentre que també s'ha portat a terme una
urbanitzacié provisional per a fixar l'accés a I'escola de primaria.

3.3. Determinacions del planejament vigent

El sistema d’equipaments del Pla parcial de la Parada es regula per la normativa del
Pla parcial i per la del Pla general al que remet la primera. D'altra banda, en data 28
de juny del 2010 es va aprovar definitivament la modificacié puntual del Pla general
en relacié al Pla d'equipaments. Aquesta modificacié manté les determinacions del
Pla general pel que fa a les condicions d'ordenacié i edificacio del sistema
d’equipaments perd concreta el desti especific de cadascuna de les localitzacions
d'equipament de la ciutat. En el cas de la Parada, aquesta modificacié puntual del
Pla general fixa com a equipament educatiu (clau E01) els terrenys situats al marge
nord-oest del cami de Santpedor, com a equipament sanitari-assistencial (clau E03)
els terrenys situats al vessant sud-oest del mateix caml, com a equipament
comunitari (clau E14) els terrenys situats a l'interior de [illa situada entre el cami vell
de Santpedor i com a equipament de reserva (clau E13) els terrenys situats a lilla
triangular delimitada per I'avinguda dels Dolors i el cami vell de Santpedor.
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4. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

L'objectiu de la present proposta de modificacié és el d'equiparar la regulacio del
sistema d'equipaments del Pla-parcial a la genérica del Pla general, amb la finalitat
de fixar unes mateixes possibilitats de desenvolupament d'aquest sistema sigui quina
sigui la seva localitzaci6 en el conjunt de la ciutat. Aixi, la proposta de modificacio es
limita a fixar com a sistema d'ordenacié dels equipaments el de volumetria
especifica, eliminant el requeriment de separacié de cinc metres en relacié als limits
de parcel'la.

Tanmateix, la proposta fixa la supressi6 de l'article 64 de la normativa del Pla parcial,
atés que la modificacié puntual del Pla general. Pla d'equipaments determina una
qualificacio especifica per a cadascun dels ambits d'equipament del Pla parcial.

Pel que fa a les condicions d'edificacié ~index d'edificabilitat neta i ocupacié-, el Pla
parcial les remet a les determinades pel Pla general, el qual les concreta en funcié
de I'is previst. La modificacié puntual del Pla general. Pla d'equipaments mantg, en
el seu article 11, les condicions d'ordenacio i edificacio fixades pel Pla general, amb
el redactat seglient

Art. 11 Condicions d'ordenacio i d'edificacio

1. El sistema d'ordenacioé dels equipaments sera, en general, el de volumetria especifica.

2. Quan formin part d’una illa regulada pel sistema d'ordenacié per alineacio de vial podran
ordenar-se pel sistema d'alineacié de vial. En aquesls casos |'index d'edificabilitat neta i
I'ocupaci6 estaria limitat en funcié de I'is especific de I'equipament d'acord amb la taula
continguda en el punt 3 d'aquest article.

3. Enqualsevol cas, I'ordenacié dels equipaments seguira les seglients delerminacions.

a. S'adequara a les caracleristiques de I'edificacio de la zona on se situi.

b. En els terrenys de pendent elevat, caldra minimitzar en la mesura del
possible la nova edificaci6, tot garantint la maxima adaptacio topografica.

c. Es prestara especial atencié al tractament dels espais no edificats i es
resoldran totes les parets mitgeres, evitant que quedin vistes.

d. Quan es prevegin noves actuacions en terrenys inundables, caldra garantir
el compliment de la directriu de preservacio front als riscs d'inundacio
establerta en I'ariicle 6 del Reglament de la Llei d'urbanisme, tot recaptant
informe de I'Agéncia Catalana de I'aigua al respecte.

e. Els parametres principals d'edificacié per als diferents equipaments seran
els seglients.

1)  Index d'edificabilitat neta i ocupacié maxima

Tipus Edif. neta QOcupacid
E.01 Educaliu 1.5m’s/m’s 50%
E.02 Esportiu 08m’s/m’s 50%
E.03 Sanitari-assistencial 1.5m’s/m’s 50%
E.04 Cultural 20m’s/m’s  50%
E.05 Proximitat 20m’s/m’s 50%
E.0B Administratiu 20m’s/m’s 50%
E.07 Abaslamentimercats  1.6ms/ms 80%
E.08 Ambientals i de lleure 04m’s/m's 30%
E.09 Universitari 1.5m’s/m’s 60%
E.10 Social 1.5m’s/m’s 60%
E.11 Fires i Conaressos 08m’s/m’s 650%
E.12 Funerari 04m’s/m’s 50%
E.13 Reserva 20m’s/m’s_60%
E.14 Comunitari 20m’s /m’s  60%
E.i5 Dotaci6 privada
E.15.1 Espais urbans 20m’s/m’s  60%
E.15.2 Grans espais nourbans 0.4 m’s/m’s 30%
E.156.3 De serveis La que determini el PP16
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2)  En els sistemes d'equipaments existents en el moment de I'entrada
en vigor d'aquesta modificacid, que sobrepassin I'index d'edificabilitat
i l'ocupacid maxima, es prendran com a referéncia d'aquests
parametres maxims, l'edificabilitat i I'ocupacié actuals.
En aquests casos quan es juslifiqui que l'ampliacié és necessaria
caldra I'aprovaci6 d'un Pla Especial urbanistic.

3) Algada reguladora maxima.
Es fixara segons la composicio de volums.

6. JUSTIFICACIO DE CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA MODIFICACIO

La modificacié puntual es justifica per la necessitat de fixar uns mateixos parametres
d'ordenaci6 i d'edificacié per als terrenys qualificats com a sistema d'equipaments
sigui quina sigui la seva localitzacié en la ciutat.

L'aprovacié d'un Pla d'equipaments, en el marc d'una modificacié puntual del Pla
general, que fixa unes condicions d’ordenaci6 i edificacié amb caracter general per a
tot el sistema d'equipaments, fa innecessari disposar, en el cas de I'ambit del pla
parcial de la Parada, de regulacions especifiques segons la localitzacié dels terrenys.

D’altra banda, la limitacié de separacié de I'edificacié en relacié als limits de parcel-la
que fixa el Pla parcial no es justifica per cap motiu d'ordenaci6 general del sector, si
tenim en compte que el Pla parcial, a excepci6 dels fronts d'edificacié destinats a
habitatge unifamiliar, proposa sempre fer coincidir I'alineacié de 'edificacié privada
amb I'alineacié del carrer.

En qualsevol cas, el desenvolupament del sistema d'equipaments a partir de la
regulacié establerta pel sistema d'ordenacié per volumetria especlfica, garanteix una
millor relacié de les edificacions d'equipament amb les construccions colindants, atés
que, en aquest tipus de regulacié, la separacié minima entre edificacions es fixa en
funci6 del seu volum i algada.

6. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

D'acord amb l'objectiu del present document, es considera que la modificacié
plantejada no suposa un increment de les despeses publiques en relacié al que ja
preveia el Pla parcial, atés que la modificacié que es proposa es limita a un canvi en
la regulacié de les condicions d'ordenaci6 i edificacié del sistema d'equipaments.
L'impacte de la present modificacié sobre les finances publiques es considera,
doncs, nul.

7. PRESSUPOST DE LES OBRES | SERVEIS
Atés l'objectiu i abast de la present modificacié puntual no s'escau plantejar
pressupost de les obres i serveis.

8. PLA D’ETAPES | DIVISIO POLIGONAL
Les determinacions de la modificacié no alteren el Pla d'etapes i la divisio pollgonal
plantejats pel Pla parcial aprovat el febrer del 1999.

9. COMPLIMENT DE LES DETERMINACIONS SOBRE MOBILITAT SOSTENIBLE
Com ja s’ha comentat anteriorment, la present modificacié no altera I'ordenacio
prevista pel Pla parcial de manera que la incidéncia del desenvolupament del present
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document, en relaci6 a la mobilitat plantejada pel Pla general que es desenvolupa, és
nulla.

10. MEMORIA AMBIENTAL

La present modificacid es proposa Unicament per fixar una nova regulaci¢ de les
condicions d'ordenacio i d'edificacio del sistema d'equipaments del sector de Pla
parcial La Parada. D'acord amb la naturalesa del document, atés que nomes es
tracta d'un ajust sense incidéncia en els objectius de I'ordenacio, no s'escau formular

nous objectius ambientals.
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Atesa la naturalesa de la present modificacié puntual del Pla parcial, s'escau la nova
redaccit de l'article 63 de la seva normativa.

Art, 63 Condicions d'ordenaci6 i d'edificacié
Les condicions d'ordenaci¢ i d'edificacié seran les fixades a I'arlicle 11 de la normativa de la
Modificacié puntual del Pla general. Pla d’'equipaments.

D'altra banda, es suprimeix l'article 64, atés que la qualificacié especifica de
cadascun dels ambits d'equipament del Pla parcial ve fixada per la mateixa
modificacié puntual del Pla general. Pla d'equipaments.
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