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Ajuntament 415 de Manresa
J %

SERVEIS DEL TERRITORI
Seccio de Planejament i Paisatge
PLA.PMU 2019/02

ANUNCI

David Aarén Lépez Marti, regidor delegat d’'Urbanisme i Mobilitat, per a coneixement general i als
efectes oportuns, faig public el seguent:

Que el Ple de I'’Ajuntament de 30 d’abril de 2020, va adoptar d’entre d’altres, I'acord seguent:

“1r. Aprovar definitivament el Pla de Millora Urbana “PMUt 019 La Culla”, promogut per PALETAS
2000, SL, i presentat en data 3 d’abril de 2020, de conformitat amb alld que disposa I'article 81.1 del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme. D’acord
amb l'article 112.4 del Reglament de la Llei d’Urbanisme (Decret 305/2006, de 18 de juliol), les
modificacions respecte al document aprovat inicialment, sense ser alteracions substancials, afecten
als aspectes seguents:

- Es preveu una doble regulacié volumétrica, establint dues situacions on es defineix una
volumetria de la nova edificacié compatible amb les autoritzacions vigents de heliport (situacio
A) i una altra volumetria de I'edificacié que es correspon a la plantejada d’inici (situacio B), la
qual requereix la tramitacio de la modificacio de I'establiment de I'heliport de I'Hospital de
Sant Joan de Déu de Manresa i que només podra executar-se quan ALTHAIA hagi obtingut
les autoritzacions pertinents (en aquests moments en tramit). A I'informe del Cap del Servei
d’'Urbanisme de 23 d’abril, s’especifiquen les modificacions grafiques i normatives.

- Enrelacié a la memoria, s’inclou I'apartat indicat en I'informe sostenibilitat econdmica d’acord
amb l'art. 66 del TRLU. Inclou els planols Annexes de Relacié amb I'Heliport de I'Hospital
segons I'Operativa actual i I'Operativa prevista final, i també inclou els Annexes 4, 5i 6 que
comprenen I'Estudi Al-legacions aeronautiques d’octubre del 2019, I'Estudi Proteccié de les
trajectories del vol de I'heliport de I'Hospital de Sant Joan de Déu de Manresa (Althaia) de
desembre 2019 i I'Informe del Servei d’Aeroports i Transport Aeri de la Generalitat de
Catalunya, del 13 de gener de 2020.

- En relaci6 a la normativa, a més s’incorpora un punt nou i) a I'art. 9.2 per clarificar la situacio
respecte a la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccio contra la contaminacié acustica per a
zones de sensibilitat acustica alta, atés I'existéncia prévia de I'heliport a la regulacié que es
preveu de nova edificacié en el present PMU.

- Es completa la regulacié de la zona d’equipament, amb la inclusi6 de les condicions
complementaries de caracter estétic que permetin garantir la integracié de la nova edificacio
en I'entorn i la preservacio dels valors protegits de la casa de La Culla, s’afegeix la regulacio
del Poligon d’actuacié urbanistica en coheréncia amb el POUM i adapta la regulacié de les
tanques al que estableix I'art. 379.4 del POUM

- Slinclou en la normativa les determinacions de les condicions de gestié i els terminis per
executar I'ambit

- En relacié a la documentacio grafica, a més dels ajustos derivats de la previsié d’'una doble
situacié volumeétrica, es precisa la delimitacid de I'ambit ajustat als limits de la propietat i
defineix I'ambit d’urbanitzaci6 a carrec del sector, incloent les propostes derivades de
'avaluacié de la mobilitat generada. Es clarifica el grafisme dels parametres d’ordenacio i
s’assenyalen les alineacions i rasants del carrer de Sant Rafael. També s'inclouen els planols
Annexes de Relaci6 amb I'Heliport de I'Hospital segons I'Operativa actual i I'Operativa
prevista final

2n. Publicar el present acord i I'articulat de les normes del Pla de millora urbana al Butlleti Oficial de
la provincia, segons el que disposa l'article 70 de la Llei de Bases de Régim Local, i al mateix temps
publicar-ho en mitjans telematics, d’acord amb l'article 70.ter del mateix text legal.

3r Suspendre la publicacio i per tant, I'executivitat del Pla de millora urbana, fins a la presentacio
per part del promotor, de I'aval que ha de garantir el compliment de les obligacions contretes, per

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 1-9 https://bop.diba.cat

CVE 202110064193

Data 6-5-2021

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



valor del 12% de les despeses d’'urbanitzacio, d’acord amb l'article 101, 106.3 i 107.3 del Text refos
de la Llei d’'urbanisme.

4t. Lliurar a la Comissio Territorial d’'Urbanisme de la Catalunya Central, una copia completa de la
documentacié técnica i administrativa de I'expedient, d’acord amb el que disposa I'article 88 TRLU.

5é&. Notificar els presents acords a la promotora del document, PALETAS 2000, SL , aixi com a la
resta de persones propietaries de finques incloses dins I'ambit”

El que us comunico per al vostre coneixement i efectes, significant-vos que contra aquest acte
administratiu que posa fi a la via administrativa i sens perjudici que pugueu exercitar, en el seu cas,
qualsevol altre recurs que estimeu procedent, podreu interposar els recursos que s’indiquen a
continuacio:

- Recurs potestatiu de reposicid davant el mateix organ que I'ha dictat en el termini d’'un mes comptat
a partir de 'endema de la publicacié de I'anunci al BOPB i en els termes regulats als articles 123 i
seguents de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions
publiques.

- Recurs jurisdiccional contenciés administratiu, en el termini de dos mesos comptats a partir de
'endema de la publicacié de I'anunci al BOPB, davant dels jutjats contenciosos administratius de
Barcelona, en els termes regulats als articles 25.1, 45 i 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol,
reguladora de la Jurisdiccié Contenciosa Administrativa.

En cas que formuleu recurs potestatiu de reposicidé, no podreu interposar el recurs contencios
administratiu fins que sigui resolt expressament o es produeixi la desestimacié presumpta del recurs
de reposicio interposat.

S’adjunta annex amb les normes reguladores de 'esmentat Pla de millora urbana:

Normativa

1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 1. Marc Normatiu.

1. El Pla de Millora Urbana de transformacié “La Culla” es redacta en desenvolupament del Text
Refés del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Manresa de juliol de 2017, aprovat definitivament
el 06/06/2017 i publicat el 26/10/2017.

El qual delimita un ambit de sol urba no consolidat que s’ha de sotmetre a transformacié d’acord amb
les prescripcions establertes a la fitxa PMUt 019 LCU — La Culla.

2. El Pla de Millora Urbana s’ha formulat d’acord amb les determinacions del Text Refés de la Llei
d’'Urbanisme de Catalunya (TRLUC): Decret Legislatiu 1/2010, modificat per les Lleis 7/2011, 3/2012,
2/2014 i 3/2015; del Reglament de la Llei d’'Urbanisme (RLUC): Decret 305/2006, de 18 de juliol; del
TR POUM de Manresa 2017; i del P.E.U. de Proteccido del Patrimoni Historic, Arquitectonic,
Arqueologic, Paleontologic, Geologic i Paisatgistic de Manresa (a.d.05/12/2012, executivitat
09/05/2013), fitxa de proteccio arqueoldgica Q015-La Culla i fitxa de proteccié arquitectonica RR003-
Casa de la Culla.

Article 2. Objecte de la normativa i ambit d’actuacié.

1. L'objecte de la normativa és la regulacié de les condicions d’us i edificacié dels terrenys publics i
privats en I'ambit del PMU.

2. L’ambit d’aplicacio de la present normativa és I'ambit del PMU tal i com és delimitat pel vigent
POUM de Manresa, ajustat d’acord amb I'art. 10.3.b “Precisié de limits” del mateix POUM, tal i com es
grafia al planol 05 — “Estructura de la propietat. Ambit computable” del present PMULt.

3. Les presents Normes Urbanistiques es basen en els conceptes i disposicions de les NNUU del
POUM de Manresa. Es realitzen perd, algunes adaptacions per a poder encaixar millor la normativa a
la realitat i casuistica existents al sector.
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Article 3. Régim del sol.

D’acord amb les determinacions vigents del TR del POUM de Manresa de 2017 i del TRLUC i el seu
Reglament, els terrenys inclosos a I'ambit del present PMUt 019 — La Culla constitueixen “Sol Urba No
Consolidat”.

Aquests esdevindran Sol Urba Consolidat un cop s’hagin desenvolupat i executat els corresponents
Projectes de Reparcel-lacio i d’'Urbanitzacié. L’Ajuntament de Manresa restara obligat a rebre les
obres d’urbanitzacié un cop aquestes s’hagin executat integrament conforme al projecte que s’aprovi
a l'efecte.

Article 4. Contingut normatiu.
El contingut normatiu del present PMU esta constituit pels seglients documents :
- La Normativa urbanistica.
- Els planols d’ordenacié :
- 07a/b. Ordenacié del sol. Qualificacions urbanistiques.
- 08a/b. Ordenacio6 de I'edificacié. Parametres de la planta. Definicié geometrica.
-09. Ordenacio de I'edificacio. Parametres de la seccio.
-10.  Criteris per a la urbanitzacid. Vialitat i enllumenat.
- 11a. Criteris per a la urbanitzacio. Aigua i clavegueram.
- 11b. Criteris per a la urbanitzaci6. Electricitat.
- 11c. Criteris per a la urbanitzacid. Telecomunicacions i gas.

2. REGULACIO GENERAL | CONCEPTES

Article 5. Disposicions generals.

1. S6n d’aplicacié supletoria per a tot alld no especificament regulat en aquests Normes, les
disposicions vigents del POUM de Manresa de 2017 i les seves Normes Urbanistiques aixi com el
planejament i la legislacio relacionada i de caracter superior.

Llevat d’indicacié explicita, els nombres d’articles citats a la present normativa corresponen a les
Normes del vigent POUM 2017 de Manresa.

2. Sota cap suposit les determinacions del present PMU es poden interpretar com a un major
aprofitament del contemplat pel POUM 2017 i les seves Normes Urbanistiques.

Article 6. Ambit del PMU.

1. Delimitacioé de I'ambit.
Esta definit graficament a la fitxa PMUt 019 del vigent POUM de Manresa.
Limita al nord amb el barri de Sant Rafael, a 'est amb el carrer de Sant Blai, al sud amb el Cami
de La Culla (antic cami al Sanatori de Sant Joan de Déu) i, i a 'oest amb la finca de I'Hospital de
Sant Joan de Déu.
S’ha procedit a reajustar-lo de conformitat a les caracteristiques fisiques i registrals de les finques,
mantenint la mateixa superficie.

Integrat per les seglients finques:
- Finca Registral num. 13.044 del Registre de la Propietat 1 de Manresa, propietat de PALETAS
2.000, S.L.
Referéncia Cadastral 3497004DG0139G0001EM.
Superficie registral i real d’aquesta finca 7.221,82 m2 sol.
Superficie inclosa dins I'ambit del PMUt 6.049,15m? (97,90%).

- Finca registral num. 16.111 del Registre de la Propietat 1 de Manresa, de titularitat ’ALTHAIA
XARXA ASSISTENCIAL DE MANRESA, FUNDACIO PRIVADA.
Referencia Cadastral 3497002DG0139G0001IM.
Superficie registral i real d’aquesta finca 26.244,00 m? sol.
Superficie inclosa dins I'ambit del PMUt 130,01 m? (2,06%). Cedida gratuitament per
I’Ajuntament a la Fundacio Privada I'any 2011 com a sobrant de vial.

2. Superficie de 'ambit.
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Per aplicacioé de I'art 10 del vigent POUM (precisio de limits), s’ha procedit a ajustar-lo fisicament
d’acord amb els limits de la propietat. Manté la superficie inicialment indicada a la fitxa PMUt 019
del POUM.

Superficie segons la fitxa del POUM 6.179,16 m? sol.
Superficie ajustada del PMUt 019 6.179,16 m? sol.
Superficie a excloure de la gestio 130,01 m? sol.
Superficie P.A.U. 6.049,15 m2 sol.

Article 7. Qualificacio del sol. Definicions.
El present PMU qualifica sols per a Zones i per a Sistemes.
Les Zones contenen els aprofitaments privatius. Els Sistemes contenen les dotacions publiques.

1. Sistemes.
- Xarxa viaria local (Clau A.1) 2.054,17 m2  (33,24%)
- Recorreguts per a vianants (Clau a2) 306,39 m? (4,96%)
- Sistema d’equipaments publics (Clau E.3a) 1.037,98 m? (16,80%)
Total 3.398,54m?(55,00%)
2. Zones.
- Zona de serveis comunitaris (clau 3.2a2)2.780,62 m2  (45,00%)

Article 8. Regulacié dels Sistemes.

1. Xarxa viaria local (clau A.1).

Son els terrenys destinats a completar els carrers de Sant Rafael, del Beat Joan Grande i de Sant
Blai.

Son d’aplicacio els preceptes establerts als articles 64 a 68 de les NNUU del vigent POUM.

2. Recorrequts per a vianants (clau a.2).

Son els terrenys destinats a I'ampliacié del cami de La Culla des del carrer de Sant Joan de Déu fins
al carrer de Sant Blai.

Son d’'aplicacio els preceptes establerts als articles 76 a 79 i 81 de les NNUU del vigent POUM.

3. Equipament sanitari i assistencial (clau E.3a).
Son d’aplicacié els preceptes establerts als articles 146 a 150 de les NNUU del vigent POUM.

Condicions d’edificacié especials.-

a) Ocupacié maxima en planta.
Son d’aplicacio els galibs definits en planta als planols normatius 07a, 07b i 08.
(B+2) 697,32 m2.
(OJ) 340,66 m? total (article 380.2.c. del POUM).

b) Algada maxima. Cota maxima de coronament (CMC).
Les cobertes del volum edificat no podran superar en algada la cota maxima de coronament
seglient, segons el planol topografic de referéncia d’aquest PMU :
(B+2) CMC =293,10m.

c) Per damunt de la CMC no s’admetra cap element provisional ni definitiu de I'edificacio ni dels
processos de construccid que es puguin dur a terme, que superi el Pla Limitador d’Obstacles
d’aplicacio segons els annexes d’aquest PMUt relatius a I'heliport de I'Hospital.

d) Sostre maxim: El resultant dels parametres d’ocupacié maxima i algada maxima definits a les
lletres a) i b).
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e) El projecte d'edificacio resoldra, si s’escau, una nova comunicacié entre el carrer Sant Rafael i el
carrer Sant Joan de Déu, la qual s’ajustara en tot cas a la naturalesa de l'equipament i a la
viabilitat técnica derivada de la I'afectacio heliportuaria.

A aquest efecte es delimita una franja de servitud de pas de 3m d’ample al llarg del limit amb la
zona de Serveis Comunitaris.

Article 9. Regulacié de les Zones.

Aquest PMU qualifica sol per a una uUnica zona de sol urba. La qual es destina a Serveis Comunitaris
(clau 3) de titularitat privada. Als efectes d’ordenacid i edificacié s’aplicaran els seglients conceptes :

- Tipus basic d’edificacio en relacié a la parcel-la.

- Ordenacio oberta.

- Qualificacié urbanistica. “Zona de Serveis comunitaris. Subzona La Culla” (clau 3.2a)

Veure planol d’ordenacio 07a/b — “Ordenacié del sol. Qualificacions urbanistiques”.

1. Parcel-la minima.
Es defineix una unica unitat de zona a on es concentren tots els aprofitaments d’aquest PMU.
Aguesta unitat de zona constitueix la parcel-la minima, de superficie 2.780,62 m?2.

2. Adaptacio del terreny. Modificacié de la topografia.

a) En relacié als carrers Sant Rafael i Sant Blai :
S’admeten aquelles modificacions que al llarg d’aquests carrers (limits nord i est) permetin enrasar
el nou edifici amb la vorera.

b) En relacié a la resta de limits de la parcel-la :
S’admeten aquelles modificacions que no superin un talis de pendent 1:3 (horitzontal/vertical) als
limits amb el Cami de la Culla, el carrer Sant Joan de Déu i la parti6 amb la parcella
d’equipaments publics.
També s’admet la formacié de terrasses enrasades i integrades amb les plantes de I'edificacio en
la forma indicada als planols normatius d’aquest PMU.

El condicionament i anivellacié de I'espai lliure interior de parcel-la al voltant de I'edificacié s’ajustara
al desnivell vertical vist maxim d’1,50m i al talus maxim 1:3 (h/v).

Aquests talussos presentaran una algada maxima vista de 7,50m i disposaran d’una berma entre ells
d’ample minim 1,00m.

Veure planol normatiu 09 — “Ordenacié de I'edificacio. Parametres de la seccio.”

3. Parametres d’edificacid.
a) Edificabilitat bruta per a I'ambit computable 1,00 m2/m?2 (fitxa PMUt 019 del POUM).

Sostre maxim edificable 6.179,16 m? de sostre sobre rasant.

Son d’aplicacié els preceptes dels articles 378.2 i 378.3 relatius a sostre maxim i a sostre

computable a efectes d’edificabilitat maxima.

b) Ocupacié maxima 70% del solar.
Les plantes soterrani podran ultrapassar la ocupacié de I'edifici en planta baixa amb la limitacio de
la ocupacié maxima de parcel-la.

c) Separacions minimes.
S’admet I'edificacié alineada a vial a tots els limits de parcel-la.

d) Tanques.

1. S’hauran d’ajustar a les alineacions i rasants dels vials que delimiten la parcel-la.

2. Podran ser opaques fins a una algada maxima de 0,40m mesurat des de la rasant del vial, i
podran ser calades fins a un maxim d’1,80m d’al¢ada total.

3. Quan la rasant final del terreny dins de la parcel-la es trobi a cota superior al vial i apareguin
murs de contencio vistos des del vial, la part opaca de la tanca no superara els 0,40m per
damunt del mur de contencié.

El conjunt de mur de contencio6 i part opaca de la tanca no podra superar 1,50m d’algada.

4. La part calada de la tanca podra disposar d’elements vegetals o de naturalesa similar a efectes

de proteccio de vistes.
e) Espai lliure de parcel-la.
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L’espai lliure de parcel-la sera com a minim el 30% d’aquella. Aquest espai tindra la consideracio
(J) de larticle 380.2.a. a I'efecte dels seu Us i tractament possibles.

La resta d’espai de parcel-la no ocupat per I'edificacio principal en planta baixa, a part del 30%
abans definit, tindra la consideracio (SJ) de l'article 380.2.b a l'efecte d’Us, tractament de la
superficie i edificacié en planta soterrani.

L’edifici, per raons compositives i funcionals, podra recular respecte de l'alineacié del vial. La
superficie d’aquesta reculada tindra la consideracié d’espai lliure de parcel-la amb les condicions
del tipus (OJ) de l'article 380.2.c. a I'efecte d’'Us, tractament de la superficie i edificacié en planta
soterrani.

Les superficies aixi qualificades i/o finalment construides computaran dins de la superficie minima
d’espai lliure de parcel-la.

f) Volum de I'edificacio.

1. Perfil regulador. Algada reguladora maxima i nombre de plantes.
Es determina en relaci6 al carrer Sant Rafael i a 'amplada d’aquest.
Es fixen diverses franges i s’estableix una algada maxima per a cadascuna d’elles :
- 3,90m (B)
- 10,30m (B+2)
- 13,45m (B+3)
- 16,65m (B+4)
Es d’aplicacio I'article 381 del POUM, especialment per a I'aplicacié de I'algada maxima.

Es fixen dues situacions basiques per a I'establiment del perfil regulador:

- Situacio A. Son d’aplicacié els Plans Limitadors d’Obstacles definits per la operativa de vol
actual de I'heliport de I'hospital, vigent a I'aprovacié del present PMUt i amb
caracter transitori fins a I'aprovacid de la nova operativa. Aquests Plans
limitadors queden grafiats en els planols A.07 i A08.

- Situacio B. Son d’aplicacié els Plans Limitadors d’Obstacles definits per la operativa de vol
prevista final per a I'heliport, d’'acord amb I'estudi de desembre de 2019 que ha
de sol-licitar I'hospital i ha de ser aprovada per I'Agéncia Estatal de Seguretat
Aeéria. Sera vigent a partir de que la nova operativa disposi de totes les
autoritzacions pertinents. Aquests Plans limitadors queden grafiats en els planols
A.09iA.10.

Veure planols normatius
08a — “Ordenacio de I'edificacio. Parametres de la planta. Situacié A.”
08b — “Ordenacio de I'edificacio. Parametres de la planta. Situacié B.”
09a - “Ordenacio de l'edificacio. Parametres de la secci6. Situacio A.”
09b — “Ordenacio de I'edificaci6. Parametres de la seccié. Situaci6 B.”

2. Cota maxima de coronament (CMC).

Es la cota per damunt de la qual no s’admet cap volum edificat. Es determina a partir d’'una cota

indicativa de planta baixa i inclou I'algada maxima i el gruix de la coberta.

Amb caracter general s’estableixen les segiients cotes, d’acord amb el planol topografic de

referéncia del present PMUt:

- B+2. CMC =293,10m

- B+3. CMC =296,30m

- B+4. CMC =299,50m

Amb caracter particular, la delimitacié i aplicacié de la CMC s’ajustara a les situacions basiques

A i B fixades al punt anterior i als planols normatius 08a i 08b d’aquest PMUt, d’acord amb el Pla

Limitador d’Obstacles per a les maniobres Back-Up en la direccié 35,78° est que sigui d’aplicacié

en cada cas.

No s’admetra cap element provisional ni definitiu de I'edificacio ni dels processos de construccio

que es puguin dur a terme, que superi 'esmentat Pla Limitador d’Obstacles. ldéntica limitacio

hauran d’observar els medis auxiliars necessaris per a la construccié de I'edifici o edificis, els

quals hauran de ser objecte d’autoritzacio especifica.

- En particular, no es podran construir ni instal-lar, ni durant la fase de la construccié de les
edificacions ni tampoc posteriorment, cap element addicional que superi la cota maxima de
coronament de I'edificacié, com ara, badalots, antenes i parallamps.
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- Es tindra en compte la preséncia de I'heliport i les seves servituds aéries a I'hora de triar la

tipologia i 'emplagament de les grues d’obra a utilitzar durant la construccié de I'edifici.
Tampoc s’admetran els usos ni l'accessibilitat de persones que puguin ultrapassar el Pla
Limitador d’Obstacles de manera que caldra delimitar els espais per tal d'impedir-los.

S’abalisaran convenientment les volumetries definides, amb la finalitat de permetre identificar
correctament els nous edificis, especialment durant l'operacié nocturna dels helicopters en
atencié a la proximitat amb [I'heliport de [I'hospital. El tipus i disposicié dels elements
d’abalisament seguiran les recomanacions de la normativa aeronautica.
Veure planols normatiu  09a —“Ordenacio de I'edificacid. Parametres de la seccio.

Situacio A.”

09b —“Ordenacio de I'edificacio. Parametres de la seccio.
Situacié B.”

g) Plantes de I'edificacio.

Sera planta soterrani tota aquella que s’ubiqui per sota de la planta baixa.
La cota de paviment de la planta baixa es fixa de forma indicativa a la cota topografica 282,25
d’acord amb els planols d’ordenaci6 i el planol topografic del present Pla. Podra modificar-se de
forma justificada sense que afecti la Cota Maxima de Coronament.
Sera d’aplicacié I'article 383 en allo relatiu a I'algada lliure minima de cada planta i a la ubicacio de
la planta baixa.
Veure planols normatius  08a/b — “Ordenacio de I'edificacid. Parametres de la
planta.”
09a/b — “Ordenacio de I'edificacio. Parametres de la
seccio.”

h) Cobertes.

1. La coberta de la o les edificacions sera plana i no superara la Cota Maxima de Coronament
(CMC) definida a I'apartat 3f i indicada als planols d’ordenacio.

2. Usos i construccions per damunt de la CMC.

Per damunt de la CMC només s’admeten els segients usos i construccions :

- L’Us de terrassa o solarium, excepte al cos central de B+4 al qual resta prohibit,

- Les baranes, que s’hauran de recular un minim de 3m del pla de fagcana a tot el perimetre.

- Els elements técnics, els quals només s’acceptaran agrupats i confinats en volums tancats,
ubicats a la zona d’algada maxima B+4. La forma, disposicié i acabats exteriors d’aquests
volums s’hauran de correspondre compositivament amb el conjunt de I'edificacio.

- Els captadors d’energia solar, els quals s’hauran d’integrar a les cobertes de I'edificacio.

En tot cas aquestes construccions i/o elements s’adaptaran a les condicions estétiques que siguin
fixades de manera particular per aquesta normativa o de forma genérica per qualsevol altre norma
a l'efecte.

En cap cas aquestes construccions i/o elements, ni els usos, ni I'accessibilitat de les persones
ultrapassaran el Pla Limitador d’Obstacles definit a efectes d’operativa de I'heliport de I’hospital de
Sant Joan de Déu, d’acord amb els planols A.07 i A.08 per a la situacié A i d’acord amb els planols
A.09 i A.10 per a la situacio B un cop autoritzada. A aquest efecte caldra delimitar els espais per a
impedir aquells usos i accessibilitat.

S’hauran de senyalitzar en la forma reglamentariament establerta tots els punts de la coberta i els
elements disposats damunt d’ella que calgui als efectes de garantir la seguretat dels vols nocturns
de I'esmentat heliport.

i) Ates que I'heliport és operatiu des de I'any 2002, 'ambit d’aquest PMU es troba en una zona de

soroll com a consequéncia de la operativa de I'heliport i, per tant, els projectes i actuacions que
desenvolupin el PMU hauran de compatibilitzar els diferents equipaments mitjangant aillaments
acustics o altres mesures que permetin que amb la operativa de I'heliport preexistent i futura no se
superin els limits d'immissié acustica que estableix la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccio
contra la contaminacié acustica per a zones de sensibilitat acustica alta.

4. Condicions de caracter estétic.
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L’edificacié o edificacions que es construeixin en desenvolupament d’aquest PMUt hauran de

justificar en sol-licitar les preceptives llicéncies d’obres la seva adequacio estética a la preséncia

de la casa de La Culla en els segients aspectes :

- materials i colors de fagana,

- materials i colors de coberta,

- elements técnics que calgui disposar a I'exterior de les edificacions.

Resten especialment prohibits els elements tecnics dispersos o individuals i les conduccions de
qualsevol mena, per I'exterior del volum construit.

5. Usos admesos.
Es d'aplicacié el Quadre usos zones activitat economica de larticle 395.2 respecte dels usos
admesos i/o condicionats per a la zona de Serveis Comunitaris (clau 3).
Sén admesos els usos seguents :
- Residencial especial :
- Albergs de joventut, residéncies d'estudiants, residéncies religioses.
- Residéncies per a la gent gran, centres assistits o similars.
- Habitatges tutelats, centres ocupacionals i/o d'atencid especialitzada per a disminuits, centres
de reinsercio social, etc, sempre que s'inclogui I'allotiament.
- Habitatge dotacional.
- Hoteler.
- Apartament turistic.
- Comercial petit. (Com a Uus complementari).
- Oficines i serveis.
- Restauracio.
- Serveis funeraris.
- Aparcament. (Com a Us complementari sense limitacié de superficie).
- Educatiu.
- Esportiu.
- Sanitari i assistencial.
- Cultural i associatiu.
- Religios.

6. Previsié d’'aparcament.

En general seran d’aplicacio les previsions establertes a I'article 400 del POUM.

Als efectes del present article, I'Us residencial especial s’assimilara a I'is hoteler, categoria “Resta
d’establiments”, amb una previsié minima obligatoria d'1 plaga per cada 5 habitacions.

La previsio total sera la suma del que correspongui als diferents usos, d’entre els admesos, que es
puguin donar simultaniament a la parcel-la i o I'edifici.

Article 10. Condicions de gestio6 i execucio.
Es defineix un uUnic Poligon d’Actuacié Urbanistica (PAU) als efectes de desenvolupar la gestié
urbanistica del present PMU, amb les segulents caracteristiques i condicions:

1. Caracteristiques del PAU.
Superficie 6.049,15 m2.
Delimitacié de I'ambit segons planol normatiu “07a/b— Ordenacié del sol. Q. Urbanistiques’.
Propietat Paletas 2000, S.L. (100%).
Edificabilitat 6.179,16 m?/st.
Cessions obligatories  Vialitat basica (clau A.1) 2.054,17m?2 (urbanitzat).

Pas vianants (clau a2) 306,39 m? (urbanitzat).
Equipaments (clau E.3a) 907,97 m?

Altres cessions Regularitzacio de la resta de finca inicial actualment destinada a vialitat
publica.

2. Sistema d’actuacié.
Reparcel-laci6 en la modalitat de compensacié, mitjancant la redaccid del Projecte de
reparcel-lacié de propietari unic.

Diputacio
Barcelona

O

Pag. 8-9 https://bop.diba.cat

CVE 202110064193

Data 6-5-2021

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



3. Obres d’urbanitzacio.
Les obres d’urbanitzacié a incloure al projecte d’urbanitzacio son les definides a I'apartat 7.3 de la
Memoria i als planols normatius 10, 11a, 11bi 11c.
Aixi mateix sera d’obligat acompliment allo previst a la fitxa del POUM pel present PMU :
“El desenvolupament de I'ambit comportara que els propietaris que hi son Inclosos es facin carrec
de tots els costos d’urbanitzacioé del sistema viari que s'hi localitza, aixi com els corresponents a
les infraestructures de connexi6 amb els sistemes urbanistics exteriors, Incloses les
Infraestructures de sanejament que siguin necessaries pel funcionament de I'actuacié urbanistica,
d'acord amb les determinacions d'aquest Pla d'ordenacio i les prescripcions vigents de I'ACA. Les
caracteristiques de les obres d'urbanitzacié es definiran per mitja d'un projecte d'urbanitzacié. El
desenvolupament de I'ambit no ha de preveure la urbanitzacié dels espais lliures que només s'hi
Inclouen per assequrar la seva titularitat publica.”

4. Etapes d’execucio.
S’estableix una uUnica etapa de quatre anys per a la urbanitzacidé i I'edificaci6 a partir de
I'executivitat del PMU.
Els projectes de reparcel-lacio i d’'urbanitzacié es redactaran en un termini maxim d’un any des de
I'executivitat del POUM.
Les obres d’urbanitzacio s'iniciaran en un termini maxim de sis mesos a partir de I'executivitat dels
projectes d’urbanitzacio i de reparcel-lacio.
Les obres d’edificacié podran realitzar-se de forma simultania a les d’urbanitzacié d’acord amb el
que estableix el TRLUC i hauran d’haver-se acabat dins del quadrienni o tres anys després d’haver
obtingut la llicencia d’obres com a maxim.
En cas que les circumstancies economiques generals no permetessin I'execucié de la implantacié
dotacional prevista, es podra prorrogar automaticament el termini d’execucio.

5. Cessi6 del 10% de I'aprofitament urbanistic.
La cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic, prevista per I'art.43 del TRLUC per tractar-se d’un
sol urba no consolidat, sera substituida per I'equivalent del seu valor economic.
Aquest haura de ser abonat en el termini maxim d'un mes des de la notificacid de I'acord
d'aprovacioé definitiva del projecte de reparcel-lacié i sera condicié necessaria per a que es pugui
procedir a la seva publicacio.
L’import de I'equivalent econdmic al 10% de I'aprofitament urbanistic s’ha de destinar a conservar,
administrar o ampliar el patrimoni public del sol.

Article 11. Atorgament de llicéncies d’edificacio

La llicencia d’edificacié ajustada a la Situaci6 B només es podra sol-licitar quan es disposi de
l'autoritzacio del nou establiment de I'heliport, I'autoritzacié6 de posada en funcionament de la
infraestructura heliportuaria i de la nova operativa de vol que, finalment, ha de possibilitar la
compatibilitat del desenvolupament urbanistic del PMUt La Culla amb les modificacions autoritzades
de I'heliport.

El regidor delegat d’'Urbanisme i Mobilitat,

Signat electronicament
per: DAVID AARON
LOPEZ MARTI

Data: 26/04/2021
15:04:37

Raé: Signatura

Lloc: Manresa
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