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DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT

EDICTE de 23 d'octubre de 2017, sobre un acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de la Catalunya
Central referent al municipi de Manresa.

La Comissié Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central, en la sessi6é de 26 de setembre de 2017, va
adoptar, entre altres, I'acord seguent:

Exp.: 2016/60754/N

Modificacié puntual del Pla parcial urbanistic Sagrada Familia, al terme municipal de Manresa

Vist I'informe proposta dels Serveis Técnics, aquesta Comissié acorda:

-1 Aprovar definitivament la Modificacié puntual del Pla parcial urbanistic Sagrada Familia, de Manresa,
promoguda i tramesa per Ajuntament de Manresa.

-2 Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al DOGC a l'efecte de la seva executivitat
immediata, tal com indica I'article 106 del Text refos de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

-3 Comunicar-ho a I'Ajuntament.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicid administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar de I'endema de la notificacié o la publicacié al Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveuen l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comu i de les administracions publiques, i els articles 10, 25 i 46 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes segient a la recepci6, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contenciés administratiu
es comptara de I'endema del dia en qué es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en qué s'entengui
rebutjat presumptament.

Consulta i informaci6 de I'expedient

L'expedient restara, per a la consulta i la informacié que preveu I'article 107 del Text refés de la Llei
d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, en la seu de la Comissi6 Territorial d'Urbanisme de
la Catalunya Central, carrer d'Angel Guimera, 14, 2n pis, 08241 Manresa, de 9.30 h a 13.30 h, de dilluns a
divendres feiners.

S'inclou a continuacié6 I'enlla¢ al Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya, que permet la consulta
telematica i immediata del contingut dels documents que conformen Il'instrument de planejament urbanistic
aprovat amb plena garantia d'autenticitat i integritat, en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta
de la Llei 2/2007, de 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i I'article 103.3 del Text refés
de la Llei d'urbanisme modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer:

http://tes.gencat.cat/rpucportal/AppJava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2016/60754/N&set-locale=ca
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Barcelona, 23 d'octubre de 2017

Jordina Freixanet i Pardo

Secretaria de la Comissio Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central

Annex

Normes urbanistiques de la Modificacidé puntual del Pla parcial urbanistic Sagrada Familia, de Manresa

(Vegeu la imatge al final del document)
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NORMATIVA URBANISTICA ) ]
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL URBANISTIC SAGRADA FAMILIA, DE MANRESA

CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

Art 1 Objecte i ambit territorial d’aplicacié del Pla parcial Sagrada Familia

Constitueix I'objecte del present Pla parcial el desenvolupament de les previsions del Pla general de
Manresa en I'ambit definit com a Pla parcial Sagrada Familia (PP6) i de la Modificacié puntual del Pla
general Sectors est. La present normativa és d’aplicacié a la totalitat de I'ambit del Pla parcial Sagrada
Familia, d’acord amb la delimitacié que es fixa en els planols d’informacio i de proposta d’ordenacio
d’aquest pla parcial.

Art 2 Marc legal

Aquestes normes desenvolupen el Pla general de Manresa. En consideracié al caracter d’instrument
derivat del planejament del present pla parcial, seran d’aplicacié en el seu ambit les disposicions del Pla
general de Manresa en totes aquelles questions que no quedin expressament regulades en el Pla parcial.

Art 3 Interpretacio de la normativa

1. Les determinacions de la present normativa s’interpretaran en el seu conjunt i atenent a la seva
intencionalitat, de conformitat amb els objectius i finalitats que s’indiquen a la memoria i al Pla general.

2. En el suposit de dubte, imprecisié o contradiccié entre els diferents documents que constitueixen el Pla
parcial, tindran preferencia les determinacions contingudes en els documents normatius o vinculants
sobre les contingudes en els documents informatius. En cas de contradiccié entre documents d’igual
tipus, tindran preferéncia aquelles determinacions que impliquin espais publics i d'interés public més
amplis i/o un index menor d’aprofitament. En cas de contradiccié entre planols d’igual caracter, tindran
preferéncia les determinacions contingudes en els documents amb el divisor més petit en I'escala
grafica.

Art4 Contingut i caracter
1. El Pla parcial s’integra dels documents segiients

A. Memoria
B. Taules de dades
C. Normativa
D. Estudi economic i financer
E. Pla d’etapes
F. Documentacio fotografica
G. Documentacié grafica
1. Situacié i ambit 1/3000
2. Ortofotomapa 1/3000
3. Planejament vigent 1/3000
4. Estat actual. Aixecament topografic 1/1000
5. Estat actual. Topografia i estructura de la propietat 1/1000
6. Estat actual. Usos i construccions 1/1000
7. Proposta d’ordenacié. Zonificacid i divisié poligonal 1/1000
8. Proposta d’ordenacié. Definicié geométrica i
ordenacio de I'edificacio
8.1 Planta baixa i subsol 1/750
8.1 Planta Plantes tipus i Ultima 1/750
9. Proposta d’ordenacié. Perfils longitudinals dels carrers,
seccions i algats generals 1/1000
10. Annex. Assolellament 1/1000
11. Annex. Imatge general de la proposta 1/1000

2. Els planols de proposta, la normativa i el pla d’etapes del present tenen caracter normatiu i vinculant.
3. La memoria, els planols d’'informacié i estat actual, I'estudi econdmic i financer i els planols d’annex
tenen caracter informatiu i justificatiu de I'ordenacié proposada pel Pla parcial.

Art 5 Modificacions del Pla parcial

1. Les modificacions del Pla parcial se subjectaran a les mateixes disposicions que la seva formulacio.

2. No seran suposit de modificacio les precisions d’alineacions i rasants en els casos establerts a I'article
33 de la normativa del Pla general.
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CAPITOL SEGON. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Art 6 Qualificacio6 del sol
El sol comprés en 'ambit d’aquest Pla parcial es qualifica en zones i sistemes.

Art7 Zones
Es delimiten tres zones residencials: Zona d'Eixample (clau 1.3), Zona d'ordenacié en volums especials
(clau 1.6) i Zona d’edificacié segons anterior volumetria (clau 1.7).

Pel a la Zona d'Eixample es crea una subzona:
subzona 1.3a Zona d'eixample (clau 1.3a)

Es defineixen tres subzones corresponents a la Zona d'ordenacié de volums especials:
subzona 1.6a Zona d'ordenacié de volums especials (clau 1.6a)
subzona 1.6b Zona d'ordenacié de volums especials (clau 1.6b)
subzona 1.6¢ Zona d'ordenaci6 de volums especials (clau 1.6c)

Per a la Zona d’edificacié segons anterior volumetria es defineix una subzona:
Subzona 1.7a  Zona d’edificacié segons anterior volumetria (clau 1.7a)

Art8 Sistemes
Es delimiten els sistemes seglients:
Sistema d’infraestructures de comunicacio (clau A)
Sistema viari (clau A.1)
Passatges (clau az)
Sistema d’espais lliures (clau D)
Places i jardins urbans (clau D.2)
Sistema d’equipaments (clau E)
Sistema d’equipament educatiu (clau E.1a)

CAPITOL TERCER. REGULACIO DE LES ZONES RESIDENCIALS
SECCIO PRIMERA. REGULACIO DE CARACTER GENERAL DE LA ZONA RESIDENCIAL D'EIXAMPLE (CLAU 1.3)

Art 9 Regulacié general

Amb caracter general sén d’aplicacié els parametres reguladors del sistema d’ordenacié per alineacié de
carrer i els parametres i regulacions aplicables a la zona d'eixample (clau 1.3) establerts pel Pla general
de Manresa.

SECCIO SEGONA. REGULACIO DE CARACTER PARTICULAR DE LA SUBZONA RESIDENCIAL D'EIXAMPLE
(CLAU 1.3a)

Art 10 Edificabilitat
El sostre maxim edificable per aquesta subzona és de 2.217,28 m2 resultat de I'aplicacié dels parametres
reguladors de I'edificacié per alineacio a carrer.

unitat

minima sostre regim densitat maxima

edificacié clau edificabilitat maxima _sostre terciari _ residencial habitatge habitatges
1.3a 2.217,28 0 2.217,28 lliure 25

TOTAL 2.217,28 0 2.217,28 25

Art 11 Densitat
El projecte de reparcel-lacié establira, per cadascuna de les finques resultants, el nombre maxim
d’habitatges corresponent al repartiment proporcional dels 25 habitatges.

Art 12 Condicions de la parcel-la

1. Superficie minima. En aquesta zona s’estableix la parcel-la minima de 90m2 resultat del producte
entre la fagana minima i la fondaria de parcel-la de la zona 1.3a

2. Fagana minima. S’estableix una fagana minima de parcel-la de cinc metres (5m).

Art 13 Condicions de I'ordenaci6

1. Les condicions fixades en aquesta seccié son d’aplicacié directa.

2. En el projecte de reparcel-lacié s’haura d’establir una servitud de pas privat en planta baixa o en
subsol entre les diferents parcel-les d’aquesta clau per permetre el pas a 'aparcament des de I'accés
Unic permes en fagana definit en el planol nim. 8.1 (Proposta d’ordenacié. Definici6 geometrica i
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ordenacié de [ledificaci6). A aquest efecte, la llicencia d’edificaci6 quedara condicionada a la
justificacié d’aquest punt.

Art 14 Condicions de I'edificacio

1.

Altura de I'edificacié. En el planol num. 9 (Proposta d’ordenacié. Perfils longitudinals dels carrers,
seccions i algats generals) queden definides les algcades obligatories de coronament de I'edificacié en
funcié del nombre de plantes.

Cobertes. Les cobertes seran planes. A les cobertes planes de l'edifici, s’hi podran definir terrats

trepitjables comunitaris o associats als habitatges adjacents.

Cossos sortints. Només s'admeten els cossos sortints oberts.

Construccions per damunt del perfil regulador. Per damunt del perfil regulador només s’admeten

les construccions seglients:

a. La coberta plana de I'edifici no podra sobrepassar el perfil regulador maxim establert.

b. Els ampits o baranes opaques del pla de fagana, no podran sobrepassar el perfil regulador maxim
establert.

c. Les baranes perimetrals dels terrats, I'alcada dels quals no podra excedir d’1,20 metres presos des
del paviment del terrat trepitjable, reculades com a minim 1 metre del pla de fagana.

d. Els elements de separacié entre terrats, I'alcada dels quals no podra excedir d’1,8 metres presos
des del paviment del terrat trepitjable. Aquests elements de separacié s’hauran de recular un
metre, com a minim, dels plans de fagana de I'edifici.

a. Els elements técnics de les instal-lacions o aquelles parts integrants dels serveis comuns com
filtres d’aire, diposits, acumuladors, captadors, claraboies, antenes, conductes de ventilacio,
conductes d’evacuacié de fums, caixa d’escala i accés al terrat, cambra de maquines de I'ascensor
i plaques solars. En qualsevol cas, aquests elements no podran excedir del pla limit virtual tragat a
45°, l'origen del qual és una linia horitzontal situada a 'algada de cadascun dels plans de fagana.
Als elements técnics de les instal-lacions se’ls haura de donar un tractament unitari adequat a la
volumetria i a la formalitzacié general de I'edifici. En tot cas, cadascun dels elements técnics que
sobresurtin del perfil regulador maxim definit, se n’haura de justificar la seva ubicacié.

b. Les plaques solars. En aquest cas, les plaques solars que s’ubiquin sobre de la planta atic hauran
de ser planes, podent ser inclinades aquelles que es col-loquin a la coberta de la resta de
I'edificacio.

c. Excepcionalment, les construccions i elements compositius de caracter arquitectonic. Aquests
elements s’hauran de justificar, en tot cas, en relacié a la composicié de la fagana i la volumetria de
I'edifici mateix i del seu entorn més immediat.

Jardi privat J. Tots aquells espais definits en els planols d’ordenacié com a jardi privat J hauran de

complir les seglents condicions:

a. La cota natural del terreny no es podra modificar. S’exceptuen els ajustos topografics per adequar-
lo, de forma puntual, a les realitats fisiques de terrenys contigus o per I'assoliment d’accessibilitat
des de la via publica.

b. Els espais lliures hauran de ser tractats amb jardineria i arbrat.

c. La part pavimentada no podra excedir del 50% de la superficie del pati.

d. Es podra ocupar el subsol del jardi privat. A aquests efectes, les parts no pavimentades del pati
hauran de tenir un gruix minim de 50 cm de terres que en permetin I'enjardinament.

Art 15.Aparcament

El projecte d’edificaciéo haura de preveure les places d’aparcament de turismes, motocicletes i bicicletes
en compliment de les determinacions del Pla general de Manresa, la Ordenanga municipal sobre
aparcaments i el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat
generada, aixi com la legislacio sectorial aplicable en funcié de I'Us.

Art 16.Condicions complementaries de caracter estétic

1.

Condicions d’integracié. Les caracteristiques de les edificacions, quant a composicié, materials,
textura i color, en aquesta zona hauran de justificar-se a partir de la seva contribucié a la correcta
integracié en I'ambient preexistent. Amb aquesta finalitat, la sol-licitud de llicencia d’obres que afecti
aquesta zona s’acompanyara de la documentacié necessaria, que constara com a minim d’un algat de
la intervencio en el context de les finques adjacents.

Materials. Queden prohibits els acabats d’obra vista esmaltada brillant en qualsevol dels contextos de
I'obra.

Art 17 Condicions d’Gs

1.

2.

3.

Amb caracter general seran d’aplicacié les determinacions de la zona d'eixample (clau 1.3) establerts
pel Pla general de Manresa.
L’Us comercial resta condicionat a la destinacié d’un minim del 10% del sostre comercial a magatzem,
en aplicacié de les determinacions establertes per I'article 6 Decret 344/2006 de regulacié dels estudis
d’avaluacié de la mobilitat generada.
Als jardins privats (J), s’estableix com a Us principal el de jardi privat vinculat a I'is habitatge. Es
permetran altres usos quan es vinculi a una activitat principal de la planta associada al jardi privat i
sempre que no es desvirtuin els objectius de jardi:

A. Comercial limitat a I'exposicié de génere que tingui vinculacié amb els jardins.
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Oficines i serveis

Hoteler, amb excepcié de I'Us de restauracio
Educatiu

Esportiu

Sanitari-assistencial

Cultural

Associatiu

Religiés

Serveis publics administratius

CTIEMMUOW

SECCIO TERCERA. REGULACIO DE CARACTER GENERAL DE LES ZONES RESIDENCIALS D'ORDENACIO EN
VOLUMS ESPECIALS (CLAU 1.6)

Art 18 Regulacio6 general

Amb caracter general sén d’aplicacié els parametres reguladors del sistema d’ordenacié per volumetria
especifica i els parametres i regulacions aplicables a la zona d'ordenacié en volums especials (clau 1.6)
establerts pel Pla general de Manresa.

Art 19 Regulacioé de I’habitatge protegit

1. En el planol num. 7 (Proposta d’ordenacié. Zonificacié i divisié poligonal) queda definida la ubicacio del
sol qualificat de clau 1.6 P destinat a la construccié de I'habitatge de régim protegit.

2. Per a l'edificacié de I'habitatge protegit sén d’aplicacio els parametres reguladors de la subzona de la
qual formin part.

3. En les finques aixi qualificades, un cop executada la urbanitzacié, s’hi admetra també I'us
d’aparcament en superficie de forma provisional mentre no es construeixi I'habitatge protegit.

SECCIO QUARTA. REGULACIO DE CARACTER PARTICULAR DE LA SUBZONA RESIDENCIAL D'ORDENACIO EN
VOLUMS ESPECIALS (CLAU 1.6a)

Art 20 Edificabilitat

1. Unitats minimes d’edificacié. L’edificacié en aquesta zona d'ordenacié en volums especials (clau
1.6a) queda delimitada en sis unitats minimes d’edificacié que consten graficament en els planols
d'ordenacié com a UE1, UE2, UE3, UE4, UE5 i UE6.

2. Edificabilitat. El sostre edificable maxim en aquesta zona és de 13.294,24 m? que es correspon amb
I'edificabilitat maxima establerta per cada unitat d’edificacié segons la taula seglent:

unitat

minima edificabilitat regim densitat maxima
edificacié clau maxima___ sostre terciari__sostre residencial __habitatge habitatges
UE 1 1.6a 2.594,40 - 2.594,40 lliure 29
UE 2 1.6a 2.594,40 - 2.594,40 lliure 29
UE 3 1.6aP 2.086,80 - 2.086,80 protegit 28
UE 4 1.6a 2.006,21 - 2.006,21 lliure 22
UE5 1.6a 2.006,21 - 2.006,21 lliure 22
UE 6 1.6a 2.006,22 - 2.006,22 lliure 22
TOTAL 13.294,24 - 13.294,24 152

Art 21 Condicions de I'ordenacié
1. Les condicions fixades en aquesta seccié sén d’aplicacio directa.

Art 22 Condicions de la parcel-la
1. Superficie minima. En aquesta zona es fixa una parcel-la minima de 1.100 m?.

Art 23 Condicions de I'edificacio

1. Ocupacié maxima de parcel.la. L’'ocupacié maxima de parcel-la en superficie queda fixada en els
planols d’ordenacié num. 8.1 i 8.2 (Definici6 geomeétrica i ordenacié de I'edificacié. Planta baixa i
subsol i Plantes tipus i planta Gltima). L'ocupacié maxima de parcel-la en subsol és del 100% de la
parcel-la.

2. Perimetre regulador. Als planols nim. 18.1 i 8.2 (Definici6 geometrica i ordenacié de I'edificacio.
Planta baixa i subsol i Plantes tipus i planta Ultima) es fixen els perimetres reguladors maxims. Els
perimetres reguladors maxims estableixen el limit maxim on es pot recolzar el pla de fagana.

3. Cossos sortints. S'admeten els cossos sortints oberts, semitancats i tancats dintre del perimetre
regulador maxim de I'edificacié. La superficie dels cossos semitancats i tancats computa al 100% com
a sostre edificat. No es permeten cossos sortints tipus marquesines.

4. Perfil regulador. Al planol num. 9 (Proposta d’ordenacio. Perfils longitudinals dels carrers, seccions i
algats generals) es fixen els perfils reguladors maxims de I'edificacié.

5. Cota de coronament. Als planols 9 (Proposta d’ordenacié. Perfils longitudinals dels carrers, seccions i
algats generals) es fixen les cotes maximes i cotes obligatories de coronament.
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Nombre maxim de plantes. Als planols num. 7 (Proposta d’ordenacié. Zonificacio),8.1 (Proposta
d’ordenacio. Definici6 geometrica i ordenacié de I'edificacio. Planta baixa i subsol) i 8.2 (Proposta
d’ordenacié. Definici6 geomeétrica i ordenacié de I'edificacio. Plantes tipus i planta dltima) es fixa el
nombre maxim de plantes de I'edificacié.
Alcada de planta baixa. Es fixa una algada lliure minima de 2’60 metres en el cas d’'Us d’habitatge.
En els altres casos es fixa una algada lliure minima de 3,20 metres.
Cota de planta baixa. Al planol num. 8.1 (Definicié geometrica i ordenacié de I'edificacié. Planta baixa
i subsol) es fixa la cota maxima d’acabat del paviment de la planta baixa en cada unitat d’edificacio,
determinant-se els punts d’aplicacié per a 'amidament de I'algada maxima de les edificacions.
Alcada de les plantes pis. Es fixa una algada lliure minima de 2,50.

Alcada de les plantes atic. Es fixa una algada lliure minima de 2,50.

.Cobertes. Les cobertes seran planes. A les cobertes planes de l'edifici, s’hi podran definir terrats

trepitjables comunitaris o associats als habitatges adjacents.

.Construccions per damunt del perfil regulador. Per damunt del perfil regulador només s’admeten

les construccions seguents:

a. La coberta plana de I'edifici no podra sobrepassar el perfil regulador maxim establert.

b. Els ampits o baranes opaques del pla de fagana, no podran sobrepassar el perfil regulador maxim
establert.

c. Les baranes perimetrals dels terrats, 'algada dels quals no podra excedir d’1,20 metres presos des
del paviment del terrat trepitjable, reculades com a minim 1 metre del pla de fagana.

d. Els elements de separacio entre terrats, I'algada dels quals no podra excedir d’1,8 metres presos
des del paviment del terrat trepitjable. Aquests elements de separacié s’hauran de recular un
metre, com a minim, dels plans de fagana de I'edifici.

e. Els elements técnics de les instal-lacions o aquelles parts integrants dels serveis comuns com
filtres d’aire, diposits, acumuladors, captadors, claraboies, antenes, conductes de ventilacio,
conductes d’evacuacié de fums, caixa d’escala i accés al terrat, cambra de maquines de I'ascensor
i plaques solars. En qualsevol cas, aquests elements no podran excedir del pla limit virtual tragat a
45°, l'origen del qual és una linia horitzontal situada a 'algada de cadascun dels plans de fagana.
Als elements tecnics de les instal-lacions se’ls haura de donar un tractament unitari adequat a la
volumetria i a la formalitzacié general de I'edifici. En tot cas, cadascun dels elements técnics que
sobresurtin del perfil regulador maxim definit, se n’haura de justificar la seva ubicacio.

f. Les plaques solars. En aquest cas, les plaques solars que s’ubiquin sobre de la planta atic hauran
de ser planes, poden ser inclinades aquelles que es col-loquin a la coberta de la resta de
I'edificacio.

g. Excepcionalment, les construccions i elements compositius de caracter arquitectonic. Aquests
elements s’hauran de justificar, en tot cas, en relaci6 a la composicio de la fagana i la volumetria de
I'edifici mateix i del seu entorn més immediat.

Jardi privat J. Tots aquells espais perimetrals que no siguin ocupats per I'edificacié perd en els quals
pot existir un aprofitament privat en el subsol, quedaran com a espais lliures d'Us privatiu dels
habitatges o comunitaris que s’hauran d’enjardinar amb arbrat un minim del 50% de la seva superficie,
amb un gruix minim de terres 50 cm que asseguri l'arrelament de I'enjardinament. Aquest
enjardinament haura de ser definit en el projecte arquitectonic i justificar que és compatible amb el
gruix de terres que s’hi defineixi.

Tanques. L’algcada maxima de les tanques opaques als limits de parcel-la no podra excedir I'algada de

cinquanta centimetres amidats des de la rasant del carrer o des de la cota natural del terreny en cada

punt dels limits considerats. L’algada total d’aquestes tanques no podra excedir I'algada d’'un metre
vuitanta centimetres amidats en les mateixes condicions.

Unitats minimes d’edificacio. Es fixen sis unitats minimes d’edificacio a les que els correspondra un

projecte arquitectonic unic per cadascuna, i que es corresponen amb les UE1, UE2, UE3, UE4, UE5 i

UESG grafiades en els planols d’ordenacio.

Art 24. Aparcament
El projecte d’edificaciéo haura de preveure les places d’aparcament de turismes, motocicletes i bicicletes

en

compliment de les determinacions del Pla general de Manresa, la Ordenanga municipal sobre

aparcaments i el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d’avaluacié de la mobilitat
generada, aixi com la legislacié sectorial aplicable en funcié de I'Us.

Art 25.Condicions complementaries de caracter estétic

1.

Condicions d’integracié. Les caracteristiques de les edificacions, quant a composicié, materials,
textura i color, en aquesta zona hauran de justificar-se a partir de la seva contribucié a la correcta
integracié en I'ambient preexistent. Amb aquesta finalitat, la sollicitud de llicencia d’obres que afecti
aquesta zona s’acompanyara de la documentacié necessaria, que constara com a minim d’un algat de
la intervencio en el context de les finques adjacents.

Materials. Queden prohibits els acabats d’obra vista esmaltada brillant en qualsevol dels contextos de
I'obra.

Art 26 Condicions d’Gs

1.

Amb caracter general s'estableixen com a admesos els usos seglents:
A. Habitatge plurifamiliar
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Comercial

Oficines i serveis

Hoteler

Restauracio

Recreatiu

Industria artesanal

Industria urbana

Magatzem

Aparcament

Educatiu

Esportiu

Sanitari-assistencial

Cultural

Associatiu

Religios

. Serveis publics i administratius

2. En el planol num. 8.1 (Proposta d’ordenacié. Definici6 geométrica i ordenacio de I'edificacio. Planta
baixa i subsol) queden definits els usos admesos i obligatoris en planta baixa.

3. L’accés a I'aparcament queda restringit a un Unic accés per a cada unitat d’edificacié i per cada carrer

on doni front I'edifici. La situacié del accessos admesos a cada unitat d’edificacié queden grafiats en el

planol 8.1 (Definici6 geomeétrica i ordenacié de I'edificacié. Planta baixa i subsol).

L’Us recreatiu s’admet a tota la zona amb aforaments inferiors a 100 persones.

L’Us de magatzem queda restringit a les implantacions de superficie inferior a 200 m>.

L'ds sanitari-assistencial no comprén els tanatoris.

L’Unic us admeés en les plantes per sota de la cota de planta baixa és el d’aparcament.

L’4s comercial resta condicionat a la destinacié d’'un minim del 10% del sostre comercial a magatzem,

en aplicacié de les determinacions establertes per I'article 6 Decret 344/2006 de regulacié dels estudis

d’avaluacié de la mobilitat generada.

9. Als jardins privats (J), s’estableix com a Us principal el de jardi privat vinculat a I's habitatge. Es
permetran altres usos quan es vinculi a una activitat principal de la planta associada al jardi privat i
sempre que no es desvirtuin els objectius de jardi:

Comercial limitat a I'exposicié de génere que tingui vinculacié amb els jardins.

Oficines i serveis

Educatiu

Esportiu

Sanitari-assistencial

Cultural

Associatiu

Religiés

PUOZEr A~ IOMMOUOW®

N O

IeEMMOO®>

SECCIO CINQUENA. REGULACIO DE CARACTER PARTICULAR DE LA SUBZONA RESIDENCIAL D'ORDENACIO
EN VOLUMS ESPECIALS (CLAU 1.6b)

Art 27 Edificabilitat

1. Unitats minimes d’edificacié. L’edificacié en aquesta zona d'ordenacié en volums especials (clau
1.6b) queda delimitada en cinc unitats minimes d’edificacié que consten graficament en els planols
d'ordenacié com a UE7, UES, UE9, UE10, i UE11.

2. Edificabilitat. El sostre edificable maxim en aquesta zona és de 16.565,15 m? que es correspon amb
I'edificabilitat maxima establerta per cada unitat d’edificacié segons la taula seguent:

unitat densitat
minima edificabilitat maxima
edificacié clau maxima__sostre terciari  sostre residencial regim habitatge habitatges
UE7 1.6b 3.819,13 1.230,88 2.588,25 lliure 29
UE 8 1.6b 2.041,45 570,20 1.471,25 lliure 16
UE9 1.6b 2.362,90 569,90 1.793,00 lliure 20
UE 10 1.6bP 4.312,79 909,45 3.403,34 protegit 45
UE 11 1.6b 4.028,88 1.382,95 2.645,93 lliure 29
TOTAL 16.565,15 4.663,38 11.901,77 139

Art 28 Condicions de I'ordenacié

1. Les condicions fixades en aquesta seccié sén d’aplicacio directa.

2. En el projecte de reparcel-lacié s’hauran d’establir les servituds de pas public en planta baixa que
queden grafiades en els planols de proposta d’ordenacié num. 7 (Proposta d’ordenacié. Zonificacio) i
8.1 (Proposta d’ordenacié. Definici6 geometrica i ordenacié de ['edificacié. Planta baixa i subsol).
Aquestes servituds de pas public afecten els trams de sol privat que queden entre l'alineacié de
I'edificacio en planta baixa i I'espai public. En aquests trams és permesa I'edificacio en plantes pis i en
el subsol, perd no és permesa cap tipus d’edificacié en planta baixa. L’algada lliure minima per la
servitud de pas en planta baixa sera de 3,50 m, quedant definides les rasants d’aquests espais
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d’utilitzacié publica en el planol num. 8.1 (Proposta d’ordenacié. Definici6 geométrica i ordenacié de
l'edificacio. Planta baixa i subsol).

3. En les servituds de pas, I'’Ajuntament es fara carrec del manteniment de les condicions de neteja i
salubritat per sobre de la capa de paviment i del manteniment de I'enllumenat public.

Art 29 Condicions de la parcel-la
1. Superficie minima. En aquesta zona es fixa una parcel-la minima de 950 m?.

Art 30 Condicions de I'edificacio

1. Ocupacié maxima de parcel-la. L'ocupacié maxima de parcel-la en superficie queda fixada en els
planols d’ordenacié num. 8.1 i 8.2 (Definici6 geomeétrica i ordenacié de [I'edificacié. Planta baixa i
subsol i Plantes tipus i planta ultima). L’ocupacié maxima de parcel-la en subsol és del 100% de la
parcel-la.

2. Perimetre regulador. Als planols num. 8.1 i 8.2 (Definici6 geomeétrica i ordenacié de I'edificacio.
Planta baixa i subsol i Plantes tipus i planta dltima) es fixen els perimetres reguladors maxims i
alineacions obligatories de tots els cossos d’edificacié. Els perimetres reguladors maxims estableixen
el limit maxim on es pot recolzar el pla de fagana. Els perimetres reguladors obligatoris estableixen el
pla de recolzament obligatori de la fagcana. Aixi mateix, es fixen també els perimetres reguladors dels
cossos sortints, que poden ésser coincidents amb el perimetre reguladors dels cossos d’edificacio.

3. Cossos sortints. S’admeten els cossos sortints oberts dintre del perimetre regulador maxim dels
cossos sortints, i els semitancats i tancats dintre del perimetre regulador maxim de I'edificacio. La
superficie dels cossos semitancats i tancats computa al 100% com a sostre edificat. No es permeten
cossos sortints tipus marquesines.

4. Perfil regulador. Al planol nim. 9 (Proposta d’ordenacié. Perfils longitudinals dels carrers, seccions i
algats generals) es fixen els perfils reguladors maxims de I'edificacié.

5. Cota de coronament. Al planol nim. 9 (Proposta d’ordenacié. Perfils longitudinals dels carrers,
seccions i algats generals) es fixen les cotes maximes i cotes obligatories de coronament. Els
coronaments de les facanes de I'edifici hauran de ser horitzontals mantenint a cadascuna de les
alcades d’edificacié la mateixa cota de remat del pla de fagana en les diferents unitats d’edificacié.
També s’estableix una cota obligatoria del sostre de planta baixa en els voladissos de les unitats
d’edificacié UE 8 i UE 9.

6. Nombre maxim de plantes. Als planols num. 7 (Proposta d’ordenacié. Zonificacié), 8.1 (Proposta
d’ordenacié. Definici6 geométrica i ordenacié de l'edificacio. Planta baixa i subsol) i 8.2 (Proposta
d’ordenacio. Definici6 geomeétrica i ordenaci6 de I'edificacio. Plantes tipus i planta udltima) es fixa el
nombre maxim de plantes de I'edificacid.

7. Algada de planta baixa. Es fixa una algada lliure minima de 2,80 metres en el cas d’Us d’habitatge.
En els altres casos es fixa una algada lliure minima de 3,50 metres.

Es preveu la possibilitat de desdoblament de la planta baixa segons el sistema d’altells a partir de les

condicions seguents:

a. Formara part de la planta baixa i no disposara d'accés independent des de I'exterior

b. Es separara un minim de tres metres (3 m) de totes les faganes de I'edifici.

c. L'algada lliure minima per sota i per sobre de I'entresolat sera de tres metres (3 m) i dos metres
cinquanta centimetres (2,5 m) respectivament. Aquestes algades lliures minimes es podran
modificar excepcionalment en funcié de I'is establert sempre que es justifiqui degudament en el
projecte técnic corresponent.

d. El sostre dels altells computara a tots els efectes com a sostre edificable.

8. Cota de planta baixa. La cota d’acabat del paviment de la planta baixa no es podra situar, en cada
punt, per sobre o per sota d’un metre respecte la rasant de I'espai public amb el qual limiti.

9. Algada de les plantes pis. Es fixa una algada lliure minima de 2,50.

10. Algada de les plantes atic. Es fixa una algada lliure minima de 2,50.

11.Cobertes. Les cobertes seran planes. A les cobertes planes de l'edifici, s’hi podran definir terrats
trepitjables comunitaris o associats als habitatges adjacents.

12. Construccions per damunt del perfil regulador. Per damunt del perfil regulador només s’admeten
les construccions seglents:

a. La coberta plana de I'edifici no podra sobrepassar el perfil regulador maxim establert.

b. Els ampits o baranes opaques del pla de fagana, no podran sobrepassar el perfil regulador maxim
establert.

c. Les baranes perimetrals dels terrats, I'alcada dels quals no podra excedir d’1,20 metres presos des
del paviment del terrat trepitjable, reculades com a minim 1 metre del pla de fagana.

d. Els elements de separacio entre terrats, I'algada dels quals no podra excedir d’1,8 metres presos
des del paviment del terrat trepitjable. Aquests elements de separacié s’hauran de recular un
metre, com a minim, dels plans de fagana de I'edifici.

e. Els elements técnics de les instal-lacions o aquelles parts integrants dels serveis comuns com
filtres d’aire, diposits, acumuladors, captadors, claraboies, antenes, conductes de ventilacio,
conductes d’evacuacié de fums, caixa d’escala i accés al terrat, cambra de maquines de I'ascensor
i plaques solars. En qualsevol cas, aquests elements no podran excedir del pla limit virtual tragat a
45°, 'origen del qual és una linia horitzontal situada a 'algada de cadascun dels plans de fagana.
Als elements tecnics de les instal-lacions se’ls haura de donar un tractament unitari adequat a la
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volumetria i a la formalitzacié general de I'edifici. En tot cas, cadascun dels elements técnics que
sobresurtin del perfil regulador maxim definit, se n’haura de justificar la seva ubicacié.

f. Les plaques solars. En aquest cas, les plaques solars que s’ubiquin sobre de la planta atic hauran
de ser planes, poden ser inclinades aquelles que es col-loquin a la coberta de la resta de
I'edificacié.

g. Excepcionalment, les construccions i elements compositius de caracter arquitectonic. Aquests
elements s’hauran de justificar, en tot cas, en relacié a la composicié de la fagana i la volumetria de
I'edifici mateix i del seu entorn més immediat.

13.Jardi privat J. Tots aquells espais definits en els planols d’'ordenacié com a jardi privat J hauran de
complir les seglents condicions:

a. La cota natural del terreny no es podra modificar. S’exceptuen els ajustos topografics per adequar-
lo, de forma puntual, a les realitats fisiques de terrenys contigus o per I'assoliment d’accessibilitat
des de la via publica.

b. Els espais lliures hauran de ser tractats amb jardineria i arbrat.

La part pavimentada no podra excedir del 50% de la superficie del pati.
Es podra ocupar el subsol del jardi privat. A aquests efectes, les parts no pavimentades del pati
hauran de tenir un gruix minim de 50 cm de terres que en permetin I'enjardinament.

oo

14. Unitats minimes d’edificacié. Es fixen cinc unitats minimes d’edificacio a les que els correspondra un
projecte arquitectonic per cadascuna, i que es corresponen amb les UE7, UE8, UE9, UE10 i UE11
grafiades en els planols d’ordenacio.

Art 31 Aparcament

El projecte d’edificacié haura de preveure les places d’aparcament de turismes, motocicletes i bicicletes
en compliment de les determinacions del Pla general de Manresa, la Ordenanga municipal sobre
aparcaments i el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat
generada, aixi com la legislacio sectorial aplicable en funcié de I'Us.

Art 32 Condicions complementaries de caracter estétic

1. Condicions d’integracié. Les caracteristiques de les edificacions, quant a composicié, materials,
textura i color, en aquesta zona hauran de justificar-se a partir de la seva contribucié a la correcta
integracié en I'ambient preexistent. Amb aquesta finalitat, la sol-licitud de llicéncia d’obres que afecti
aquesta zona s’acompanyara de la documentacié necessaria, que constara com a minim d’un algat de
la intervencio en el context de les finques adjacents.

2. Materials. Queden prohibits els acabats d’obra vista esmaltada brillant en qualsevol dels contextos de
I'obra.

Art 33 Condicions d’us

1. Amb caracter general s'estableixen com a admesos els usos segiients:

. Habitatge unifamiliar i plurifamiliar

. Comercial

. Oficines i serveis

Hoteler

. Restauracié

Recreatiu

. Industria artesanal

. Industria urbana

Magatzem

Aparcament

Educatiu

Esportiu

. Sanitari-assistencial

. Cultural

. Associatiu

. Religiés

. Serveis publics i administratius

2. En el planol nim. 8.1 (Proposta d’ordenacié. Definici6 geomeétrica i ordenacié de I'edificacio. Planta
baixa i subsol) queden definits els usos admesos i obligatoris en planta baixa.

3. L'Us d’'aparcament no s’admet en planta baixa quan aquesta hagi d’ésser destinada a usos terciaris.

L’accés a 'aparcament queda restringit a un Unic accés per a cada unitat d’edificacio i per cada carrer

on doni front I'edifici. La situacié del accessos admesos a cada unitat d’edificacié queden grafiats en el

planol num. 8.1 (Definici6 geometrica i ordenacié de I'edificacié. Planta baixa i subsol).

L’Us recreatiu s’admet a tota la zona amb aforaments inferiors a 100 persones.

L’Us de magatzem queda restringit a les implantacions de superficie inferior a 200 m>.

L's sanitari-assistencial no comprén els tanatoris.

L’4s comercial resta condicionat a la destinacié d’'un minim del 10% del sostre comercial a magatzem,

en aplicacié de les determinacions establertes per I'article 6 Decret 344/2006 de regulacié dels estudis

d’avaluacié de la mobilitat generada.

8. Als jardins privats (J), s'estableix com a Us principal el de jardi privat vinculat a I'is habitatge. Es

OQUOZZIrX«~IOMMOO®>»
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permetran altres usos quan es vinculi a una activitat principal de la planta associada al jardi privat i
sempre que no es desvirtuin els objectius de jardi:

Comercial limitat a I'exposicié de génere que tingui vinculacié amb els jardins.

Oficines i serveis

Educatiu

Esportiu

Sanitari-assistencial

Cultural

Associatiu

Religiés

IOMMOOwy

SECCIO SISENA. REGULACIO DE CARACTER PARTICULAR DE LA SUBZONA RESIDENCIAL D'ORDENACIO EN
VOLUMS ESPECIALS (CLAU 1.6c)

Art 34 Condicions de I'edificacié

1.

Unitat minima d’edificacié. L’edificacié en aquesta zona d'ordenacié en volums especials (clau 1.6¢)
queda delimitada en una unitat minima d’edificacié que consta graficament en els planols d'ordenacio
com a UE12.

2. Edificabilitat. . El sostre edificable maxim en aquesta zona és de 5.820,34 m? que es correspon amb
I'edificabilitat maxima establerta per cada unitat d’edificacié segons la taula seglent:
unitat
minima edificabilitat regim densitat maxima
edificacié clau maxima sostre terciari _sostre residencial habitatge habitatges
UE 12 1.6¢P 5.820,34 1.021,17 625,57 lliure 7
4.173,60 protegit 56
TOTAL 5.820,34 1.021,17 4.799,17 63

Art 35 Condicions de I'ordenacio

1.
2.

Les condicions fixades en aquesta seccié sén d’aplicacio directa.

En el projecte de reparcel-lacié s’hauran d’establir les servituds de pas public en planta baixa que
queden grafiades en els planols de proposta d’ordenacié nim. 7 (Proposta d’ordenacié. Zonificacio) i
8.1 (Proposta d’ordenacié. Definici6 geometrica i ordenacié de I'edificacié. Planta baixa i subsol).
Aquestes servituds de pas public afecten els trams de sol privat que queden entre l'alineacié de
I'edificacié en planta baixa i I'espai public. En aquests trams és permesa I'edificacioé en plantes pis i en
el subsol, perd no és permesa cap tipus d’edificaciéd en planta baixa. L’algada lliure minima per la
servitud de pas en planta baixa sera de 3,50 m, quedant definides les rasants d’aquests espais
d’utilitzacié publica en el planol nim. 8.1 (Proposta d’ordenacié. Definici6 geometrica i ordenacié de
l'edificacio. Planta baixa i subsol).

En les servituds de pas, 'Ajuntament es fara carrec del manteniment de les condicions de neteja i
salubritat per sobre de la capa de paviment i del manteniment de I'enllumenat public.

Art 36 Condicions de la parcel-la

1.

Superficie minima. En aquesta zona es fixa una parcel-la minima de1900m2.

Art 37 Condicions de I'edificacio

1.

Ocupacié maxima de parcel-la. L'ocupacié maxima de parcel-la en superficie queda fixada en els
planols d’ordenacié num. 8.1 i 8.2 (Definici6 geométrica i ordenacié de [l'edificacio. Planta baixa i
subsol i Plantes tipus i planta Gltima). L'ocupacié maxima de parcel-la en subsol és del 100% de la
parcel-la.

Perimetre regulador. Als planols num. 8.1 i 8.2 (Definici6 geometrica i ordenaci6é de [I'edificacio.
Planta baixa i subsol i Plantes tipus i planta dltima) es fixen els perimetres reguladors maxims i
alineacions obligatories de tots els cossos d’edificacié. Els perimetres reguladors maxims estableixen
el limit maxim on es pot recolzar el pla de fagana. Els perimetres reguladors obligatoris estableixen el
pla de recolzament obligatori de la fagana.

Cossos sortints. S'admeten els cossos sortints oberts, semitancats i tancats dintre del perimetre
regulador maxim de l'edificacid. La superficie dels cossos semitancats i tancats computa al 100% com
a sostre edificat. No es permeten cossos sortints tipus marquesines.

Perfil regulador. Al planol nim. 9 (Proposta d’ordenacié. Perfils longitudinals dels carrers, seccions i
algats generals) es fixen els perfils reguladors maxims de I'edificacio.

Cota de coronament. Al planol nim. 9 (Proposta d’ordenacié. Perfils longitudinals dels carrers,
seccions i algats generals) es fixen les cotes maximes i cotes obligatories de coronament. Els
coronaments de les faganes de I'edifici hauran de ser horitzontals mantenint a cadascuna de les
algades d’edificacié la mateixa cota de remat del pla de fagana.

Nombre maxim de plantes. Als planols num. 7 (Proposta d’ordenacié. Zonificacio), 8.1 (Proposta
d’ordenacié. Definici6 geometrica i ordenacié de I'edificacio. Planta baixa i subsol) i 8.2 (Proposta
d’ordenacié. Definici6 geometrica i ordenacié de I'edificacid. Plantes tipus i planta Ultima) es fixa el
nombre maxim de plantes de I'edificacio.

ISSN 1988-298X

http://www.gencat.cat/dogc

DL B 38014-2007



12/16

Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya Num. 7484 - 30.10.2017
|

CVE-DOGC-A-17296052-2017

7. Algada de planta baixa. Es fixa una algada lliure minima de 2,80 metres en el cas d’Us d’habitatge.

En els altres casos es fixa una algada lliure minima de 3,50 metres.

Es preveu la possibilitat de desdoblament de la planta baixa segons el sistema d’altells a partir de les

condicions seguents:

a. Formara part de la planta baixa i no disposara d'accés independent des de I'exterior

b. Es separara un minim de tres metres (3 m) de totes les facanes de I'edifici.

c. L'algada lliure minima per sota i per sobre de I'entresolat sera de tres metres (3 m) i dos metres
cinquanta centimetres (2,5 m) respectivament. Aquestes alcades lliures minimes es podran
modificar excepcionalment en funcié de I's establert sempre que es justifiqui degudament en el
projecte técnic corresponent.

d. El sostre dels altells computara a tots els efectes com a sostre edificable.

8. Cota de planta baixa. La cota d’acabat del paviment de la planta baixa no es podra situar, en cada
punt, per sobre o per sota d’'un metre respecte la rasant de I'espai public amb el qual limiti.

9. Algada de les plantes pis. Es fixa una algada lliure minima de 2,50.

10. Algada de les plantes atic. Es fixa una algada lliure minima de 2,50.

11.Cobertes. Les cobertes seran planes. A les cobertes planes de l'edifici, s’hi podran definir terrats
trepitjables comunitaris o associats als habitatges adjacents.

12. Construccions per damunt del perfil regulador. Per damunt del perfil regulador només s’admeten
les construccions segiients:

a. La coberta plana de I'edifici no podra sobrepassar el perfil regulador maxim establert.

b. Els ampits o baranes opaques del pla de fagana, no podran sobrapassar el perfil regulador maxim
establert.

c. Les baranes perimetrals dels terrats, I'algada dels quals no podra excedir d’1,20 metres presos des
del paviment del terrat trepitjable.

d. Els elements de separacioé entre terrats, I'algada dels quals no podra excedir d’1’8 metres presos
des del paviment del terrat trepitjable. Aquests elements de separacié s’hauran de recular un
metre, com a minim, dels plans de fagana de I'edifici.

e. Els elements técnics de les instal-lacions o aquelles parts integrants dels serveis comuns com
filtres d’aire, diposits, acumuladors, captadors, claraboies, antenes, conductes de ventilacio,
conductes d’evacuacio de fums, caixa d’escala i accés al terrat, cambra de maquines de I'ascensor
i plaques solars. En qualsevol cas, aquests elements no podran excedir del pla limit virtual tragat a
45°, 'origen del qual és una linia horitzontal situada a 'algada de cadascun dels plans de fagana.
Als elements técnics de les instal-lacions se’ls haura de donar un tractament unitari adequat a la
volumetria i a la formalitzacié general de I'edifici. En tot cas, cadascun dels elements técnics que
sobresurtin del perfil regulador maxim definit, se n’haura de justificar la seva ubicacié.

f. Les plaques solars. En aquest cas, les plaques solars que s’ubiquin sobre de la planta atic hauran
de ser planes, poden ser inclinades aquelles que es col-loquin a la coberta de la resta de
I'edificacié.

g. Excepcionalment, les construccions i elements compositius de caracter arquitectonic. Aquests
elements s’hauran de justificar, en tot cas, en relacié a la composicié de la fagana i la volumetria de
I'edifici mateix i del seu entorn més immediat.

13.Jardi privat J. Tots aquells espais definits en els planols d’'ordenacié com a jardi privat J hauran de
complir les seglients condicions:

a. La cota natural del terreny no es podra modificar. S’exceptuen els ajustos topografics per adequar-
lo, de forma puntual, a les realitats fisiques de terrenys contigus o per I'assoliment d’accessibilitat
des de la via publica.

b. Els espais lliures hauran de ser tractats amb jardineria i arbrat.

c. La part pavimentada no podra excedir del 50% de la superficie del pati.

d. Es podra ocupar el subsol del jardi privat. A aquests efectes, les parts no pavimentades del pati
hauran de tenir un gruix minim de 50 cm de terres que en permetin I'enjardinament.

14. Unitats minimes d’edificacio6. Es fixa una unitat minima d’edificacié a les que els correspondra un
unic projecte arquitectonic, i que es correspon amb la UE12 grafiada en els planols d’ordenacio.

Art 38.Aparcament

El projecte d’edificacié haura de preveure les places d’aparcament de turismes, motocicletes i bicicletes
en compliment de les determinacions del Pla general de Manresa, la Ordenanga municipal sobre
aparcaments i el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacioé dels estudis d’avaluacié de la mobilitat
generada, aixi com la legislacio sectorial aplicable en funcié de I'Us.

Art 39.Condicions complementaries de caracter estétic

1. Condicions d’integracié. Les caracteristiques de les edificacions, quant a composicié, materials,
textura i color, en aquesta zona hauran de justificar-se a partir de la seva contribucié a la correcta
integracié en I'ambient preexistent. Amb aquesta finalitat, la sollicitud de llicencia d’obres que afecti
aquesta zona s’acompanyara de la documentacié necessaria, que constara com a minim d’un algat de
la intervencio en el context de les finques adjacents.

2. Materials. Queden prohibits els acabats d’obra vista esmaltada brillant en qualsevol dels contextos de
I'obra.
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Art 40 Condicions d’us
1. Amb caracter general s'estableixen com a admesos els usos segiients:
Habitatge unifamiliar i plurifamiliar
Comercial
Oficines i serveis
Hoteler
Restauracio
Recreatiu
. Industria artesanal
Industria urbana
Magatzem
Aparcament
Educatiu
Esportiu

. Sanitari-assistencial
Cultural

. Associatiu

Religiés

. Serveis publics i administratius

2. En el planol num. 8.1 (Proposta d’ordenacio. Definici6 geométrica i ordenacié de I'edificacio. Planta
baixa i subsol) queden definits els usos admesos i obligatoris en planta baixa.

3. L'Us d’'aparcament no s’admet en planta baixa quan aquesta hagi d’ésser destinada a usos terciaris.

L’accés a I'aparcament queda restringit a un Unic accés per a cada unitat d’edificacio i per cada carrer

on doni front I'edifici. La situacié del accessos admesos a cada unitat d’edificacié queden grafiats en el

planol nim. 8.1 (Definicié geomeétrica i ordenacié de I'edificacié. Planta baixa i subsol).

L’Us recreatiu s’admet a tota la zona amb aforaments inferiors a 100 persones.

L’Us de magatzem queda restringit a les implantacions de superficie inferior a 200 m?.

L'Us sanitari-assistencial no comprén els tanatoris.

L’us comercial resta condicionat a la destinacié d’'un minim del 10% del sostre comercial a magatzem,

en aplicacio de les determinacions establertes per I'article 6 Decret 344/2006 de regulacié dels estudis

d’avaluacié de la mobilitat generada.

8. Als jardins privats (J), s’estableix com a Us principal el de jardi privat vinculat a I's habitatge. Es
permetran altres usos quan es vinculi a una activitat principal de la planta associada al jardi privat i
sempre que no es desvirtuin els objectius de jardi:

Comercial limitat a I'exposicié de génere que tingui vinculacié amb els jardins.

Oficines i serveis

Educatiu

Esportiu

Sanitari-assistencial

Cultural

Associatiu

Religiés

PUOZErRAC~IOMMUO®>

Noos

IeMMOUO®m

SECCIO SETENA. REGULACIO DE CARACTER GENERAL DE LA ZONA RESIDENCIAL D'EDIFICACIO SEGONS
ANTERIOR VOLUMETRIA (CLAU 1.7)

Art 41 Regulacioé general

Amb caracter general sén d’aplicacié els parametres reguladors del sistema d’ordenacié per volumetria
especifica i els parametres i regulacions aplicables a la zona d’edificacié segons anterior volumetria (clau
1.7) establerts pel Pla general de Manresa.

SECCIO VUITENA. REGULACIO DE CARACTER PARTICULAR DE LA SUBZONA RESIDENCIAL D'EDIFICACIO
SEGONS ANTERIOR VOLUMETRIA (CLAU 1.7a)

Art 42 Condicions de I'edificacio
1. Edificabilitat. No s’ha assignat sostre edificable per aquesta subzona.

Art 43 Condicions de la parcel-la
La part de finca qualificada amb aquesta clau no podra ésser segregada de la finca de la qual forma part.
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CAPITOL QUART. REGULACIO DELS SISTEMES

SECCIO PRIMERA. REGULACIO DE CARACTER GENERAL DELS SISTEMES

Art 44 Regulacié general
La regulacio dels sols qualificats com a sistema s’ajustara, amb caracter general, a alld que preveu el Pla
general per a cada sistema.

Art 45 Titularitat
Els sols qualificats com a sistemes seran de titularitat publica.

SECCIO SEGONA REGULACIO DE CARACTER PARTICULAR DEL SISTEMA D'EQUIPAMENT EDUCATIU (CLAU
E.1a)

Art 46 Condicions de I'ordenacié

1. Per a la regulacié de la forma de l'edificacié s'estableix el sistema d’ordenacié per volumetria
especifica.

2. La xarxa de desguassos de I'equipament haura de ser separativa. L’aigua pluvial, provinent de les
cobertes i dels espais lliures d’edificacio, caldra portar-la a la xarxa d’aigles pluvials. La resta
d’aiglies, les brutes, caldra portar-les a la xarxa d’aiglies residuals.

3. El projecte dedificacié haura de justificar la solucié adoptada en relacié tant als espais publics
previstos o existents perimetrals a I'equipament escolar aixi com a les edificacions existents o
previstes en I'ambit del Pla parcial limitrofs a I'equipament.

Art 47 Condicions de la parcel-la
1. Accessos rodats. Només s'admeten accessos rodats a I'equipament des de la carretera del Pont de
Vilomara.

Art 48 Aparcament

El projecte d’edificacié haura de preveure les places d’aparcament de vehicles i bicicletes en compliment
de les determinacions del Pla general de Manresa, la Ordenanga municipal sobre aparcaments i el Decret
344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada, aixi com la
legislacié sectorial aplicable. Es podra reduir la previsio de places de bicicletes establerta pel Decret, de
forma justificada i amb informe favorable de I'Organisme de la Generalitat de Catalunya competent en
matéria de Mobilitat.

Art 49 Condicions dels sols lliures d’edificacio

1. Les estacions de transformacio eléctrica o similars, si n’hi ha, s’hauran d’integrar en I'edificacio, o bé,
s’hauran de soterrar si s’han de situar més enlla de I'ambit d’ocupacié6 maxima de I'edificacié. Els
quadres, escomeses i comptadors dels diferents serveis s’hauran d’integrar en l'edificacié o en la
tanca perimetral de I'equipament, si n’hi ha.

2. Les tanques, si n’hi ha, seran opaques fins a un maxim de 0’4 m d’alcada i amb elements lleugers no
opacs fins a 'algada necessaria.

SECCIO TERCERA. ALTRES REGULACIONS DE CARACTER PARTICULAR DELS SISTEMES

Art 50 Alineacions i rasants

Al planol de proposta d’ordenacié num. 7 Definici6 geometrica i ordenacié de I'edificaci6. Zonificacio i
divisié poligonal queden fixades les delimitacions dels diferents sistemes i les rasants de I'espai public del
conjunt de 'ambit del Pla parcial

Art 51 Solucio general de I’'espai public i de la urbanitzacié

1. El projecte d’'urbanitzacié haura de preveure les places d’aparcament de vehicles, de carrega i
descarrega de mercaderies i de bicicletes en compliment de les determinacions del Decret 344/2006,
de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada.

2. Els transformadors eléctrics es situaran en sol privat.

CAPITOL CINQUE. GESTIO DEL PLA PARCIAL

Art 52 Poligons d’actuacié

Es delimiten els 3 poligons d’actuacié que queden grafiats en el planol nim. 7 (Proposta d’ordenaci6.
Zonificacio i divisié poligonal) i que coincideixen amb I'ambit del Pla parcial amb I'exclusié de la finca num.
7 qualificada de clau 1.7 i d’'una porci6 de la finca 23.
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Art 53 Sistemes d’actuacio

Per al desenvolupament de cadascun dels poligons es fixen els seguients sistemes d’actuacio:

Poligon d’actuacio 1

Reparcel-lacié per compensacio basica

Poligon d’actuacioé 2

Reparcel-lacié per cooperacio

Poligon d’actuacioé 3

Reparcel-lacié per cooperacio

Art 54 Cessions

CVE-DOGC-A-17296052-2017

D’acord amb el Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de juliol de Text Refés de la Llei d’Urbanisme, les cessions

gratuites i obligatories son les seglients:
A. Dels sistemes
B. Del 10% de I'aprofitament mig

Art 55 Fitxa de caracteristiques de I'ambit d’actuacio
Les fitxes corresponents als poligons d'actuacio delimitats son les segiients:

POLIGON 1 PLA PARCIAL SAGRADA FAMILIA

m’ %

SUPERFICIE TOTAL

19.986,68 100,00

SOL PUBLIC 12.754,39 63,81
VIARI 4.635,54 23,19
ESPAIS LLIURES 0,00 0,00
EQUIPAMENTS 8.118,85 40,62

SOL D’APROFITAMENT PRIVAT 7.232,29 36,19

SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 13.925,78
RESIDENCIAL 12.904,61

LLIURE 6.644,21

HPO GENERAL 3.039,15

HPO CONCERTAT 3.221,25

TERCIARI 1.021,17
DENSITAT MAXIMA D’'HABITATGES 157

SISTEMA D'ACTUACIO

REPARCELLACIO PER COMPENSACIO BASICA

POLIGON 2 PLA PARCIAL SAGRADA FAMILIA

m %

SUPERFICIE TOTAL

8.599,73 100,00

SOL PUBLIC 5.162,16 60,03
VIARI 767,34 8,92
ESPAIS LLIURES 4.394,82 51,10
EQUIPAMENTS 0,00 0,00

SOL D’APROFITAMENT PRIVAT 3.437,57 39,97

SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 5.188,80
RESIDENCIAL 5.188,80

LLIURE 5.188,80

HPO GENERAL 0,00

HPO CONCERTAT 0,00

TERCIARI 0,00
DENSITAT MAXIMA D’HABITATGES 58

SISTEMA D'ACTUACIO

REPARCEL-LACIO PER COOPERACIO

POLIGON 3 PLA PARCIAL SAGRADA FAMILIA

2
m %

SUPERFICIE TOTAL 18.390,41 100,00
SOL PUBLIC 11.059,05 60,13
VIARI 4.941,35 26,87
ESPAIS LLIURES 6.117,70 33,27
EQUIPAMENTS 0,00 0,00
SOL D'’APROFITAMENT PRIVAT 7.331,36 39,87
SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 18.782,43
RESIDENCIAL 14.119,05
LLIURE 10.715,71
HPO GENERAL 3.403,34
HPO CONCERTAT 0,00
TERCIARI 4.663,38
DENSITAT MAXIMA D’HABITATGES 164

SISTEMA D’ACTUACIO

REPARCEL:LACIO PER COOPERACIO
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Art 56 Carregues d’urbanitzacio
El desenvolupament dels poligons d’actuacié comportara les segiients carregues d’urbanitzacio:

Dels sistemes adscrits al sector

De la correcta connexié del sector amb els sistemes viaris externs

De la correcta connexié amb les companyies subministradores que en garanteixin el servei.

. De la implantacié del transport public d’acord amb el Text refés de la Llei d’Urbanisme.

Del cost economic de la part proporcional d’inversié de totes les infraestructures de sanejament d’acord amb el
PSARU 2005

moowy

L’administracié actuant no participa en les carregues d’urbanitzacié del terrenys que rep del 10%
d’aprofitament, d’acord amb l'article 46 del text refés de la Llei d’'urbanisme.

Art 57 Urbanitzacio
Caldra preveure com a despesa d'urbanitzacié el desmuntatge i posterior reconstruccié de la Font de la
Sagrada Familia.

Art 58 Execuci6 de les obres d’edificacio

L’execuci6 de [l'edificaci6 en sol privat quedara condicionada a l'estat de I'execucié de les obres
d’'urbanitzacié. La llicencia d’obres haura de condicionar l'inici de I'execucié de I'edificacié a la coordinacié
amb la Direccié Facultativa de les obres d’urbanitzacié, establint en cada cas, la data i les condicions
d’accés al recinte d’obres.
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