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DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT

EDICTE de 28 de mar¢ de 2017, sobre un acord de la Comissid Territorial d'Urbanisme de la Catalunya
Central referent al municipi de Manresa.

La Comissio Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central, en la sessié de 9 de marg¢ de 2017, va adoptar,
entre altres, I'acord seguent:

Exp. 2016 / 60699 / N

Modificacié puntual del Pla parcial urbanistic Plana del Pont Nou, al terme municipal de Manresa

Vist I'informe proposta dels Serveis Técnics, aquesta Comissié acorda:

-1 Aprovar definitivament la Modificacié puntual del Pla parcial urbanistic Plana del Pont Nou, del municipi de
Manresa, promoguda i tramesa per I'Ajuntament.

-2 Publicar aquest acord i les normes urbanistiques corresponents al DOGC a l'efecte de I'executivitat
immediata, tal com indica I'article 106 del Text refos de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

-3 Comunicar-ho a I'Ajuntament.

Contra aquest acord, que es refereix a una disposicid administrativa de caracter general, es pot interposar
recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya en el termini de dos mesos a comptar de I'endema de la notificacié o la publicacié al Diari Oficial de
la Generalitat de Catalunya, de conformitat amb el que preveuen l'article 112.3 de la Llei 39/2015, d'1
d'octubre, del procediment administratiu comu i de les administracions publiques, i els articles 10, 25 i 46 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa, sens perjudici que els
particulars puguin interposar qualsevol altre recurs que considerin procedent, i de la possibilitat que tenen els
ajuntaments i altres administracions publiques de formular el requeriment previ que preveu l'article 44 de la
Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

En el cas de formular requeriment, aquest s'entendra rebutjat si, dins el mes segient a la recepcid, no és
contestat. En aquest suposit, el termini de dos mesos per a la interposicié del recurs contenciés administratiu
es comptara de I'endema del dia en qué es rebi la comunicacié de I'acord exprés o del dia en qué s'entengui
rebutjat presumptament.

Consulta i informacio de I'expedient

L'expedient restara, per a la consulta i la informacié que preveu I'article 107 del Text refés de la Llei
d'urbanisme, mpdificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, al Servei Territorial d'Urbanisme de la Catalunya
Central, carrer Angel Guimera, 14, lai 2a planta, 08241 Manresa, de 9.30 h a 13.30 h, de dilluns a divendres
feiners.

S'inclou a continuacié6 I'enlla¢ al Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya, que permet la consulta
telematica i immediata del contingut dels documents que conformen Il'instrument de planejament urbanistic
aprovat amb plena garantia d'autenticitat i integritat, en virtut del que preveuen la disposicié addicional quarta
de la Llei 2/2007, de 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i I'article 103.3 del Text refés
de la Llei d'urbanisme modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer:

http://tes.gencat.cat/rpucportal/AppJava/cercaExpedient.do?
reqCode=veureFitxa&codiPublic=2016/60699/N&set-locale=ca
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Barcelona, 28 de mar¢ de 2017
Ferran Caparroz Pérez

Secretari de la Comissio Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central

Annex

Normes urbanistiques de la Modificacid puntual del Pla parcial urbanistic Plana del Pont Nou, del municipi de
Manresa

(Vegeu la imatge al final del document)

NNUU__cat.pdf

(17.087.027)
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NORMATIVA URBANISTICA

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA PARCIAL URBANISTIC PLANA DEL PONT
NOU, DEL MUNICIPI DE MANRESA

CAPITOL PRIMER. DISPOSICIONS GENERALS

Article 1 Objecte i ambit territorial d’aplicacié del Pla parcial Plana del Pont Nou
Constitueix I'objecte del present Pla parcial el desenvolupament de les previsions del Pla
general de Manresa en I'ambit definit com a Pla parcial Pont Nou (PP12). La present
normativa és d’aplicacio a la totalitat de I'ambit del Pla parcial Plana del Pont Nou,
d’acord amb la delimitaci6 que es fixa en els planols dinformacié i de proposta
d’ordenacié d’aquest Pla parcial.

Article 2 Marc legal

Aquestes normes desenvolupen el Pla general de Manresa. En consideraci6 al caracter
d’'instrument derivat del planejament del present Pla parcial, seran d’aplicacio en el seu
ambit les disposicions del Pla general de Manresa en totes aquelles questions que no
quedin expressament regulades en el Pla parcial.

Article 3 Interpretacio de la normativa

1. Les determinacions de la present normativa s’interpretaran en el seu conjunt i atenent
a la seva intencionalitat, de conformitat amb els objectius i finalitats que s’indiquen a la
memoria i al Pla general.

2. En el suposit de dubte, imprecisié o contradiccié entre els diferents documents que
constitueixen el Pla parcial, tindran preferéncia les determinacions contingudes en els
documents normatius o vinculants sobre les contingudes en els documents informatius.
En cas de contradiccié entre documents d’igual tipus, tindran preferéncia aquelles
determinacions que impliquin espais publics i d’interés public més amplis i/0 un index
menor d’aprofitament. En cas de contradiccid entre planols d’igual caracter, tindran
preferéncia les determinacions contingudes en els documents amb el divisor més petit en
I'escala grafica.

Article 4 Contingut i caracter
1. El Pla parcial s’integra dels documents seglents:

A. Memoria

B. Taules de dades

C. Normativa

D. Avaluacié economica i financera

E. Pla d’etapes

F. Documentaciéo complementaria

G. Documentacio6 grafica
01. Informacid. Situacid i ambit............cccociiiiiiiii e e, 1/5000
02. Informacid. Planejament vigent............ccociiiiiiiiicic 1/5000
03. Informacid. Base topografica .........ccccuvvviieiiiiiieee e 1/5000
04. Informacid. Aixecament topografiC.........cccveeeeeeeeeeiiiiicciiiiieeeeeeee, 1/5000
05. Informacié. Topografia i estructura de la propietat............ccccceeeee. 1/5000
06. Informacid. Usos i activitats existents.........ccccccceeevviiiiiiiiiiiiennnnn. 1/5000
07. Informacid. Corbes de nivell.............ccvvveeeiieiiiieee e, 1/5000
08. Informacid. Hidrologia i clavegueram ............cccoccveeieiiicieeee e, 1/5000
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09. Informacid. Xarxes de servei. Electricitat i telecomunicacions........ 1/5000
10. Informacio. Xarxes de servei. Aigua i gas ........ccccvveeereeeniiiiciiinnns 1/5000
11. Informacio. Edificacions i construccions existents.................cc.uvee. 1/5000
12. Proposta. Zones i SiStemMesS .........coooiviiiiiiiiiicicee e 1/5000
13. Proposta. Zonificacid i divisié poligonal..............cocccoeiiiiiiinnnnnnes 1/5000
14. Proposta. Definicid geometrica ...........cccceveeiiiii i 1/5000
15. Proposta. Rasants i topografia proposada ..........cccccceeeevviiiiiicnnnnnns 1/5000
16. Proposta. Definicié de I'espai pUbIiC...........cccooiiiiiiiiiiiiieeees 1/5000
17. Proposta. Perfils longitudinals dels carrers................c......... 1/3000, 1/500
18. Proposta. Seccions transversals tipus carrers..............cccooeeeeuvvnnns 1/300
19. Proposta. Seccions i algats generals...........ccccceeiiiiieeeiiciiieeees 1/2000
20. Proposta. Cessions de SOL..........coocuiiiiiiiiiiiiiiiiee e 1/5000
21. Proposta. Ambits i caracteristiques de la urbanitzacio ................... 1/5000
22. Proposta. Definicié geométrica de I'espai public ...........cccvvveeeeenen. 1/3000
23. Proposta. Topografiaiarbrat ..........ccuvveiiiiiiieieeeeee, 1/3000
24. Annex. Solucio general de la mobilitat............ccccooeeiiiiiiiiiiiiiennnnnn. 1/5000
25. Annex. Alternatives d’ordenacié de les zones industrials ............... 1/1000
26. Annex. Imatge general de la proposta...........ccccoecieeeiiniiiiecenieen, 1/5000

2. Els planols de proposta, la normativa i el pla d’etapes tenen caracter normatiu i

vinculant.

3. La memoria, els planols d’informacio i estat actual, I'avaluacié econdmica i financera i
els planols d’annex tenen caracter informatiu i justificatiu de I'ordenacié proposada pel

Pla parcial.

Article 5 Modificacions del Pla parcial

1. Les modificacions del Pla parcial se subjectaran a les mateixes disposicions que la

formulacid.

2. No seran suposit de modificacid les precisions d’alineacions i rasants en els casos

establerts a I'article 33 de la normativa del Pla general.

CAPITOL SEGON. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 6 Qualificaci6 del sol

El sol comprés en 'ambit d’aquest Pla parcial es qualifica en zones i sistemes.

Article 7 Zones

Es defineixen dues subzones corresponents a la zona industrial en edificacio aillada (clau

2.2) del Pla general.
subzona 2.2c de la Plana del Pont Nou (clau 2.2c)
subzona 2.2h de la Plana del Pont Nou (clau 2.2h)

Article 8 Sistemes
Es defineixen els sistemes seglients:
Sistema d’infraestructures de comunicacio (clau A)
Sistema viari (clau A.1)
Sistema d’espais lliures (clau D)
Places i jardins urbans (clau D.3)
Sistema d’infraestructures de suport a les comunicacions (clau B)
Sistema d’aparcaments arbrats (clau B.1a)
Sistema d’equipaments (clau E)
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Sistema d’equipament de reserva (clau E.9)

CAPITOL TERCER. REGULACIO DE LES ZONES

SECCIO PRIMERA. REGULACIO DE CARACTER GENERAL DE LES ZONES
INDUSTRIALS EN EDIFICACIO AILLADA

Article 9 Regulacié general

Amb caracter general son d’aplicacié els parametres reguladors del sistema d’ordenacié
per a edificacié aillada i els parametres i regulacions aplicables a la zona industrial en
edificacio aillada (clau 2.2) establerts pel Pla general de Manresa.

SECCIO SEGONA. REGULACIO DE CARACTER PARTICULAR DE LA SUBZONA
INDUSTRIAL 2.2c DE LA PLANA DEL PONT NOU (CLAU 2.2c)

Article 10 Condicions de I'ordenacié

1. Les condicions fixades en aquesta seccio son d’aplicacio directa.

2. Per a la regulacio de la forma de l'edificacid s’estableix el sistema d’ordenacio per
edificacio aillada.

3. La xarxa de desguassos de les parcel-les haura de ser separativa. L’aigua pluvial,
provinent de les cobertes i dels espais lliures d’edificacié, caldra portar-la a la xarxa
d’aigles pluvials. La resta d’aigues, les brutes, caldra portar-les a la xarxa d’aiglies
residuals.

Article 11 Edificabilitat
L’index d’edificabilitat maxim aplicable a la parcella és d‘1 m*st/m”s.

Article 12 Condicions de la parcel-la
1. Superficie minima. S’estableix una superficie minima per a la parcel-la de 7.000 m?, a
excepcid dels terrenys situats a l'extrem nord de I'ambit, caracteritzats per una
configuracié complexa.
Un cop desenvolupat el sector de pla parcial, s'admetra I'agrupacié de finques amb
d’altres situades fora del sector i que tinguin una qualificacié urbanistica equivalent. Les
finques resultants de la parcel-lacié hauran de tenir, en qualsevol cas, una superficie
minima de 7.000 m®.
2. Fagana minima. Es fixen 10 metres d’amplada com a fagana minima sobre carrer.
3. Accessos rodats
a. A cada 7.000 m® de parcel-la els correspondra un nombre maxim de dos punts
d’accés rodat des del carrer.
b. Sols s’admet un accés rodat des de l'avinguda principal a les parcel-les que
confrontin a d’altres carrers de dintre del sector de Pla parcial. Les parcel-les que
confrontin Unicament amb [I'avinguda principal podran preveure dos accessos des
d’'aquesta via.
c. Els guals per a I'accés rodat a les parcel-les s’hauran de situar preferentment entre
els arbres definits en el projecte d’urbanitzacié. Excepcionalment, en cas que sigui
necessari per garantir 'accessibilitat a 'interior de la parcel-la, el gual es podra situar
eliminant un sol arbre, sempre que es respecti la situacié de la resta d’arbrat del carrer
d’acord al projecte d’urbanitzacié del Pla parcial, o alternativament, de la urbanitzacio
executada. L’amplada maxima del gual es fixa en 9 metres.
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4. Modificacions topografiques. Les modificacions topografiques que es puguin
plantejar en les diferents parcel-les s’ajustaran a allo que estableix la normativa del Pla
general. Per a laplicacié de les determinacions de la normativa del Pla general,
s’entendra com a cotes naturals del terreny les definides per les rasants del perimetre de
lilla industrial.
5. Subdivisioé en locals
S’admetra la subdivisié en diferents locals de I'edificacid de cadascuna de les parcel-les
mantenint, en qualsevol cas, la superficie minima de parcel-la, la resta de condicions
aplicables a la zona industrial 2.2c de la Plana del Pont Nou i que I'edificacio haura de ser
objecte d’'un projecte unic que integri en una imatge unitaria les possibles subdivisions
permeses. En el cas de subdivisid de I'edificacié en diferents locals caldra establir a
l'interior de la parcel-la els espais comuns de circulacid, aparcament i maniobra.
Cadascun dels locals en qué es pugui subdividir I'edificacié tindra una superficie minima
de 1.200 m°. Es podran preveure subdivisions de fins a 600 m’ de superficie, si es
compleixen les condicions seguents:
a. Que totes les entitats resultants inferiors a 1.200 m® tinguin facana al front de
parcel-la que limita amb el vial public.
b. Que el nombre d’entitats resultants sigui igual o inferior a les resultants de dividir el
sostre maxim edificable entre 1.200 m®. L’arrodoniment numéric del nombre maxim
d’entitats sera a I'enter superior a partir del decimal 5, aquest inclos.
6. Protecci6 contra incendis
Les condicions de la parcel-la en relacié a I'edificacio industrial hauran de complir el DB
SI5 del CTE d’Intervencié de Bombers i el Real decret 2267/2004 de 3 de desembre de
Reglament de seguretat contra incendis en els establiments industrials, aixi com alld qué
prevegi altra legislacié sectorial aplicable en matéria de seguretat i proteccié contra
incendis

Article 13 Condicions de I’edificacio
1. Ocupacio maxima. S’estableix una ocupacié maxima de la superficie de la parcel-la
per a edificacio del 65%.
2. Altura de I’edificacié
a. Es fixa una altura reguladora maxima corresponent a setze metres (16 m)
b. L'altura maxima de I'edificaci6 només podra ser sobrepassada pels elements técnics
de les instal-lacions amb les condicions seguents:

« L'ocupacié maxima en planta d'aquests elements sera del quinze per cent (15%)
de la superficie total de la parcel-la.

o L'altura maxima dels elements que sobrepassen l'altura reguladora estara
limitada per un pla horitzontal situat a 10 metres per sobre de l'altura reguladora
i per un pla inclinat a 45°. El punt d'arrencada del pla a 45° es definira per la linia
horitzontal limit de Il'altura reguladora maxima en la fagana de l'edificacio i a
carrer. S'exceptuen d'aquesta condicié els elements d'evacuacié de fums.

« No obstant aixd, s'exceptuaran del compliment de la condicié anterior aquells
edificis en qué es justifiqui que, per raons d'indole técnica, necessitin situar els
elements técnics fora del pla inclinat.

3. Separacions minimes a llindes. Es fixa una separacié minima de I'edificacio a totes
les llindes de la parcel-la en 10 metres.

Article 14 Condicions dels sols lliures d’edificacio

1. Els sdls lliures d’edificacié hauran de tractar-se amb jardineria i arbrat.

2. Es permesa la utilitzacid6 com a magatzem de matéries primeres a l'aire lliure, sens
perjudici de les condicions estétiques i de conjunt, i 'ocupacié amb marquesines sense
parets per a aparcament de tota classe de vehicles o destinats a serveis que requereixin
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estar a I'exterior. En el limit de parcel-la, només s’hi admet I'ocupacié del sdl lliure amb
construccions auxiliars destinades a control d’accés de la parcel-la.

3. Les estacions de transformacio eléctrica o similars, si n’hi ha, s’hauran d’integrar en
I'edificacid, o bé, s’hauran de soterrar si s’han de situar més enlla de 'ambit d’ocupacio
maxima de l'edificacié. Els quadres, escomeses i comptadors dels diferents serveis
s’hauran d’integrar en I'edificacio o en la tanca perimetral de la parcel-la.

4. El sol lliure d’edificacié corresponent a la franja de 10 metres de separacié respecte de
'avinguda principal del Pla parcial s’haura d’enjardinar i/o arbrar i la topografia d’aquesta
franja s’haura de resoldre mitjangant atalussaments Aquesta franja de 10 metres podra
ser utilitzada com aparcament de turismes sense que hi sigui admesa la construccié de
marquesines. S’admet la utilitzacié d’aquesta franja amb usos diferents al d’aparcament
sempre que siguin compatibles amb 'enjardinament i/o arbrat de tota aquesta franja. Al
limit de parcel-la que confronta amb I'avinguda principal s’hi admetran murs de contencio
de terres amb una altura maxima de 0’4 metres.

5. Els aparcaments que, normativament, correspongui garantir en cadascuna de les
parcel-les s’hauran de situar a l'interior de les parcel-les. La situacié de I'aparcament, els
molls de carrega i descarrega i els espais de maniobra s’hauran de resoldre a l'interior de
les parcel-les de manera que no es produeixin interferéncies en I'espai public més enlla
del pas puntual dels vehicles per sobre la vorera per accedir a la parcel-la.

6. Es permet l'ocupacié en plantes soterrani de l'espai lliure d’edificaci6 amb una
ocupacio maxima del 15% de la superficie total de la parcel-la.

7. Les tanques de parcel-la seran opaques fins a un maxim de 0’4 m d’altura i amb
elements metal-lics lleugers fins a un maxim de 2’5 m al limit respecte els sistemes viari i
d’espais lliures i fins a 1’8 m a la resta de llindes.

Article 15 Condicions d’us
S’estableixen com a admesos els usos seguents:
a. Industria artesanal
b. Industria urbana
c. Industria agrupada
d. Industria separada
e. Industria aillada
f. Comercial (limitat a I'is comercial complementari de [lactivitat industrial de Ila
parcel-la)
g. Oficines i serveis
h. Magatzem
i. Aparcament
j- Estacions de servei

SECCIO TERCERA. REGULACIO DE CARACTER PARTICULAR DE LA SUBZONA
INDUSTRIAL 2.2h DE LA PLANA DEL PONT NOU (CLAU 2.2h)

Article 16 Condicions de I'ordenaci6

1. Les condicions fixades en aquesta seccio son d’aplicacio directa.

2. Per a la regulacio de la forma de l'edificacid s’estableix el sistema d’ordenacio per
edificacio aillada.

3. La xarxa de desguassos de les parcel-les haura de ser separativa. L’aigua pluvial,
provinent de les cobertes i dels espais lliures d’edificacio, caldra portar-la a la xarxa
d’aigues pluvials. La resta d’aigles, les brutes, caldra portar-les a la xarxa d’aigues
residuals.
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Article 17 Edificabilitat
L’index d’edificabilitat maxim aplicable a la parcel-la és 1’27m’st/m’s.

Article 18 Condicions de la parcel-la
1. Superficie minima. S’estableix una superficie minima per a la parcel-la de 3.000 m.
2. Fagana minima. Es fixen 10 metres d’amplada com a fagana minima sobre carrer.
3. Accessos rodats
a. A cada 3.000 m® de parcel-la els correspondra un nombre maxim de dos punts
d’accés rodat des del carrer.
b. Sols s’admet un accés rodat des de l'avinguda principal a les parcel-les que
confrontin a d’altres carrers de dintre del sector de Pla parcial. Les parcel-les que
confrontin Unicament amb l'avinguda principal podran preveure dos accessos des
d’aquesta via.
c. Els guals per a I'accés rodat a les parcel-les s’hauran de situar preferentment entre
els arbres definits en el projecte d’urbanitzacié. Excepcionalment en cas que sigui
necessari per garantir 'accessibilitat a 'interior de la parcel-la, el gual es podra situar
eliminant un sol arbre sempre que es respecti la situacié de la resta d’arbrat del carrer
d’acord al projecte d’urbanitzacié del Pla parcial, o alternativament, de la urbanitzacio
executada. L’amplada maxima del gual es fixa en 9 metres.
4. Modificacions topografiques. Les modificacions topografiques que es puguin
plantejar en les diferents parcel-les s’ajustaran a allo que estableix la normativa del Pla
general. Per a laplicacié de les determinacions de la normativa del Pla general,
s’entendra com a cotes naturals del terreny les definides per les rasants del perimetre de
lilla industrial.
5. Subdivisié en locals. S’admetra la subdivisi6 de l'edificacid de cadascuna de les
parcel-les en diferents locals. En qualsevol cas, caldra mantenir la superficie minima de
parcel-la, la resta de condicions aplicables a la zona industrial 2.2h de la Plana del Pont
Nou, i que l'edificacié haura de ser objecte d’'un projecte Unic que integri en una imatge
unitaria les possibles subdivisions permeses En el cas de subdivisid de l'edificacié en
diferents locals, caldra establir a l'interior de la parcel-la els espais comuns de circulacio,
aparcament i maniobra. Cadascun dels locals en qué es pugui subdividir I'edificacio tindra
una superficie minima de 600 m”. Es podran preveure subdivisions de fins a 300 m” de
superficie, si es compleixen les condicions seguents:
a. Que totes les entitats resultants inferiors a 600 m? tinguin fagana al front de parcel-la
que limita amb el vial public.
b. Que el nombre d’entitats resultants sigui igual o inferior a les resultants de dividir el
sostre maxim edificable entre 600 m’. L’arrodoniment numéric del nombre maxim
d’entitats sera a I'enter superior a partir del decimal 5, aquest inclos.
6. Protecci6 contra incendis
Les condicions de la parcel-la en relacio a I'edificacio industrial haura de complir el DB
SI5 del CTE d’Intervencié de Bombers i el Real decret 2267/2004 de 3 de desembre de
Reglament de seguretat contra incendis en els establiments industrials, aixi com alld
qué prevegi altra legislacio sectorial aplicable en matéria de seguretat i proteccié contra
incendis

Article 19 Condicions de reparcel-lacio

Les parcel-les resultants que es fixin en el projecte de reparcel-lacid, o les que puguin
resultar d’'una parcel-lacié posterior, caldra que confrontin com a minim a un carrer
diferent de I'avinguda principal, sigui un carrer del sector de Pla parcial o sigui un carrer
extern existent. Excepcionalment, el projecte de reparcel-lacié podra definir una parcel-la
resultant que confronti Unicament a I'avinguda principal.
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Article 20 Condicions de I’edificacio
1. Ocupacio maxima. S’estableix una ocupacié maxima de la superficie de la parcel-la
per a edificacio del 65%.
2. Altura de I’edificacio
a. Es fixa una altura reguladora maxima corresponent a setze metres (16 m)
b. L'altura maxima de I'edificaci6 només podra ser sobrepassada pels elements técnics
de les instal-lacions amb les condicions seguents:

« L'ocupacié maxima en planta d'aquests elements sera del quinze per cent (15%)
de la superficie total de la parcel-la.

e L'altura maxima dels elements que sobrepassen l'altura reguladora estara
limitada per un pla horitzontal situat a 10 metres per sobre de I'altura reguladora
i per un pla inclinat a 45°. El punt d'arrencada del pla a 45° es definira per la linia
horitzontal limit de Il'altura reguladora maxima en la fagana de l'edificaci6 i a
carrer. S'exceptuen d'aquesta condicié els elements d'evacuacio de fums.

« No obstant aix0, s'exceptuaran del compliment de la condicié anterior aquells
edificis en qué es justifiqui que, per raons d'indole técnica, necessitin situar els
elements técnics fora del pla inclinat.

3. Separacions minimes a llindes. Es fixa una separacié minima de I'edificaci6 a totes
les llindes de la parcel-la de 5 metres, a excepcid de les llindes que limiten amb
I'avinguda principal del Pla parcial, que es fixa en 10 metres.

Article 21 Condicions dels sols lliures d’edificacio

1. Els sols lliures d’edificacié hauran de tractar-se amb jardineria i arbrat.

2. Es permesa la utilitzacid6 com a magatzem de matéries primeres a l'aire lliure, sens
perjudici de les condicions estétiques i de conjunt, i 'ocupacié6 amb marquesines sense
parets per a aparcament de tota classe de vehicles o destinats a serveis que requereixin
estar a I'exterior. En el limit de parcel-la, només s’hi admet 'ocupacié del sol lliure amb
construccions auxiliars destinades a control d’accés de la parcel-la.

3. Les estacions de transformacio eléctrica o similars, si n’hi ha, s’hauran d’integrar en
I'edificacid, o bé, s’hauran de soterrar si s’han de situar més enlla de I'ambit d’ocupacio
maxima de l'edificacié. Els quadres, escomeses i comptadors dels diferents serveis
s’hauran d’integrar en I'edificacié o en la tanca perimetral de la parcel-la.

4. El sol lliure d’edificacio corresponent a la franja de 10 metres de separacio respecte
I'avinguda principal del Pla parcial s’haura d’enjardinar i/o arbrar i la topografia d’aquesta
franja s’haura de resoldre mitjangant atalussaments. Aquesta franja de 10 metres podra
ser utilitzada com aparcament de turismes sense que hi sigui admesa la construccié de
marquesines. S'admet la utilitzaciéo d’aquesta franja amb usos diferents al d’aparcament
sempre que siguin compatibles amb I'enjardinament i/o arbrat de tota aquesta franja. Al
limit de parcel-la que confronta amb I'avinguda principal s’hi admetran murs de contenci6
de terres amb una altura maxima de 0’4 metres.

5. Els aparcaments que, normativament, correspongui garantir en cadascuna de les
parcel-les s’hauran de situar a l'interior de les parcel-les. La situacié de I'aparcament, els
molls de carrega i descarrega i els espais de maniobra s’hauran de resoldre a l'interior de
les parcel-les de manera que no es produeixin interferéncies en I'espai public més enlla
del pas puntual dels vehicles per sobre la vorera per accedir a la parcel-la.

6. Es permet l'ocupacié en plantes soterrani de I'espai lliure d’edificaci6 amb una
ocupacié maxima del 15% de la superficie total de la parcel-la.

7. Les tanques de parcella seran opaques fins a un maxim de 04 m d’altura i amb
elements metal-lics lleugers fins a un maxim de 2’5 m al limit respecte els sistemes viari i
d’espais lliures i fins a 1’8 m a la resta de llindes.
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Article 22 Condicions d’us
S’estableixen com a admesos els usos seguents:
a. Industria artesanal
b. Industria urbana
c. Industria agrupada
d. Industria separada
e. Industria aillada
f. Comercial (limitat al comerg auxiliar de la industria i, sempre que, 'activitat comercial
sigui destinada a la venda de maquinaria, material de transport, elements auxiliars de la
industria o I'agricultura, productes de ferreteria, productes de drogueria o similars)
g. Oficines i serveis
h. Magatzem
i. Taller de reparacio de vehicles
j. Aparcament
k. Estacions de servei
I. Restauracié (restringit a bars, restaurants o similars al servei exclusiu de I'activitat del
poligon industrial).
m. Sanitarioassistencial (limitat als tanatoris amb superficie de parcel-la inferior a
6.000 m?)

CAPITOL QUART. REGULACIO DELS SISTEMES
SECCIO PRIMERA. REGULACIO DE CARACTER GENERAL DELS SISTEMES

Article 23 Regulacié general
La regulacio dels sols qualificats com a sistemes s’ajustara, amb caracter general, a alld
que preveu el Pla general.

SECCIO SEGONA. REGULACIO DE CARACTER PARTICULAR DEL SISTEMA
D’APARCAMENTS ARBRATS (CLAU B.1a)

Article 24 Titularitat
Els sols qualificats com a sistema d’aparcaments arbrats seran de titularitat publica.

Article 25 Condicions d’ordenacio

1. No s’admet cap tipus d’edificacié en aquests sols.

2. L'ordenacié d’aquests espais s’haura de resoldre mitjancant la disposicié d’arbrat.

3. Aquests sols s’hauran d’arbrar i urbanitzar de manera que formin una continuitat
formal amb I'ordenacio dels espais lliures adjacents.

Article 26 Condicions d’us
Només hi és admeés I'is d’aparcament.

SECCIO TERCERA. REGULACIO DE CARACTER PARTICULAR DEL SISTEMA
D’EQUIPAMENTS DE RESERVA (CLAU E.9)

Article 27 Condicions de I’ordenacid
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1. Per a la regulacié de la forma de l'edificacié s’estableix el sistema d’ordenacié per
edificacio aillada.

2. La xarxa de desguassos de l'equipament haura de ser separativa. L'aigua pluvial,
provinent de les cobertes i dels espais lliures d’edificacié, caldra portar-la a la xarxa
d’aiglies pluvials. La resta d’aigles, les brutes, caldra portar-les a la xarxa d’aigies
residuals.

Article 28 Condicions de la parcel-la

1. Accessos rodats
a. No s’admeten accessos rodats a I'equipament des de I'avinguda principal del sector.
b. Els guals per a l'accés rodat a I'equipament s’hauran de situar entre els arbres
definits en el projecte d’urbanitzacioé i, per tant, no es podran eliminar arbres d’alineacio
del carrer per ubicar-hi els guals d'accés. Excepcionalment, si es demostrés
técnicament la impossibilitat de maniobra per accedir a 'equipament, es podria admetre
la supressio o recol-locacié d’algun arbre. Les caracteristiques dels guals i de la franja
de circulacio per sobre de la vorera s’hauran d’ajustar a les que estableixi el projecte
d’'urbanitzacié complementari.

2. Modificacions topografiques. Les modificacions topografiques que es puguin

plantejar en I'equipament s’ajustaran a alldo que estableix la normativa del Pla general per

al sistema d’ordenacié per edificacié aillada. Per a I'aplicacié de les determinacions de la

normativa del Pla general, s’entendra com a cotes naturals del terreny les definides per

les rasants del perimetre de ['illa.

Article 29 Condicions de I’edificacio

Es fixa una separacid6 minima de l'edificacio a les llindes de la parcel-la respecte el
sistema viari de 10 metres. La separacié minima de I'edificacio respecte les llindes que
limiten amb I'avinguda principal del Pla parcial es fixa en 15 metres. La separacié minima
de l'edificacio respecte la resta de llindes es fixa en 7 metres.

Article 30 Condicions dels sols lliures d’edificacio

1. Els sols lliures d’edificacié hauran de tractar-se amb jardineria i arbrat.

2. Les estacions de transformacio eléctrica o similars, si n’hi ha, s’hauran d’integrar en
I'edificacid, o bé, s’hauran de soterrar si s’han de situar més enlla de I'ambit d’ocupacio
maxima de l'edificacié. Els quadres, escomeses i comptadors dels diferents serveis
s’hauran d’integrar en I'edificacio o en la tanca perimetral de 'equipament, si n’hi ha.

3. El sol lliure d’edificacié corresponent a la franja de 15 metres de separacioé respecte
'avinguda principal del Pla parcial s’haura d’enjardinar i no podra ser destinat a altres
usos diferents del de jardi. La topografia d’aquesta franja s’haura de resoldre mitjangant
atalussaments. Al limit de la qualificacié de I'equipament que confronta amb l'avinguda
principal s’hi admetran murs de contencié de terres amb una altura maxima de 04
metres.

4. Les tanques, si n’hi ha, seran opaques fins a un maxim de 0’4 m d’altura i amb
elements metal-lics lleugers fins a un maxim de 2’5 m al limit respecte els sistemes viari i
d’espais lliures i fins a 1’8 m a la resta de llindes.

SECCIO QUARTA. ALTRES REGULACIONS DE CARACTER PARTICULAR DELS
SISTEMES

Article 31 Alineacions i rasants
1. Al planol de proposta d’ordenacio num. 14 (Definicid6 geométrica) queden fixades les
delimitacions dels diferents sistemes.
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2. Als planols de proposta d’ordenacié nim. 15 i 17 (Rasants i topografia proposada,
Perfils longitudinals dels carrers) es determinen les rasants de I'espai public —carrers i
zones verdes- del conjunt de 'ambit del Pla parcial.

Article 32 Solucié general de I’espai public i de la urbanitzacio

Als planols de proposta num. 15, 16, 17, 18, 19, 21, 22, 23 i 24 es fixen els criteris i les
solucions d’ordenacié de I'espai public que hauran d’adoptar els corresponents projectes
d’urbanitzacio.

Article 33 Servitud de pas public sobre el sistema d’equipament de reserva

Al planol de proposta d’ordenacié num. 12 i 13 (Zones i sistemes, Zonificacio i divisid
poligonal) s’estableix un ambit de servitud de pas public sobre I'equipament de reserva
(clau E.9) per assegurar la continuitat del recorregut a peu de I'antic cami del Suanya i
Rajadell i per permetre el pas de xarxes generals de serveis.

Article 34 Xarxes de servei

1. Als planols de proposta d’ordenaci6 num. 18 i 24 (Seccions transversals tipus,
Esquema de les xarxes de servei) s’estableixen els criteris i la posicio indicativa per al
pas de les diferents xarxes de servei.

2. La xarxa de clavegueram haura de ser separativa entre aigles pluvials i aigles
residuals. En I'ordenacio dels espais lliures (clau D.3) — i, especialment, en la definicid
dels sistemes de recollida i canalitzacioé de les aiglies pluvials en aquests espais- caldra
adoptar solucions que garanteixin la maxima infiltracié possible de I'aigua pluvial cap al
subsol.

CAPITOL CINQUE. CONDICIONS D’URBANITZACIO

Article 35 Urbanitzacié
1. Al planol de proposta num. 21 (Proposta d’urbanitzacié. Ambits i caracteristiques) es
fixa 'ambit d’'urbanitzacio a carrec del sector de Pla parcial.
2. A l'avaluacié econdmica i financera es determina el cost de la urbanitzacio a carrec del
sector que compren els serveis afectats i I'enllag extern de les xarxes de servei. També
s’hi determina la participacid economica que tindra el sector en la integracioé de les linies
electriques d’alta tensié existents en I'ambit del Pla parcial —ja sigui mitjangant el
soterrament o el trasllat.
3. El projecte d’urbanitzacio pot definir diferents fases.
4. El projecte d’'urbanitzacié concretara i fixara els aspectes seguents:
a. La definicio dels guals per a l'accés rodat a les parcel-les. En caldra fixar les
caracteristiques constructives, els criteris d’execucio, les dimensions i la posicio
respecte dels elements d’urbanitzacié com ara l'arbrat.
b. Criteris per a la repavimentacié de voreres en els casos d’obertura de rases o
similars.

Article 36 Obertura de rases

Un cop executades les obres d’urbanitzacid, la restitucid de la pavimentaciéo de les
voreres, en el cas d’obertura de rases o similars, s’haura de fer seguint els criteris i les
solucions que es fixin en el projecte d’'urbanitzacid que es redacti per definir les obres
complementaries.
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CAPITOL SISE. GESTIO DEL PLA PARCIAL

Article 37 Divisio poligonal
El Pla parcial defineix un sol poligon d’actuacié que coincideix amb I'ambit de Pla parcial.

Article 38 Sistema d’actuacio
Per al desenvolupament del Pla parcial es fixa el sistema d’actuacié per reparcel-laci6 en
la modalitat de cooperacio.

Article 39 Determinacions del poligon d’actuacio

Els parametres i objectius per al poligon d’actuacio definit —que coincideix amb I'ambit del
Pla parcial- queden definits en la fitxa seguent:

POLIGON PLA PARCIAL PLANA DEL PONT NOU

1. SUPERFICIE TOTAL 299.978,07 100,00

2.  SOLPUBLIC 132.961,41 44,32
VIARI 67.302,48 22,44
ESPAIS LLIURES 46.806,65 15,60
APARCAMENTS ARBRATS 2.840,07 0,95
EQUIPAMENTS 16.012,21 5,34

3.  SOL D'APROFITAMENT PRIVAT 167.016,66 55,68

4.  SOSTRE MAXIM EDIFICABLE 179.627,31

5.  EDIFICABILITAT BRUTA MAXIMA 0,5988

6. SISTEMA D'ACTUACIO REPARCEL:LACIO PER COOPERACIO

7. OBJECTIUS

Creacio d'un sector industrial com a extensio de I'area industrial existent i execucid
d'una nova avinguda d'accés al sud de la ciutat des de I'eix Transversal.

Article 40 Ambits de cessi6

1. En 'ambit del Pla parcial, la cessié de tots els sols qualificats de sistemes es portara a
terme d’acord al que s’estableix a la Llei d'urbanisme, aprovada pel Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost amb les modificacions introduides per la Llei 7/2011, del 27 de juliol,
de mesures fiscals i financeres i per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del
Text refds de la Llei d’'urbanisme

2. Al planol de proposta d’ordenacié num. 20 (Cessions de sol), es determinen els sols
que son objecte de cessid obligatoria i gratuita: tots els soOls qualificats de sistema.

3. El projecte de reparcel-lacio fixara el sol qualificat de zona industrial -equivalent al 10%
de l'aprofitament urbanistic del sector- que caldra cedir a 'Ajuntament.

Article 41 Condicions per al projecte de reparcel-lacié

Els drets de les persones propietaries que es mantenen en I'ambit del Pla parcial sera
proporcional als drets d’adjudicacié definits pel projecte de reparcel-lacié aprovat, que cal
modificar amb la finalitat d’adaptar-lo a les noves determinacions del Pla parcial.
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